INMOBILIARIA SAN JOAQUIN.C. LTDA.

NOTAS DE ESTADOS FINACIEROS

Al 31 de diciembre del 2014.

Expresado-en délares de los Estados Unidos. de Norte América.

1. INFORMACION GENERAL

Inmobiliaria San Joaquin C.-LTDA. . (En adelante.la compafiia) es una compafiia limitada-
inscripta en el registro de‘la propiedad Mercantil:de la ciudad de Guayaquil el'03 de febrero:-de
1977, siendo su principal -actividad . de compra venta, alquiler y_explotacion de- bienes :
inmuebles.

" El domicilio principal de la compaiia es Km.. 2.5 Av. Carlos Julio Arosemena en el Centro-
Comercial ‘Alban Borja Oficina 107-en Guayaquil.

2. BASES DE PREPARACION

Declaracién de cumplimiento.

La compaiiia de acuerdo con lo establecido por la Superintendencia de Compafiia con fecha -
12 de enero del 2011, ‘se- expide la Resolucion ‘No. SC.Q.ICL.CPAIFRS:1101, que.en su
-articulo quinto sustituye el numeral 3 del articulo primero de la Resolucién No. 08.G.DSC.010,
por el siguiente: Aplicarén la NIIF para PYMES, para el registro, Preparacion y presentaCIon
de estados financieros, a partir del 1 de enero del 2012, todas aquellas companias: .que
cumplan las siguientes condiciones:

a) Activos totales inferiores a US$4 000,000 -
b) Valor bruto en ventas anuales inferiores a US$5,000, 000 -

c) Tenga menos de 200 trabajadores (personal ocupado) Para este calcuio se tomara el
promedio anual ponderado. .

' Segun lo mencnonado anteriormente, la companla Inmoblhana San Joaqum C. Ltda.’; cumple

con las condiciones para aplicar NIIF-para: PYMES. Ha realizado la transicion de sus Estados o

Financieros de Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC) a Normas Internacionales
Financieras (NIIF para PYMES), con un periodo de transicion que comprende desde el 1 de
Enero al 31 de diciembre del 2011 y aplicacion total a partir del' 1. de enero del 2012, en
concordancia con lo estipulado en el articulo quinto de la citada resolucion.

Responsabilidad de la Informacion. ‘

La informacion contenida en los estados financieros es responsabilidad de la Gerencia de la
Compaiiia, que manifiestan expresamente que se han aplicado en su totalidad los principios y
criterios incluidos en las Normas Internacionales de mformamon Financiera (NHF. para
PYMES).

Bases de medicion. ;
Los presentes estados financieros han sido-preparados en base al costo historico, a partir de -
los registros de contabilidad mantenidos por la compafiia, aunque modificado en ciertas
cuentas.

Los estados financieros se presentan en doélares de los Estados Umdos de Norte América que
es la moneda funcional y de presentacion de la Compaiiia.

3. CAMBIOS EN LA PRESENTACION.

Las notas adjuntas a los estados financieros son parte integrante de los mismos. - 2




Con la aplicacién de las Normas de Contabilidad NIIF, las autoridades locales, tanto tributarias ‘ '
(SRI) como. de control (Superintendencia de- Compamas) handesarrollado. e implementado -
normas prapias para que las empresas presenten adecuadamente sus estados financieros.- ‘

La informacién contable y fmanc&era al 31 de duc1embre del 2014 esta adecuada y no hay. -
medncnones que tenga mCIdencua en los resultados del ejercicio del 201 3

Los prmc:pales ajustes reahzados como consecuencna de la aphcacnon de la NllF son

a) Propiedad, Planta y Equipo (Seccuon 2) :

Medicién de -activos,. dos. bases de meducnon habituales son el costo historico y €l
valor razonable. Med!ante Resolucion - No. ‘SC.ICI,.CP.A_IFRS.‘GJ1,015 de la
Superintendencia de Compafias del 30 de diciembre del 2011, resuelve normaren la
adopcion por primera vez de las NIIF para PYMES, la utilizacién del valor razonable 0
revaluacién como costo atnbundo en el caso de los bienes inmuebles: La empresa

- posee: edificios o, podra medirlos a su valor razonable o revallo, utilizando el avaltio
comercial consignado en la carta de pago del impuesto predial -del afio 2011, o-.
basarse en el avallo elaborado por un Perito. Calificado, por la Superintendencia de
Compafiias: La empresa ha adoptado el criterio de valorar sus edificios al valor -
razonable. Sin embargo la Norma permite optar por valorar elementos individuales por
su valor razonable, en la adopcidn por primera vez. :

b) - Otros activos no corrientes-
La compaiiia ’uene inversion en acciones que han sido valoradas al costo. del capital.:

4, POLITICASICONTABLES SIGNIFICATIVAS -"RESUMEN

Las principales polmcas de contabilidad aphcadas por Ia Compama en la preparac&on de sus- .
saldos fihancieros son los &gunentes '

-a) Efectivo en caja y bancos. ' : :
El efectivo reconocido en los: estados ﬁnancueros comprenden !os saldos bancar:os y en'
caja. Estas partidas se reglstran al costo hlstorlco

b) Activos Financieros.

L.a empresa realiza las transacciones con  instrumentos flnanCIeros basncos por tanto vaa .-

-aplicar la seccién 11 de NIIF para PYMES: Los instrumentos fmanmeros son contratos.
que dan lugar a un activo: financiero de una entldad y a un pasnvo fmanc1ero 0.aun
' mstrumento o-patrimonio de otra.

Los activosfinancieros se reconocen-en los estados financieros cuando se producen su-
adquisicién y se registran inicialmente ‘a su valor razonable incluyendo en general, los
costos asociados a.dicha adquisicion. Los activos financieros de la compaiia incluyen
cuentas por‘cobrarcomerciales, otras' cuentas por cobrar y documentos por cobrar.

Cuentas y documentos por cobrar.

La compaiiia tiene en esta categoria las SIgmentes cuentas Cuentas por cobrar
-comerciales, cuentas por cobrar-a relacionados y otras. cuentas por: cobrar, las cuales son
expresadas al valor de la transaccion netas de una provision para cuentas de cobranzas
~ dudosas cuando es aplicable. Los préstamos y las cuentas por cobrar son- activos .
financieros no derivados cuyos costos sonfijos 0 determinables, que no se negocias en un
mercado activo, por lo. que la entidad no tieneintencién de venderlos inmediatamente, o -
en un futuro préximo y que no tiene riesgo de recuperacion diferente a su detenoro
crediticio. »

Las notas adjuntas a los estados financieros son parte integrante de los mismos. ; ' 3




.€) Propledad planta y equipo.

La propiedad, planta 'y equipo son actlvos tangtbles que se. man‘uenen para SU USO en la
produccxon los esperamos usar: por - mas de un periodo y-la compama tendra beneﬂc:os
econdmicos futuros.

‘Se medirg por su costo en el momento del reconocnmlento inicial: Los componentes del
costo seran el precio de adquisicién incluye honorarios legales, aranceles de importacion.y

los impuestos no recuperables. y- todos los costos directamente atribuibles a la ublcacmn
del activo.

'La medicién posterior al reconocimiento inicial. . sera al costo menos: la deprecxac&oni
. acumulada y cualesquiera perdlda por detenoro de valor acumulada

Depreciacion,

El cargo por depreciacién se reconocera a los resultados del ano y se dlstrlbuwa en forma
S|stematlca alo largo de su vida util.

La depreciacic’)n comenzara cuando  esté "dispo'nible para ‘su- uso, el: método de
depreciacién para su calculo es’ el de linea.recta y basada a las tasas de deprecna(‘,lon :
de edificios de 20 afios.

"d) Otros Activos no Financieros:
.. Inversion en acciones ’ o
".Esta registrada al costo y- representa part:c:pac&on en el capttal social de una compama

“limitada ecuatoriana. Esta mversnon no ha sido valuada asu valor Patnmomo Proporcmnal
(VPP) - :

e) Pasnvos Financieros = : N :

- Los pasivos: financieros dentro del alcance de la seccion 11 se c!asmcan como paswos
financieros al valor razonable con cambios en ‘resultados o prestamos en cuentas por
pagar, segun sea pertinente. La compafiia determma Ia clasificacion de sus paswos‘
_fmanmeros en su reconocimiento lmc:al

- Todos los paswos financieros se reconocen lmclalmente por su. valor razonable mas en’
'los casos de los préstamos y cuentas por pagar. contabilizados al costo amortizado, los
costos de transaccién directamente atribuibles. Los pasivos financieros de la compafiia:

incluyen .cuantas por pagar comerc;ales cuantas por. pagar relamonadas y obhgacnones
ﬁnanmeras

Cuentas y documentos por pagar.
Al reconocer inicialmente una cuenta o documento por pagar es un pasivo fmanc:ero una
entidad lo medira al precio de la transaccion, incluyendo los costos de transaccién excepto
.en la medicion inicial de los paswos fmanc:eros que se mnden al -valor razonable con’.
cambios en resultados N

‘fy Reconocimiento.de. lngresos : :

Los ingresos son reconocidos cuando'se han transfendo todos Ios nesgos Y beneﬂcnosv
inherentes a' la-venta o servicios. prestados; és probable que ‘los: beneficios econdémicos’
asociados a la transaccién fluyan a la compafia‘y el monto del ingréso puede ser medido
confiablemente, independientemente del momento en que se ha realizado. Los ingresos -
se miden por el valor razonable de la contraprestacion recibida o por recibir, teniendo en
cuenta las condiciones: de pago- definidas: contractualmente y sin_incluir |mpuestos ni
aranceles.

d) Reconoc1m|ento de Costos y Gastos v :
© Los costos'y gastos de operacién son reconocidos por. la compama sobre la base de
‘acumulacion, y estan compuestos principalmente por costo de la produccién y gastos -
~administrativos, gastos generales e impuestos, tasas, contribuciones y otros gastos
propios del giro del negocio: Los costos y gastos se reconocen a medlda que devengan y
se registran enlos periodos.en los cuales se relacionan.

Las notas adjuntas a los estados financieros son parte integrante de los mismos.. SR enes e 4




"h) Impuesto a las Gananmas ‘ S ' o ‘ T
~ El'impuesto a las Ganancias se determma usando las tasas de 1mpuestos aprobadas en

la Ley Organica de Régimen Tributario Interno hasta la fecha de c1erre de estado de e

situacion fmanmera

Los lmpuestos diferidos se calculan, .de acuerdo con el metodo de balance, sobre las
diferencias temporarias que surgen entre'las bases fiscales de los activos'y pasivos y sus

importes en libros. Los activos por impuestos. diferidos  se reconocen enla medida de .

que es probable que vaya a disponerse de beneﬂcros fiscales futuros con los cuales
compensar las diferencias  temporarias. ‘Los" pasivos : por impuestos diferidos ‘son. las-
cantidades de impuestos sobre las ganancias a pagar en periodos futuros, relacionados
‘con diférencias temporarias rmpombles Si la. cantidad pagada de impuestos excede del-
valor a pagar, el exceso se reconoce como un activo y el valor del lmpuesto no se ha
Jliquidado en su totalidad se reconoce como un pasnvo :

i) Eventos Posterlores ‘ ‘
Los eventos -posteriores al cerre del ejercicio que proveen mformac:on adicional sobre la
situacién financiera de la:compafia a la fecha del estado de situacion financiera (eventos
de ajuste) son incluidos enlos estados financieros.

5. USO DE ESTIMACIONES Y SUPUESTOS SIGNIFICATIVOS ’
Varios .de los importes incluidos en los estados financieros implican. el uso de criterios: ylo
estimaciones. Estos ‘criterios 'y estimaciones se efectuaron sobre la base de su” mejor
- conocimiento de los hechos relevantes y circunstancias, teniendo en cuenta la experiencia
previa; sin embargo; los resultados finales podran diferir de las éstimaciones incluidas en los
estados financieros. El detalle de estos criterios y estimaciones estan incluidas en las politicas
contables y/o las notas a los estados financieros:

6. NOTAS EXPLICATIVAS

o Efectivoy equnvalentes al efectlvo
La empresa tiene politica para su. actividad operativa utilizar cuentas comentes para el
manejo de sus ingresos y egresos. Se reciben de los clientes valores en cheques o
transferencaa para minimizar y evitar nesgo y tener mayor segurndad enel proceso de cobro

s Cuentas:por Cobrar a Clientes Relaclonados

Son los valores - pendientes’ que quedaron de- nuestros chentes Ios cuales no generan .
intereses. v v

. Propnedad PIantayEqmpo :

La propiedad, planta y equipo de presenta al vaior razonable o reva!uacuon menos
deprec:acuon ’

. Otros Activos No Corrientes. o
La composicion de otros: activos no: comentes la cual mcluye Jinversiones -en acciones
valoradas al costo.en acmones porsu capital. - o

o Cuentas por Pagar Dlversas Relacionadas-
Se registran préstamos accionistas y otros ‘relacionados sin fecha de vencimiento y que no
genera intereses. Total a fa fecha del cierre del ejercicio ($217.945.16)

s - Capital .
El saldo del capital-al- 31 de diciembre de 2014 de $400 comprende 400 acciones con un
valor nominal de 1.00 délar. La composicién del capital es la siguiente:

Las notas adjuntas a los estados financieros son parte integrante de los mismos. - : ' ‘ 5



L ACciohistaa % | Accién’és [ ValbrlAcai‘o‘h | _capital |

Rafaela Omrantia Parra =~ 50 20000, 100 $200.00
E‘Dah'i,,ela'Orraht.ia Parra o500 200000 100 $200.00§
~ $400.00

. Patrlmonlo :
La cuenta patrimonio al cnerre del ejerc:(;lo ha dlsmmundo por el pago de utmdades'b ‘
acumuladas .

7. IMPUESTOS

Tasa de Impuesto y Exoneracnones : : ' ~ : .
De conformidad con disposiciones legales vugentes Ia tarlfa de. lmpuesto ala renta para el -

ejercicio - fiscal 2014 es del 22%; sobre las utilidades gravables. En caso de que la compaiiia

reinvierta sus utilidades en los términos y ‘condiciones que establece la Ley de Régimen
~Tributario Interno, podria -~ obtener ‘una reduccion: de 10 puntosporcentuales en’ la ‘tasa -

- impositiva, sobre el valor reinvertido; siempre y cuando efectiie el correspondlente aumento de -

capital hasta el 31 de diciembre del siguiente afic.
Adibio_nalkmente,‘e! mencionado Codigo establece los siguientes beheficios,tributarios:

“‘Exoneracion del pago del impuesto-a la renta durante cinco afios, para las sociedades que se
constituyan.a partir de-la vigencia de este c6digo, asi.como también las sociedades nuevas

que se-constituyan por- sociedades existentes, siempre y cuando las inversiones nuevas 'y s
productivas se realicen fuera de las jurisdicciones urbanas de los cantones, Quito o Guayaquil -

y dentro de ciertos sectores econémicos.

Diferi. del pago del impuesto. a. la renta y -de: su anticipo hasta por cinco afios,. con el
correspondiente pago de interés, para las sociedades que transﬁeran,por lo menos el 5% de-
su capital accionario-a favor de al'menos el 20% de sus trabajadores '

Las notas adjuntas a los estados financieros son parte integrante de los.mismos. . .~ S i )



INMOBILIARIA SAN JOAQUIN C.LTDA
" ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 De DlClembre Del 2014

(Expresado en dolares de los Estados Unidos de Noteamerica)

~Activos
Activos-corrientes :
Efectivoy equ:valentes de efectivo-

* Activos Fmancneros :

. Actxvos por impuestos cortientes
Total Activos Corrientes

" Activos no corrientes
Propiedad, Planta y Equipos
Otros Activos 'no corrientes
Total Activos no Corrientes

TOTAL ACTIVOS
PASIVOS
' Pasnvos corrientes
- ~Cuentas por pagar diversas /relacnonadas

Total pasivos corrientes

Pasivos no corrientes

Cuentas. por pagar diversas /relacionadas

Total pasivos no corrientes -

TOTAL DE PASIVOS

"PATRIMONIO
Capital
Aportes a futura: capitalizacion
Reservas
Resultados Acumulados,
Resultados del ejercicio

_TOTAL PATRIMONIO

" TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO

Ver notas explicativas a los Estados Financieros

~ ANO'2014

ANO 2013
$1,053.69 $22,661.88
$13,099.45 $37,112.42
L $ 347.57
'$14,153.14 $60,121.87
$223,665.52 $ 240,198.94
$ 663,464.51 $668,764.51
$ 887,130.03 $908,963.45
$901,28317 $ 969,085.32
$ 96,254.37 D $111,045.80
'$.96,254,37 . $111,045.80
$125,245.15 | $226,600.00
$125,245.15 $ 226,600.00
| $221,499.52 $ 337,645.80
$400.00 . $ 400.00
$2,457.13 $2,457.13
$ 526.51 $ 526.51
$ 477,626.92 $ 426,215.84
$ 198,773.09 $ 201,840.04
©_'$679,783.65 $ 631,439.52
$901,283.17

$969,085.32



INMOBILIARIA SAN JOAQUIN C. LTDA
ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL

AL 31 de D|C|embre del 2014

(Expresado en’ dolares de Ios Estados Umdos de Noteamenca)

INGRESOS . :
Ingresos de actividades ordinaria-

GASTOS
Gastos admlmstratlvos o
Total gastos :

Perdida Brutas

Otros Ingresos
Dividendos ™

. Ganancia '(P‘erdida) antes del 15% *atfabéj_adores

15% Participacion frabajadores '

Ganéncia (Perdida)-antes de impuesto
Imptiesto a la renta causado . )
Ganancia (Perdida) nefa"del Periodo .

Ver notas explicativas a los Estados Financieros

:-ANO 2013

. ANO 2014
$7,20000 . $7,200.00
$48,221.08 $33,746.73
$48,221.08" - $33,746.73.
($ 41,021.08)  ($26,546.73)
'$230,704.17 - $228,386.77
©$198,773.00° - $201,840.04
. $198,773.00. *- $201,840.04
$108,773.09 . $201,840.04



