INMOBILIARIA SAN JOAQUIN C. LTDA.

ESTADOS FINANCIEROS
PCR EL PERIODO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

CONTENIDO:

Estado de Situacion Financiera

Estado de Resuitado Integral y Ctros Resuliados Integrales
Estado de Cambio en el Patrimonio Neto

Estado de Flujo de Efective Metodo Directo

Mota a los Estados Financieros

Guayaquil - Ecuador

Las notas adjuntas a los eslades financicros son parts integrenle de los mismos,



INMOBILIARIA SAN JOAQUIN C. LTDA
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 De Diciembre Del 2013

(Exprasade an dolams de los Estados Unidos de Moteamerica)

Activos

Activos cotrientes

Efective y equivalantes de efscthva
Activos Financieros

Aclvgs por impuastios corientes
Total Actlves Carrientes

Activos no cordlentes
Propiedad, Flanta y Equipos
Olros Aclivas no corenias
Total Actives no Corrlentes

TOTAL ACTIVOS

PASIVOS

Pasivos cordentes

Cuentas par pagar diveraas nelaclonadss
Total pagivos comientes

Pasivos no corrlentes
Cuentas por pagar diversas /relacionadas
Total paglvos no corrlontes

TOTAL DE PASWOS

FPATRIMONIO

Capilal

Apotias a futura capitalizacidn
Reservas

Resultadns Acurnulad os
Rasultados del ejercicio

TOTAL PATRIMONID

TOTAL PASIYOS Y PATRIMGNIO

Var natas axplicativas & |oa Estados Financleros

Motas

-

10

11

12

13
14
16
18

ARD 2013 AND 2012
% 22 661.88 $ 77591
% 37,142.42 % 54 90331
$ 34757 $ 2,227 .00
$ 60,121.87 % 57,004.22
$ 240,158 .04 $ 257,911,531
% 658 764.51 $ 663,764.51
$ 908,963.45 $ 926,675.82
§ 96%,005,32 $ D84, 5B0.04
% 111,045,680 % 25,052 08
$ 111,045.20 § 25,052.08
& 226 B00.00 $ 520,028.48
$ 226,500.00 § $28,028.48
$237,646.80  § 554,900,56
% 400,00 $ 400.00
§2,457.13 5245713
$ 526,51 § 526.51
$ 426,715 84 § 277 807.04
% 201, B40.04 $ 148,607.90
¢ 637,439.62 3 429,509,468
& 958,085,42 % 084,680.04

Laz notas adjurtlas n los eslados financierps son parte integrante de los mismes,



INMOCRBILIARIA SAN JOAQUIN C. LTDA
ESTADO DE RESULTADQ INTEGRAL
AL 31 de Diciembre del 2013

{Expresadn an daolares da tos Estades Linkdos da Hoteamerica)

Motas

INGRESOS
Ingresos de actlvidades ardinarls

GASTOS
Gastos adminletrativos
Total gastos

Perdida Brutas 17

Otrog Inprozos
Dividendos

Ganancia (Perdida) antes del 15% a trabajacdores

15% Faricipacian trabajadores

Ganancla {Perdlda) antes de Impuests 18
Impuesto 2 la renta causado

Ganancia (Ferdidg) neta del Poriodo

ANO 2013 ARG 2012

$ 7,200,080 $ 4.050.00

3 28,205,049 # 23,062 45

$ 28,205.08 $ 23,062.48
i$ 24,005.09) i$ 18,212.48}
$ 228,386.77 % 169,547 B6
% 207,381 .68 % 151 435.37
§ 207 381,68 % 151 435.37
% 5,541,564 £ 2 827 47

§ 204,840.04 % 148,607.90

Yer notas axplicativas a los Estados Flnancleros

Las notas adjuntas a las estados linancieros soh peod infegmonte de 108 misinos.



INMOBILIARIA SAN JOAQUIN C. LTDA
ESTADD DE FLUJIO DE EFECTIVO POR EL METGDO DIRECTO
AL 31 De Diclambre Dol 2013

{Exprianda an dolaras ca es Eslodos Unidos da Moteamorica)

IMEREMEN TG HETD (DISMINUCIAN) DN DL BRRCTIVG ¥ BQUIVALENTES AL EFECTIVD

ARG 2013 ARD 2012
FLU1OS DE EFECTIVE PROCEDEMTES OF (UTILIZADOE DN} ACTIVIDADES DB OPERACTGON |5 =,834.105) [5 3.327.05}
Cleses de ¢pbres por actividades de aperacibon
Cabres procedantes de los vantas do hiones ¢ prosiadan de serddclor 720000 =4,850.00
Chrog colesd par Bctivalades de eperaclin
Clacos de pagos por actvidades de operacifn
Pagos @ proweadores poe el Euministre fe Baras v servichs (5 2 B3] (% 2, 77895}
Pagos par primes ¢ prestackingd, anualllades ¢ atrag abigaoanes derlvadas de las pélizas suscritas ¥ 1B TR} i 414 85
rras pagos por actlvidndes de aperaclén (5 TS AZ} o5 2155600
[nlerazas pagados {23 20p
[mpuettas a laf% garandaas pagdos (5 0,541684) 05 232547
fitras cuenta poe cobrar
MLUIOS DE BRFECTIVD PROCECENTES DB (UTILIZADOS ON] ACTIVIDADES DE INVERSION § 238,360.77 % 184,247 .85
Elefitve utilizada p-ara adaqwilr acclsres ea subgldsatias U atios negooing para tener el canticl 1% 5.700.00
Givldendas reclbldas § 2A366.TT §1ba54r.03
FLUIGS OF BPECTLVO PROCEDENTES DE (UYILIZADGS EN] ACTIVIDADES DE FINANCIACION 5 15750, 44) {5 A60,490.70]
Cuenta y documentes par pagar L 23,403.4%
Papas de préstamos 1% 155, 142.02) 1% 130801501
Olra% salids per decuriesikies ¢ cugnta par Cobear &1, 602.42) (5 5, L0 45
THCREMENTE {DISMINUCIONY NETO O EPECTIVO ¥ EQULVALENTES AL BFECTIVO 3 3 83707 158551
EFECTIVE ¥ EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FRLINCIFIO DEL PERIODO 5 ITRM £ 21040
EFECTIVE ¥ EQUIVALENTES AL EFESTIVG AL FINAL DEL PERIGOOO 3 22,11 1.68 3 7505

el nalas sxnlicalivas b lop Enkidon Fnancglanans

Las notas adjuntas a los estados financierss son parte intcgrante do los mismos, 4



INMOBILIARIA BAN JOAQUIN T, LTDA

ESTADD DE CAMBIGE EN EL PATRIMONIC

AL 31 Da Diclambra Dal 2013
|Expresada e d-da=s e b Exlod s Urkice da bhrazmerkse)
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145 notas adjontas o los estados financierss son parte inteprante de los mismeos,



INMOBILIARIA SAN JOAQUIN C. LTDHA.

NOTAS DE ESTADOS FINACIEROS

Al 31 de diciembre del 2013,

Expresado en délares de los Estados Unidos de Norte Amearica.

1. INFORMACION GENERAL

Inmohbiliaria San Joaquin C. LTDA. (En adelants la compaiiia) es una compafifa limitada
inscripta an el reglstro de la propiedad Mercantil de [a cludad de Guayaguil & 03 de felirers de
1977, siendo su principal actividad de compra, venta, alguiler y explotacidn de bienes
inmuebles,

El domicilio pringipal de la compariia es K. 2.5 Av. Carlos Julio Arozernena en el Cantro
Comercial Alban Borja Oficina 107 en Guayaquil.

2. BASES DE PREFPARACION

Declaracion de cumplimiento.

La compafila de acuerdo con 1o establecido por |a Superintendencia de Compaiiia con fecha
12 de enaro del 2011, s& expide la Resolucion No. SC.QICLCPAIFRS 1101, que en su
articulo quinto sustituye el numearal 3 del articule primaro de la Resolucion No. 08.G.DSC.010,
por el siguignte: Aplicaran la MIIF para PYMES, para el registro, Preparacion y presentacion
de sstados financisros, a padir del 1 de enero de! 2012, todas aguellas compafias que
cumplan las siguisntes condiciones:

a) Activos totales inferiores a US$H4,000,000
B Valor bruto en ventaz anuales infariores a USE5,000,000

¢} Tenga menos de 200 trabajadores {parsonal cocupado), Fara éste calculs se tomars 21
pramedio anual ponderado.

Segin lo manciohado anterlormente, la compafila Inmobiliaria San Joaguin C. Lida. | cumple
con las condiciones para aplicar NIIF para PYMES. Ha realizado [a transicidn de sus Estados
Financieros de Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NECY a Normas internacionales
Financieras (MIIF para PYMES), con un periodo de trangicidn que comprende desde el 1 de
Enero al 31 de diciembre del 2011 y aplicacidn total a partir dal 1 de enero del 212, en
concordancia con ko estipulado an el articulo quinto de 12 citada resolucién,

Responsabilidad de la Infermacidn,

La informacion contenida en los estados financieros es responsabilidad de la Gerencia de la
Comparila, que manifiestan expresaments gue se han aplicado en su totalidad [os principios ¥
criterlos incluidos en 1as Normas Internacionales de informacién Flnancigra (MIIF para
PYMES),

Les notas pjuntas B [os estados financieros son parle inlegrante de los mismos, f



Bases de medician.

Los presentes estados financieros han sido preparados en base al costo histdrico, a partir de
log registros de contabilided mantenidos por la compafla, aungue modificado en ciertas
cuentas.

Los estados financiercs se presentan en dolares de los Estados Unides de Norte America gue
gs la moneda funcicnal y de pressntacion de la Compaiila.

3. CAMEIOS EN LA PRESENTACION.

Con la aplicacion da las Normas de Contabilidad NIIF, las autoridades locales, tanto tributarias
{SR! como <& contrel {Superintendencia de Compafias), han desarrollade & implemantade
normas propias para que las empresas prasentsn adecuadamenta sus estadoes financieros,

En virtud de estos cambios, otros de fipe interno, ¥ con el propdsite de mejorar la presentacidn
de fa infermacidn contable y financiera al 31 de diciembre del 2013, se hicieron modificaciones
en el exposicion de las cuentas correspondients, la informacidn presentada en el 2013 s2 ha
reagrupado para seguir los lineamientos uilizados en el 2012, con el propdsito de permitir a
los lectares de los estades financieros un entendimiento mas aeerado v adecuado de la
informacion presentada. Minguna de estas modificaciones tiene incidencia en los resuliados
para [os gjercicios 2013 o 2012,

Los principales ajustes realizados como consecuencia de la aplicacion de la NIIF son:

a) Prapiedad, Planta y Equipo (Secclon 2L

Medicidn de activas, das bases de medicion habituales son el coste historico v el
valor razonakle. Mediante Rssclucisn No. SCICLCPAIFRS.G11.0156 de Ia
Suparintendencia de Compafilas del 30 de diciembre del 2011, resuelve normar en la
adopeién por primera vez de las NIIF para PYMES, |a utilizacidn det valor razonable o
revaluacion como costo atribuido, an &l caso de los blenes inmuebles. La empresa
poses edificios o, podrd madirlos a su valor razonable o revalto, utiizando el avallo
comercial consignado en la carta de pago del impuesto pradial del afie 2011, o
basarse en el avalio elaborade por un Perito Calificado, por la Superintendencia de
Compafiias. La smpresa ha adoptado el criterio de valorar sus edificios al valor
razonable. Sin embarago la Norma permite optar por valorar elementos individualas por
sU valor razonable, en la adopeitn por primeara vae,

b} Ofres activos no corrientes-
La compafifa tishe inversidn en acciones gue han sido valoradas al costo del capital,

4, POLITICAS CONTABLES SIGNIFICGATIVAS - RESUMEN

Las principales politicas de contabilidad aplicadas por la Compaiila an la preparacion de sus
saldos financieres san los siguenies

a) Efectivo en caja y bances,

Bl efectivo reconacido en los estados financieros comprandan los saldes bancarios ¥ en
caja. Estas partidas se registran al costo histdrico.

k) Activos Financieros.

La empresa realiza las transaccionss con instrumentos financieres bésicos por tanto va a
aplicar la seccidn 11 de NIIF para PYMES. Los instrumentos finangigros son contratos

Las notps adjunias 0 los estados Hoangieros son patte inlegeatte de 1os mismos. 7



gue dan lugar a un activo financiero de una entidad ¥ 2 un pasivo financiero o a un
instruments o patrimoniz de ofra.

Las actives financisros se recongcen en los estados financieros cuando se producen su
aduuisicién ¥ e registran inicialmente a su valor razenable incluyendo en genearal, los
costos asociados a dicha adquisicion. Los actives {inancieros de la comparla incliyen
cuentas par cobrar comercialas, olras cuentas por cabrar y documentos por cobrar,

Cuentas y documentos pot cobrar.

La compafila tiene en  esta categoria las sigulentes cuentas. Cuentas por cobrar
comerciales, cuentas por cobrar a relacionadoes y ofras cuentas por cobrar, las cuales son
expresadas al valor de |a fransaccion netas de una provisidn para cuentas de cobranzas
dudosas cuando es aplicable. Los prestamos vy las cuentas por cobrar son activos
financieros no derivades cuyos costos son fijns o determinablas, qus no 58 negocias en un
mercado sctivo, por lo gue la entidad  no tiens intencidn de vendarlos inmediataments, ©
en un future préxime y que no bene resgo de recupsracion diferente a su deterioro
crediticio.

¢] Propiedad planta y equipo.

La propiedad, planta vy equipo son activos tangibles que s& mantisnen para su uso en la
produccing los esperamos usar por mas de un petiodo v la compania tendra beneficios
econbmicos futuros.

Se meadira par su costo en el momento del reconocimients inicial. Los componentes del
costo seran el precio de adguisicion incluye honorarios legales, arancesles de importacidn ¥
los impuestos no recuperablas v fodos los costos directamente atribuibles a |la ubicacidn
del activa,

La medicion posterior al reconocimiento lclal  serd al costo menos la depreciacisn
acumulada y cualesguiera perdida per deteriors de valor acurmulada.

Depreciacién.

El cargo por depreciacion se reconocera a [os resultados del afio y se distribulra en forma
sistematica a lo largo de su vida util.

La depreciacion comenzara cuando este disponible para su uso, el método de

deprectacion para su caloulo es gl de linea recta y basada a las tasas de depreciacion
de edificios de 20 afos.

d) Otros Activos no Financieros:
Inverslon eh acclones

Esta registrada al costo y representa participacion en el capital social de una compafla
limitada ecuatoriana. Esta inversidn no ha sido valuada a su valor Patrimonio Propercional

{WPP}.
e} Pasivos Financieros

Los pasivos financiercs dentro del alcance de la seccidh 11 ae clasifican como pasivos
financieros al valor razonable con cambios en resultados o prestamos en cuentas por
pagar, segln sea perinents. La compaiiia determina la clasificacién de sus pasivos
financieres en su reconocimiento inicial.

Lns notas adjuntas o Los estados financieres son parte integrante de los mismos i



Todos los pasivos financieros se reconocen inicialmenta por su valor razonable mas, en
log casos de los préstamos y cuentas por pagar contabilizados al coste amortizado, los
costos de transaccion directamente atribuibles. Los pasivos financieros de la compaiiia
incluyen cuantas por pagar comerciales, cuantas por pagar relacionadas, y oblligaciones
financiaras.

Cuentas y documentos por pagar.

Al reconocer inicialmante una cuenta o documento par pagar es un pasive financiero, una
entidad lo medird al precio de la transaccidn, incluyende los costos de transaccitn excepto
en la medicidn inicial de los pasivos financierss que s& midsn al valer razonable con
cambios en resultados.

f) Reconocimiento de Ingresos.

Los ingresos son reconocidos cuando se han transferido todos los riesgos y baneficios
inherentes a la venta o servicios prestades, ez probable que los beneficios econdmicos
asaciadas a la transaccion fluyan a la compafifa ¥ el monto del ingreso puede ser medido
confiablermenta, independientemente del memesnto en gue se ha realizado. Los ingresos
a2 miden por gl valor razonable de la contraprestacién recibida o por recibir, teniendo en
cuenta las condiciongs de pagoe definidas contractuaimente y sin incluiy impuestas ni
aranceles.

g) Reconocimlento de Costos y Gastos.

Los costos y gastos de operacién son reconhocidos por la compafila sobre |a base de
acumulacion, y estan compuestos principaimente por costo de la produccién y gastos
administrativos, gastos generales e impuestos, tasas, contribucionss y otros gastos
propios del gire del negocio. Los costos y gastos se reconocan a medida que devengan y
se registran en |os periodos en los cuales se relacionan.

h) Impuesto a las Ganancias.

El impuesto a las Ganancias 58 determina usando las tasas de impuesstos aprobadas en
la Ley Organica de Régimen Tributario Interno hasta la fecha de cierre de estado de
situacian financiera.

Los impuestos diferides se calculan, de acuerdo con el método de balance, sobre las
diferanctas termporarias gue surgen entre las bases fiscales de los activos ¥ pasivos y sus
importes en lbros. Log actives por impuestos diferidos  s& reconocen en la  medida de
gue s probable que vaya a disponsrse de  beneficics fiscales futuros con los cuales
compensar las diferencias temporarias. Los pasives por impuestos diferidos son las
cantidades de impuestos sobre [as ganancias a pagar en periodes futuros, relacionados
con diferencias temporarias imponibles. Si la cantidad pagada de impuestos axceds del
valor a pagar, &l exceso se recohoce coma un activo y el valor del impuesto no se ha
liguidado en su totalldad se resonace como un pasivo.

i} Eventos Posterlores.

Los eventos posteriores al cierre del sjarcicio gua proveen informacion adicional sobre |a
situacian financisra de la compafiia a la fecha del estado de situacion financiera (aventos
de ajuste) son incluidos en los estados financieros.

§. USO DE ESTIMACIONES Y SUPUESTOS SIGNIFICATIVOS,

Varios de los importes incluidos en los estados financieros implican el uso de criterios ylo
gstimaciones. Estos crilerios y estimaciones se efecluaron sobre la base de su mejor

Las natas adjunias a los cslados financierns son parte inlegranie de los mismas. °



conacimiento de los hechos relevantes y circunstancias, teniando en cuenta la experiencia
previa; sin embarge; los resultados finales podran diferir de las estimacionss incluidas en los
estados financisros, El detalie de estas criterios y estimaciones estan incluidas en |as pollticas
contables yio las notas a los estadas financieros.
6. NOTAS EXPLICATIVAS
a) Efectivo y equivalentes al efectlve-Nota &
La empresa tisne por politica para 30 aclividad operativa utilizar cuentas corfenies
para el maneo de sus ingresos y egrescs. Se Reciben de los clientes  valores an
cheques o transferancia para minimizar y evitar riesgo y tensr mayor seguridad en &l
procese de cobro.
b) Activos Financleros- Nota 7
Cuentas por Cobrar a Clientes Raelacionadaos,
Son los valores pendientes que quedaron de nusstros clientss los cuales no generan
intereses.
¢} Actives por Impuestos Corrientes-Nota 8
Se registran valores por compensar con el SR, por erédito tributario a la Renta
{§ 347.57)
dy Propiedad, Planta y Equipe-Nota (9

La propisdad, planta ¥y equipo de presents al costo de compra mas otros costos
directo det bien,

e} Otros Activos No Corrlentes-Nota 10

La composicion de ofros actives no corrientas, la cual incluye inversionss en acciones
valoradas al eosto en acciones por su capital,

f) Cuentas y Documentos por Pagar-Nota 11

Se registran cuenta y docurmentos por pagar & refacionados, que no gensran intereses
¥ 52 reqgisiran a resultados en el momento gue se generan,

g) Cuentas por Pagar Diversas Relacionadas-MNota 12

Se reqgistran préstamaos accionistas y otros relacionadeos sin fecha de vencimiants y
gue no genera intereses. Total a la fecha del cierre del gjercicio ($226.600.00)

h) Capital-Nota 13

El saldo del capital al 31 de diciembre de 2013 de $400 comprende 400 acciones con
ur valor nominal de 1.00 ddlar. La compesicidn del capital &5 la siguiente.

Las notas adjurlas o los eslalos fnaneioros son parte inlegrante de los mismaes, 14



ATEanES [ VAl RECR | CARaLL

i) Aporte para futura Capitalizacion-Nota 14

Al 31 de Diciembre del 2013, corresponde a aparte a futuras capitalizaciones del los
accionistas Por ($2.457.13)

il Resultados Acumulados-MNota 16

Este periodo se aplico la NIIF para PYMES por tanto tenemos la cusnta Resultados
Acumulados por la Adopcidn por Primera Yez de la MIIF la cual tiene un saldo al 31 de
diciembre del 2013 de ($279.940.56).

kY Perdida Bruta - Nota 17

San ingresos provemenies del alguiler ¥ los gastos  incurndos de la actividad
operativa y s& ha obignido resultado negativo,

I} [Impuesto ala Renta-Nota 18

El calculo del Impuesto a fa Reria para el presente gjercicio es el valor a pagar de
{$5.541.64)

7. IMPUESTOS

Tasa de Impuesto y Exoneraciones

De conformidad con disposiciones legales vigentes, |a tarifa de impuestc & la renta para el
ejerciclo fiseal 2M3 es del 22%, menor en un punto porcentual = los 23 % para €l gjercicio
2012 sobre las ulilidades gravables. En case de que la compaiiia reinvierta sus utilidades en
los términes y condlslones que establece |z Ley de Regimen Tribuiario Imiemo, podria
oblener una reduccioh de 10 punios porcenfuales en la {asa impositiva, sobre el valor
reinvertido, siempre ¥ cuandg efectie & comespondisnte aumento de capital hasta el 31 de
diciembrea del siguients afo.

Adicionalmente, el mencionadas Codiga estalilece los siguientes benaflelos tributarios:

Exaneracion del pago del impuests a la renta durante cinco afios, para las sociedades que se
constituyan a partir de la vigencia de esle oddigo, asl coma también las sosiedades nuevas
gue se constitiyan por sociedades existentes, siempre y cuands las inversiones nuevas y
productivas se realicen fuera de las jurisdicciones urbanas da los cantones Guito o Guayaquil
y dantro de ciertos sectores econdmicos.

Diferi del pago del impuesto a la renta v de su antficipo hasta por cinco afios, con el
correspandiente pago de interés, para las sociedades que transfisran por lo menos 2l 5% de
su capital accionario a favor de al menos el 20% de sus trabajadores.

Las notes adiuntns o los estados Onansiseos son pacle integrante de 108 mustnos. 11



