
INMOBILIARIA SAN JOAQUÍN €. LTDA. 

ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL PERIODO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 

CONTENIDO 

Estado de Situación Financiera 

Estado de Resultado Integra y Otras Resultados integrales 

Estado de Cambio en el Patimonio Neto 

Estado de Flujo de Efectivo Método Directo 

Nota a los Estados Financieros 

Guayaquil - Ecuador 

Eos adi nta Ade td e a af e ad



Activos 
Activos corrientes 
Eterto y 

  

Activos F nancseros. 
Acicos por mpuestos 205 ventas 
Totat Activos Corrientes 

Activos no comentes 

watentes de oferta 6 

INMOBILIARIA SAN JOAQUIN € LTDA 

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA 

AL 31 De Diciembre Del 2012 
Expresao er gogres qe ms l staros Mrraos se Noreea esa 

Notas ARO 20r2 

    

Propidar Pianta y Equpos s sore 
Oros Activos ro commenves 10 $805 Tes" 
"Total Activos no Comentes $ 926 075 82 

TOTAL ACTIVOS FEET 

PASIVOS 
Pasivos correntas 
Cuentss pu pagar e usísas Istacionacas a se 
olas passos comentes $ 25 952.09 

Pasivos no carentes 
Cuentas por paga" pwetsás eeaciónadas 2 5 

  

907032   

Total pasivos no comentes. 3 699 028,48 

TOTAL DE PASIVOS. 

PATRIMONIO 

  

Resultados Ac: "role 
Rescliados del ejerce 

TOTAL PATRIMOMIO: 

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO: 
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Ver notes exphcalivas a los Entados Fivancioros 
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INMOBILIARIA SAN JOAQUIN € LTDA 

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL 
AL 31 de Diciembre del 2012 

Expresao en dolares de les Emados Unidos da Moleacteráe 

    

    

  

  

Notas AA 

NGRESOS 
tegresos cs acrwades arduas y $ 485000 $650 

GASTOS 
Gasts agmrisraróa 532% sera 
Tota: gastos $25 08248. GEN 

Paresda Brutas vo sae (5732240 

Otros ingresos 
Duendes Bs75s 

Banancia (Pordida) antes det 18% 9 trabajacoros $18100597 5132249) 
13 Peteco traajacores 
Ganancia ¡Portida) antes de impuesto 0 Alas 13m 
Irouwosto 3 la arta causado $870 EEES 
Ganancia [Pergiós) neta del Periodo $18.501 BI 

Ver notas oxpilcaivas a los Estados Financsercs 

  

AS



INMOBILIARIA SAN JOAQUIN C LTDA 
ESTADO DE FLUJO DE ELEGTIVO POR EL METODO DIRECTO: 

AL 31 De Dicsembro Det 2042 

     

  

   

ANSBEMIATO NLFO (OISMINSCTON) FIEL CSFCTINO Y EQUIVALENTES AS EFECTIVO 

890 DE EFECHAVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN; ACUIVIDADIS € COEmACiós 
Flores de colas po atlas e costacion 

  

       

  

   

  

FAUDOS O ESELIIVO PROCEDENTES Dl EUIMLIZADOS E) ACTIVIDADES Or 1mvERGIón       

  

FLA08 DS EFECTIVO PROCÉDEADAS DE (STIRSZADOS EN) ACTIVIDADES DE PInRNCIaCiÓn 

  

    

INGRAMENIO DISMINUCIÓN) METO DS ERFCISOL Y EQUIVALENTES AY ESE TIVO, ass Y 
EEECTIVO Y EQUIVALENTES AS EFECTIVO AL PAIVCINLO DEL PeXTaDo, An 
ESECTIVO Y EQUIVALENTES AS EFELUIVO 41 PINAL OE PERIODO 
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ANEOSILARGA SAN JOAQUIN E 21D 
ESTADO DE LAMENOS EN EL PAÍRORO: 

ALÍ De Dcirbee Det 2047 
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INMOBILIARIA SAN JOAQUÍN € LTDA 

NOTAS DE ESTADOS FINACIEROS 

  

31 de dipembre del 2012 

Expresado en dolares de las Estados Unidas de Norte Ametcá 

1 INFORMACION GENERAL 

ismoniara San Jeaquin C LTOA (Er aderarte la Compañia” es una compas a £imtaga 
inserpta en es registro de la propiedad Mercantil ae la cuidad de G.zacut e: 93 de febrero de 
1977 siendo su orincipal actidsd de compra venta stquier + explotación Je tisres 
inmuebles. 

    

El depweshe arnagal de la compaña es Ki 25 Ay Canos Julio «weserrena er e Centro 

CGomergal Alban Bora Oneina 107 er Guayaquil 

2 BASES DE PREPARACION 

Dectaración de cumplimiento 
La compañía de acuerdo con lo estabiecido por la Supersiendencia ge Cortafra con fecha 
12 de enero del 2051 se expide la Resolución No $0 QIICPALAS “101 2ue ers. 
articuro quinto susttuye el numeral * der articulo primero de a Resolución No DB G DSÉ, 1*0 
por el siguiente Aptcarán ia NiF para PYMES para el ragstro Preparación y presentacior 
de estados financieros a partir del 1 de enero del 2712 todas aquesas corpatias ue 
compran das siguentes Condicion: 

a. Aciwos totates interiores a /S34 600 000 

  

    

  

    

br Valor bruto en ventas anuales mierores y US$S 200 "00 
e calcio se tomara e 

  

e- Tenge menos gs 200 trabajagctes ¡persona ocspado Fara e 
prometio anual ponderado 

Segur lo menuonado anteriormente a compañía toradbilana Sar Jaatju o E Ea cumple 
cor las condones pala aplicar NUF para PYMES Ha "eauzado la Hapsición ae sus Estados 
Financieros de Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC) a Notas «ermauionates 
Financieras (NUF para PYMES, com 40 penado 48 vansiciór ae comprende gesde e? 1 de 
Enero as 34 de diciembre del 2011 y aplicación total a parte del * Je enero Jer 2012 er 
concordancia con to estipulado en el articula quinto de ta atada resolución 

  

Adopción de las Normas Intemacionales de Información Financiera “NIF” para PYMES 

Sección 35 "Adopa:on por pamera vez de las NúF” os pr meros Estados Finanrieras que 3 
emprese presente conforme a esta NIF son 'os primeros estados feantieros anua es +1 10s 
suales la empresa hacé una deciaración expucita y si “esenas comenta 65 esos P5'aaes 
fnancieros del cumpbmento con la NIF 

    

18 Gerencia de :a empresa considera que la adopaiór de squehas amas e imterpreraciones 
que le pudieran ses aphcabses es periodos futuros na tendrá La efecto mve: 
estados financieros de la empresa en el momento de su aplracon rior 

AS   

  

  Door a ros tados be RIOS



La empresa adoptó las Normas NUF para PYMES el periodo e Irarscian es el pA0 291% 4 
los primeros Estados Fmancieros cor Notmas NIF son os terminados al 31 de d ciermbre ae 
2012 
Esta nueva nosmabve supone cambios con tespecto a las Normas NES vigentes hasta es 95 
de Diciembre der 201* para tas empresas PYMES del tercer arupo 

  

« Cambos en nolíicas comaties cioros de ¿aloración de autyos Sar vos ingreses 
costos y gastos y forma de presentación de los estados "naameros     

  

+ a incorperación de dos mesos astadas Anancieros e Os 
patrmarvo neto y e estano de Hujos de afectwo y 

o de camas e. 

+ Las rotas a tos Estados Fimangeros y el nforme de acturdad 
aamunistración 

  

6s por parte de y 

4 La cencvacion exgida por la Secmón 35 en relacion con la tración desde lOs paros 
contables Ecuaronarios NEC a las Ads 

Responsabilidad de la información 

La información contecida en los estados hnancieros es resporsabivdas de a Serencia de -a 
Compafía «Le maniestan expresamente pie se ban apicado em Su totatdad 106 prACImus 
eritenos ancurdos er las Noímas interiaciónalas 118 Enanciera NI para 
PYMES) 

  

  

Bases de medición 

Los presentes estados hnancetos han sudo preparados er pase al coste stones a parir de 
los segistros de contabilidad mantenidos por la compañia aunque atalica lo an cavas 
cuentas 
Los estados fmangieros se presentas en doteres de os Estados -Jridos v1e Norte Amas 
es la moneda funcional y de oresentación ds ta Compañ a 

    

    a que 

3 CAMBIOS EN LA PRESENTACION 

  Con la aplicas:on de las Normas se Concabiriad NPF las autendades 0cags “arto blanes 
¿SRÍ) como de contrel (Superstendencia de Comparras) nas dessirofaso e mplementado 
normas propias para que las emoresas presenten adecuadamente sus estados fmanr eros 

   

  

Un vrtuc de estos cambios otros de Lp temo y cor er oraposito de mejurar 1a sreseñtacion 
dea mformacion contare y financiera at 31 de áwenbre del ¿212 30 pirieron modricaciones 
en es exposición de las cuentas correspondiente la Pformación presentada er sí 2011 se pa 
resgrupado para seguirlos tregmientos utilizados en es 22%, £on ou proposto de perras a 
los lectores ue los estados fmancieros Un entendimiento mas acertado y adecuado 38 4 
snformación presentada Minguna ae estas moxificaciones seno Iredencia er Ds resutaros 
para los ejercicins 2042 o 2011 

  

Los principales ajustes realizados como consecuencia de la aplicación de la NIF son 

a) Propiedad, Planta y Equipo (Sección 2) 
Mediona de acimos d0s bases de medico Fantuales sen el costo Mstanos y e 
vawor razonable Medome Resowcior No SU IICPAERSG 1009 30 la 
Supermerdencia de Compañias del 30 e aieribre del 20*1 —esuewe normar en la 
adooción por premera vez de las NUS para PYMES la uñlizao ¿eme taronatia o 
revaluación como Losto atribuido ee e! caso as los bones emuebles |a empresa 

  

in asi 
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poses edihicios o podra mesitas a Su valor razonable o “evafuo tezando € ava 2 
comerc:a" consignado en sa cada de pago de: impuesto prediai del año 201% 0 
basarse en el avalun elaborado por un Fento Carcado por la Sapenstendensia te 
Compañas La empresa ha adoptado el náero de valcrat sus aces e valor 
razonable Sin embargo la hora permre optar por valorar elermantas individuales par 
su valor razonable er la adopción por prmera vez 

        

bj Otros activos no comentes- 
a compañía hene Inversión en acciones que nan «do yaoradas a (osto del capta   

4 POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS - RESUMEN 

Las prncipmies pos tiras de conatridad aphicadas pur sa Compañia en “a preparamor de sus 
saldos Kmáncieros son las siguentes 

4) Electivo en caja y bancos 

El efectivo reconorido e tos estados financieros compr 
tajo Estas partos se fegisiran ar costa MSONCO 

  

den 0s sacos hancanos y er 

b) Activos Financieros 

La empresa realza las transacesiones con mstrumentas mant.eros Básicos por (anto va a 

aplica” le sección 13 de MF para PYMES Los anstrumentos Ímarcieros 20 contratos 
que dar nigar a un actvo feranciero de una enfitad y a ur paso fmarcer 0 8.0 
insteumerto o patrimomo de otra 

    
  

  

Los activos financieros se recónoren en los Estagos “rancieros Cuando 58 producen Su 
adqussición y se segistran incamente a su valor "aronable incluyendo e” general los 
costos asomados a cha adgumción Los activos Faangeros de la compañía “ici yen 
cuentas por cobrar comerciales otras cuentas por cobrar y documentes por cobrar 

    

  

Cuentas y documentos por cobrar 

La compaña tene en esta categoria las squiertes cuertas Cuentas po” cobrar 
comercia cuentas por cobrar a reracionados y ofras cuantas por contar as eudtez sor 
expresadas ar valor de la transacción netas es una provisiór pa a cuentas de cobranzas 
dudosas cuando es aplicable 1oS prestamos y 18% Cuentas por obra” sur activos 
financieros so dermados cuyos costos sor Fjas o determinables «pe Po se regacias en. 
mercado astwo porIo queiaentBad no tene intención de vengarse inmediatamente o 
en un foturo próximo y que no tene rasgo de fecupetación Slerente a su deenoro 
credo 

   

  

    

  

€) Propledad planta y equipo 

La propiedad planta y equipa sor actas tengibies que se martenen para su «so 91 3 
producción los esperamos Lsar por mas de un peuodo y la comioabia tendra penafios 
aconbmicos futuros 
Sa medra pot su costo en e* momento dez recorouriento Ima os componentes de 
costo seran el preso de adquisicion Incluya honoraros legales a átceles da importación y 
los impuestos no recuperables y todos las costos directamente atrmulbles a la bbscacion 
catacivo 

    

La medición posterio” al reconccirmento mica sera ar costo menos a sepreciación 
acumutada y cualesquiera perdida por detencro de valor acumulada 

Le patas ogro lb outd  APESON fai  g  d 100 

 



Y reta fra ele sados Le 

Depreciación 

£l cargo por depraciacion se reconotera a os resuliados del año 7 se eStmbava er forma 
sistemat'ca a to fargo de su vela ut 

La depreciación comenzara cuando este dIspcniDie para $. el meto) te 
tepreciación para su caleuto es el de Imsa recta y basada a as tasas de precios” 
de ecficios ae 20 años 

    

4) Diros Activos no Financieros 
tnverssón en acciones 

Esta registrada al costo y represerta participación en el capta soci de ute compaña 
tenteda ecuatoriana Esta jnverergr no ha sido va Lada a s + valor Patemonio Proporciusa 
wep 

8) Pasos Fimancieros. 

    Los pasos financieros dentro del alcance ar la secc” 11 se lasticar como pasea 
Sranciaros as valor razonable con cambios en resultados O prestarios en cuertas 
pagar segun Sea pertinente La compaña deteimia la Casificación de si paseos 
ÍRANCIRIOS EN SL ISCITOTI E MINA 

    

Todos los pasivos (Inancisros se FeGONOCOr Imiciaimante por bu var “azonane más 
los casos de los prestamos y cuentas por pagar contatilizados al costo amojtzado as 
costos de transacción directamente arbuibies Los FaSos frarueras de 23 campaña 
Incluyen Cuartas por pagar comerciasas Cuantas pol pagar “exicoradas + 0hugacione: 
financieras 

  

    

Cuentas y documentos por pagar 

Al reconocer imielalmente una cuenta O doctemento po” 5agar es un pes vo fu cero ana 
entidad to medirá al preso de la trarsacción melgendo los costos de transaccion excepto 
en la medición init de los pasivos financieros que se mugen a valor «azonatke con 
Cambios en resultados 

      

f Reconocimiento de Ingresos 

Los mgresos son reconoesdos cuando se han trarsfendo todos los niesg0s y bene 
imherentes 8 lá venta o servicios prestados es probable que los beneficios econo 
asociados a 1a transaccion Puyan 3 ta compañía y es Monto 48 ingreso Duede ser res 
confablemente ndependentemente ge momento er Sue se Pa seglizógo Los agresos 
se mider sor el valor razonable de la contraprestación recibida o sor «eat temas en 
cuenta ras cordiciones de pago cefendas contactuamente y sia aclar impuestos = 
aranceles 

     

  

    

  

9) Reconocimiento de Costos y Gastos 

Los costos y gastos de operación sor -ecorocidos por la compañia sole la 6s 
acumblacion y éstán compuestos prmcspalmente per costo de a producto” y gastos 
admimstabvos Gastos gererales e mpuestos 18505 comtrbucones y tens zastos 
Propias cel gio de negorio Los costos y gastos sa econocen a mesa que perergan y 
se regestran en les periodos en los Cuales se relacio»an 

  

se qe 
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h) Impuesto a las Ganancias 

  El impuesto e las Gansarias se detgrmina usando las tasas de Impuestos atrobadas e. 
la Ley Organica de Régimen Tibutaris Interno Pasta 12 fecna de cierre de estano de 
situación fnanciera 

  

Los Ímpuestos diferidos se carcular de acuerde con e metedo de talante sobre as 
áiferencias temporanas que surgen entre las bases nscares 08 lDS 3ClivOS » $ ASIVOS y Sas 
importes pa libros Los activos nor impuestos dlerslas se feconorer en a medda de 
que es probable que vava a óisponerse de Denaticios Herales futuros 500 10S cuales 
compensa" 'as dferencias temperaras Los passos sor impuestos diferidos son ¡as 
cantidades de impuestos sobre las ganancias a pagar en pesodos fituras felac onados 
cón diferencias temporanas impomities $ la cantas pagada ds impuestos excede de 
valor a pagar el exceso se seconoce como yn actwo y el vane del Impuesto no se na 
hquidado en sus totalidad se reconoce como ur pasivo 

    

1) Eventos Posteriores 

Los eventos postenores al cierre del ejercicio que provean Pfomar:0s ad. Ona solve la 

sivaciór financiera de la compota a sa fecha des estado de sjarión franciera (events 
de ajuste; sos Incluidos en las estadas fÍmant.eros. 

  

  

$5 USO DE ESTIMACIONES Y SUPUESTOS SIGNIFICATIVOS 

Varos de los impartes ,ncluxdos es los estados nanciros Imprcan es 1so 18 emenos y 5 
aciones Eslos enteros y eslimaciones se efectuaron sente a base Je su re 

coroumiento de los hechos relevantes y ecersiancias teriendc an Cuenta ta experiencia 
preve sin embargo los resutados finales pogran difer” de ¡as estrraciones mudas en lor 
estados finangieros El detalle de estos crtenos y estimaciones están meluras en las por nicas 
contebles y/o las notas a los estados nancieros 

    
  

   

  

6 NOTAS EXPLICATIVAS 

a) Efectivo y equivalentos al ofectivo-Nota € 

La empresa tene por poltica para sv actwidas Cperativa ut>za" cuerlas orient 
para és manejo de sus ingresos y eqresos Se Reciben de os cientes valores e. 
cheques o tenslerencia para m.nimizar y eutar nesgo y terer major seguridad en e 
proceso se cobre 

  

hb) Activos Financieros- Nota 7 

Cuentas por Cobrar a Chentes Relacionados 

Sen los valores pendentes que quedaror de nuestros cuentes 
imereses 

  10s Cad hs ro generar 

  

e) Activos por impuestos Cornentes-Nota 8 

Se registran vatores por compensar cor el SRI por credo rmbuta 10 a a Per 
(5 272699) 

  

d) Propiedad, Planta y Equipo-Nota 99 

La propiedad parta y equipo de presente a coste de “ompra mac “6ns costos 
directo del hier 

  

O .



e) Otros Activos No Corrientes-Nota 19 

La composición de utros áctwos no enmnientes a cual inellys "ses ones an acciones 
valusdas 2" costo en acciones por «y capal 

  

1) Cuentas y Documentos por Pagar-Nota 14 

Se registran cuenta y documentos por pagal a 18 auÚnados que nu gansras meras 
y se segistrar a resultados er el momento que se generan 

9) Cuentas por Pagar Diversas Refacionadas-Nota 12 

Se registran prestamos acelonistas y otros selacioracos sin “asta de vencmiento y 
que o genera wtereses Total ada fecha del cuesre sel exvicion ($ 529 028 48) 

M) CapitarNota 13 

Fa ñaido de capita: ar 31 de Esciemmre de 2012 ve $480 comprendo ALU acciones ce 
un valor nomina! de 1 00 aslar La "ompos.cór dercaplal es a siguien 

  

AGEIOn 13h. ActOnes 1 Valováceción ] espai] 

  

Rafaela Orranta Parra 50 20950 00 $amero 

Darieta Orranta Parra ss 26020 . $20. 

$400.00 

1 Aporte para futura Capitalzación-Nota 14 

4431 de Diciembre det 2942 corresponde a anone a futuras capitazacones del >, 
accionistas Por (82,487 13) 

1 Resultados Acumulados-Nota 16 

  

Este penodo se aplico la MIF para PYMES por tanto ¡enernos «a cuenta Resultados 
Acumulados por la Adgpción sor Pamesa Vez de la NIF la e 19! tiene ua saldo a1 31 de 
diciembre vel 2912 de ($279 440 58) 

  

K) Perdida fruta - Nota 17 

Sor ingresos provenientes aer alquver y sos gastos — Peuracos na 2 acuda 
operativa y se ha obteniao resultado negatwo. 

Toe tas eletas 9] aseado   E ]



h — Impuesto a la Renta-Nota 18 

  

El cálculo del 
152.827 47) 

  

puesto a la Renta para es presente ejerci 10 es és valor a pagar de 

7 IMPUESTOS 

Tasa de impuesto y Exoneraciones 
De conformidad con disposciones legales vigentes la tarifa de impuesto a 13 “erta pra es 
ejercicio fisral 2012 es del 23% menor en un punto porcentua 3108 78% paras apre 
2013 sobre :3s uilidades gravables En caso de que la compaña re senta sus utrdades en 
los termos y condiciones que establece la Ley de Regmen Tubutano Interno podra 
ebtener una seducción de 16 puntos porcemueres an lo tasa mpostea Síbre el varas 
reimvertdo sempre y cuando efectue el corresposdiente aumerto de cap La” hasta > 31 Je 
diciembre det sguiente año 

Adicionalmente es mencionado Cóuigo establece los seyulentes pernos trautarios 

  

Exoneracion del pago del impuesto a 14 senta durante craco años para 1as sociédaues que 
constituyan a país de ía mgencia de este código asi como también as sociefades “uvas 
cue se constituyan por sociedades existentes “siempre y cuando .2s Inversiones Puetas y 
praductvas se reabcen fuera de las runsdiccionas urbanas de 'ós cantones Auto e Guay aquí 
y dentro de ciertos sectores económicos 

    

Diles: cel pago del impuesto a la renta y de su antopo hasta por umeo años con el 
correspondiente pago de interes para las sociedades gue transferan por la menos e 5% de 
su capilar accionano a favor de a meros el 20% de sus ranajadores 

    

   

E 
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Biga Rafaela Orrartia Parra 
Gerente 

Doanetas et anta ost ST 
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