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INMCBILIARIA SAN JOAGUIN £, LTDA,

NOTAS DE ESTADOS FINACIEROS

Al 31 de diclernbre gel 2212

Expresado &n délares de o5 Estados Unidos ge Nore Amedcs.

1,

1 mm u!,mra..w A dase '-.[ h.!l. i L| a-dr'l. ICIntE 5 -~ ,; THEN AT

INFORMACION GENERAL

Ismohdiaria San Jdoaquin, G LTOA  (Er adeiante la compatial &3 una compadia dmilags
INSCrpta €N & registre de |a propiedad Mercantil g2 i ciudad de G szyagus et O3 de fehrérp ce
1677 sisndoe su principal aclvidad de compra, wenia, zigulsr v sxpiolacisn de bisnes
inmuebies

El domicdio prncenal g8 la comapalio es ¥m, 2.9 Av Ganos Julio dArosemena an e Cenimo
Gomersial Alban Bong Oficina 107 en Guayaqull,

BASES DE PREFARACION

Dectaracién de cumplimienta,

La compatia de acueardo con o eslabiecios pot |3 Superntendenca de Compadia oon fecha
12 dp enern det 2041, se expide |z Fesolugiin No S QT CPAFFRS 1141 gue &n su
articuin guints sustituye @l numerat 3 def articulo primer e i3 Resslycitn Ho, ORG OSE.0H,
por e! siguanle Apkcaran i3 MiF ﬂara PYMES para el ragistro, Prepﬂ"'aml’ﬂ ¥ presentacion
de estzados financieros, @ partir del 1 de gnere de! 2017 fodas aquelias compahias guse
Tumpian Bk Bjuentes condiciones

ar  Arcivos tolales inferoras 2 L1554 000 000
b Vai bruts en veéntas anuales Sfariores & WS D00, 000

¢ Tenga menos de 200 trabajadares (personat ocupado:. Pars éste Calclio &g 1omaia f
profmedio anual penderadon.

Segun o mentionade anienormente ta compaiia inmpbiliana San Jaatuin £ Uga. | cumple
con las condiciones para aplicar NUF para PYRMES Ma reatizads |a brapsicidn Ge sus Estados
Finanoigros os. Mormas Ef:udmnawas de Contabihdad (NEC) 5 MNofmas  internaconaiss
Financigras (MNIF para PYMES), con un pericdo de ransicion aue ’E"f‘lﬂrf*'ﬁd-' degde & 3 ge
Enero at 31 de diciernbre del 4[]11 v aplicacits otat s partr del 1 de engro del 2002 en
concordancia con o astpulado en ol geticuin gunto de 13 oiada rasaluc»ﬁn

Adopeign de fas MNormas Internacionaies de Infermacion Financiera "RIF” para PYMES.
Seccen 35 "Adopoidn por gdmerg vez de fas NitF™ iss primeros Estados Financieras que ia
empress presente conforme a esta BIEF, son ios primerss estados fmanciares snusies 20 ios
cuales [a ermpresa hace una deciaracon explicita y s résenas conlenida &0 6305 #518d03

financieros, del camplimaante con 3 NiiF.

ia Gorencia de i emareésd considery que 13 adopordn de aqueliag normas @ Inerpralaliones,
qug e pudierar- sy :aptif;ab'es en perindos futur-}s na Lﬁﬂ:‘m a0 efemﬁ matengt €0 0oy

AT ?]l 3-" i




La empresa adoptd las Normas NEF parg PYMES, el genods g transicign &5 e pAp 2071 4
s primeros Estados Financiergs con Normas NIF son fas termmados al 31 de dicrembre ded
252

Esta nyeva normative supone cambios con respects 2 35 Normas RED vigentes hasta e 31
de Diciembre det 2011, para ias empresas PYMES del tercer grupo

e Cambns on politess conipbizn. CIeNos 48 vA0racn de Ackvos. SASVOS ingresod
costes ¥ gasios, v forma de presenlacidn de 10s estades finanniercs

+ La ncorpiiacitn de dos nueves eSiados fnghcercs &) oflado de cambios en @
pRAlTMOND fiEkD ¥ o eEladn de fwos de efectvo,

» las notas a 05 Estedos fmangierss v oof mforme de aclividades por parte de iz
adiministracian

» Laeonciiacidén exigids por 1a Secodn 35 &n relacidn con la ransician desds ios princos
sontables Eceatoraros NEL 3 las Nl

Responsabilidad de la informacidn,

La informacian conteritda en Ios estados fnancieros @8 responsstiidad de & Gergnog de s
Comgpafia, gue manifiestan pxiresameants oUe o2 hat &phoads o 54 akdad 08 praciios ¥
criteres inciuidos #h las Mofmas nternacicnales de adormasion Pranciera (NS paa
PYMES).

HBases de madicion.

Los presentes estados financiaros han sule preparados er base al costo Bsting:, 2 pantir de
s regisfros de confabilidad mantenidos por 13 compafia adngue mgdficado an Getas
SLRntas

Log gstados financeros s presentan en dofwres de 05 Estadog Lndos de Morte Amenca gue
es {a moneda funcional y ge presentacn de fa Compania

3. CAMBIOS EN LA PREBENTACICHN.

Con iz aplcacian de lag Normas de Coniabdidad MIF, 355 auloridades iocalss, anlo gihulanss
(3R cormo de contrel (Supssrtendencia de Comparias) has dessrrofads & implemenizdo
AOrMas profas pard que las emoresas présenten adécuadaments sus eslaies nanaros

&n virtud de estos cambios, olros de ina Niemo, y oon & propcsils ¢e Mejirar is spresemacion
de ta informaman contsble v financiers a 31 de dasembre del 2012 38 hisieron modiicacines
an gl sxposicisn de las cuenas comespondients, |a infarmacisn presentada en st 2041 52 na
reagrupadt pars segeir 108 ineamiening ulilizadas an el 2HMY Lon ol poplsts de pefthiltly o
ios fectores 2 los estados fnanciercs un enterdwmientc mas zcedads v adecuado de ln
formacion presentada Minguna de estas modficaciones fens intdencia &0 ins restltados
para s ejerncios #5342 0 2011

Los grincipates ajustes realizados como consecuencia de 1a aplicacién de a NIF son:

a] Propiedad; Planta y Eguipo {Seccidn 2},
Wedionn 48 attives. 40% bases 08 rmedicibn Rabiuses son e costo heldnis y o
vator  razonable  Medsante  Resphucion Mo SOICLOPAFRSG 11435 de I3
Supermterdenca de Compafias del 30 de dciembee det 2571, resusive nommar 20 13
0spCIOn por primerg vez g las NITE pars PYMES. la ulilitacion del vaior razanaboe o
FeVAILSCIGN Coma costo strbude, en el caso da9 Iog téenes inmueebles Lo empress.

Eirs Rk Ak o o oot Los FIReiiIrass S0 Juiins IRErne i s nisnm.



poses edificios o podrd meditlos & su valor razonable o revallo, UtETando & Svaiso
comercial consignado en ia carta g pago g8t impueste prediat del afeo 2011, o
basarse en el avalico elaborade por un Perito Cakficads. por la Subanniendentcia ge
Compahias. Lp empiessd ha adeoplado el orfeis dge valaar sus adificios 2= yalols
razanable Sin embards la Norma permite aptar por valgrar elemeanios ndividuaies nor
B vAlor razonable, en i3 adopcidn por primera vasz,

&) Otros actives no corrientes-
L3 compsanila tens Inversidn en acoanes que han sido vatoradas al costo del capdal

4. POLITICAS CONTABLES BIGNIFICATIVAS - RESUMEN

Las mincipaies poiiticas ¢e comtabivdas aolicedas poat 12 Dompafla en @ preparscion de sus
satdos SnANCEres son e siguienstes

Lt s sacdjlanlins ok berk. ovsitcboder s STRsin 2T 03 [z USSR PN G s mssntios

a) Efectivo en caja y hancos.

El efective reconoaide an Wos estados financeras comprenden ios saidos bancancs vy en
vaia Es1as parhdas s fegisiran 3 cosio ISR

B) Activos Fimancieros,

La empresa realizy [As ransacdiones 0N Nsrumentos Bnamtiaros GAsicos por tants wa a
aphoad 12 seccidn 11 gde NHF parg PYMES Los insfrumenios financeies  son condratos
gue dan ugar & un activo finapciere de una entidad v 4 un pasive Bnanciers & 8 un
instrumentn o patrmonis de olra.

Los athvos financierds s& reconocen en los estados mancmros Cuandd se prodcan su
atquisicion y se faqstran nimaimenie a8 s valor raronabie ncluyends en genaral oy
coslng asoomdos a dicha adauisicion. Los actvos Enancierss 42 lz compaiia nckyen
cusnlas por cobrar comerciales, afras cuentas por cobrar ¥ documentas por cobrar

Cusntas y documentos par cobrar.

La compaftiz tiene en  esta caieqoria las sguienies cuentas Cusndz: gof oobras
comerChiRS, Cuenkas por cobrar g refacionados y ofras cuantas por cobeas ias cudkes son
exprezadas al valor de 1a rensacciin nefas de una provisidn parag cuentas de cobranzas
dudpsas cuandoe es aplicable los prestamos y iBs cuenias por oobrar son achvos
financieros oo gerdvados cuyos cosins son fios o determinables. Goe no S8 RegooISSE 20 Ut
mercads activo, por 10 que iz entidad  no tens intencisn da wendariss mmediataments. o
g ur futuro prdxined vy GQue ng HENe resgo da recufaracian difersate poga detenoon
st H 1)

t} Propiedad planta v equipo.

La propetad plans v Bauipa son acivos fangibias 4ae o8 MEntenen pais U ust 8nta
prOGUCCIYN. 158 esperamas Lsar pof mas de un penods v 1a compafia tendrd benafitics
poondmicos fisturos.

Se med#d oo su colte en ef rpoments del reconrocimisnio Inicial. LOs componenaes del
costo Seran et prasio de adqusicicn iRSiuya henoratos [egales, arsnicelés de impotacdn ¥
los impugstos no recuperables v odos ios costos direcfamente atnbuibles s la Lbscacion
daf adtive

La medgitn postenc: al recongeirménte nigis! 5408 al costo menos im depreciacion
acumulas v cuamsguinra perdida por detenaro de valor acumulads




Depraciacion.

El carge por depraciaciin e reconoterd 3 ios resuilados del ata v ge dietnburs en fomma
sistematics a 1o farge de sy vida GiE.

La. depreqacian comeniaiz cusndc esie disponibie para su usc el meteds de
depreciacion pala su cAlclo es ol de linea recta y basada A las fasas de depreciaoion
de edificins de 20 afos.

d] DMros Actives no Financieros:
Inversion en acciones

Esta registrads 3l costo y represenis parioipacian en el capdal sorial de una -"‘Cr-"ﬁpaﬁ':t
Imitada ecuatorians. Eatg jnversidn ne fa 5o vaheada s st valgr Patrmorss Fropoercionsg
PP

g} Pagivos Financieros

Los pasivos findncieros dentro del alcancs de 13 seccion 23 se olasbican coms posmos
finantipre & valor razonable oot cambios en resultados o prastamot &0 cusnlas por
pagar, sequn sea pedinents. L compafiia determima |z clasficacicn 96 SUs pamvos
HRaNCIeIng an G TECONNMTENER: micial

gl
-

Tedos los pasivas financieros se reconocen inicgimante por 50 vair razonable mas &y
los casos e 0§ préslamos y cuentas por pagaer contaliizavos al cosfo amortzade. ios
cosios de transaccion dirgctaments atribuibdes Los pasvss financerss de fa compadis
incluyen cuantas por fagyr comarci3as cuanias p BagAr elaconadas. ¥ obligacione
financieras

i

[

Cugntas y Sotumentos por pagar.

Al reconocer IRICIAIMantes una cuenid o doclEments pOF SAQaF &5 un pEsG SNancers una
entigad o medird 3l précio da |a ransacclon. Incluyendo (05 Gosins de ransactdn excepic
en la medicion inicial de ios pasivos Bnanciercs que se miden af valor fazenatie con
carnbios el resdiados.

fi Recenocimients de Ingresos.

Log ingreses son recoancidos cuands se han transfersn todos oo nesgos v benshion
mherentes 3 ia venta o sesvicios presiados, es probable gue Ins bensfos sconémicos
asociados a ia transaccion fiuyan 3 fa compafia y el monie dat ngreso susde ser reedids
confablemante, mdependientemenie 08 Momento e SUe 5¢ ha realizado Los ingresos
se miden por el valsr razonable de 13 contraprestacion recibada o oor secibir lensnids an
cugnla tas condiciones de page defndas contractuaiments v osin acluir mpuestos o
arancelas

g} Reconocimiento de Costos y Gastos.

oS costos vy Gastos de opedpoidts 60 reconacind pO7 g compaiia Sobife |3 Dot s
azumuiacian, ¥ Esldn compuestes srincicalmentes por costo de fa progucsidn ¢ Gastos
administrabvos. gastcs gereraiss @ impuesins. tasss, contribucionss ¥ olos gasios
oGS det g 48l NEgDCID LS SO0 y §RYIDD ST YECONCCED o medidE Uuk devengan §
$8 Feqisiran en ios periodos en los cudkes sg relacionan

i % |]'=‘r|i\ 1‘11[-.! 'I[./’l"- a1 'i . L“Ju!"x J:]" “"h“:brl."l "\I\: J‘ 4(|

f;i._‘x%l‘ﬁ. e 1I'~I'|I"\- !



h) impuesio & las Ganancias,

El impuesic £ las Ganangias se determing psando las 18538 de mpaastos atrobadas en
13 Ley Drgdnica de Fégimen Tnbudaris Inlermc kasm fa fecha de Sere de estado ds
situgnisn financiara

Los  wmpuestos diferidos se caiulan, de acuerdn con @ meigdo de palsnie, soble ias
siferencias iBMmporanas que surgen entre 133 bases fistales de by acliveg y pRsvos y sus
impores &0 lihios. Log aclivos por impuestos didfenidos 82 econocen en i medsla de
EuE &% prubabie Gue vaya g disponerse de Denehicas fecales Rulures oon 1D Cusles
compensgal as diferenfias termporatas. Los pagwod 500 impuestes difendos son fas
captidades de impuestos schre |23 ganancias a pagar en pencdss futurgs, rRlacdonsdos
con diferencias femporanag imponities. S o cantidad pagada de wmpuestos sxcede del
walIr o pajgar, ¢f excesn se rechnooe Como un activ v al vaitr de! impuests no se he
hauidado en sU totatiiad &8 recnnDDE COMO Un GEsD.

i Eventos Posteriores.,

T

.08 evenits posteriores al cigre del sjgroiciz que provesn informacdn adioonal sohre |
i RRAanciers (avertes

stuacidn fmansiera de s compahia 2 ia fecha dei estado de sitaad
dg ajuste) $00 IRCluidos en los estadas fmanceroz

8. WSO DE ESTIMACIONES ¥ SUPUESTOS BIGNIFICATIVOS.

Vares de los Importas incluidos an jos estgdos financiafos smohcan @ uee g8 arilenms yin
gstmaciones E5ios onleriss y gstimacicnes ss sfectusren sobhre la base de sa meor
conQomenio 98 0% hechos releeanies vy OiTCunmiansas, WBNEnac an ceenip i expenensis
prewis, s enmbargo; [Os resuffados finales podran diferr d& ias astirmaoiones mciicas an ios
gslados financierss. B détalle de estos ritenins y estimanionas estan incluias en 185 poliicas
conlables vio B85 notas a 105 estados fmancieras

6, NOTAB EXPLICATIVAS

2} Efpctive vy equivalentes al efectivo-Nota &

La empresa tiens por polibca para su sclividad cperativa ihizar cuenlas oorientas

flazel
para ¢ mangfo de sug ingreses ¥ egratos Se Baciben de ios chentss  valores on
cheqies o transferencia para mmimizar y evitar nesgs y tener mayor seguridad an e
procese de cobre.
1 Activos Financiergs- Nota 7
Cugntas por Cobrar a Clientes Relacionados.,
Son ios valores pendieptes que Quedaron de puestros ckentss ins Lughes 0o gensan
i pses
£l Actives por impuesios Corrientes-Noda 8
Se ragistian vaiores por compgnsar con el SRE par crgdidn tributann 3 i3 Hents
(% 2226.93)
d) Fropiedad, Planta y Equipo-Mota 89

la promedad glanta v eqoipo de presents gl coske de comprs mag oF0g oosios
directo del bigs,

s Taalic dlieies op e ostacdug Sindnciopes soes el inkrdronie e b inismes L



e) OMros Activos No Corrfentes-Notz 10
La compotican de GHos Schivos no oofrientes, i cyal intleys nversionas en Ansiones
vahizdas & costa en acciones por su capial

fi Cuentas y Documentos par Pagar-Nota 11

D regisiten Cuena y dOCumanios pol pagAT A i etRonTRElE . QUE TR QRENETET MISTERES
¥ 5& tegistran 3 resuilados en &l momentic que se gengran.

g) Cusntas por Pagar Qiversas Relagionadas-Mota 12
Se regrafran préstamos acoNistas v otros relac:onasos 10 facha de venoimisnia
flue N0 gendyd intereses. Total a la fecha del cierre dal eiarciow (5 528.028 48}

hy Capitai-Nota 13

£ natdo gt capital 3t 31 de dimemre da 2072 de 5450 comprende 400 atoone: oon
Ui valor nomdnad de 1.00 d6lar L2 composison dei caplial @3 ta siguenta,

[ Arclonlstas:: CapREL )

Rafaela Orrantia Parrg 30 70053 T o0 $ 20000

Danigla Orrantia Parrs 55 200,00 1T 5 F OO
3 40000

)  Aporte para futura Capializacion-Nota 14
Al 31 ge Diciembra daf 2512, corresponde a 2pane 3 futuras capilabraciones dei ios
accionistas Por {$2.4587.13)

' Resultados Acumuigdos-Noda 16
Este pehode se aplico i3 NIF para FYMES por fanic {enemos 8 cuenta Rasulados
Acurnukados par la ASSOSIGD por Primara Yer de la NUE 13 cual biene un salds ai 31 de
diciembre tel 2012 de ($823792.940.56).

&) Perdida Bruta - Nota 17

Sonongreses provenientes del alguier y o8 gasiod:  Wownos de s achvidad
operativa ¥ s& ha obtenido resuitado neqative

1 s et mfianmns o b esidies Fmarcheres som e fitopfenie Jides miai-. it



i} Impuesto a la Renta-Nota 18

Ei caleelo del impieste 2 la Rema para & prasente SIercitig o8 ef va'Gr 3 pagal da
{52,021 .47)

T. IMPUESTOS

Tasa de Wwnpeesio y Exoneraciones

Be conformidad con digposicionas 1egales vigentes. fa tanf2 de mptests a i@ fenta para.
gjercicio fiscal 2012 es dai 23% mends on n piaky pOrceniual 2 log 24 % parg el giargiom
2041 sobre ias ulilidades gravables £n 2350 98 que |2 compania ramvierty sus uliidades en
ics {érmings y condiciones gue establece da lLey de REgimen Tributans Interno. podiia
chitener unz reduscdn de 14 purdod porceniuzies an 19 lasa snpositva. soBre &l vais
reiryerlidn, siempre v cuando sfectie el comespondieng aumenio de capilat hasta & 31 de
dicigrrdie ded siquienie afic.

Adicinnatmante, & mencionzds Cadigo establecs log stpuientes benefimiey triutanos:

Exoreracion del page del impuests & i rents durants cimod 3008, paia ias sociedadas que se
consfifiyan 2 paftie de i3 vigenciy 4@ aste codigo asi cofmo también fag sociedades nuavas
que se constituyan por sociedadss exstentes siempre ¥ cusndo 125 inversionss nuavas v
produclivas sa reaficen fuera de |as lurisdinciones urbaras de 68 cantonas Do o Guayagu
¥ dentro de cierios sectores econamicos.

Diferi del page dal impueste a la 7enta ¥ de sy anhoibo hasia pof Cincs 2A30n, con 2l
correspondiente pago de interds, gara las scoiedades gue transfigran gor [ means ¢ 5% g8
su capital accionaric 3 favor de gl menoas ef 20%: de sus irmbaadones,

Biga. Rafagla (rrantia Parra
Gerente

| ts it udinian o dud esdindist Tlianenezos st e saboprasme i dos s




