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Tuforme de los Auditores Externos Independientes 

A los Accromstas y directores de 
TAMOBILIARIA SAN JOAQUIN €. LTDA. 

Hemos auduado el balance general de INMOBILIARIA SAN JOAQUIN C. 
LTDA., al 31 de diciembre del 2018, y los correspondientes estados de 
resultados. cambro en el paminomo de accionista y flujo de efectivos por el año 
termmado en esa fecha Estos estados financieros son responsabilidad de la 
Gerencia de la Compañia Nuestra responsabilidad consiste en expresar una 
opimon sobre esos estados financieros basada en nuestra auditoria 

  

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con normas de auditoria generalmente 
aceptada Estas normas requieren que la auditoria sea diseñada y realizada para 
obtener certeza razonable de si los estados financieros no contienen errores 

mportantes Una auditona moluye el examen, a base pruebas selectivas, de la 
evidencia que sustenta las cantidades y revelaciones presentadas en los estados 
financieros — Incluye tambien la evaluacion de los premios de contabilidad 
utilizados y las estimaciones importantes hechas por la Gerencia, asi como la 

evaluacion de la presentacion general de los estados financieros en su conjunto 
Consideramos que nuestra audrtoria prevee una base razonable para nuestra 
opuon 

En nuestra opmion. los estados financieros mencionados presentan 
razonablemente en todos los aspectos importantes la simuacion financiera de 

INMOBILIARIA SAN JOAQUIN €. LTDA., al 31 de Diciembre del 
2018 los resultados de sus operaciones y sus flujos de efectrvo por el año 
termpado en esa fecha, de conformidad con los prineipios de contabilidad 
generalmente aceptados en el Ecuador, modificados en ciertos aspectos por 
normas y practicas contables establecidas o autorizadas por la Supermtendencia 
de Compañías del Ecuador que se aplicaron sobre una base untíorme en relacion 

con el año anterior 

naco 
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INVOBILIARIA SAM JOAQUIN C. ETDA. 

Balance General 

31 de diciembre 

  

  

  

  

2018 
(En Dólares) 

Activos 

Agtvo corriente 

Efectivo y equivalentes al efectivo $ 201 
Deudores Comerciales y Otras Cuentas por cobrar 3 

Total actrvos corrientes 237 

Propiedades planta y eguipo (Nota 3) 

Edificios 349 383 

Otros Activos 3741 

Total al costo revalorizado 353 126 
Depreciación acumulada (200 834) 

Total Propiedades, Planta y Equipos 152292 

Orros Activos (Nota 4) 500 998 

Toral activos 

Ver notas adjuntas 
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AADIPNAZS Le Ao 

INMOBILIARIA SAN JOAQUIN C. LTDA. 
Balance General 

31 de diciembre 

  

2018 
(En Dolares) 

Pasivos y Patrimonio de Accionistas 

Pasivos consiente 

Acreedores Comererales y Otras Cuentas por Pagar (Nota 5) $ 5616 

Gastos Acumulados por Pagar 24 
  

Total Pasivos Comentes 3,640 

Pasivos a Largo Plazo (Nota 6) 55154 
  

Total Pasivos 60,794 

Patrimonio de los acciomstas 

Capital social (Nota 7) 10 400 
Aporte Futuras Capiralización 2457 
Reserva Legales 327 
Resultados por Adopcion NITF 279 941 
Perdidas Acurmuladas (147 708) 
Utilidad Ejercicio Anteriores 316.057 
Resultado del Ejercicio 131 059 

Total patrunomo de accionistas 592.733 

  

Total Pasivos y Patrimonio de Accionistas S. 653.527 

Ver notas adjuntas 

Dirección Malecón 2048 y Loja ! Guayaqul — Ecuador 
Teléfono 0989381167 
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AVEQUL O EOLADOR 
INVIOBILIARTA SAN JOAQUIN C. LTDA. 

Estado de Resultados 

31 de diciembre 
2018 

(En Dólares) 

Ingresos 

Ingresos Operacionales $ 164219 

Total Ventas 164219 

Gastos Operacionales 

Gastos Admunistranvos (14 595) 
Gastos Deprecsación (17 843) 
Gastos Financieros (72) 

  

Resultado del Ejercicio S 131.059 

Dsección Malecón 204B y Loja / Guayaquil — Ecuador 
Teléfono 0989361167 
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INMOBILIARIA SAN JOAQUÍN C, LTDA. 

Estado de Flujos de Efectivo 

31 de diciembre 

  

218 

Cin Dólares) 

Efectivo usado por actividades de operacion: 

Recibido de c)rentes $ 164 219 
Pagado a proveedores y empleados (19225) 

  

Efectivo neto usado por actrvidados de operacion 144,994 

  

Efectivo proveniente de actividades de financiación 

  

Disminución de Proveedores (25937) 
Aumento Pasrvos a Largo Plazo 30 860 
Regulanzacion de Cuentas Patrmomales (149 999) 

Efecuvo neto proveniente de actividades de financiación (145.076) 

Dismnución neta en caja y bancos (82) 
Caja y bancos al prmnerpro del año 283 

  

Cagay bancos al final del año 201 

Direcuión Malecón 2048 y Loja / Guayaquil — Ecuador 
Teléfono 0989381167 
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TVMOBILIARIA SAN JOAQUIN C. LTDA. 

Estado de Flujos de Efectivo (conbimnación) 

31 de diciembre 
2018 

(En Dólares) 

Conciliación de la utilidad neta con el efectivo neto proveniente de 
Actividades de operación: 

  

Resultado del Ejercicio us$ 131 059 

Ajustes para conciltar la utihdad neta con el efectivo neto 
Provemiente de actividades de operación 

Deprecraciones 17 843 
Dismmucion Gastos Acumulados (3908) 

Efectivo neto proventente de actividades de operacion s 144,994 

Drección Malecon 2048 y Loja / Guayaquil — Esuacor 
Teléfono 0989361167 
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NADUITONAÁAS Sa Mo 

INMOBILIARIA SAN JOAQUIN C. LTDA. 
Notas a los Estados financieros 

31 de diciembre del 2018 

  

1 ACTIVIDADES 

La compañia fue consuíuida en 1977, en Ecuador y su actrvidad actual es venta y 
alquiler de bienes inmuebles, en el 2015 la compañsa realizo un aumento de 
capital y reformas a los estatutos de la compañia para efectos de concursar en 
contratos con empresas publicas 

2 POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

BASES DE PRESENTACIÓN. - Los estados financieros adjuntos Son 
presentadas on dolares han sido preparados de conformidad con Políticas y 
practicas contables de acuerdo a las Normas Internacionales de Informacion 
Financiera “NIF? Aún cuando puede llegar a diferir de su efecto final Ja 
gerencia considera que las estimaciones y supuestos utilizados fueron adecuados 
en las circunstancias a la formacion que se mantenta disponible al momento 

La Supermiendencia de Compañias mediame Resolucion N* 06 Q 1C[ 004 del 21 
de agosto del 2006, considerando que es fundamental para el desarrollo 
empresarial del pais actualizar las normas de contabilidad a fin de que estas 
armonicen con principios, politicas, procedimientos y normas untversales para el 
adecuado registro de transacciones, la correcta preparacion y presentacion de 
estados financieros y una veraz imerpretacion de la wformacion contable, ha 
dispuesto la aplicacion obligatoria de las Normas Internacionales de Informacion 
Financiera “NIE” por parte de las entidades sujetas a su control y vigilancia. 
para el registro preparacion y presentacion de los estados financreros 

El 31 de diciembre del 2008, mediante Resolucion 08 G DSC 010 establecio el 
cronograma de aplicación obligatoria de las NIE, como se indica a continuación 

1 A partar del 1 de enero del 2010, las compañías y los entes sujetos y 
regulados por la Ley de Mercado de Valores, as1 como todas las 
Compajitas que ejercen acusidades de auditoria externa 

Dirección Malecón 2048 y Loja / Guayaquil — Ecuador 
Telefono 0989381167 
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2. 

AUTONAES S, As 
INMOBILIARIA SAN JOAQUIN C. LTDA. 
Notas a los Estados Financieros (continuación) 

31 de diciembre del 2018 

Políticas contables significativas (continuación) 

2 A parts del 1 de enero del 201). las compañias que tengan activos 
totales 1guales o superiores a US$4 000 000 al 31 de diciembre del 
2007, las compañias Holding o tenedoras de acciones. que 
voluntariamente hnbicren formado grupos empresarsales, las compañias 
de economia mixta y las que bayo la forma juridica de sociedades 
constituya el estado y entidades del sector publico, las sucursales de 
comapañias extranjeras u otras empresas extranjeras estatales, 
paraestatales prrvadas o mrxtas. orgaruzadas como personas jundacas y 
las asocraciones que éstas formen y que ejerzan sus actrvidados en el 
Ecuador 

A partes del 1 de encro del 2012, las demás compañias no consideradas 
en los dos grupos anteriores 

vs 

Las principales políticas de contabilidad son las siguientes: 

CAJA Y BANCOS, - Incluye el efectivo dispomble y depositos mantemdos en 
cajas y bancos de libre disposicion 

PROPIEDADES Y EQUIPOS. - Las propiedades y equipos esten reistradas al 
costo de adquisicion, menos la correspondiente depreciación acumulada, 

La depreciación ha sido calculada sobre los valores contables ongmales y de 
mercado, usando el metodo de mea recta de acuerdo a las siguientes vidas utiles 
estimadas 

ACTIVOS % AÑOS 
Edrficios 5 20 
Otros Activos 10 10 

Dnección Malecbn 2048 y Loya) Guayaqui > Ecuador 
089% 
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INMOBILJARÍA SAN JOAQUIN C. LTDA. 

Notas a los Estados Financieros (continuación) 

31 de Diciembre del 2018 

2. Políticas contables significativas (continuación) 

RESERVA LEGAL. - La Ley de Compañías requiere que el 10% de la uhlidad 
neta anual sea apropiada como reserva legal, hasta que represente por lo menos el 
50% del capital suscrito + pagado Esta reserva no puede ser distribuida a los 
accromastas, pero puede ser utilizada para absorber perdidas fiituras o para 
aumento de capital 

INGRESOS. - Son reconocidos en resultados, por la emision de facturas a 

chentes 

PARTICIPACION DE TRABAJADORES EN Lá4S UTILIDADES. - De 
acuerdo con disposiciones del Codigo de Trabgjo, las sociedades pagaran a sus 
trabajadores el 15% de la utilidad operacional — Este beneficio social es 
reconocido con cargo a los resulrados del eyercioro en que es devengado 

TMPLESFO A La RENTA, - La Ley de Regimen Tributario Interno + su 

Reglamento de Aplicacion establece que las socredades nacionales pagaran sobre 
la utilidad despues del 15% de participacion de trabajadores, la tanta del 25% del 
impuesto a la renta o una tarifa del 15% de Impuesto a la Renta en el caso de 

remversion de utilidades El impuesto es cargado en los resultados del año en 
que se devenga con baso en el metodo de impuesto a pagar 

10 

Direcoson Malecón 2048 y Loja y Guayaquil — Ecuador 
Teléfono 09839361187 
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INMOBILIARIA SAN JOAQUIN C. LTDA. 

  

Notas a los Estados Financieros (continuación) 

31 de diciembre 
2018, 

(En Dólares) 

3. — Propiedad Planta y Equipo 

Los movimientos del costo revalorizado de propiedades, planta y equipo por el 
año termuado el 31 de Diciombre del 2013 fueron como sigue 

Saldo Transferenera Saldo 
Taicial Fumal 

Costo revalorizados 

Edificios $ 349 395 349 385 
Otros Activos 3741 3741 

  

       Sub-total 353 126 353 136 
Deprectacion acumulada (182 901) (17 843) (200 834) 

  

     
    

  

152.292 

4. Otros Activos 

La partida de Otros Activos són acciones participativas que la compañia mantiene 
en otras empresas y se desglosa como sigue 

Muebles el Bosque $ 4352 800 

Predial Miston PREMISION $ A 45 661 

Exportaciones DUREXPORIA 588 
WATUBI 1949 

  

Total Otros Actrvos s 500,993 

  

u 

Dirección Malecon 2048 y Loja / Guayaquil = Ecuador 
“Teléfono 0988361 
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INMOBILIARIA SAN JOAQUÍA €. LTDA. 
Notas a los Estados Financieros (continuación) 

31 de diciembre 
2018 

(En Dólares) 

5. — Documentos y Cuentas por Pagar 

La partida de Cuentas y Documentos por pagar se desglosa como sigue 

Proveedores $ 1853 

Otras Cuentas por Pagar 3763 
  

Total Cuentas y Documentos por Pagar s 5616 

La cuenta de Proveedores por un valor de $ 1 853, se genera por los distintos 
mantenmuentos que se realzan en el edafício, los cuales no tienen fecha de 
vencimiento y 10 generan Mtereses 

La partida de Otras Cuentas por Pagar corresponde a la tarjeta corporativa que 
mantiene la empresa para sus gastos operaciones cuya deuda es de $ 3 763 

6. — Pasivos a Largo Plaza 

Los Pasivos a Largo Plazo corresponden a prestamos de accionistas que no tienen 
fecha de venexmiento y no generan gastos de mtereses y se desglosan como sigue 

Damela Orrantsa Parra s 24 294 
Joaquin Orranta Vernaza. 30 860 

  

Total Cuentas y Documentos por Pagar Ss 55.154 

  

a 

Dirección Malecón 2048 y Loja Guavaqui— Ecuador 
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INMOBILIARIA SAN JOAQUÍN C, LTDA, 

Notas a los Estados Financieros (continuación) 

31 de diciembre 
2018 

(En Dólares) 
  

7. — Capital Social 

Al 31 de diciembre del 2018 el capital social consiste de 10400 acciones 

ordinamas con un valor nominal de $1 00 

Mediante Escritura Publica celebrada el 18 de septiembre del 2015 he msorita en 
el Registro Mercantil de Guayaquil el 20 de octubre del 2015 con Registro 
Industrial numero 306, se procedió al aumento del capnal soctal de la compañia 
por un monto de $10 000 

8. — Eventos Subsecuentes 

Entre el 31 de diciembre del 2018 w la fecha de presentacion del presente mforme 
(10 de abril del 2019) no se han producido eventos que en opmion de la 
administracion de la Compañra, pudieran tener un efecto mportante sobre los 
estados financieros adjuntos 

    

1 
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