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Informe de los Auditores Externos Independientes

A los Accionistas ¥ directores de

INMOBILIARYA SAN JOAQUIN C. LTDA.

Hemos auditado ¢l balance general de INMOBILIARTA SAN JOAQUIN C.
LTPA. al 31 de diciembre del 2018, v los correspondientes estados de
resuliados, cambio en el pairironic de accionista v flujo de efectivos por el aio
termmado en esa fecha. Estos estados financierns son responsabilidad de la
Gerencia de la Compafila. Nuestia responsabilidad consiste en expresar una
opinién scbre esos estados financieros basada en nuestra auditona.

Nuesira auditoria fue efectuada de acuerdo con normas de auditona generalmente
aceptada. Estas normas requieren que la auditoria sea disefiada v realizada para
obtener certeza razonable de si los estados financieros no contienen efrores
mmportantes, Una auditoria incluve el examen, a base pruebas selectivas, de Ia
evidencla que sustenta las cantidades y revelaciones presentadas en los estados
finaneieros.  Incluve también la evaluacidén de los principios de contabilidad
utilizados ¥ las estimaciones importantes hechas por la Gerencia, asi como la
evaluacion de la presentacion general de los estados financieros en su conjunto.
Considerainos que nuestra auditona prevee una base razonable para nuestra
opInion.

En nuestra opinién, los estados financieros mencignados presentam
1azonablemente, en todos los aspectos importantes la situacion financiera de
INMOBILIARIA SAN JOAQUIN €. LTDA., al 31 de Diciembre del
2018, los resultados de sus operaciones v sus flyjos de efectivo por €l afio
terntipado en esa fecha, de conformidad con los principios  de contabilidad
generalmente aceplados en el Ecvador, modificados en ciertos aspectos por
normas v practicas contables establectdas o autorizadas por la Superintendencia
de Compaiiias del Ecuador que se aplicaron sobre una base uniforme en relacian
con ¢l afio anterior.

Cnobee Ot

SC-RNAE-N#! 203

Abrid 13 de abril del 2015
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INMVIOBILIARIA SAN JOAQUIN C.LTDA,

Balance General

31 de diciembre
2008 -
(En Datavres)
Activos
Activo corriente:
Efecttvo v equivalentes al efectivo \ 201
Deudores Comerciales v Otras Cuentas por cobrar 36
Total activos corrientes 237
FPropiedades. planta ¥ equipo: {Nota 3)
Edificios 349 3845
Oiros Activos 3741
Total al costo revaiorizado 353126
Depreciacion acumulada (200834}
Total Propiedades, Planta v Equipos 152252
Orros Activos (Nota 4) 500,998
Total activos $. 653.527
Ver noras adiuntas
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INMOBILIARIA SAN JOAQUIN C, LTDA.
Balance General

31 de diciembhre

2018

{En Dolares)
Pastvos v Patrimonio de Accionistas
Pasivos corrignte:
Acreedores Comerciales y Otras Cuentas por Pagar (Nota 5) ¥ 3616
Gastos Acumulados por Pagar 24
Total Pasivos Comentes 5.644
Pasivos a Largo Plazo {Nota 6} 33.154
Total Pasives 60.794
Patrimonio de los accionistas;
Capnal social (Nota 7) 10.400
Aporte Futuras Capitalizacién 2457
Reserva Legales 527
Resuitados por Adopeidn NITF 279.941
Perdidas Acumuladas (147.708)
Utifidad Ljerciclo Anteriores 316.057
Resultado del Ejercicio 131.059
Total patrimonio de accionistas 392,733

Total Pasives v Patrimonio de Accionistas S. 633527

YVer notas adiuntas
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INVIOBELIARIA SAN JOAQUIN C. LTDA,

Estado de Resultados
31 de diciembre
2018
{En Djlares)

Ingresos

Ingresos Operacionales $ 164219
Total Ventas 164219
(zastos Operacionales:

Uastos Administranvos (14.393)

Gastos Depreciacion (17.843)

(Fastos Financieros { 722)
Resnltado de] Ejercicio 5 131039
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INMOBILIARIA SAN JOAQUIN C. LTDA.

Estado de Flujos de Efectivo

21 de diciembre

N L _ 2mg
(Iin Ddlares)

Efectivo usado por actividgdes de operacion:

Recibido de clientes h) 164,210

Pagado a proveedores v empleados { 19.225}
Efectivo neto usado por actividades de operacion 144,994
Efective proveniente de actividades de financiacion

Disminucidn de Proveedores { 25.937)

Aumetito Pasivos a Largo Plazo 30.860

Regulanzacion de Cuentas Paimimoniales {14%.999)
Efectivo neto proveniente de actividades de financiacion (145.076)
Disminucién neta en caja v bancos (  82)
(Caja v bapcos al principio del afio 283

Caja vy bancos al final det ano 3 21

Dlre:;nlﬁn Majecﬁrl 2048 y Lt:uja f Guay‘aqud Ewadur
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INMOBILITARTA SAN JOAQUIN C. LTDA.

Estado de Finjos de Efectiveo {continnacion)

31 de diciembre
2018

{En Dalares)

Conciliacion de I2 utilidad neta con ¢l efective neto proveniente de
Actividades de operacion:

Resuhiado del Blercicio Ush 131 035

Ajustes para concihar la utibdad neta con el efectivo neto
Proveniente de actividades de operacion:

Depreciaciones 17.843
Disminucién Gastos Acumulados { 3.90%8)
Efectivo neto proveniente de actividades de operacion S 144,994

Direceidn: Maleeon 204B y Loja f Guayaquil — Ecuador
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INMOBILIABTA SAN JOAQUIN C. L TDA,
Notas a Jos Estados financieros
31 de diciembre del 2018

. ACTIVIDADES

La compafiia fue constituida en 1977, en Ecuador y su actividad actual es venta y
alquiler de bienes inmuebles, en el 2015 la compaiiia realizo un avmento de
capital v reformas a los estatutos de la compafiia para efectos de concursar en
contratos ¢on empresas publicas.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

BASES DE PRESENTACION. - Los estados financieros adjuntos son
presentadas en dolares, han sido preparados de contormidad con Politicas v
practicas contables de acuerdo a las Normasg Internacionales de Informacion
Financiera “NIIF".  A(n cuando puede llegar a diterir de su efecte final, la
gerencla considera que las estimaciones v supuestos utilizados fueron adecuados
en las circunstancias a la informacion que se mantenia disponible al momento.

La Supenntendencia de Compafiias mediante Resolucion N° 06.Q.1CI 004 del 21
de aposto del 2006, considerando que es fundamemal para el desarrollo
empresarial del pais actualizar las normas de contabilidad a fin de que éstas
armonicen con principios, politicas, procedimientos y normas universales para el
adecuado registro de transacciones, la correcta preparacidn v presentacion de
estados financieros v una veraz interpretacion de la informacidn coniable, ha
dispuesto la aplicacion obligatoria de las Normas Internacionales de Informacion
Finaneciera “IIIE” por parie de las entidades sujetas a su conirol vy vigilancia,
para el reglstro, preparacion y presentacidn de los estados financieros.

El 31 de diciembre del 2008, mediante Resolucion 08.G.DSC.010 establecio el
cronograma de aplicacidn obligatoria de las NIF, como se indica a continuacion:

1. A pantir del 1 de enero del 2010, las compatiias v los entes sujetos v
regulados por la Ley de Mercado de Valores, asi como todas las
compafiias gue ejercen actividades de auditoria exterma.

Threccion: Malecsn 204E v Loja ! Guayaquil — Feuadar
Teisfme: F288301 167
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INMOBILIARIA SAN JOAQUIN C.LTDA,
Notas a los Estados Finarcieros {continuacion)
31 de dictembre del 2418

2.  Polfticas contables significativas {continuacion)

2.

Lad

A party del I de enero del 2013, ias compafiias que tengan activos
totales iguales o superiores a USH4.000.000 al 31 de diciembre del
2007, las compabias Holding o tenedoras de acciopes; que
voluntariamente hubieren formado grupos empresariales, las compafiias
de sconomia mixta y las que bajo la forma juridica de sociedades
constituya ¢l estade y entidades del sector publico, las sucursalas de
compartias extranjeras u oifras empresas extranjeras estatales,
paraestatales, privadas o mixtas, organizadas como persenas juridices y
las asociaciones que estas fonmen ¥ que ejerzan sus actividades en ef
Ecuador.

A partiz del 1 de encro del 2012, Ias demés compaltias no constderadas
en los dos grupos anteriores.

Las principales politicas de contabilidad son Ias signientes:

= CAJA Y BANCOS, - Incluve el efectivo dispomble v depdsitos mantenidos en
- caras y bancos de hbre disposician.

PROPIEDADES Y EQUIPOS. - Las propiadades v equipos esten regmstradas al
costo de adquisicion, menos la correspondiente depreciacion acumulada,

La depreciacion ha sido caleulada sobre los valores contables originales v de
mercado, usando el métedo de linea recta de acuerdo a 1as siguientes vidas tdtiles
estimadas:

.

ACTINGS o ANOS
Edificios 5 20
Criros Activos 10 10

Teléfone: DR2S261 167
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INMOBILIARIA SAN JOAQUIN C.LTD A,
Motas alos Esiados Fimancieros (contipnacion)

31 de Diciembre del 2018

2, Politicas contables significativas (continnacion)

RESERVA [EGAL. - La Ley de Comparifas requiere que el 10% de la utilidad
neta anual sea apropada como reserva legal hasta que represeate por lo menos el
50% del capital suscrito v pagado. Esta reserva no puede ser disoibuida a los
accitmistas, pero poede ser utilizada para absorber pérdidas fururas o para
aumente de capital,

INGRESOS, - Son reconocidos en resultados, por la ennsion de facturas a
chentes,

PARTICIPACTION DE TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES. - De
acuerdo con disposiciones del Codigo de Trabajo, las sociedades pagarin a sus
trabajadores el 15% de la utilidad operacional. Este beneficio social es
reconocito con cargo 4 Jos resuliados del gjercicio en que es devengado.

IMPLESTO A LA RENTA. - La Ley de Régunen Tributario Interno v su
Reglamento de Aplicacion establece que las soctedades nacionales pagaran sobre
la uiilidad después del 15% de participacion de trabajadores, 13 tarifs del 2534 del
impliesto a la renta o wna tartfa del 15% de Impuesto a la Renta en el caso de
reinversion de utilidades. El impuesio es cargado en los resuliados del afio en
que se devenga con base en el método de irnpuesio a pagar.

10
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 INMOBILIARIA SAN JOAQTIN C. LTDA.

Notas a los Estados Fipancieros (contintacion)

31 de diciembre
_2ns

(En Dolares)

3. Propiedad Planfa v Egquipe

Los movimentos del costo revalorizado de propiedades, planta y equipo por el

ano termnadeo el 31 de Diciembre del 2018 fueron como sigue:

Costn revalovizada:

Edificias
Orros Activos

Sub-total
Depreciacion acuonlads

4, {Mros Activos

La partida de Otros Activos son acclones participativas que la compariia mantiene

Saldg Transferencia Saldo
inicial Final
L 349385 349 385
3,741 3741
353176 353,126
1182.921) {17.843) {206,834}
5 LTS {1'?.343} 152 202

e e e e e - Tt

€N ofras empresas v se desglosa como sigue;

Muebles el Bosque % 432,800
Predial Mision PREMISION 8. A, 45 661
Exportaciones DUREXPORTA 588
WATUBI 1.940
Tota) Otros Activos % SO,998

11
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INMOBILIARIA SAN JQAQUIN C.LTDA,
MNeotas a Jos Estados Financieros {continiacidn)

31 de diciempre
pili3Y]
{En Dalares)

5. Docomentos v Cuentas por Pagar

1a partida de Cuentas v Documentos por pagar se desglosa como sigue:

Proveedores $ 1,853
Otras Cuentas por Pagar 3.763
Total Cuentas y Documentos por Pagar S .01

La cuenta de Proveedores por un valor de § 1.853, se genera por los distintos
mantenimientos que se realizan en el edificio, los cuales no tienen fecha de
VeNcInnento v 1o generan IN{gresss.

La partida de Otras Cuentas por Pagar corresponde a la tarjeta corporativa que
marnliene la empresa para sus gasios operaciones cuya deuda es de b 3.763,

&.  Pasivos a2 Large Plaze

Lo Pasivos a Largo Plazo corresponden a préstamos de acclonistas que no tienen
techa de vencimiento vy no generan gastos de intereses v se desglosan como sigue;

Daniela Omrantia Parra b 24294
Yoaquin Orranita Vernaza 30.860
Total Cuentas v Documentos por Pagar S 35,154

Teléfono: DSEI36 1167
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INMOBILIARIA SAN JOAQUIN C. LTDA,

Notas a los Fstados Financieros (continuacion)

31 de diciembre
2018

" (En Délares)

7. {(apital Social

Al 31 de diciembre del 2018, el capital social consiste de 10400 acciones
ordinaras con un valor nominal de $1.00

Mediante Escritura Publica celebrada el 18 de septiembre del 2015 he nscrita en
¢l Registro Mercantil de Guayaquil €l 20 de octubre del 2015, con Registro
Industrial ntimero 306, se procedio al aumento del capital social de la compafiia
por un monto de $10.000.

3. Eventos Subsecnentes

Entre el 31 de diciembre del 2018 v la fecha de presentacion del presente informe
(10 de abril del 2019) no se han producido eventos que, en opinidn de la
administracion de la Compania, pudieran tener un efecto importante sobre los
estados financieros adjuntos,
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