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not 1os derechos que representa, como Gerente, de la Compatia "FREDIAL F
HOYERSIONIST A DEL CENTEMARDD CENTED L LTDAS 1 debidament
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ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA DE S50CI0S DE
LA COMPANIA  "PREDIAL E INVERSIONISTA DEL

CEMTENARIO CENTRO C. LTDA ", CELEBRADA EL OCHO DE
MAYO DE MIL NOYECIENTOS NOYENTA Y TRES.

En la ciudad de Guayaquil, a las nuev‘e/e la mafiana del dia ocho de mayo
de mil novecientos noventa y tresyen el local social de la Compania
ubicado en el Malecon Siman Bolivar No. 1.005 y Victor Manuel Rendon,

cuarto piso, se encuentran reunidos los Socios de la Compania "PREDIAL E
INVERSIONISTA DEL CENTENARIO CENTRO C. LTDA.", senores: MARIA ELVIRA

PLAZA DE VITERI, propietaria de diez participaciones; MARIA DEL PILAR
PLAZA PLAZA, propietaria de diez participaciones; MARIA DEL CARMEN
PLAZA DE VALAREZO, propietaria de diez participaciones; MARIA EUGENIA
PLAZA DE REMDON, propietaria de diez participaciones; AB. JOSE ENRIQUE
PLAZA PLAZA, propietario de diez participaciones; Yy, RICARDO ANTONIO
PLAZA PLAZA, propietario de diez participaciones, con lo que se encuentrs
reunida la totalidad del capital social suscrito y pagado de la Compania, ya

que todas las participaciones tienen un valor nominal de cinco mil sucres

. - cada una. Ademas se encuentran presentes los senores Jose Plaza Luque y
T Maria Eugenia Plaza de Plaza. Los presentes, por unanimidad, resuelven
instalarse en sesion de Junta General Extraordinaria de Socios de la
Compania, con el objeto de tratar sobre: el aumento de capital de la
Sociedad; la transformacion de la Compania, actualmente de
responsabilidad limitada a sociedad andnima; y, la sustitucion de sus
estatutos sociales. Se instala la sesidn bajo 1a Presidencia de 1a titular de
la Compania, seiora Maria Eugenia Plaza de Plaza, y actua de Secretario, el
Gerente, Sr. Jose Plaza Luque. Toma la palabra el Gerente, quien
manifiesta: que por disposicion legal se dispone que el Capital Social
minimo de las Campanias de Responsabilidad Limitada es de setecientos

| m 7icres: que el Capital Social de "PREDIAL E INVERSIONISTA DEL

/'= ENARIO CENTRO C.LTDA. ° es de trescientos mil sucres, por lo que es
-'sarm proceder a aumentario: que este aumento podria ascender a la
idad de DOS MILLONES CIEN MIL SUCRES, mediante la emision de
j trocientas veinte participacignes de cinco mil sucres cada una, las
/[~ Jsmas que deberian ser entregadas a los actuales Socios de la Sociedad, a
af-‘?i:}'ﬁrorrata del numero de participaciones que cada uno de ellos tiene en la
=="  actualidad, ya que el pago del aumento se verificaria en. su totalidad
mediante la capitalizacian del superavit proveniente de la revalorizacion
del patrimonio de 1a Compania; que estima conveniente que la Sociedad se
transforme de responsabilidad limitada que actualmente lo es, a Sociedad

Anaonima, para lo cual ha elaborado un proyecto de Estatutos Sociales que
somete a consideracion de la Sala, junto con todo 1o expuesto. Los
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presentes, luego de deliberar al respecto, resuelven, por unanimidad: 1.-
Aumentar el capital social de la Compaiiia en 1a cantidad de DOS MILLONES
CIEM MIL SUCRES (5/. 2°100.000,00), de manera que el nuevo capital social
de "PREDIAL E INVERSIONISTA DEL CENTENARIO CENTROC. LTDA. " sea
de DOS MILLONES CUATROCIENTOS MIL SUCRES: 2.- Que el aumento de
capital sea npagado en su totalidad mediante la capitalizacion de la
cantidad de DOS MILLONES CIEN MIL 00/100 SUCRES (5/. 2°'100.000,00),
correspondientes al superavit proveniente de la revalorizacion del
patrimonio de la Compania; Yy, que se efectie mediante la emision de
cuatrocientss veinte participaciones iguales e indivisibles da cinco mil
sucres cada una, las mismas que deberan ser entregadas.a los. actuales
Socios de la Compainia en proporcion al nimero de participaciones que cada
unc de ellos tiene en la actualidad en e} capital de la Sociedad; por 1o que,
a cadz socio de la Compafiia se le entregara setenta participaciones
iquales e indivisibles de cinco mil sucres cada.una; 3.- Transformar:la
Compafiia de responsabilidad limitada a sociedad andnima: 4.~ Sustituir 1os
estatutos sociales de lg Compsadia por el proyecto presentado por el Sr.

Jose Plaza Luque, el mismo que dice: "ESTATUTOS SOCIALES DE LA

COMPANIA _“INMOBILIARIA CIVIL DEL CENTENARIO CENTRO
{(INMOCENSA) S.A" - ARTICULO PRIMERO: DENOMINACION Y
NATURALEZA - La Sociedad que se constituyd con el nombre de "PREDIAL
EOINVERSIONISTA DEL CENTENARIO CENTRO C. LTDA.", mediante escritura
publica otorgada ante el Notario Quinto de Guayaquil, Dr. Gustavo Falconi
Ledesma, el 31 de diciembre de 1974, inscrita en el Registro Mercantil del
mismo Canton el 26 de marzo de 1975, queda transformada en sociedad
anonima, la misma que se denominara en adelante "INMOBILIARIA CIVIL DEL
CENTENARIO CENTRO (INMDCENSA) SAA”, y es de naturaleza anonima y
civil, no dedicada al comercio. Se regira por las Leyes del Ecuador,
especialtmente por la Ley de Companias y sus Reglamentos, y por las
dispgsiciones contenidas en el presenie estatuto. ARTICULO SEGUNDO:
NACIONALIDAD ¥ DOMICILIO.- El domicilio de 1a Compafiia es la ciudad
de Guayaquil, canton Guayaquil, provincia del Guayas, pero podra abrir
sucureales e2n otros lugares del pais o del exterior conforme a la Ley u por
resolucion de la Junta General. Su nacionalidad es ecuatoriana. ARTICULD
TERCERD: OBJETO.- El objeto de la Compania es de caracter civil, y se

dedicara a la compraventa para si y por cuenta propia, de bienes inmuebles
y a la administracion de 10s mismos, pudiendo realizar toda clase de actos
y celebrar toda clase de contratos propios de la actividad inmobiliaria,
relacionados con su objeto y permitidos por la Ley. La Compathia ho se
podré dedicar al eiercicia del comorcio ni a desarrollar actividades
industrizles, ARTICULO CUARTO: PLAZO.- La sociedad durara cincusenta
afios contados a partir de la fecha de inscripcion en el Registro Mercantil

de 1a escritura publica de constitucion. ARTICULD QUINTOD: CAPITAL .-
El Capital de la Compalig gg ap D05 MILLOVES CUATRECCIENTOS MIL SUCRES,
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de cinco mil sucres cada una. Los Titulos que las representen seran
suscritos por el Presidente y por el Gerente. ARTICULD SEXTO: DE LA
JURTA GENERAL DE ACCIONISTAS.- LadJunta General de Accionistas
es la maxima autoridad de la Compafia y estard integrada por los
accionistas legalmente convocados y reunidos. Sus resoluciones seran
aprobadas por 1a mayoria de votos que representen mas del 50% del capital
pagado concurrente a la reunion, sin perjuicio de los casos especiales en

que la Ley o el presente Estatuto prevean expresamente otra mayoria.
ARTICULO SEPTIMO: REUNIONES.- La Junta General de Accionistas

sesionara ordinariamente por 1o menos una vez.al afio, dentro de los tres
primercs meses posteriores a la finalizacion del ejercicio econémico, para
tratar los asuntos determinados en la convocatoria y los que por mandato
expreso - de 13 Ley sean de conhocimiento obligado de la Junta. La Junta
General - se reuniréd y sesionard extraordinariamente, cuando fuere
convocada para tratar asuntos que deberan ser determinados en la
correspondiente convocatoria. ARTICULOD OCTAVO: CORVOCATORLA -
La convocatoria seré formulada por el Gerente y deberd ser publicada por
la prensa en uno de los periddicos de mayor circulacion en el domicilio
principal de la Compahia, con ocho dias de anticipacion por 1o menos a la
fecha de la reunion. Deberd expresar el lugar, dia, hora y objeto de la
reunion. ARTICULDO HOYENO: QUORUM.- La Junta General se instalard
validamente a 1a primera convocatoria siempfe que concurrieren
accionistas que representen mas del 50% del capital social pagado, salvo
que la Ley, en casos especiales, exija expresamente un guorum mayor. Si
por falta de ese qudrum no pudiere reunirse la Junta General, se prncedéré

& una segunda convocatoria que no podra demorar mas de 30 dias desde la
fecha primeramente fijada, con los mismos requisitos y cﬂntemdns de 18
primera convocatoria. En esta sequnda, la Junta General se reunira con
todos 1o0s accionistas presentes, lo que se expresara en el texto de la
segunda convocatoria. Todo 10 anterior, sin perjucio de lo dispuesto en el
Art. 280, de la Ley de Companias vigente. ARTICULO DECIMO:
ACTUACIONES - Las sesiones seran presididas por el Presidente y
actyoka de Secretario el Gerente. ARTICULD UNDECIMO: DEBERES Y
RIBUCIONES DE LA JUNTA GENERAL.- Corresponde a la Junta
oral de Accionistas: a) Nombrar y remover, en los casos sefialados por

a Yey, al Presidente, Gerente y a los Comisarios Principal y Suplente

de la Compahia; b) Aprobar o rechazar los balances, informes anuales

de labores ydictamenes que le sean presentadns por el Gerente 1
el Comisario; ¢} Resolver sobre el repartn de utilidades, previa

deduccion de 1o que corresponde a la reserva legal en todos 105 casos, Yy 8
las reservas facultativas cuando hubiere ~lugar; d) Fijar las
remuneraciones de los administradores de la-Compahia; e} Nombrar
liquidador; f) Autorizar la enajenacion de los bienes inmuebles de
propiedad de 1a Compahia; y, q) Los demas deberes y facultades que le
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sefialen la Ley y el presente estatuto. - ARTICULO DUODECIMO:
REPRESENTACION LEGAL Y ADMINISTRACION.- La administraciony
representacion legal, judicial y extrajudicial de la Compania corresponde,
individualmente, al Gerente, quien podra resolver y ejecutar todos los
actos y contratos de que se deriven deudas y obligaciones para la
Compahia, siempre Y cuando estén en relacion con su objeto social, con
excepcion de anquellas facultades que por la Ley y el presente Estatuto

corresponden privativamente a la Junta General de Accionistas. En forma

especial, el Gerente queda sutorizado para resolver, por su propia cuenta y
de acuerdo con los intereses de 1a Compania, 1a hipoteca o gravamen de 1os
inmuehlee d2 propiedad de la Sociedad, quedando facultado para la
suscripcion de los Contratos respectivos. a nombre de la Sociedad. El
Gerente no tendra mas limitaciones que la referente a la enajenacion de
bienes raices. ARTICULO DECIMO TERCERO: BALARCES.- El ejercicio
economica se cerrara el 31 de Diciembre de cada ano. Dentro de los 30
dias posteriores se elaborarda el Balance de la Cuenta de Peérdidas y
Ganancias, 1os anexos necesarios, asi como el Informe o Memorias de los
negocios y cuentas de la Compahia, todo lo cual serd sometido a
consideracion de los accionistas y a la resolucion de 1a Junta General por
el Gerente de la Compania, en los plazos fijados por la Ley y por el
presente Estatuto. ARTICULO DECIMO CUARTO: FISCALIZACION - La
fiscalizacion estard a cargo de un Comisario Principal y uno Suplente
eleqidos por 1a Junta General de Accionistas. Al Comisario Principal o al
Suplente, si esta actuando en reemplazo del primero, se le pondran a
disposicion los libros y demas documentos pertinentes a la fiscalizacion
del ejercicio economico de cada ano Y con anticipacion suficiente para que
pueda emitir su informe a la Junta General, por 1o menos 20 dias antes de
la reunion de este organismo. ARTICULO DECIMO QUINTOD: PERIODOS ¥
SUBROGACIONES. - El Gerente, el Presidente y los Comisarios Principal Y
Suplente duraran cinco anos en sus funciones y podran ser reelegidos
indefinidsmente. En los casos de ausencia o© lmpedlmentn temporal o
definitivo del Gerente, sera subrogado por el Presidente, cON Sus mMismos
deberes y obligaciones. En 10s casos de falta o impedimento temporal o
definitivo del Comisario Principal, serd subrogado por el Suplente durante

el tiempo que dure la falta o impedimento. ARTICULO DECIMD SEXTO:
FALTA DE NORMA EXPRESA.- A falta de disposicidon expresa de la Ley,
sus reglamentos y el presente Estatuto, se estara a o que dispone la Junta
General de Accionistas.”; 5.- Que a Ios socios, una, vez perfeccionada
la Escritura Publica correspondiente, se les sustituyan los Certificados de
Aportacion por Titulos de Acciones de cinco mil sucres cada una, en el
numero Y valor correspondientes; u, 6.~ Autorizar al representante legal de
la Comnafifa para que celebre la escriturs publica de aumento de canrital,
transformacion, cambio de objeto, modificacion del nombre y sustitucion
integral de estatutos aqui resuelta, e intervenga en los actos necesarios
para su perfeccionamiento. Mo hehiendo otro asuntno que tratar se concede
un recson worn 1 redaccion de la presente Acta, hechs 1o cugl ne loids g
105 presentes quienes la aprueban por unanirmidad, sin observacion alquna
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que hacer, firmando para constancia todos los presentes en unidad de acto,
conclugendo la sesion a las diez de la mafana del mismo dia. f) Maria
Eugenia Plaza de Plaza, Presidenta; f) Maria Elvira Plaza de Viteri; f) Maria
del Pilar Plaza Plaza; f) Maria del Carmen Plaza de Valarezo; f) Maria
Eugenia Plaza de Rendon; f} Ab. José Enrique Plaza Plaza; f) Ricardo
Antonio Plaza Plaza; ) Jose Plaza Lugue, GERENTE-SEERﬁETARI 0.

CERTIFICD: Que lg :que antecede es fiel copia de su original, al cual me
remito en caso necesario.- Guayaquil, 8 de mayo de 1993 -
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JOSE PLAZA LUQUE o
Ciudad.
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PREDIAL E INVERSIONISTA CENTENARIO CENTRO CIA, IMDA,
Guayaquil ~ Eouador

BALANCE DE_SITUACION, &l 15 de mayo-de 1993

BT ST o T I oo B 202 TR o S0 o R NS s P Ry oo g § - e 4o vs el Bomer By o

«-AOCTIVO -

CAJA Y BARCOS - S 264,511,93%

CUENTAS POR COBRAR ; 6,280, 00

PRESTAMOS Y ANTICIPOS A EMPLEADOS | 3,700, 000,00

EDIRICIOS § 9,751,006,94

Depreciacidén Acumulada ~ 2,895,1%6,44 __ 6,855,870,50
TOTAL DEL ACTIVO  * .10:826,662,43
-PASIVO"

ACREEDORES DIVERSOS g 706, 607,00

PRESTAMOS DE ACCIONISTAS O SOCIOS - 495,000, 0o

AUMENTO DE CAPITAL EN TRAMITE | 1, 2,100,000, 00
= PATRIMONIO -

CAPITAL SOCIAL ‘ §  300,000,00

RESERVA LEGAL 326,908,67

RESERVA FACULTATIVA | 11,54

RESERVA REVALORIZACION DEL PATRIMONIO 3,816,689,30

REEXPRESION MONETARIA DIFERIDA 164,830,006

UTILIDADES EJERCICIOS ANTERIORES 2,954,563,31

PERDIDA NETA DEL EJERCICIO - 7T 4 7,525,055, 43

TOTAL DEIL PASIVO Y PATRIMONIO gmﬂ;gégggégggéﬂ
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Guayaquil, meayo 15 de 1993
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PREDIAL E INVERSIONISTA CENTENARIO CENTRO CIA, IADA, ‘ )
| Gueyaquil - Eouandor

CUENTAS DE RESULTADOS, al 15 de mayo de 1993 4

QIR ot T e ol et ket SO S M i by Y T JND SR S M N 0T A T 0D v A (RnRR gt A an et S0t 0t S0 ST IR e O ey et ORI

~INGRESOS =
ARRIENDOS RECIBIDOS g -y

-BEGRKE SOS =
GASTOS DE ATMINISTRACION

Contribuciones, Impuestos y otros q 16,067, 45
Otron gastos 21,880, 00 37.947,45

A Wi nlin-puiniey

i S-Sl Sy g Aepi-ine s gl sudyr Bap o gl

PERDIDA DEL EJERCICIO gm..mﬂ;gﬂ;iﬁ

L I

Guayequil, mayo 15 de 1993 @
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DILIGENCIA: En cumpli-miento a lo que dispone el Articulo Segundo de 1la

Resolucidn nimero 94-2-1-1-0000570, dictada por el Subintendente de De-
recho Societario de la Intendencia de Compania de Guayaquil, el 10 de

Febrero de 1994, se tomd nota de la aprobacidn que contiene dicha reso

~lucidn al margen de la matriz de la Escritura Publica de AUMENTO DE CA

PITAL , TRANSFORMACION DE COMPANTA DE RESPONSABILIDAD L LIMITADA BEN SO-

CTEDAD ANONIMA, CAMBIO DE DENOMINACION Y REFORMA INTEGRAL DE ESTATUTO -
DE LA COMPANIA “PREDIAL E INVERSIONISTA DEL CENTENARIA CENTRO C.LTDA."

A LA DE "INMOBILIARIA CIVIL DEL CENTENARIO CENTRO (INMOCENSA) S.A.,otor

1\

‘gada, por ante mi, el 16 de mayo' de 1993, -Guayaquil, "diez de febrero de

e -

mil novecientos noventa y cuatro.-~

Abog. MARCOS DIAZ CASQUETE
Notario Vigesimo Primero
Cauntén Guayaquil
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