INFORME DEL GERENTE GENERAL
Guayaquil, 15 de febrero del 2017

A la Junta de Socios de
Inmobiliaria Mera Cia. Ltda.
Ciudad.

En cumplimiento con la Ley de Compaiiias, a las Resoluciones dictadas por el Superintendente de Compafiias y al
Estatuto Social de INMOBILIARIA MERA IMERA CIA. LTDA tengo a bien presentar a ustedes mi informe anual por el
ejercicio economico del 2016.

Dejo constancia de que la empresa ha cumplido con todas las rescluciones de la Junta General de Socios y se han
mantenido actualizados todos los libros sociales de la compafiia, los impuestos y obligaciones que debe cumplir la
Empresa han sido atendidos.

Referente a aspectos administrativos, legales y laborales de la empresa, no han ocurrido hechos extraordinarios y se han
desarrollado con total normalidad. ‘

Cumplo con informar a la Junta General de socios de la compafifa Inmobiliaria Mera Cia. Ltda., que la actividad
economica del presente ejercicio se encuentra reflejada en el Balance General y los diferentes anexos mensuales que se
adjuntan al presente informe. En comparacién con el ejercicio anterior, la Gerencia General informa a la Junta que ha
existido una disminucién de las utilidades obtenidas por la compafiia, debido a los gastos incurridos por las afectaciones
del terremoto de abril 2016 que ocasionaron dafios en el inmueble.

Para cumplir con los requerimientos de las normas contables y disposiciones de la Superintendencia de Compaiiias,
propongo a la Junta sea revisado el valor en libros del Edificio, el cual no ha tenido un reevalud desde su construccion.
En el ultimo pago de impuestos prediales del Municipio de Guayaquil se refleja un valor de avalud catastral por US$
489.831,36 debiendo considerarse este valor como referencia actual que reflejara la posicién financiera de la compaiiia.

La Gerencia General propone a la Junta General de socios de la compafifa inmobiliaria Mera Cia. Ltda, que las utilidades
obtenidas por la compaifiia durante el ejercicio 2016 y las acumuladas, no sean repartidas a los socios de la misma,
porque la compafiia no cuenta con liquidez suficiente para hacerlo. En su lugar este valor se designe para pagos de
servicios bdsicos de luz, agua, impuestos al SRl y sobretodo pagos de impuestos prediales 2017 y cancelar algunas
cuentas por pagar.

A continuacion se procede a explicar los puntos del dia:

Primer Punto:
* Revision de Cuentas: Ingresos y Gastos, Cuentas por Pagar y Cuentas por Cobrar. En la asamblea del 26 Nov

2016 se reviso los movimientos de ENERO A OCTUBRE, en esta nueva asamblea del 15 de Febrero 2017 se
revisara todo el 2016. Revisar deudas consolidadas que deban a la inmobiliaria por concepto de arriendos no
cancelados para el corte de Diciembre 2016 y tomar acciones a seguir con los inquilinos que tengan mas de 2
meses vencidos del afio en curso.

Segundo Punto:
e Por requerimientos de las normas contables internacionales (NIF) y disposiciones de la Superintendencia de

Compafiias se pone a consideracion el andlisis del valor de los Edificios ubicados en las calles Lorenzo de
Garaicoa y Alcedo y el Alcedo y Lorenzo de Garaicoa.




Desarrollo del Primer Punto:

= _ Se revisé el estado de cuenta mensual Enero a Diciembre 2018: donde constan el resumen de Ingresos, Egresos,
Cuentas por Pagar, Cuentas por Cobrar y de valores que percibe cada socio mensual y el acumulado mensual.
Ejemplo de Diciembre 2016

MES DICIERIERE 201% {dueves B Detai&ulwzﬂinﬁra Z{),‘L?m}” T °
INGRESOS ] EGRESOS
‘Conceptos Valores Conceptos Valores
[ingresg dentro ged Mes Lo Garsiceos $ 480,00| |inveragus - 2o Garalcos, Consums ENE S 25622
Cingress ge Meses Anteriores L2o G3r3ioa 5 578,00 irteragua - Aicedo Consuma ENE 5 303,50
) Luz - Lzo Garaicos THE s £3,56
fingreso dentro det Mes Avcedo $ 1.303,50 Luz - Ajcedo DI ] 20,10
Hingresce de Meses snteriores Aireds S B3CLD 58 - iva Mensuas - BV S 38,18
: $R¥- ReteEnCiones n {a Fuente oY 5] 23,45
iSa.do &n Banco 8t hite T D S 2.302,71 5Ri- Anticipc @ ia Renta ROV
fingreso Wilma Campoverde 30% (ESS - y . o e [
Mensuas NOV-2015 8 38,53 (ESS - Aportaciones de {OV & 255,94
ingreso F BA U JESS M PoOND-
mg_eso anny kers 50% 1€ grsua b S 23,85 Honorasics Contador. Bl s 153,00
[ s;::nio :ﬁl::a»i%‘:z i?ff Mensuai $ 0,00 h {Dzac :Ficard Kitton 576 Farha Pago © ENE s 11240
H S it ¢ E0% & Y H ! .
: i’:f.’:_‘e © Juiic Mera P S0% 1IESE Mensual NOV $ 39,53| {=astos Varios denve dei Mes D3l $ Z.859,65
iventa de Articuios de COficina en Abandonc
i S 180,00
Hingreso L0040 =484
ingreso - Credite por Deveiucion
" Total de ingresos| $ 5.777.12 Total de Egreso| § 4.143,1%
Saldo & Lunes & Ene tngreso - Egrese|  $ 163401
Total Ctas x Cobrar Edif Alcedo| § 1.828,70
Total Ctas x Cobrar Edif Lro Garaicoa| $§ 836,00
Ctas x Cobrar de por Dptes desocupados| § 660,00
Ctas x Cobrar Venta Articulos Abandonada| 8 259,80
Cias par Cobrar 1E55 Oswaldo Meta| & 17,70
Total de Ctas por Cobrar| § 3622 90 Yotal de Ctas Por Pagar 13,711,248

= Se entregd una copia para la acta de libere de I3 impresidn detaliada del corte de Diciembre 2016 vy se axplicd
el detalle de cada punto, si aigin socio desea puede solicitar copia de:

a} Hoja de Resumen del Mes: Ingreso, Egreso, Ctas x Pagar, Ctas por Cobrar, Valor que no ingresan.
b) Hoja de Ingresos de Lzo. Garaicoa {Presupuesto, ingresas, ingresos vencidos, pagos pendientes)
¢) Hoja de Ingreso de Alcedo {Presupuesto, ingresos, ingresos vencidos, pagos pendientes)

d) Hoja de Anticipos Mensual de Socios (Valores que no ingresan a la inmobiliaria cada mes)

e) Hoja de Detalle de Pago de Agua Potable de cada edificio (y alcantarillado)

f) Hoja de Detalle de pago de Luz de cada edificio

g) Hoja de Detalle de Pagos al SRI 2016 (IVA Mensual, Retenciones en la Fuente, Anticipo a la Renta)
h) Hoja de Detalle de Gastos Varios del Mes

i) Hoja de Detalie de Cuentas por Pagar




= Se¢ entregd un resumen de

los ingresos vs Egreso de o que va de Enero a Diciembre 2018

Conceptos| ene febh mar abr may Jun bl 2g0 sep oot nov dic
ingresos| 2.8¥7.7% 3.646,50 28GR 74 257810 2724 | 3585585 7.297,32 4985 83| 442720 |  5.408.50 £.9¢8 7€ 577712
Egresos| 243130 3.12380 219787 285248 248575 331128 580720 358785 | 213654 280277 2648 CF 514311
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Analisis: los ingresos se dan por 3 motivos: a) Arriendos, b) Saldo en libros del mes anterior, ¢) Venta
de articulos de oficina en abandonado d) Préstamos que realizan socios u otras personas a la inmobiliaria

y €) Recuperacion de Dinero Congelado en Cooperativa.

bésicos de luz, agua, SRI, predios, mantenimientos y pago de préstamos comprometidos.

v" Sirevisamos solo los ingresos notaran:
v El ingreso de Julio fue alto porque se registré el valor congelado de la Cooperativo Nacional que
devolvieron por haber término de cancelar un préstamo de 18 meses y se vendié materiales de
oficinas en abandono. .
v' Gracias a estos ingresos se pudo gestionar la construccién de la pared del Almacén de Lorenzo de
Garaicoa y gestionar los arreglos del daio que ocasiono en varios pisos el terremoto del 16 Abril
2016.
v' La inmobiliaria tiene escasa liquidez para afrontar emergencia, no hay ganancias.
v" Los gastos mas considerables es del agua potable y alcantarillado, €l pago de los impuestos, la
remodelacion del Almacén y mejoras del dafio del terremoto.

Los Egresos se dan por todos los gastos

La siguiente tabla fue la conclusiones y decisiones de la mayoria de socios de la asamblea del 26 Nov
2016 y se espera sea revalidado la junta de socio del 15 de Febrero 2017

v Incrementar los arriendos de los siguientes inquilinos que no han tenido incrementos en varios afios:

" Afio 2017

Afio 2016
dificio |Piso Nro Inquilino | Arriendo lva |Aguafiuz| Total | Arriendo| iva PBguafiui Total
i tzp X B )
" Garaico |Cuarto DPT.1p |ENfiaue $ 217,00 $ 10,00 $ 240,00 3 10.00
Balladares
3
Alcedo [VMezzanine| OFC-2 |02 M9 | 57200 | 51008 | 5000 $8500 |$11.90 | s000
“Alcedo |Mezzanne| OFC-4 |mnitaAvevalo| $7500 | $1050 | S500 $6500 51190 | $500
[ Alcedo  [Tercero DPT-6 |Cefia Aviles | $198.00 $500 $23000 | $500 | 3500

v Antes de revisar los valores de arriendos para inquilinos familiares fijados para el 2017, se necesita revisar los
Valores que se deja de percibir con el subsidio actual y utilidad mensual de cada socio para buscar forma de ir

equiparando la distribucién:




a)

El subsidio familiar del 2016 por cada departamento era de $70 mensual *12 meses de afio el valor

del subsidio anual es de $840,00 y
b) El Anticipo Mensual de cada socio por uso de bienes hasta el 2016 ha sido el siguien
ANTICIPOS MENSUALES DE S0CI0S Aﬂo 2016 50';::3: ::I:::sr"u SW:-“:':Z::I:HG SQ::::‘:;LF;: " sd:vc-:liz: Me;‘a Pereira | Campoverde Mera
d 0 Pico Bpto 3 G0 PA ¥ o alo 'z 5
: \Wilma Campoverde 120,00
izo GaraicojPlantaBaja  LIN-2 0 |ManuelNelra IF anng Mers] 200.00 14.00
iroGaraicol Primera | DPT-1 3 |Marths Mers 350,00 0,00
izoGaraico| Primero | OFC-2 0 [Clara Mera Servigon [Dsw aido Mera) 120,00 14.40
izo Garaico| Segunde | DPT-5 1 |Gonzak: Meta (Herzdero Julia Mera P) 180,00 0,00
_zoo Garaico| Segundo | DPT-8 2 _|Cecilia Mera [Herededor JMera P) 250,00 0,00
.zo Garaico| Tercero | DPT-8 1 | Jorge Medina iF anny Mesal 180,00 0,60
zoGaraico] Tercero | DPT-3 | 3 |OswaldoMera 300,00 0,00
zoGataico| Tercero | OPT-10 | 1 |Nancy'fungalFanny Mera) 210.00 0,00
zoGaraical] Cuaro | DPT-13 | 2 |Miguel Quitonez (Oswaldo Mara) T G
flcedo [Planta Bajs  LOC-1 0 |OswaldoMerg 400,00 43,00
Alcedo |PlantaBajg LOC-2 | 0 {Martha Mera 400,00 43,00
Alcedo |PlamtaBajg  LIN-2 0 [Luis Leon Seqarra (Heredzros Julio Mera Pl 250,00 35,00
Alcedo | Mezanine | - 0 |0). Mz [Herederos Julio Mera P) I 50,60 6,00
Alceds | Mezanine | OFC-1 0 |Of Mz Ventana calie $120 (Osw aldo Mera)
Alcedo | Mezanine | OFC-4 0 |Bodega Interior $50 (Oswaldo Mera)
Alcedo DPT-4 2 |Mario Mera S (Dswaldo Mera)
Alcedo OPT-5 } 2 [Carlos Mera S (Dswalda Mera)
Pago IVA -5
00t ] 2000 ] 060
Total Anticipo Mensual de Cada Socio 2018 730 (ENE A JUN) 120,00
| | : 580 (UL A DIC)

Donde los socios tienen 242 de 1000 participaciones iguales perciben de forma desigual los
siguientes montos:

Martha Mera $750,00 mensual para todo el 2016

Oswaldo Mera $1.200,00 mensual para todo el 2016

Fanny Mera $590,00 mensual para todo el 2016

Herrederos Julio Mera Pereira $750 de Enero a Junio y $680 de Julio a Diciembre del 2016

La socia Wilma Campoverde Mera que tiene 32 de 100 participaciones percibe $120,00 mensual
para todo el 2016.

Se observa por muchos afios que no ha habido igualdad en la reparticion en los Anticipos Mensuales
y Anuales:

Valor i
Socios Valor Anual| : o
Mensual | 16.000,00 v

Maertha Mera| 750,00 9.000,00| | 1400000

Oswaldo Mera| 1.200,00 | 14.400,00| 12000.00

Fanny Mera| 580,00 | 7.080,00| 1000000 &

e 8.000,00 -
Hered jufio Mera P.| 680,00 8.160,00 6.000,00 -

# Valor Mensual

Wilme Campoverde| 120,00 1.4480.00| 1 sop00e -

Utilidad cada Socio| 3.340,00] 40.080,00| ' 00000 - @ Valor Anual

i 8,50 -
¢ Estimado Ingreso Edificio

: Lzo Garaicoa| 1.022,00| 12.264,00

¢ Estimado ingreso Edificio \}p@'

Alcedo| 1.735,58| 20.874,9¢

Total de Ingresos {ideal}| 2.761,58| 33.138,96

Para lograr que se comience a balancear la proporcion que percibe cada socio, se propone:

v

Para el

afio 2017 bajar el subsidio familiar de $70 a $30 y para el 2018 bajar el subsidio de $30 a $0,00 con el

fin bajar el beneficio del socio que mas percibe. Esto sin duda genera incremento en el arriendo de los hijos

de soci

0S.



v" Solicitar a los Socios Herederos Julio Mera Pereira entregue la oficina del Mezanine del lado de Alcedo, para

poder hacer la oficina interior como era inicialmente y pase hacer administrada por la Inmobiliaria. Este
punto fue aceptado, los herederos entregaron la llave y la inmobiliaria pudo unificar as dos oficinas.

Solicitar al Socio Oswaldo Mera entregue los siguientes bienes para que sean administrador por la
Inmobiliaria:

& 0 PISG Dpio OCHO 0

Alcedo | Mezanine | QFC-1 | Oficina con ventana calle 120,00
Alcedo | Mezanine | OFC-4 | Bodega de Oswaldo Mera 50,00

Con estos cambios se espera baje el Anticipo Mensual del socio Oswaldo Mera que por muchos afio ha sido
la més alta, de $1.200,00 y se equipara el resto de socios en el siguiente orden ;

Anticipo Mensual de socio Oswaldo Mera para el afio 2017: baje a $910,00 (siempre que Socio Oswaldo
Mera entregue OFC1 Y OFC4 DE Alcedo, y el subsidio familia baje de$70,00 a $30,00)

ANTICIPOS MENSUALES DE 50CI0S ARO 2617 Maseha Mera Soslo 2azx swaldo|  Socio 2423 Fanng Hercderos de sulio | 305t 32% ima
Yillacis esa Yillacis Mera Yillaois Mera Pereita Campoverde Mera

: \Wima Campowerde - 120,00
Lza GarsicoyFlanta Bajd  LIN-2 G |Manuel Neira [F anny Mera) 200,00 14,00
iLzo Garaicod Primero | DPT-1 3 |Martha Mera 350,00 0,00
‘LzoGaraiood Prmers | OFC-2 0 |ClaraMera Servigon [Osw aldo Mera) 120,00 13,40
{Lzo Garaicos Segunda | DFT-S 1 _|Gonzak Mera [Heredero Julio Mera P) 150,00 0.00
iLzo Garsicos Segunda | DPT-B | 2 |CeciliaMera(Heiededor J Meara P} 250,00 0,00
{lzoGaraicod Tetcera | DPT-& 1 | Jorge Medina (Fanny Mera) 180,00 0,00
iLzoGaraicod Tercero | DPT-9 3 |OswaldoMesa 0,00
iLzo Garaioog Tercete { DPT-10 [ 1 |Narey'YungalFanny Meral 210.00 0.m
‘LzoGaraicod Cuarto | DPT-13 | Z |Miguel Quifionez (Osw aldo Mera) ot
. Blzedo  |PlantaBaig LOC-1 0 {Oswaldo Mera 48.00

Alcedo  [PlantaBajg LOC-2 0 {ManthaMets 400,00 48,00

Aloedo  |PlantaBajd LIN-2 0 |LuisLeon Segamra (Herederos Julic Mera P 25000 35,00

Alcedo | Mezanine| OFC-1 | 0 [OF Mz Ventana calle $120 (Oswaldo Mera)

Alcado Mezanine | OFC-4 0 [BodegaIntericr $50 (Oswaldo Mara)

Alcedo OPT-4 2 | MarioMera S [Oswaldo Mera)

Alcedo DPT-5 2 |Carbos Mera § (Osw akdo Meca)

Pagol'YA alnmobiliaria £
| 750,00 | 000505 58000 [ 000 : s 12enn i iee0;
Subtotal Anticipo Mensual de Cada Socio 20TT| T50.00 510,00 S90. 00 12000
Anticipo Mensual pasa completar Base $800.00| 50,00 .00 210,00 120,00 .0,00
Total Anticipo Mensual 500,00 910.00 800,00 120,00 120,00

Anticipo Mensual de socio Oswaldo Mera para el afio 2018: baje a $820,00 (siempre que Socio Oswaldo
Mera haya atacado resolucion del 2017 y el subsidio familia baje de$30,00 a $00,00})




g A

v e s L g
ANTICIPOS MENSUALES DE SOCIOS AHO 2018 Mariba Mera io 242 Osv: e st | Herederos de duio | Soue NI

‘Vator %A

\Wilma Campoverd 140,00

LzaGarsicogPlarea Baid UN-2 | 0 |ManuelNera (Fanny Meral 200,00 14.00
‘LzoGarsicod Primero | OPT-1 | 3 IMarthsMers 350,00 | GO0
tzaGarzicod Primeto | OFC-2 | 0 |Clara Mera Servigon (Oswalda Mera! 120,00 14,40
Lzo Garsicod Segundo | DPT-S 1 |GonzaloMera (Heredero Julio Mera ) 180,00 0,00
Lzo Garsicod Segundo | DPT-6 | 2 [Cecilia Mera (Herededor JMeraP) 250,60 0,00
‘Lzo Galsicod Tetcero | DPT-8 1 |Jorge Medina (Fanny Mera) 160.00 0,00
LzoGarsicod Terceto | OPT-9 3 |Oswaldo Mera 300,00 0,00
LzoGarsicod Tercero | OPT-10 1 [MNanoy Yunga{Fanny Meraj 210,00 0,00
‘LzoGaraicod Cuarto | OPT-13 | 2 [Miguel Quinones (Do« ddo Mera) i
Alcedo  [PlantaBajg  LOC-1 0 |Oswako Mera
Alceds  [PlantaBay LOC-2 | 0 |MarthaMesa 400,00 | 48,00
Alogdo  |Plants Bajg  LIN-2 0 [buisLeon Segarra (Herederos Julio MersP) 250,00 35.00
Alcede | Mezanine{ OFC-1 | 0 |OF Mz Verrana calle $120 (Oswaldo Mera)
Alcedo | Mezanine | OFC-4 0 |Bodegalnterior $50 (Oswaldo Mera)
Alcedo DFT-4 2 |Mario Mera S (Oswaldo Mera)
Alcedo DPT-5 2 |Carbos Mera S [Oswalde Mera)

TR ~55.0

Pago [V a Inmobiliaria

00°:1'530.00] - 0,00°. | 680.00" 0.00-
Subtotal Anticipo Mensual de Cada Socio 2018 590.00 880,00
Anticipo M | para I Base $800,00, 230,00 140,00
i Total Anticipo Mensual §20.00 820,00

v" Con el fin de equipar los Anticipos Mensuales de socios para el 2017 se fija:

a) Para socios con 242 de 1000 participaciones tope:
= Afio 2017: Valor 800,00

= Afio 2018: Valor 820,00

b) Para socia que tiene 32 de 1000 participaciones tope:
=  Afio 2017: Valor 120,00

= Afio 2018: Valor 140,00

Resultado de esto, tenemos la siguiente evolucidon en el tiempo:
v' Anticipo Mensual afio 2016:

Tope Pendiente

Socios Anticipos | Valor Anticipo de Pago
Mensuales del 2016 | Mensual | Mensual 5

Mensual

2017

Martha Mera| 750,00 1.200,00 450,00
Oswaldo Mera | 1.200,00 | 1.200,00 0,00

Fanny Mera|{ 590,00 | 1.200,00 -610,00

Mered Julio Mera P.| 680,00 | 1.200,00 | -520,00

Wilma Campoverde

M| 120,00 120,00 0,00

v" Anticipo Mensual afio 2017: (siempre que Socio Oswaldo Mera entregue OFC1 Y OFC4 DE Alcedo, y el
subsidio familia baje de $70,00 a $30,00)

Tope ]
. - .. Pendiente
Socios Anticipos | Valor Anticipo de Pago
Mensuales del 2017 | Mensual | Mensual g
Mensual

2017
Martha Mera 750,00 | 800,00 50,00




Oswaldo Mera| 910,00 800,00 | -110,00
Fanny Mera| 590,00 800,00 210,00
Hered Julio Mera P.| 680,00 300,00 120,00

Wilma Campoverde
M| 120,00 120,00 0,00

v' Anticipo Mensual afio 2018: (siempre que Socio Oswaldo Mera haya atacado resolucién del 2017 y el
subsidio famifia baje de$30,00 a $00,00)

Tope

Pendient

Socios Anticipos | Valor Anticipo ::Pl:noe
Mensuales del 2018 | Mensual | Mensual &
Mensual

2018
Martha Mera| 820,00 820,00 0,00
Oswaldo Mera| 820,00 820,00 0,00
Fanny Mera| 820,00 820,00 0,00

Hered Julio Mera P.| 820,00 820,00 0,00
Wilma Campoverde
M| 140,00 140,00 0,00

¥ Con los puntos anteriores la matriz de Subsidios por arriendo para inquilinos familiares queda bajo esta

escala:
Afios Valor de Valor Valc;reReaI
Arriendo | Subsidio )
Arriendo
1995-1999 80 40 120
2000-2004 80 60 140
2005-2009 105 a5 200
2010-2013 105 125 230
2014 160 30 250
2015 180 70 250
2016 180 70 250
2017 220 30 250
2018 250 0 250
1 val al del Valor real del
2019 ar:;rl;eado 0 mercado

¥" Yincremento de arriendos para hijos de socios es el siguiente para el 2017:




Afio 2016 Afio 2017

Edificio Piso Nro inguilino Arriendo | Agua Arriende| Agua

{70 Garaicoa| Cuarto | DPT-13 |Miguel §180,00 | §10.00 1522000 | 51000
Quifionez ' : ]

Alcedo Segundo | DPT-4 g’f““ﬁ Mera | s 180,00 | $1000 | $22000 | $10.00

Alcedo Tercero | DPT-5 g?’bs Mer2 | 48000 | §10.00 {s22000| 51000

v" Se informara por correo y cartas escritas a todos los inquilinos y familiares de estos cambios.

v" Se continuara para contar con los contratos de arrendamientos de todas las oficinas y locales comerciales.

¥ Realizar la gestion de cobros por IVA a todos las oficinas y locales comerciales de la inmaobiliaria, por ser
requisito necesario ante el SRl para evitar multas y clausuras.

Planta

{70 Garaicoa gaia LIN-2  [H3nuel Neirs (Fanny Mera; 100,00 14.00 500 8l
: i
. Pianta ,
Alcedo Baia LGC-2  [Franco Solorzano { Martha Mera 400,00 48,00 10,00 8l
¥
T - Sena o
Alcedo Plants | o [Luis Leon Segarra (Herederos 250,00 35,00 0,00 sl
Baja Julio Wera Py
Lz0 Garaicoa| Primefo | OFC-2 g’:‘;’f Mera Senagon (Oswaldo 100,00 14,00 5.00 NG
Planta ) ; - |
Alcedo gaja LtOC-1  |Oswaldo Mers (Almacen) 400,00 0.00 500 NC
Mesdo | Mezanine | oFc | OSWaldoMera (Oficina Ventana 120,00 16,80 5,00 NG

Calley == Devolver Inmobiliaria
Cswaldo Mera { Oficina interiory ==
Dewolver inmobiliaria

Alcada Wezaning OFC 8500 11.80 500 NG

Contabilizacién de los anticipo de Arriendo mensual de Socios o Beneficiarios desde 2017:

En la actualidad los bienes que percibe cada socio no estdn registrandose correctamente se necesita realizar por
cada Factura, un documento de Recibo de Anticipo Mensual del socio y/o Beneficiario. Adicionalmente para
registrar los valores gque percibe cada socio, se realizaran factura con el valor real del mercado. Teniendo los

siguientes Escenarios:



Retity Aicipo:

Documentos a Recibir Socios o Beneficiarios para el 2017

Fachura con IV

Manuel Naira (Faney Mera} 160,50 14,00

. Lzo Garaicos | Mants Baje
[Lzc Geraicoa| Prmerc | DPT- 3 Harths Mera 350,00 2,00 16,00 350,00
Lzo Garaicoa| Primers OFC-2 g Ciara Mera Servigon {Oswaids Mera} 100,00 14,30 200 128,60
Lzo Garaicesa| Segundo DPT-& 1 Gonzals Mers (Herederp Julio Kera P 180,00 T.00 500 158,68
‘lzo Garsicca | Sequnde | DPTE 2 Ceclis Wera (Heredsdor J Mera P} 250,00 T.00 S88 250,00
iize Gargicea| Tercers OPT-8 1 Jdorge Meding (Fanny Mera: 18000 &.0C 540 180.00
Lzo Garaicoa| Tercero BFT-8 2 Dswaide Hera 300,60 000 1400 200,00
.Lze Baraices| Tercers DFT-14 1 Kancy Yunga {Fanny Mera; 210,60 .00 1800 216,00
Lzo Sarawos | Cusris DPFT-12 2 thiguel Quiienez (Dswalde Meras 258,00 4. 1¢.00 A0.00
Aiceda Pants Bajs| LOL1 & Cawakdc Wera ki .05 .00 405,60
Adcede Plants Baja | LOL-2 e Wartha Hera 400,00 48 50 100 40700
Alceds | PantaBais| Lnez o ;:;:‘:“:f“ Separre {Harederos Julo 250,60 35,80 0,00 255,00
Alceds DPT-4 2 tHanc Kera 5 {Oswaldo Mera) 25000 G0 15,66 3060
Alcede LPT-& z Carios iera S {Oawalde Mera} 250.60 £.00 10 00 30,68
ninguna | ninguna | ninguna o} Wima Campoverds .00 $.0C 0.69 12008

Totales| 3.070,00 11,06 | 108,00 3.0548,00

= Se entregd un resumen de las Cuentas por Pagar vs Cuentas por Cobrar de Enero a2 Diciembre 2016

Resumen de Ctas por Fagar us Cuentas por Cobrar mensuates def 2016

Comcepios| ene feb mar abr may jun Jiid ago sep oct noy e

Ctas por Pagar| 1023418 | 17.265, 1643824 | 1835179 1AG3834| 144825881 17.0324%) 1770800| 17.4315| 1£:1228| 1621037 13.711.34

2 8
Ctas por Cobrag| 255838 2520400 284764 287258 2EREEL | 215872 3.315,82 338331 321377 335646 3.858.83 3£222C

BETIC - & Tios oor Pagar

w Ctas por Colrar

28.003,00 15.000.00 :
13,068,590 =

Lo : i ChE5 pOf PRET . 15.600.08
30805 i

s Eovevens it

v £ m # E o 23 oL
XIS TEEREEES

ens feb ma By may un ¥ 330 sep ot noy  dx

Andlisis: En Junio 2016, se termino de cancelar el Préstamo de la Cooperativa de $13.994,10 incluido el interés.-
Esto libero el valor congelado que se tenia en la cooperativa de $5.000,00 que ingresaran en bancos en el Mes
de Julio y sirvié de abono para la construccion de la pared del almacén de Lorenzo de Garaicoa. Aln se
mantiene en cuentas por pagar el prestamos que hicieron varios socios hace 2 afios, nov 2014. Y por el cual la
inmobiliaria decidié sumar en cuentas por pagar el interés anual del 10%. Existen otras deudas productos de
Arreglos de los Edificios por el mantenimiento general y por los dafios causados por el terremoto del 16 de Abril
2016.

Las cuentas por Pagar al corte a Diciembre 2016 cerro en:




Resutnen de Cuentas por Pagar inmobiliaria Mers - MES DEIEMBRE 2018 {Jueves § Dic af Lunes @ Enepy 2017 %
Fecha Descripcion del Prestamo Vator Fecha Pago
Prestamo
Prestame de Wiima Campover Wera para reconstruccion det Aimacen
1672152014 (52550 + 25/01/2015 Wiima Campoverde para arregios ge OF Dr 5458 87 374887 At Algusiar Ailmacen
Biyera. Prestamos para pagar 0970472515 £750 8 Antonic Pefiafie!
I15/0872018 |Wiime Campover Iera - Pago de interes 16% de 2 ANDS 748,87 Page de interes
1871142014 |Frestame de Martha Mera pare reconstruccion det &imacen 250006 Al Asgutiar Admacen
180842016 {Martha Mera - Pacoo de interes 10% de 2 2805 550,08 Fagc de interes
1571172014 [Prestameoe de Fanny Mera para reconstruccidn det Almacen 2.585,80 A Riquitar Almacen
15/0R/ 2018 [Fany Mera - Pago de interes 10% de 2 ahos 530,06 Pago de interes
5711/3C14 |Prestamc de Juto Mera para reconstructidn del &imacen £25,56¢ Al Alguiiar &lmacen
1520872615 |Jutio Mera - Pago de interes 10% de 2 ANOS 125.GC Pago de interes
18/11/2014 [Prestamo de Gonzalo Wera pera reconstruccion dei Aimacen 61500 A% Riguiiar Aimacen
15/08/2515 [Gonzaio Mera - Pago de interes 10% de 2 ahos 125,04 Pago de interes
1671172614 |Prestams de Felspe Mers para reconstruce on deji A'maten 525,08 Al Riguiiar Aimacen
1678/ 2016 |Fetipe Mera - Fago de ‘nteres 15% de 2 ARoT 12588 Fagc de interes
Lrregios del Aimacen Jonstrutcion de Pared. Pendiente 5% 52300 « WA
25/07/2D16 [de manao de obra Se canceic S1.330. Pendiente $1000,50 menos etencion 70300 Arregios de Almagen
smp VAS 355,75
$8/08/203E |Prestado Tarjeta Hugs Mendes Kitton $638,32. Se deben 1 cucts 111,4C Para Arregio Dpio 12
2INESITIS [Henorarics Centador del mes de DIC5158,00 18300 inmoebiliariz
Toral de (ras x Pagar con torte al 9 ENERD 2017 13.71L4,29

Las cuentas por Cobrar al corte de Diciembre 2016 son las siguientes:

Resumen de Cuentas por Cobrar inmobitiaria Mers - MES DICEMBRE 2018 {Jueves & [¥¢ al Lunes 3 Enero 2017
Edifici tnguili Periodo Pendisnte de Pago Deuds 2016 A Ohse i0
AL HATO 300 BT o
L el Aﬂt B ' TU3L1onN
: : Manuel jgsus Neirs. . - .
il2e Barai i DA DiC 2 47
. Lzo Garaices Base $100 Pago ded VA DT 2018 14,20
ilzo Garaitoa Jorge Lantas Ceuda Pendiente 2012 y DiC 2018 98 00 13366
ilzg Garaicca {imra Mera s Pendiente (VA Dil 2016 + Asua 155G
N Jutic Mera B, Fendisnte de Agua de Enierc 3 Diciembre 2615 .
§ e Saraicoa {Gonzaiohtera) 5500 80,90
‘ juiipo Mera P iCeciiia | Pendiente de Agua de Septiembre a Diciembre o n
iizo Garaicoa o 25453
: Chuchuca} A6 318,08
izo Garaicoa Cowaldo Mers Pendiente de Agua de Junio g Diciembre 2016 7000
iLzo Garsitoa Marthaz Pifia Fendiente Arriendc ¥ Agua 3T 2016 175,08
Lzo Garsicoa | Enrieque Balisdares Pendiente Amiendo y Agua DIf 2018 227,00
; swal lers. Fendien H UE o ps
Micado Cswa dq Mc;fa Base endtente de WA vAgt'.tu mensusi de Enerc a Dic $ 37600
$20C 16
Qfivina siquiia
sicedo ) D‘S‘WB?GO‘ ‘Mwa:a Fendiente Nov y Bic 2-':‘:15:113 y 2gua.Base sobre s 3800
{ventazna caliel Base 5188
5180
icedo Dra. Klaris Patfio fendiente de Arriendo de Mayo a Diciembre 2018 $ E55,3%
Fendiente Arriendo de Sep a Dic 2016 S18¢
Aicedo Mario Mera 5. FEnE Amer pa $ 766,30
{Arriendo y aguai
Subtotal dendas inguifinos Edificke|  $2532,20 % 13300 $ 2.665,20
K Arriendo de UL a $if 2013 51053 = 5635 v Agus de
i Alced Marosa K _ . &60.00
j e armss e Feb a Abrii 2016 §10°3 = $30.0 >
Total al 8 Encro 2046 $ 253220 $ 78300 § 3.325,20

Para lograr mejorar la cartera vencida se ejecutara:

¥ Buscar opciones de cobro de valores pendientes de afios anteriores y de los valores vencidos que tienen
varios meses acumulados.



v Enviar cartas para gestionar el cobro hasta finales de Dic 2016, con el fin completar una parte del pago de los
impuestos prediales del 2017, que se deben cancelar en las 2 primeras semanas de Enero del proximo afio
para acogernos al descuento del 10%.

Desarrollo del Segundo Punto:

* La administracién de la Inmobiliaria manifiesta que el valor en libros de los Edificios refleja un saldo neto por
Us.$ 1259,07 debido a que no se ha realizado un reevalud desde su construccién, pone a consideracién de los socios
que dicho valor sea analizado actualizando el bien a valor de mercado , indica que el valor del avalud catastral del
Municipio de acuerdo al ultimo pago de impuestos prediales refleja un valor de Us.$ 489.831,36

La junta delibera y acepta realizar el ajuste por Us.$ 488.572,29 el mismo gque estara reflejado en el Patrimonio de
los Socios en la cuenta Superavit por reevalud.

La Gerencia General se ha preocupado por cumplir con todas las obligaciones referentes a propiedad intelectual,
derechos de autor, asi como ante los Organos de Control pertinentes

Solicito a la Junta que ratifique lo expuesto en el presente informe, asi como todas las politicas financieras,
administrativas y comerciales que se estan ejecutando en los diferentes procesos de la compafiia.

Atentamente,

Martha Mera Villaci
Gerente Géneral
Inmobiliaria Mera Cia. Ltda
C.1.090317479+5

CC: Libro de Actas




