PROMOCIONES INMOBILIARIAS BAME C. LTDA.

V. NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS AUDITADOS POR FEL ARO
TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019,

(EXPRESADAS EN DOLARES)

‘Noia 1. Informaciin General y Entorne Econdmico de la Compaiia.

La Compaitia, FROMOCIONES INMOBILIARIAS BAME C. LTDA., se constituyd en
Cuayaquil - Ecuador, 14 de diciembre de 1977 & inscrita en o Registro Mercantil el 27 de
diciembre de 1978, su domicilio principal es ta cindad de Guayaquil, cuenta con un capital social
de LIS% 13,500

PROMOCIONES INMOBILIARIAS BAME C. LTDA,, ¢3 una compaiia dedicada 2 Ia
compra, venta, admimisiraciim, arriendo, anticresis, permuta, corretaje, explotacion, de bienes
inmuehles, actividad registrada ante la Supenintendencia de Compaditas v Servicio de Rentas
Internas.

Situacion pelitica del Pais,

El escenano econdmico del Ecuador presestaba un dificil panorama a inicios dal 2020,
comprometiendo su capacidad de crecimiento a fituro. La repenting v scentuads caids del
precio intemacional del petrdde, que inicit a finales de febrero de 2020, ha provocado una
profunda ensis fiscal y econdmica en el Ecuador misma que posteriormente se ha visto agravada
por los efectos en la salud v la economia provocados por la pandemia global COVID-19,

El 11 de marzo de 2020, la Orpamizacion Mundial de Is Salud (OMS), declara el brote del
coronavirus como panderma mundizl El Presidente de ln Repiblice, mediante Decreto
Ejecutivo No. 1017, de fecha 16 de marso del 2020, decreta el Estado de Excepeidn, cerrando
las fronteras, el wafico aéreo intermnacional, limitando la movilizacidn en el pais, suspension de
clases, suspension de labores en ¢l sector pablico v la paralizacion de un gran sector del
comercio, la industria y del rabajo en general. Adicionalmente, se ordend el toque de queda
en todo el termitorio nacional, con excepcion para la adquisicién de medicamentos y alimentos,
medida tomada para la contencion del virus en el pais.

A mivel internacional, la mayoria de paises adoptaron estas medidas de contencibn, que, sumadas
& la desaceleracitn de la economia, imterTupciones on los cadenas de suministro, disminucion
del precio de los commaodities, contraccidn del turismo v endurecimiento de las condiciones
financigras plobales, estin afectando s actividad econdmica en varios paises de ln region, v, por
emde, las perspectivas a corto plazo. La OECTY sefinla que las medidas de contencion del virus
han provocado efectos macroecondmicos negativos, provocando una reducciin en el consumo
inlermo,

El Fondo Monetario Internacional (FMI), a twavés de su Dhirectorn, manifestd a finales del
mes de marzo de 2020, qoe este afio preve una rocesion tan o més prave que la ocorrida
durante la erisis financiera mundial, ¢on perspectivas de recuperacion en 2021, demandando
que todos los paises trabajen en colaboracion para proteger a la gente v limitar el dafio
econdimico. De jpual forma, el Director del Hemisferio Oceidental del FAM1 menciond gue los
paises de Aménca del Sur se enfientan a una mayor caida de los ingresos por la cxportacion
de productos, debido a la reduccion tanto en precios como en volumen, sobre wodo'a China,
Europa v Estados Unidos,

La Organizaciém Mundial del Comercio sefiala que la foerza de la recuperacion de los paises
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mdica on dos factores determmanies: s rapider con la que s¢ controle la pandemia v las
decisiones politicas que tomen los Gobiamos para enfrentar la cnsis coondmuca que s¢ dervade
esta En tal sentido, o fundwmontal contar con una legislacion que responda de forma
oquitativa 0 las nocendades de In coudadanin, permitiendo disponer de las homramientas
necesarias para onfrentar lns consecaencins sanitanas v econdmcas del COVID-19

Al ser el Ecuador una econoinia abierta, pequefia y dolarzada que sustentn gran pate de su
desempeiio econdmico en el sector petrolero, los eventos exdgenos que influyen en los precios
mtermacienales de este hidrocarburo tienen incidencia directa en lis cuentas fiscoles y externas
ded pads.

La confluencin del COVID=19y I caids intermacional de! precio del petedleo, por la guerra
comercial de precion entre Rusin v Arahia Saudita, provocaron que el détml desempedio
SCONOMICO previsto purs edte afio, pasira § ser una grave crsis.

De acuerdo al mlorme presentado por el Mmmisteno de Economnia y Finsneas, se prove que las
exportaciones ecualorianas se vean afectadas por fas posibles reducciones en los precios
intcrnaciosales de los commodibes, como resultado de contraccidn de ls domands on o
murdo. Los productos afectados mayormente scran aquelios deswtmados 8 China, [sha v Espadin,
como ¢ camanin ¥ ¢l banano. El asumenio de la propagacion del virus v las consecusnoiss
econdmicas en Estados Umidos, tamivén afectarian al secior camsronero. La comraccion de
la demands por los productos no petroleros de exporiacion. crecerd en la medida de ts
expansion v duraciin de la pandemia

Dado la situacion v bajo este marco, ¢l Gobiema bago ¢l Mimsteno de Feonomia y Finanzas
establecio consecuenciag de persistir la situacion durante el primer semestre del afo;

=  La reduceidn de los Ingresos afects a la programacion fiscal parn ¢l afo 2020 por la
dismumucion del precio del crudo vy s desaceleracion del crecumiento ccontmico. En fa
proforma 2020 se habian planteado ingreses por slradedor de USD 40 445 millones pars
el SPNF; la programacidn actualizads cstma oma reduccion en todos los niveles de
ingrescs por un totl de LISD B.979 millones. La mavor reduccion se concentra on mgrosos
petroleros v tnbutarios.

= Fl déhat de cuenta comente poxdnia Hegar 3 alcanzar valores entre ¢ 2. % vy 3.3% del PIH,
To que implica una mnor neccsidad de financiamionn

*  Las reservas imternacionales se afectsrian prmcipalmente por ln comtraceion del sakdo de In

balanza comercial petrolem, debido 2 menor ingreso de diviess pof exportsciones
potroloras.

= Por cllo, se requerich un meyor ingreso de divises parn sostener Ins  reservas
micrnacionales, yu sea o avés de endesdamiento (publico o privado) Si esto no
ocurme, exisie un nesgo de que bn posicion de reservas intemacionales se detenore y alcance
inchuse niveles eriticos que pondrian en alerta la sostenibilicdad del sistema monetsno.

* La imcertidumbre que envuelve el desarrollo de la cnsiz de coronavines limita en cierta
medida la estimacién de efectos sobre los principales agregados macrogcondmmcos. No
obstantc. s¢ han reahizado primeras estimaciones relacionadies a las principales venables
feales en un condexto de inceridumbre gencratizado. El PIB presentaria mna de las
contracciones mas fuerios desde la dolarzacén de su cconomia en | %99 cayendo hasta -

285%
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= Las iasas de desempleo pudieran crecer hasta en 4 puntos a nivel nacional, lo quoe
desembocaria en un crecimiento de 2.8 puntos porcentuales sobre los niveles de pobreza.
Las eshmaciones se encuentran alineadas 3 las perspectivas de organismos como la
CEFAL, BID o FMIL

=  Como consecuencia de todos estos factores, ademas de los riesgos v eventos intemos, ¢l
rigago pais del Ecuador ha ido en aumento desde micios de afio,

* Las remesas nems, en el 2020, pasan de abrededor de USD2. 547 millones en 2019 a
LSDLST0 millones, considerando el fuere impacto del virus en las economias desde
donde se envian remesas al Ecuador, En un peimer momento, se estima una reducciin de
alrededor de USD 570 mallones por efecto del Covid-19 en las remesas recibidas, Este
decrecimiento podra profundizarse con el ajuste de las previsiones & la baja. del
crecimiento ccondmico de 1talia, Espafa y Estados Unidos, paises muy afeciados por [n
pandemia v de donde provienen pran parte de Las remesas.

El 24 de marze de 2020, el Pleno de 1a Asambiea Macional emitic una resclucion Hamands o
unidad nacional, en la que se recomienda o la cisdadania acatar las medidas dispuestas por el
Giobiermno y tomar todas las precauciones necesanias para evitar el contagio del COVID-19,
Ademas, s realizan una senie de recomendaciones y pedidos al Ejecutivo parn tomar medidas
mmgdiatas dentro de su ambito de secibdn destinadas a contrervestar los efectos de Ia pandemia,
la crisis economica v a sbrw espacios de difilogo con acreedores y erganismes multilaterales
i fin de renegociar la dewuds externa v consegnir lincas de crédito emergente,

Bajo este contexto, el Gobiemo Nacional envio a la Asamblea MNacional del Ecuador el Proyvecto
de Ley Orginica de Apoyo Humanitario para Combatic Is Crisis Ssnitana Denveada del COVID-
19, calificado de orgente en Materia Econdmica, gque busca dotar de hermmientas suficientes
piara proteger o los mas necesitados, proteper las plezas de trabajo v generar solidaridad de
quiznes mas tienen hacia los més vulnersbles. El proyecto de Ley a la fecha de emision de este
infiorme aun no s aprobada por el Ejecutivo,

Gestion de Riesgos Financieros

Durante el curso nomial de sus operaciones la compaiiia esta expucsia a los signicnics nesgos
relacionados con el usp de mstrumentos fimancierns:

Riesgo de Ligmdez
Riespo de Mercado,
Rizspo de Crédito.

Riesgo Operacional.

Las actividades de PROMOCIONES INMOBILIARIAS BAME C. LTDA., la exponen o una
varicdad de nesgos financieros: riesgos de mercado (gue comprenden los fesgos de precio v fasa
de interds), riespo de crédito, riesen de hguidez v niesgo operacional. Fl programa eeneral de
pestan de ricsggos de PROMOCTONES INMOBILIARIAS BAME . LTIM., se concenira
principalmente en lo impredecible de los mercados fnancieros v trata de minimizar poteaciales
efectos adversos en ¢l desempefio fmanciero de PROMOCIONES INMOBILIARIAS BAME
. LTDA.;, ademis, se encamma s gue las sctvidades con mesgo financiero de
PROMOCIONES INMOBILIARIAS BAME C. LTDA. estén sujelms a polificas v
procedimientos de identificacion, medicion v confrol,
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Los principales pasivos finmncieros de ln Compaiia mcluyen las deudas con los sccionistas que

nO gencran ningin Hpo de inferds v Ias cuentas por pagar proveedores. La finalidad prncipal de
eslos pasrvos fimancieres os fimanciar Izs operaciones de la compadiia

Riesgo de liquides

La principal fecnte de bquidez son los flupos de efectivo provomentes de sus actividades
comerciales, v o apone de sus acoonistas. ¢ nesgo de hgudez surge por la posibalidad de
desajuste entre la necesidad de fondos (por gasios operativos y financieros y vencimiento
de deudai} v las fuentes de los mismos.

PROMOCIONES INMOBILIARIAS BAME C. LTDA. durantc ¢l sfio 2019 concentis

st gpalmcammcnio netemente con los aporics de sus aCaionistas, gue penmiton acoplar sus
pagos ol proceso de seracios gue PROMOCIONES INMOBILIARIAS BAME €.
LTDA, maenhicne

Ricsgis de miercado

Ex el neago que el valor razomsble o log Mujos fiduros de efectivo de un instramento
financiero fluctaen a los cambios en los precios de mercado. Los precios de mercados
involucran cuatro Bpos de nespo: nesgo de la tasa de mtenés, reseo de ln tasa de cambio,
resgo de precio de los productos bdsico y otros riesgos dé precios, tales como ¢l rego de
I titulos de patrimonio. Los instrumentos financieros afectados por el nesgo de mercado
incluyen las deudas y préstamos que devengan interés, v los depositos on efectivo.

Riesgo de crédit

Hespecto ol riesgo de crédito asociado con los saldos de :Iq:r:!mtm PFROMOCIONES
INMOBILIARIAS BAME €, LTDA. Unicamente realizi operaciones con instituciones
financierns que cuenten con una calificacion de nesgo adecuads v supenor dentro del
mercado finnciero, PROMOCIONES INMOBILIARIAS BAME C. LTDA., mantiene
i efectivo y oquivalente de efeetive en instituciones financieras con las siguientes

calificaciongs;
Enthdal . Calificacion P
A st Firmi Calificudara de Rimg ““"‘ Die
HAHL POR PACTRIC S A/ HAME WATCH
MLV ANLANEY LA TINGS 5 A AP AAL-

Reapecto o sus afiliados ks politicas de crédito de PROMOCTIONES INMOBILIARIAS
BAME C. LTDA., estan infimamenie relacionadas con el mivel de nesgo que esta dispuesia
o acoptar en ¢l cuno normal de fos negocios.

Riosgo opcracional

El nesgo operacional es ¢l nesgo de perdids dimecta & mdwects onginado de vna amplia
varcdad de cmrss asnciadss oon kod procesos operativos, e persomal, la infraestructura de
la compafiis v con los factores exdemos distintos de los ricsgos de liquider. de mercado y
hmmqﬂmmmtmdﬂmhﬂuyhm
pencralmentc aceptadas de comportamientos corporatives. Los nesgos operactonales
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surgen de fodas las operaciones de la compafiia. La admanistracion tiene la respomsabilidad
bésica de desarrollar ¢ implementar los controles direccionados & evaluar y monitorear el

Aespo operacional,
Mo Fun

Las partidas en los estados fingncieros de Ta Compafila se expresan en L moneda del ambiente
geonamico primario donde opera la entidad (moneda funcional), Los estados fnancieros se
expresan en () ddlares, que es lamoneda funcional ¥ 1a moneda de presentacion de In Compafia
A menos que se indique ko contrario, las cifras incluidas en los estados financieros adjuntos estin
exnpresadas en miles de dolares estadounidenses.

Mota 2, Politicas Coniables Significativas

Mota I.1 Bases de presentacion de los estados financieros.

Comprensibilidad: La necesidad de comprensibilidad no permite omitir informacion relevante
por el mero hecho de que esta pueda ser demnsindo dificil de comprender para determinados

ICSELETICNS.

Relevancia: La informacion tiene cualidad de relevancia cuando puede ejercer influencis sobre
las. decisiones econdmicas de quienes la utilizan, avedindoles a evaluir sucesos pasados,
presentes o fmroes, o bien confimmar o commegit evalusciones realizndas con gnterioridad

Materialidad o importancia relativa: La matenialidad (tmportancia relativa) depende de la
cuantia de la parmida o del error juzgados en las circunstanciag particulares de la omision o de L
Preésentacion ermonea.

Fiabilidad: La mformacion es fable cuando estd libre de error significative v sesgo, v
represents fielmente lo que pretende representar o puede esperarse mzonablemente que
represente.

La esencian sobre la forma: Las transacciones v demis sucesos v condiciones deben
contabilizarse y presentarse de acuerdo con su esencia v mo solamente en consideracitn a su forma

legal

Prudencia: Es la inclusion de un ciero prado de precavcion al realizar los juicios necesarios para
efectuar las estimaciones requeridas bajo condiciones de incentidumbae, de Forma que los activos
0 los ingresos no se expresen en exceso v que los pasivos o 1os gastos no se expresen en defecto.

Integridad: Para ser fiahle, la informacion en los esiados finbncieros debe ser completa
dentro de log limites de Lo importancia relativa v el costo,

Comparabilidad: Lo medida y presentacion de los efectos financieros de transacciones similares
¥ olros sucesos v condiciones deben ser Hevadas a cabo de una forma wmforme por toda la
entidad, a través del tiempo para esa entidad v lambién de una forma uniforme entre entidades

Oporiunidad: Implics proporcionar informacién dentro del peniodo de tiempo para 1a decision.

Al conseguir un equilibnio entre relevancia v Aabilidad. 1a consideracion decisiva es como se
satisfacen mepor las necesidades de jos usuarios cuando toman sus decisionss econdmicas.

Pagina 15 de 38



Ol b

Equilibrio entre ¢l costo y beneliche: La evaluaaion de beneficios v comtos en, sustancislmenie,
un proceso de juico, La informacion financiera ayuda & los sumimistradores de capital & tomar
micjores docisiones, lo que deriva en un fincionmmiomo mis eficiente de los mereados de capitales
y un costo inferior del capital pars la economia en su conjpunto,

NEsdpd.|

NPsdpd.2

NPsdpd 1l

I, Estn seccion establece la informacion a presentar en un estudo de situacion
financiera ¥ como presenmtarln. Bl estado de  sitoncion  finonciera  de
FROMOCIONES INMOBILIARIAS BAME C. L'TDA, presenta los activos,
p.:h'nl. ¥ patrimonio en una fecha sspecifica al final del perindo sobire el que se
indorma.

2. El péerafo 4.2 de las NIFF PYMES seccidn 4 establoce las partidas que, como
minimo, s deben presentur en of estado de situscion fnmnciern

Cusndo sea relevanie para compreader la situacitn financiera de bn entidnd, cvin
presentard en ol esindo de simackom fnanciera partidas  adicionales
encaberanuentos v subtotales

3. Una eabdad revelori, va sea en ef balance o en las notas, sub-clamficaciones
adicionales de partidas presentadas. clauficadas de una forma apropiada a las
actividades de la entidad. El detalle sumimistrado en las sub-clasificacionss
dependerh de los requenmicatos de las NIF PYMES, asl como del tamafio,
naturalera, v funcibn de los importes afectados.

Distinciin corviente / oo corriente

NPsdpd.A

NPsdpd.5

NPsdpd.T

A, Unn entidad presentara sus activos cormientes y no commienies, asl como sus
pasivOs corrientes ¥ no cormientes, como categortas separndas on su estado de
sitluacion financiern, excepto cuando una presentscion basads en el grado de
lguides proporcione una informecidn fiable que sea mas relevante. Cuando se
aplique tal excepeidn, todos los actives v pasivos se presentaran de acuerdo con
su [iquides aproximads (sscendente o descendente )

§. Una entidad closificars un activo como corriente cuandd.

a) Espern realizarlo o tiene la intencidn de venderlo o consumiro en su ciclo
ool do oporacion;

b} Mantiene el sctivo pnncipalmente con fines de egociaciin,

<) Eapera realiza el activo dentro de los doce meses nguienics desde la fecha
sobre s que s¢ imforma; o

d) Se tmue de cfective o un equivalents af efiectivo. salvo que su anlieacion
estd restiingida v mo pucda sor intercambiado ni utilizado para cancelar
un pasivo por un penodo minimo de doce meses desde de la fecha sobre
In qque s mforma

& Linn entidad clasificar an pasivo como comiente coando!

i) Espern hgquiderdo en el transcurso del cicle normal de sperscion de la
entichnd,

by Mantiene el pasive principalmente con ¢l proposito de negoclar,

¢) El pasivo debe liquidorse dentre de los doce meses sigulentos o la fecha
sobre la que se informa; o

d) La entiddad no tiene un derecho incondicional parn aplazar la cancelacion
del pasivo duronte, 8l menos, fos doce meses siguientes a la fecha sobre
ln que se inforina

¢) La entidad no tiene un derecho ncondicional para apluer la cancelacion
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del pasive durante, al menos, los doce meses siguientes a la fechn sobre
la que s informa.

Compensaciones

MNPsIp2.52 7. Una entidad no compensara activos y pasivos o ingresos v pasios, a menos que
se Tequiers o permita por esty MIIF.
{a) La medicion por el neto en el caso de los activos sujetos a comecciones
valoratonas, por gjemplo; las comecciones de valor por obsolescencia en
IVERANios ¥ Comecciones por cuentas por cobrar incobrables, no constingyen
COMPENSEcIoNEs.

Frecuencia de ka informacion

NPs3p3.10 B Unaentidad presentard un juego completo de estados financieros (incluyendo
miormecion comparativa pérrato 3.14) al menos emualmente, Cuando se cambis
el final del perivdo contable sobre el que se informa de uwna entidad v los estados
financieros anuales s presenien para un pertodo superior o mierior al o, la
entidad revelard:

4) Ese hecho,
by Larazdn para utilizar un periedo inferior o superior.

Uniformidad

NPsIpk11 9. Una entidad mantendra la presentacion v clasificacion de Tas pertidas en log
estados financieros de un periodo a ofro, a menos que;

u} Trasun cambio importante en s naturaleza de las actividades de ta entidad o
una revision de sus estados financieros; se ponga de manifiesto que seria mas
apropiada ofra preseniacidn o clasificacion, tomando en constderacion los
criterios para la seleccion y aplicacién de politicas contables contenidos en la
Seccion 10 Polincas Contables, Estimaciones v Errores, o

b} Esta NITF requiera un cambio en la presentacion.

Informaciin Comparativa

MPsipd. 14 10. Una entidad inchuird informacion comparativa para la mformacion de tipo
deseriptivio ¥ narrativo, cuando. esto sea relevante para le comprension do los
estados financieros del periodo cormriente.

MNPs3pd. A5 11. Una entidad presentara por separado cada clase significativa de partidas
simitares, Una enfidnd presentard por separado les partidas de natwraleza o
funcidn distinta, 3 menos que no engan unportancia relativa

Orden y formato de las partidas del estado de sitwacién financiers.

NPedpd. B 12, Esta NIIF no prescnbe mi ol orden ni ¢l formato en que tienen que
presentarse las partidas, El pirafo 4.2 simplemente proporciona una lista de
partidas que son suficientemente difercates en su naturaleza o funcion como pars
justificar su preséentacion por separsdo en el estado de situacion financiens
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MNommias nuevas ¥ revisadns emitides, pero san no efectivas. - Nota. La entidad debe revelar en
sus estados fimancioros e posible impacto de las NIIF nuevas v revissdas que hon sido emitidas
pero que win v han entrado en vigencia. Las siguientes revelaciones refllgjan una fecha de cone
al 30 de septiembre de 2019, El electo potencial de la aplicacion de cunlquiér NIIF nueva v
revisadn emitida por ¢l 1ASB luego del 30 de sepiembre de 2019 pero antes de que los estados
financieros hayan sido emitidos también debe sor considerado v revelado. El impacto de Ia
aplicacion de las NIIF nuevas y revisadas es solo con fines ihestrativos.  La entidod debe analiesr
ef impacto ségin hechos v clrcunstancias espocificos

Efectiva s partir de
NIE Titulo Bgrigdos que inicien en
sdupuisde |
NIEF 17 - gm&s@nﬂ !.ml 2022 -
Modificacroncs a N1IF 4 Aphicaciin de NIIF 2 con NIIF 4 Mﬁhm
r]ehrun'lmd:
Modificaciones a lu NITF 3 Defimicion de un negocin ; ::um
Eﬁ::lmlllﬂﬂ“lr Defimcién de materialidad
I8
..,,.frmw ihcacones a referencins en ¢l

mreo Conceptual en las Nomaas

Modificaciones o ln NIIF 10
y NIC 28

() Estas normas ne san aplicables a los estados financieras de la compaiia.

Active Corriente:

Nota 1.2 Efectivo y equivalenies de efeciive. -

12 compania PROMOCIONES INMOBILIARIAS BAME C. LTDA. registro en efectivo o
equivalenic de efectivo parndas como caja, caga chica, depdustos bancanios & la vista y de otras
instiniones financieray, ¢ inversiones a corto plazn de gran liquider, que son (Bcilmente
convertibles en impories deternmnados de efectivo, estando sujetns 8 un riesgo poco sgnificativo
de cambios en su valor (menores o 3 meses). Los sobregiros se clas fican como recunios ajenos
en o frasivo corrialle.

Nota 2.3 Coentas por cobrar clientes, -
En esie grupo contable se registrun los derechos de cobro a clientes relacionadoy y no relacionados
orginmdos en ingresos de actividades ordinarias. Se miden infcintmenie, por s vador rmeonsble y
pnmmnmﬂpnrm aodio mnorizado, de acuerdo con el metodo de maa de merds efiectiva
comsidderando como ml & valor inicial, costo financiero yio provision por pérdidas por deterior
def viakor
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Nota L4 Otras coentas por cobrar, -

&mmuﬂ:mtﬂﬁnhhﬂnhnﬁn.hﬁtuhﬂn}m
relacionados onginadas en operaciones distintas de s actividad ondinana de Is Compafiia Se
miden inicialmente, por so valor razonshie v posteriommento por su oo mnomesdo

PT——

La compafiia FROMOCIHONES INMOBILIARIAS BAME C, LTDA. I@Mlﬁuﬂm
inbutarios por Impuesto al valor agregado ¢ impuesto a 2 rentn, asi como los anticipos entregados

por concepto de impuesto a ln rents que no han sido compensados a la fecha, y miticipos pagados
del afio gue se declarn,

Activo no Corrienter

Nota 2.6 Propiedad, planta ¥ equips -

La compadiia PROMOCIONES INMOBILIARIAS BAME €. mem&rm
rubro los activos de los cuales s probable obtener heneficios fuluros, se esperan utilicen por més
de mn penodo ¥ que of comlo pueda ser valorado con fisbididad, s 1o utilicen en la prodeccon o
suimmmistro de bienes y servicios, o s utihcen para propdsitos admmistrativos

La depreciacion s¢ caloula usando o método de linca recta para disttibuir of costo de cada activo
dutanie su vida ol cstimada. de la sigmente mancra:

| Equipos de oficing 10
‘w’uhl.:um- 5
Equipos de computacion E] |

Los costos de fimanciamiento incimdos para [ construccion de coalguier sctivo se capitalizan

durante el periodo de tiempo requendo para finahizar y preparar el sctivo para el uso que se tene
previsto. Otros costos financienos Lo registran comoe gastos al momenio de ncurmine

Mediciéin inicial, - las propeedades. planta y equrpo, se miden al costo, el cund que ncluye ¢l
precio de adgusicion después de deducir cuslquier descuenio o rebiga; los costos directamente
atribuibles a la ubscacion del scnvo en el lupsr v en las condiciones necesarins pea gue pucda
operar de la forma prevista por la Admimstracion v la estimacion inicial de los costos de
desmantelsmento y retirg, asi como o rebabilitacion del lugar sobre el que se asientn.

Medicidn posterior. - lns propiedades, plants v equipos se miden il costo menos la depreciacidn
acumulada y el imporie acumslade de las pérdidas por deterioro del valor,

Método de depreciacion, - los actives emprezan & deprecaarse cuando estian dispomibles pars su
use ¥ hastn que sean dados de baja, incluso si el bien ha dejado de ser utihzado. La depreciacion
s reconocida en @ resulindo del periodo con base en ¢l método lineal sobre lns vidas anles
estimadas por la Admmistracion de la Compadia
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Otros aspectos relevanies:

Las diferencias generadios por los porcentajes de depreciacion segin las NIIF para Pymes y las
estublecidas por el Servicio de Rentas Internas deberin ser controladss en cuentas de orden para
efectos de mchuir en la respectiva conciliacion tributaria

-1 Depreciacion Acumulada. -

Es el saldo acumulado o la fecha, de la distribucidn sistematica del importe depreciable de un
activo a lo largo de su vida Ofil. considerando para el efecto el perindo durante of cual se espers
utilizar el sctive por parte de la entidad; o el nimera de unidades de produccidn o similares que
s& espera aobiener del mismo por perie de laentidad.

Neceidn 1706 NIF para PYMES  8i lox principales compenentes de wn elemenio de
propiedgdes, plania p eguipa Hener patrones significaifvamente diferentes de consumo de
beneficios econdmicos, una entidad disiribuird ef costo Iniclal del active entre sus componertes
principales v depreciard cada tno de estos componenies por separgdo o lo fargoe de su vida il
{Mras activis se depreciardn a lo largo de sus vides itiles como actives individuales, Con algunay
excepoiones, taley como mninay, camierax ¥ vertederos, lox ferrenos ficnen uma vicde ifimiteda v
i P TR e L e

MNota 2.7 Oiros activos fimancieros D corrientes, -
La compafiia PROMOC IONES INMOBILIARIAS BAME (. LTDA. registrd en esta
categoria activos que cormesponden a una actividad pre-operativa de fa compadlia permanente

Pazive Corriente

P e 1T

1...1 mnpaﬂm PROMOCIONES INMOBILIARIAS BAME C, LT[M. regisiro en esta
ctegoria los pasivos financieros que son parte de una ciartera de instrumentos fnmicieros que han
sido designados por la entickad para ser contabilizedos con cambios en resultados,

Al reconocer micialmente un activo financiero o un pasivo financiero, una entidad lo medira sl
precio de la transaccidn (inchsyendo los costos de transaccion excepio én la madicién inicial de
los activos v pasivos financieros que se miden al valor rozonsble con cambios en resultados)
excepto si el acuerdo constituye, en cfecto, una fransaceion de financiacion. Una transuccion de
financiacion puede tener lugar en relacién o la venta de bienes o servicios, por ejemplo, si el pago
se aplaza mis alls de los términos comerciales nommales o se financia a una tasa de interés que no
&4 uii fsa de mercado,

Cuentas ¥ documentos por pagar:

En ¢ste grupo contable se registran las obligaciones de pago en favor de proveedaores relacionados
¥ no relacionados adquiridos en el curso normal de negocio.  Se miden inicialmente, por su valor
razonable y posteriorments por sy costo amortizade, de acuerdo con 2] meétodo de tasa de inferés
efectiva

El costo fininciero se lo establece considerando el tiempo transcomdo al final de coda pedodo v
ks tass de interés pactada con el proveedor (interés explicito) o en su defecio con una fasa de
mieres referencial, considerando un instrumento financiero de las mismas uracteristicas en tipo
y plien {interds implicito).
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La compafiia PROMOCIONES INMOBILIARIAS BAME C, LTDA, registrar el imports
gitimodo para cubrir obligaciones presentes como resultado de sucosos pasados. ante la
posihilidad de que la empresa, o fumro, lenga que desprenderse de recursos. Esin Norma distingue
enire;

*  provisiones - gue ya han udo obyeio de reconocimienio como pasives {suponrendo qoe
su cuantis haya podido ser esimads de forma fisble) porque representan obhgaciones
presentes v o probahle que, pam satisfaceras, ln entidad 1onga que desprenderse de
rocirsos que incomoren beneficios coondmicos,

*  pasivos contimgenios « los cunles po han sido objolo de reconocimiento como pasivos
PR e SO

o  Obligacionoi presontes que no complen los enterios do reconocimiento de esta

Mot (v sen porgue no es probable que, para su cancelacion, se produzca una
sahda de recursos que incorporen beneficios econbmicos, ya sea porque no pucda
hacerse unn estimaciim suficientemente fiable de la cuantia de la obligacion).

Uiras ohfigaciones corrientes:
Ls compaiiia PROMOCIONES INMOBILIARIAS BAME C. LTDA. incluvt las

obhgacones presentes que resultan de hechos pasados, que deben sor asummdos por la empresa,
tal & caso del pago del impuesto a 1a rentn de ln retencidn en la foenie, paricipacion a

inbayadores, dividendos, efc
Impuestos:

& Activos por impuesiod corfiontes. - on &ste gropo contalbile se registran los eréditms tributanos
de impuesto al valor agregndo e impuesio a 13 renta, asl como los anticipos de mpuoesto a la
renta gue no han sido compengados.

® Pauivos por impuestos cormientes. - en cste prupe contable e registran les obligaciones com
la Admimistracion Tributana por impeesto al valor agregado, asi como las nesenciones @n la

fuente por pagar por umpocdo ol valor sgregado ¢ mpuesto o la ronta

* lmpuesio z las ganancias. - en este grapo contable se registra el impuestio a las ganancias
cormients mas ¢l efecio de la sctualizacitn (lbaaciin o constitucitn) de los activos y pasivos

por impuestos diferidos

e Impuesto a las ganancias cormiente. - se determina sobre la base imponible calculada de
pcuerdo con bus disposiclones legales y ribatarias vigentes al cierre del ejercicio contable,
La tasa de impuesto o las ganancias pern el afio 2019 ssciende 8 22%. Se mide o su valor
mominal y se reconnce e los resultadod det periodo en ¢l que w0 genom.

Nota 2.10.- Obligaciones no corrientes a largo plaro. -
La compatlz PROMOCIONES INMOBILIARIAS BAME C. LTDA., reconocit la porcion
no comiente de las obligaciones que o la focha bene con loz accionistig.
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Lo compaiia PROMOCIONES INMOBILIARIAS BAME O, LTDA., sopstrd las
obligaciones con entidades: relnctonndas, que no provienen de oporaciones comerciales  Lis
obligneiones con enfidndes relicionadas e reconocerin micialmente por el costo de la
iransacaidn, postenonmente se medirkn a su costo smortizado, wilizando el método de s twan de

interes efectiva, menos los pagos reabizados

Prestamos de accionistas / sogivs

En este prupo contable sc registran los préstanios con accionistas, 5S¢ miden imicialmente al valor
raronable de la tranzaccion v poslenonmenie & so costo amortizado wlilimndo ef metodo de | tuss
do tierds efectiva
I;"'_llu'inqmiuﬁfm

Notn 2.11.- Capital suserito o asigando, -

Lo compaitia PROMOCIONES INMOBILIARIAS BAME O, LTDA. registrd el monto sotal
dol capiml representado por acciones o paricipacionss on compafiias nacionales. sean ostm
mmommas, hmitadas o de economia mixm, independicntemente del ipo de mversion v sora of que
conste en la respectiva escritura pdblica mscnita en o Regisairo Mercantil.  Tambidn registra o
capital astgnado a sucursakes de compafias exmanjeras domiciliados on of Ecuador

Nota L1 Reservas. - iy )
Representun apropackones de utilidedes, consttmdas por Ley, por los esiatoios, acuerdos de
MEIOnIStEs O socios pars propositos espectiicos de salvaguarda econdimica,

Reserve legal:

De conformidad con lod articulos 109 yv 297 de In Lev de Compaiiizs, la compodiia
PROMOCIONES INMOBILIARIAS BAME C. LTDA., reservard un § por cento de b
wtilidades ligmdas anpales que reporte la entidad

Art. 297 Salvo disposiciim exviotwiarst en contrgrne de los woilidades ligsicdos gue revaiten de
el gjercicio e jomard un porcenizje so menor de wn diez por cienio, destinado o formor ef
Jomde de reserve legal, hasia gue fxie alcance por lo menoy ¢l cincuenin por clemdo del capiial
st

Se formun en cumplimiento del estatuto o por decision voluntarin de los socios 0 accionistas,

Nota 2,13 Resulindos Acumulados:
Contenda las utibdades netis scumuladis que no hayan sido diseribusdas @ los scoiomstas, o las

pordiclas que pudieran ser enjugadas mediante compensaciin de creditos D aportaciones de
B T

Resultudes de Ejercicio:

Nota 114 Ganancia neta del

La compailin PROMOCIONES INMOBILIARIAS BAME C. LTDA. registrarh ¢l saldo de b
utilidoades del ejercicio en curse después de 1as provisiones para panicipecidn a trabajadores @
fnpuesto & la renta
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Nota 113 Participaciin de trubajadores. - I
Die acucido con disposciones del Codigo del Trabmo, la compatits pagarh » sus trabagadores. o
!jﬂhhmmﬂmynmmﬁmmmmmﬁnnhumlmdd
EJETCicIO en (ue s¢ TR,

S Emorease e, LA e —

La Ley de Régimen Tributario Infernc v s Reglamento de Aplicacion establecen que lus
compafifas pagardn sobre In wnilicded después del 15% de panticipacion de trisbajadores, fa tarifa
del 22% de impuesto o la renta, o una i del 10% do impuesto o la renta en el caso de
reinversion de utilidades.

Nota 3. Servickos ¥ ofros pagos anticipados. -
A3t dndl:_ﬁhfldqlﬂl?y M8, un resumen dﬁ-hmﬂﬂdﬁm:mu 8 COMmD SIgDe:

DETALLE DE LA CUENTA 1019 2018
Anticipo a proveedores (1) 106, 600 42,79}
Fmpuestos preduabes (2) 50,127 o
Otros. pagos anticipados 26,934 1,550
TOTAL m 44,341

(1) Poecipalmenie incluye anticipos entregados o la compafiia SECGIBODE S A, por fa
adquisicetn de sus bodegas

(2) Al 31 de diciembre del 2019, o saldo comesponde a registro contable del convenio con
el Municipio dé Guayaquil por el pags de patentes ¢ impuestos prdiales de los afios
2016, 2017 y 2018, cuyo plizo dé pago e de un afo desde noviembre del 2019 y serd

devengado mensunlmente,

Notu 4. Activas por impuestos corvientes. -
AL 31 de diciembre de 2019 y 2018, un resumen de fz composicion de esta cuenta, es como sigue,

DETALLE DE LA 'l"lF_E?ﬂ'A 019 Pk ]
Hetenciones en ln foente aflo sciusl (1) 131,450 93 469
IVA pagado (2) 14538 20,018
Retenciones on la fuento TV A (3) 12,164 22.091
15D L] 51
TOTAL 158,452 135,629

(1} Comesponde al crédito iributario de impuesio a la renta ongmado por relenciones
realizadas en ¢l aflo por tercerns e mcluye suldos del afio 2018 v 2017

(2} Comvesponde al IV A pagado en compras que nd hissido compensado con el IVA penerado
of ventis,

{3} Coaresponde a las retenciones de TVA emitida poc terceros que no ha sido compensado
con el 1WA generado en venitns,
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Notn 5. Coentas y documentos por cobrar. -

Al31 de dictembre de 2019y 2018, un resumen de fa composicion de esti cuente es coma sigue:

DETALLE DE LA CUENTA 2019 018
Accionistas (1) 48 760 14925
Chientes (1) 14,658 4471
Empleados (2] 21,908
Provison cecntas imcobrables (222} (222)
TOTAL 63,857 61,079

(1} Comesponde a cuentas por cobrar o accionistas. un detalle o8 como sigue:

New Yorker S.A,
UNICOMER de Ecuador 5 A |, M8
ENORES 5 A, 1277
Manuel Antonio Loayza Guzman 1,229
'SEGIBODE S A NI
PRIMONETI S.A 741
Insesticide & Pest Management S A MPL 22
Priscila Nataly Gongora Villavicenao 638
INCHPAC S A 506
Owos | S92
Total 14,658

Nots 6. Efective y equivalentes al efectivo. -
Al 31 de diciembee de 2019y 2018, un resumen de In composicion de esta cuenta, es como sijive.

DETALLE DE LA CLENTA 2019 pii) L]
Bancos (1) 29,5604 77,294
Cain 2) 2857 304
JOTA T 8328

{1} Los saldos de las cuenins corresponden a depdsitos realizados por el gire ordinario del
negocto; mrsmos que e reslizn de forma diaria y cuyo detalle ey el sigutente:;
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Banco Bolivariane Cia Cie # 003-303061-2 {*)

Totsd

("1 Al 31 de diciembre del 2019 po sc obtuvo respuesta a Ia carta de confirmacion enviada

al Banco Bolivarano

(1) El saldo de esta cucnta corresponde al foado de caje generad v caja chica, mismos gque

won utilizados para cubsir gastos menores de la compadiia
Sota 7. Propicdad, plants y equipo. -

Al de diciembre de 2019 y 2018, un resumen de 13 composicion de es1n Cuenta, es como sigue

Deralle de b cuenta P L N
Edificios 2375697 4,950,650
Terreno 2,650,510 608,115
Muguinarias y Equipo 50,794 80,794
Vehiculos 370,280 264 208
Siwemn contrn incendio 167 458 167458
Equipos de Computo 17,581 17,581
Equipos de Oficina 3485 J.483
Total costo propiedad, planta y equipos 5635805 6,092,292
Edificios (53L.030)  (543,119)
Maguinarias ¥ Equipo {21,120) (6,041)
Vehioulos (234,998)  (182.905)
Shutema contr incendio {77.080) { 56,984 )
Equipos de Computo (17,981)  (17,600)
Eguipos de Olicina (1.944) (1619}
Total depreciacion acomulada de propiedad, planta v (883,752)  (818,298)
Costo neto de propiedad, plants v equipos
Edificios LB44667 4407531
Terreno 510 GOR, 115
Mapuinarias v Eguipo 19673 14,754
Viehiculos 135282 111,273
Ststena contra mcendio W3R 110474
Equipos de Computo (0} (200
Equipen de Oficina 1,541 | R
4750058 52739

Total costo neto de propiedad, plania y equipos
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Reclasif, {De

0 Eilgl: ;’ﬂl :I- Adiciones/ RT:.uH'. PPE a Rev. Saldo al 31-Diic-
CFantiicar) ; K : 3019
Compras FPE-ORI }
1 ;

Edsficios 4,950,650 {2,042 395) (1) {332.558) 1y 2375697
Terrenng OO 115 A0 (N 2,650,510
Vihiculps 0 200 To072 (2 370, 240
Sistema contra incendio 167,458 167,458
Moquinaras ¥y cguipo S0, 794 A0, T
Equipos de Computo 17,581 17,581
Equipos de Dficing 3,485 3485
Tatal cosin 6,092,291 T,072 i {532,558) S35 S
Depreciacion acumulada (818,297 (92,082} 26,627 (843,752)
Total PPE 5,273,094 {16,010) 36,627 (532,558 4,752,052

(1) Cormesponde al ajuste realizado en la revalorizacion v reclasificacion de los edificios v
terrenos del afio 2019 ¢ incluye 1a reclasificacién por los valores carpados en la transicion
de NEC a NUF, mismo que fiss reversado con Otros Resultados Integrales Superivit por
Revaluacion; esta reclasificacion fue realizado en base a los impucstos prediales del afo

2019.

{Z) Corresponde a ta adquisicion de 2 vehiculos pars uso del personal administrativo de la

COTpnTiis

Nota 8. Cnentas ¥ documentos por cobrar L/P, -

Al 31 de diciembre de 2019y 2018, un resumen de Ia composicion de esta cuenia, es como sigue;

DETALLE DE LA CUENTA 201% 2018
{hras cuentas por cobrar L/P 21946 4]
TOTAL 22,946 0

Comespomde a cuentas por cobaar a accionistas, un detalle es como sigue:

[ Detalle

| Cirla Baguenzo Menoscal Tl
| Eduardo Baquerizo Menoscal b, 360
| Cexilia Baguerizo Menoscal 4,736
Dur:r Baguerizo Menoscal 3,333
Elizabeth Baquerizo Menoscal 720
Total 22,946

Nota 9. Actives por impuesios diferidos, -
Al 31 de diciembre de 2019 v 2018, un resumen de ta composicion de esta cuenta, es como sigue:

DETALLE DE LA CLUENTA 019 2018
Activos difendos 4.678 4,678
TOTAL 4,678 4,678
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S¢ reconoce por mplicaciin de primera ver de las Norme: Intemacionales de Informacion
Fmancicra, relacionados con la provesdn de Jobnlscion Patronal que no son considerados oomo
gastos deducibles

Nota 10, Cwentas ¥ documenios por pagar. - o e
Al 31 de dicienbre de 2019y 2018, un resumen de L composicidn de esin coenia, £3 como sigoe.

DETALLE DE LA CLUENTA 2019 201K
Accionistas (1) 170,938 71,536
Proveedores locales (2) 6,799 31,368
(ras (3) 72,567 76,373
Anticipo de clientes (4) 6,972 3,925
TOTAL 156,274 183,204

(1) Corvesponde a apories realizados por los socionistas para cubnr pagos & proveedores,
compras de achivos entre los prncipales, los Ensmos que no tenen focha de vencumenio
m geneTan mingun fipo de inlgrds. Lin detalle es como sigoe

o

122,059 _68%

Carls Baguerizo 27563 15%
Dory Baguerizo 1L514] o%
Flizabeth Bagucrizs 4D ot
Cocili Baguerizo R
Fduardo Baguerizo S0 1%
Tokal 179,938 _100%

{2) Comesponde a cuentas por pagar a proveedores locales, un detalle es como sigue:

pETR  (a).

| M.I Musicipalidad de Cuayacuil 63629] 6

Corporacion Nexum NEXUMCORP SA 23204 | 23.97%
CNELEP 2.838] 262%
| Latina Seguros C A 2370]  245%
Ohras 3058  316%
 Total 96,799 | 1 00,00%

i3} Saldo corresponde a depoxiios realizados por los clientes en garantin por ol smiends de
locales v bodegng, mismao que seril devoelto al termino del contrvto

{4} Incluye saldow de afios pnienores por mpuestos por pagar vy por provision del mpossto
1.5 * 1,000 de periodos desde el 2016 al 2018
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Al 31 de diciembire de 2019y 2018, m resumen de la composicion de esta coenti, o5 como sigue

DETALLE DE LA CUENTA 2019 Fi 1]
I'V A cobmdo (1) 33,837 56,495
Impucddo 3 la renta por pagar {2) 22047 14815
Rolencadm en la fuente de IVA (1) 6476 15,199
Retencain en ta fuente de hmpuesio a ka Renta (1) 5.7T8 9514
TOTAL 118.138 96015

(1} Couvesponden a las rerenciones ea [a fuenie de impuesto a li renta emitidas o proveedones
comespondicnies al mes de diciambre de 2019, & mismo que tiene fecha de cancelacion

oo die M)

(2) Comesponde a la provisitn del impuesio a 1a renta del sfio 2019 que sora devengada en

ol mes de abwil del 2020 en la declsracion del Impuesto a s Ronm

* La compallia se encucntra ol dia en ol pago de sus obligaciones tributarias con el SRIL

Nota 12, Beneficios a los empleados. -

Al 31 dudicmnh'edalﬂlﬂy 201K, un resumen de la compesicidn de esta cuents, e como g

DETALLE DE LA CUENTA 20109 2018
Purticipacion o trabujadores B, 686 3,719
Drécimo cunrto sueldo 4,568 4,545
Yineneinnes 3414 i
Dxéeimi teroer sueldo R L (et
Fondo de reseryvi 421 204
TOTAL 17,738 U 854

Saldo comesponde o b provisidn de beneficios sociales acwmuladas al 31 de diciembre de 2019,

ijue serin devengpdos ol momento de su cuncefacion en of afio 2020,

Nota 13, Obligaciones paronales - lnborales. -

AT dnchumhudulﬂlﬂflﬂfﬂ an resimen de fa composicidn de esta cuenty, &5 como signe;

DETALLE DE LA CLUENTA 2019 2018
Aporte Patronal w7 T4R
Aporte Personal 737 10,649
Fréstamos quirografurios 270 52
Aultas 0 219
TOTAL 1954 11,408

Saldos de las cuentas comresponden & los valores por concepto de sponies patromales, adeudados
al Inintnio Ecustoriono de Sepundad Social que han sido retenidos v que seran cancelados & el

miss e enero del oo 2020

* La compafiia sc encuentrs al dis en ol pago de sos obligaciones con of [ESS
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Nota 14. Pasivos por impuestos diferidos. -

Al31 duhumhtdtlﬂt'ly I8, mmtﬁ:hm dtmmau:mﬂpr

DETALLE DE LA CUENTA 2019 018
Pesrvos por impuestos difendos 333,558 333 568
TOTAL 333,588 333,583

Comesponde a ajusies realizndos al 31 de diciembre de 2009 por el valor generado por el mjuste
de la tronsicion de las Normas Ecumforianas de Contibilided NEC a NUF, al momento de
recompeer ¢ valor monable de los bienes inmuebles que bene la compaiiin como objeto de
arrendamienio

Nota 15, Cuentus ¥ documentos por pagar L/P.-
Al 31 de diciembre de 2019y 2018, un resumen de la composichon de esta cuenta, es como sigue-

DETALLE DE LA CLUENTA 019 2018
_Liquidaciones por pagar (1) 32493 &3.171
TOTAL £2.4%) a3an

Comesponde a valores por bquidar 8 ex imbagadores, las mismas que seran canceladas durante el
siic 20,

Nota 16. Obligaciones con instituclones financieras. -

Al 31 de chowembre de 2019 y 201K, un resumen de la compogicion de ﬂﬁﬂlﬂmﬂ, E8 COT S

DETALLE DE LA CUENTA 2019 2018
Obligacion banciria 28,946 =
Intareses 3.373 -
TOTAL . 31319 -
Corrcsponde 3 un préstamo realizads con ¢ Banco Bolvanano por un monto de LSS 30 000 a

24 mesgs plaeo con una s efectiva anual del 11.08% vy gamntia sobee firma, pagadenos desde
el mes de dicvembre 2019

Al 31 de diciembire de 2019 y 2018, un resumen de Ia composicion de esta cucnita, o COMO SIgoe:

Dealle de la cuents 2019 2018
Jubsincion patronal o4 35 500
Dresalaticic _ Ij‘!’_ﬂ.}b 8,750
Total General 25817 44250

_Hlpﬁull ltmlll'llh 2019

Tasn de descuento R21%

Tosn de incrementn salarial 3.00%

Tabila de romcidn K 24%,

Tabla de mortalidad ¢ invalidez T™ LESS 2002

Jubilacién patronal - De acuerdo con disposiciones del Codigo del Trabajo, los imbajadores
g pos veinie aflos 0 mas hubieren prestado sus servicies on forma continuada o intermumrda,
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tendran derecho a ser jubilados por sus empleadores sin perjuicio de la jubilaciin que les
comresponde en su condicion de afiliados al Instituto Ecustoriano de Seguridsd Social,

Bonificacion por desahucio - D acuerdo con disposiciones del Codigo de Trabajo, en Jos cesos
de tenminacion de la relacion lsboral por desshucio solicitado por ¢l empleador o por el
trabajador, la Compaifiia entregari el 25% de la dltima remuneracion mensual por cada uno de los
afos de servicio

Los caleulos actuariales del valor presente de Ia obligacion devengada por concepto de heneficios
defimdos foeron realizados el 31 de diciembre de 2019 y 2018 por un actuario ndependiente.

El valor presente de las obligaciones por concepio de beneficios definidos v los costos del servicio
actual ¥ el costo del servicio snterior foeron calculados utilizando ef método de 1a unided de
ceadito proyectada, Bajo este método log beneficios defimdos deben ser atmbuidos al periodo de
servicio del empleado v basados en la formola del plan, de tal suerte que se atribuye Ia misma
cantidad de beneficio a cada afio de servicio, considerando el uso de lipdtesis actuariales para
calcular el valor presente de dichos beneficios. Estas hipdtesis reflejan el vator de dimero através
del tiempo, ¢l incremento salarial y las probabilidades de pago de estos beneficios.

L ganancias y perdidas actuanales que surjan de los ajustes por la experiencia y cambios en los
supucsios sctuanales se cargan 0 abonan a otro resultado integal

Las hipdtesis actuanales sigmficativas unhzades para la determinacion de fas obligaciones por
beneficios definidos son la tasa de desconento, incremento salarial esperado y la mortalided. El
anahisis de sensibilidad detallado a continuacidn se ha désarrollsde en base a los cambios
razonablemente posibles que se produzean al final del periodo de referencia de los respectivas
SUPUESIOS,

Es importante mencionar que, en of anilisis de sensibihidad desarollado, el valor presente de las
obligaciones por beneficics definidos se caleuld ulilizandoe el método de orédito wnitario
proyectsdo, que es el mismo que el aphbcado en el cileulo de la obligacion por beneficios
defimidos reconocide en el estado de simacion financiera. Mo hubo cambios en los métodos e
hipotesis afilizados al elaborar el andlisis de sensibilidad respecto a afios anteriores,

MNota 18, Capital Social

Al 31 de diciembre de 2019, la compaitia posee un capital social de USS15,500 & mismao que
estd constituido por 15,500 seciones ordinanas de $1 cada una, se detalla en el sigmente coadro;

ACCIONISTA VALOR %

| Carlos Baquerizo Astudillo 12325 B5%
Carla Baguerizo Menoscal 2335 1%
Cecilia Baguerizo Menoscal ETES 5%
Drory Baguerizo Menoscal 2,325 5%
Eduarde Baguerizo Menoseal 2325 15%
Elizabeth Baguerizo Menoscal 2,325 15%
| Dora Menoscal Valarezo de Bagquerizo I 1,550 Hirs
Toe 15,500 100%
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Nota 19, Heservas, -

La compattia ol 31 de diciombre de 2019 posoe reservas como Legal, Rescrva Facultative y
Reserva de Unpetal Compuesto de la sigmiente forma:

MOVIMIENTO 2019
Reservn de capital 33,694
Reserva focultative v esiatmiarn 446
Feservia [ﬁl_] 1,732
SALDO ACTUAL _ 65,472

Reserva de capial, - Reserva que se forma por operaciones de capital tales comao las peocedentes
de In emion de acclones con prima en smpliaciones de capitul y de la revalonzscion v
minusyaloracatn de activos ¥ pasivos respectivamente

Reserva facultative v estatutaria, - Las reservas son las uhlidades que no s distnbuayen al
cicrre del ejorcicio ya sea por disposciones legales, por el astatuto o por ba propia voluntad de
b socios, Son aguellas reservas que deben constituirse en cada epETCICIO OOONMMIMG POF Sxiur &
establecido en bos euntuios de Ia sockedad

Reserva legal - La Ley de Compadiias requicre que por o menos ¢l 10% de la utilided musl sea
mmmhpihnquﬂnmmhmmﬁ 50 del capital social. Esta
teserva no o disponible para ol pago de dividendos en efiectivo, pero puede ser capitalizada e
s totahidad

Nota 10, Resultados acumulados. - B

Al 31 de dictembre de 2019, mmd&hmmpﬂﬁmm dhe esti cuenita, o8 CoOm | llngﬁ;
MOVIMIENTO 2019
Litihidacdes no distribuidas sfios anteniores THT 384
Perdida periodo anteor (3.655%)
Ajustes del wfio l;,-lﬁ 1)
SALDOD ACTUAL T6l 278

L e n s . AT

Al 31 de diciembve de Iﬂl'il']r 2018, umdchmq:mhhuumnmﬂw

DETALLE DE LA CUENTA 2019 2018
Ingresns por arrendormentos TIANTT 396388
Alicootas de bodega y oficinas 121890 190696
TOTAL 046,567 TRT. 084

Durante ¢ 2019 lo mgresos por sctividades ordinanias, tuvieron un incremonto del 21% con
respecto al gpercicio scondmico antenor.
Nota 22. Gastos operntivos. -

AP

Al S dﬂdmumllmdﬂm"?y 2018, un resumen de ks composicion de esta cuenia, nmnguc

Detaile de la cuenta ) 2019 2018
Gastos admmistrativos y ventas (1) BO430 7R3 363
Gastos financieros 1,0% 74
Total General 95486  TH4.S84
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{1} El detalle de Ta cuenta nl 31 de diciembre de 2019 es como 56 muestrn o continucicn:

=ueldos |, salariog v demids remuneraciones 365,373
Honoranos profesionales 144637
Digpreciaciones o3 84
Mantenimiento v reparaciones T0,717
Beneficios sociales ¢ indemnizaciones 34040
Grestion 20,79%
Impuestos v otros 20,674
Ciuardiania 14,373
Aporte Patronal 4,864
Sumumistros de oficina 8,534
| Sepuros 8,084
Servicios basicos 7,745
Promuocion v publicidad 6,742
(Mros gastos 04,727
Total _ 594,590

Durante el 2019 lo gasios operativos, tuvieron un meremaento del 14% con respecto al ejercicio

ECOMmICH anterior,

E"_inm I3, Baldos v iransacciones con partes relacionadas, -

- Cuentis por | Cuentas por

Paries H.tlh.tlﬂlldl_l. Cobrar Pagar Veatas '.3-.!!'?:"_;3_!1“!_?:
Caria Baquerizo Menoscal 13,741 27,562 - -
Eduasdo Bagquerizo Menoscal 20,500 030 = N
Cecilia Baguerizo Menoscal 14,800 &, 440 E o =
Dory Baguerizo Menoscal 10415 11,514 - =
Elizabeth Baguerkso Menoscal 2250 11,433 =i | %
Carfos Baquerizo Astudille - |22 059 = =
Toial 71,706 179,938 B

Los saldos con compafiias relacionadas y accionistas no tienen fecha de vencimiento ni una tasa

de interés implicito.

Nota 24. Conciliaciém fributaria, -

La compaiia concilia ante Ia administracion tributaria los siguientes valores por ¢l afio 2019;

CONCILIACION TRIBUTARIA

NOTAS 2019 2018
GANANCIA (PERDIDA) CONTABLE 57,9409 24,792
i~} 15% Paricipacion Empleados B, 686 g B
i~} Ingresos exentod - 4,100
(+) Gastos o Deducibles 32317 | 8,550
(=) 22% Impuesto a la Bents BI047 TR
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Amipn de bmposat 5 bs Rents | Impussio corsado) 2047 7.58%
Peradvente: de pago snbcipo . MTI5
Reteaciones en Fuente del cjercicio 9,669 I TGS
Hoenciones en Fucte do Aoy Anterores Ti, 183 &5, 240
GANANCIA (PERDIDA) FISCAL 49,404 19,277

Nota 25. Concilinchin enire regisiros coniables ¥ estadiy financieras adjunios

qufmlnsdnmmmifmdﬂmﬂndn!dmuﬁn ﬁnmmnndjmmhﬁnmlenrﬂa‘in

terminfado ¢l 31 de diciembre del 2019

Estadom Estailas
ACTIVD Financieras ”I “lll r:m Financierns
Comtinbides Awsilitndos
CORRIENTE 619,492 (181,25 438,433
Servicios vy otros plgos anbopedo 33 (49.629) TR0 663
ACTivem poF Impueston cormentes 208, 993 (S0.%41) 158,452
Curenias v docummenion pof oobvar 141479 (TT.62T) By EST
Efectivo v equivalenie al efoctve BLE - ] i1.467) F2.461
NO CORRIENTE 5,262,681 (HNL9R5)  4TTRETE
Propasdad, planta y equipos (neto) £,257.98) (505,931) 4752052
Cuenias y documentos por cobear L/P L 21046 22,946
Activos por inpuestos dEiferidos 4, 6TH 4 5T
TOTAL ACTIVD 5,942,353 4 104
PASIVO ¥ PATRIMONIO
CORRIENTE 529,112 {15.004) S04 116
Cuentas y documenton por pagar 182 431 (26, 555) IS0 276
Obligaciones con la administeacion inbutaria 122,863 5275 128,138
Bencficios i los empleados 11,248 B, A0 i7.738
Obligaciones patronales - laborales 12,130 (10,174) 1,954
NSO CORRIENTE 461,799 {17.51) T
Pasivon por impuestos difersdos 333 5as 313 528
Cuestss y docamenios por pagar LT 55225 L.T43) 42491
Obinacicnes con institucivecs finsnceeras 133 12319
(ligacioncs por benefiows defimdo 40,657 (14, TR 22ETT
PATRIMONID 4,801,432 (621,706) 4,269,726
Capital social 15,500 15,500
Reservas 63,873 [ )
Resubtados actsmi ladin 761,278 TalATH
Dros resuliadon integrides 3,992,454 [SRL850) A% 600
Resubhado del gercicio 56 370 (R IAT) (V2.524)
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 5 RAZ1.08) {bhd,244) S 21K 100
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MNota 26, Aspecios ributarios relevantes. -

Ley Orginica De Simplificacién Y Progresividad Tributaria

El 31 de diciembie del 2019, ¢ emitit s Ley Orginica DE Simplificacikia ¥ Progresividad
Tributaria, o continuacion, s¢ detallan los aspectos mas moportantes de la mencionmda 1oy

Rogimenes de Remisiones no tributarias

Eliminacion del anticipo del Impeesio a la Renta.

Contribucitn Gmica y tomporal por los gjercicios fiscales 2020, 2021 y 2002

Doducinlidad de intereses en crédios excernos.

S¢ comudern mgreso gavado los dividendos distribmidos a favor de socwedades

extrasjerss y porsonas no resdentes oo o] Ecuador

Creacion de un régimen simplificado de impuesto imico al secior agropecuans

* Lo personas que lengan ingresos noios mayores a LISS100,000 dolares solo podrim
deduc sus gasios personales

o Se suman prodectos pravados con tanfa 0% de TV A, etc

= Lan inversonss nueves v productivas deberin reshzorse fuern de las jurisdicciones
urhisnas del Cantén Cuuito o del Canton Guayvaquil se aftedieron lus saguientes;

Serviclos de Infraestructura Hospitalaria.

Servicios educativos.

Servicios culturales v artisticos, en Tos términos v condiciones previsios en el
Reglamento,

Limstos Deducibles:

- Pamn que sean deducibles los intereses pagados o devengados por bancos, compaiiins
nseguradornss v entidades del sector fmanciero de ta Ecomomia Popular v Solidana EPS,
los montos de estos no podrin exceder del 300% de sa patrimonio

- Trténdose de otrns sociedades v personas natprales el monto de interés no deberd ser
mayor al 20 de I uthdad antes de |a perbarpacion laborad, mtcrescs, deprecuaciones y
anortizaciones cormgspondicnte al respectivo aoroao fiscal

=S¢ agrega la deduccion adicional del 50% e segoros de additn conmitados para le
XTI

Tarifa:

- Los mgresos gravahles ablenidos por sociedades constituidas en ol Ecuador, asi como por
las sucursnbes de sociedades extranperas domiciliadas en el paks v los establocimentos
penmasientes de socodades extrangeras no dormcihadas on el pais, aphicaran la tarifa del
2% sobre su base impomible.
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= Latanfa smpositiva sera s comespondiente 2 sonedades mas tres (3) puntos poroenilaahes
cuando

¢ La sociodad temga scciomistas,  socios,  participes,  constituvenies,
bencficianos o amilares, sobre cuya composscitn socictuna dichs socedad
haya incumplido s deber de mformar de acuerdo con lo estmblecido en la

presenie Ley, o,

s Dentro de la cadena de propiedad de los respectivol derschos ropresentativos
do capital, exista un titular résidente, establocido o smparado en un paraiso
fiscal, jurisdiccion de menor imposicion o régunen fiscal preferente v el
beneficiario efectivo es residente fiscal del Ecuador.

- La adicidn de tres {3) puntos porcentusles aplicara n toda la base imponible de la
socwdod, cuando el porcentuje de participaciin de socionistas, socios, participes,
constituyentes, beneficiarios o sumlares, por quienes s¢ haya incwrrido en cualquers de
Ias causales referidas en el articulo 37 de la LRT] sea igoal o superion al $0% del capiinl
social 0 de aquel que comesponda  ly nateraless de la sociedad. Cuande la mencionads
participacidn sea mferior al $0%) la wnfe correspondiente # sociedades mis tres {35)
puntos porcentuales aplicars sobee La propercsin de la base imponible que comesponda a
dicha participaceim, de scucrdo a lo idicado en el reglamento.

- Pam esisblecer Ia base nmmpomble de sociedades conssderadas uncroempresas, se debera
deducn adicionalmente un valor equivalente a una (1) finccion bisica grvads con tanfs
coro () de impuesto o la renta para persomas naturales.

- Las socledodes exportadorns habituales, asi como las que se dodiquen o la produceidn de
bicives, incluldas las del secior manufactirero, que posean S0 o mis de componente
nacional v aquellas sociedndes de turismo teceptivo, conforme lo deternmne el
Reglamento a esta Ley, que reinviertan sus utilidades en el pais, podrein oblener aia
reduccidn de diex (10) puntos porcentuales de Ia tarifa del mpuesto a la renta sobre ¢l
monto remvertido en activos productvos:

- Las sociedades que tengan la condicuin de micro y peguefias onpresas, asi como aquetlas
que tengan condicion de exportsdones habitunies, tendrin una rebaga de tres (3] pumios
porcentuales en la tanfs de impuesto & la renta Pars exportadorss habituales, esin wnifa
tmﬂﬂiwﬂ' que en ¢l comrespondiente sjercicio fiscal se mantenga o incremente
o .

- Los sujdlod pasivos que reinvierias sus ohlidades, en ¢l Ecuador, en provecios o
programas deportivos, culturales, de investigacidn cientifica responsable o de desamollo
tecnildjicy screditados por la SENESCYT teadrin una reduccion porcentunl del dier por
ciento (10%) en programas o provecios calificados como prionitarios por Jos entes
mectores de deportes, cultura v educacidn superion, clencin y teenologls v, del ocho por
ciento (%) en ¢ rewlo de programas y proyectos, on o8 mrminod v condiciones
extablecidos en el Reglumento.

- Los sujetos pustvos que sean adminisiradores o operadotes de una Zona Especial de
Desarrolio Econdmico, tendran una rebaja achcional de diex (10) puntos porcentunles en
|a tanfan de impuesto o la renta, que serd aphicable por el plaxzo de drex (10) aflos contados
a partir de la fnalizaciin del periodo de exoneracidn total de dicho impuesio
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Utilidad en la enajenacion de acciones:

ke establece un impuesto a la renta omeo a las ohlidades que perciban las sociedades
domicilipdas o0 no en Ecuador v las personas naturales, copatonanas o extranjeras,
residentes o no en ¢l pais, provenientes de la enajenacion directa o indirects de derechos
representativos de capital; de sociedades domiciliadas o establecimientos permanentes en
Ecuadar,

Adicionalments, se establece. que en restructuraciones socictarias no se entenderd
producida enajenacidn directa ni indirecta alguna

Anticipo de Impuesto g In Renta:

Se elimina el anticipo de impuesto a la renta para sociedades como impoesto minimo v
s establece su devolucidn, en el cago en que ésle superé o no exista mmpuesto a la rents
causido.

Impuesto al Valor Agregado;

Los vehiculos hibrides pasan a gravar 12% de IVA

Los seguros de desgravamen en el otorgamiento de créditos v los obligatonios por
accidentes agropecuanios; los servicios de construceion de vivienda de miberés social; v el
arrendamiento de tierras destinadas a usos agricolas pasan a gravar 0% de [VA

El nser del crédito tribatario por el TVA pagado en adguisicionss locales e tmportaciones
de hienes v servicios, podrd ser utilizado hasta dentro de 5 afios contados desde La fechs
de pagn,

S¢ podri solicitar al SRI la devoleciin o compensacidn del crédito tributario por
retenciones de [V A hosta dentro de 5 afios.

Los exportadores de servicios podran: solicitar la dovolueidm del 1VA de los bienes y
servicips adguindos para la exportacion de servicios.

5S¢ incloven nuevos hienes con tarifa 0156

Flores, follajes y ramas cortadas, en estado fresco, trituradas v preservadas,
Tractores de lantas de hasta 300 hp.

Glucometros, lancetas. tiras reactivas para medicion de glucosa, bombas de insuling,
MArCAPASHS

Papel peniddico,

Impuesio @ la Salide de Divisas:

Se rebaja el requisito del plazo de crédite a 180 dias pars que los créditos al extenor,
imversiones y rendimienio fnancieros que sctualmente tienen la exencién de 1500, Las
personng naturales o sociedades extranjeras no residentes en el exterior cuando estén
domiciliadas en puraisos fiscules estarén exoneradas del pago del 15D, No se aplicari esta
exoneracion s1 dichos contribuyentes son accionistas dentro de la cadena de propiedad de
la compediia que reparte dividendos, Estardn gravados con el [SD los pagos realizados al
exterior por concepto de fy amortizecion de capital e infereses generados sobre créditos
otorgados entre sepiembre y diciembre de 2019, por IFIS nacionales o internacionales o

Pagina 36 de 38



entidedes no financieras especializadas calificadas por los entes de control
correspondientes en ¢l Ecvador, cuyo capital hayva sido o sea destinado para el pago de
dividendos hasta el 31 de diciembre de 2019

Dhiv iclemafions:

Los Drividendos distribuidos a persomas maturales: residentes en el Ecuador esturdn
pravados con el 40% v estarin sujetos a retencion en la foente de hasia el 25% conforme
a disposicion del Servicio de Rentas Internas, se elimina el crédito mibutario por
dividendos pravados para las personas naturales residentes en ¢l Ecuador que son
accionistas o beneficiarios efectivos de companiias ecustorianas,

Ly pruaiess Unico ¥ Temporal sobre los Ingregos:

Las sociedades con ingresos bratos mayores a | millén de délares anunles entregarin una
eontribucion especial durante 3 afios (afos 20240, 2021 v 2022) para apoyar en €l proceso
de reactivacion econdmica del pais,

Ingresos. Tarifa
Brutus de Aporte
0 MM A 1T MM LR ]
LAl A Shibd i, 1®a
Sl A 10NN k. 15%
mas de TORMK £, 20005

Las sociedades, a excepcion de lis empresas poblicas, pagaran este impucsto teniendo
como referencia el total de ingresos de la declaracion de Impuesto a la Renta del ejercicio
2018, En mngin cast este impuesto sera supenior al 25% del impuesto causado v
declarado del gjercicio fiscal 2018, El pago de esta contribucitn se lo realizura hastn el
31 de marzoe de cada cjercicio fiscal, of pago fardio de esta contribucidn estard sujeta a
cobro de Jos intereses conforme al codipo mbutario; asi mismos podrd estar sujeta a
facilidades de pago por un plazo méximo de hasta 3 meses. Esta contribucidn no podra
utilizarse como crédito tributano, ni como gasto deducible para la determinacion v
liquidacidn de otros mpaestos.

Régimen Impositive para Microempresas:

Se sujetaran a este régimen los conmibuyentes considerados microempresa inchndos los
emprendedores qoe cumplan con fa condicion de microempresas, segin lo estallecido en
el Cadigo Organico de la Produccion, Comercio e Inversiones v su Reglamento

comespondients, salvo aquellos que s encuentren sujetos al régimen Impositivo
simplificado.

Los contmbuyentes que se acojan a gste régmmen detenminardn el impuesto a la renta aplicando ls
tarifa del 2% sobre Tos ingresos brutos del respectivo ejercicio fiscal proveniente de Ia actividad
empresarial. Los deberes formales come contribuyente se mantienen, emitiendo y entregando
facturas segin la normativa tnbutana aplicable, obligacicn de levar registro de inpresos y epresos
a fin de sustentar las declmaciones y su comecta presentacion; sin embargo, estarin obligados a
llevar contabalidad de conformidad con la Lev, no serdn agentes de retencidn de tmpuesto a la
renia mode TVA exceplo en ln importacion de servicios, Las microempresas que califiquen
permancceridn en este répimen, mientras perdure su condicidn, sin que en ningin caso Su
permanencia sea mayor 3 5 gjercicios fiscales.
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MNota 27. Eventos Posteriores y Hechos Legales Relevantes. -

{1) Entre ¢l 31 de diciernbre de 2019 y el 22 de mayo del 2020, el evento que en opinidn

(2)

(3)

del Darectono de la compaiia pudiera tener un efecto sobre los estados financicros
adjuntos es el brote del viows COVID-19 ocurrido a finales del afio 2019, el cual tuvo su
ripida expansion’ alrededor del mundo v origind que el 11 de marzo de 2020 |a
Ohganizaciin Mundial de la Salud (OMS) declorara a esta enfermedad como uns
“pandemia”. El Ecuador se ha visto afectado por esta situacion, razon por I cual ef 16
de marzo de 2020 mediante el decreto presidencial Mo. 1017 fue declarado el estado de
exgepciion por calamidad pablica en tode el terrtorio necional v se establecioron vanas
medidas de prevencion v control con el proposito de controlar la sitwacion de cmergencia
samtany, entre las cusles se imcluveron: 1) restriccion de Ta circulacion en ¢l pals de
vohiculos v personas, i) suspensidn de transporte adveo v terrestre dé personas a mivel
nacional @ intemacional ¥ iii) suspensidn de la jomada Inboral presencinl en el sector
piablico y privado, excepto para cieros sectoTes estratégicos.

Estas situaciones cvenivalmente podrian afectar de forma negativa e negocio de a
compadiia ¥ generar dudas sobre la continuidad de sus opemciones. Al 22 de mayo del
2020 no ha sido posible estimar confisblemente el tiempo durante el coal se mantenga el
estado de excepeion a nivel nacional y otros efectos adversos que podian originar el
brote: del vims COVID=19. Los posibles efectos de I sifunciones descotas
anlericrmenie sobre los estados Anancieros adjuntos v sobre la capacidad de la eompafiia
de comtinuar como negocio en marcha no han podido ser determinados.

Enire el 31 de diciembre del 2019 y mayo 22 del 2020, no se produjeron eventos que en
opnidn de la Admimistraciin pudieran tener on efecto mpontante sobre log estados
financieros adjuntos,

Loz estados financieros por €l afio termunado el 31 de diciembre del 2019 han sido
aprobados por la adminstracion de la compafiia con fecha mayo 22 del 2020 y
presentados a la junta de accionista para su aprobacion, En opinidn de la administracidn
de PROMOCIONES INMOBILIARIAS BAME C, LTDA,, los estados financieros
serim aprobados por la Junta de Accionistas sin modificaciones;
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