NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
ANOS TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014

1. INFORMACION GENERAL
P | B .-

Fue constituida en la ciudad de Guayaquil - Ecuador el 20 de noviembre de 1968 en
la ciudad de Guayaquil mediante escritura publica. Expediente # 21663. Su actividad
principal es dedicarse a la actividad de Administracién y Arrendamiento de
Inmuebles.

2. ANTECEDENTES

La Superintendencia de Compaiiias, segtin disposicién emitida en la resolucion
06.Q.IC1.004, del 21 de agosto de 2006, estableci6 que “las Normas
Internacionales de Informacién Financiera NIIF”, sean de aplicacion
obligatoria por parte de las entidades sujetas a control y vigilancia de la
Superintendencia de Compaiiias, para el registro, preparacion y presentacion
de los estados financieros.

3. BASES DE PREPARACION
Declaracién de cumplimiento

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) emitidas por la International
Accounting Standards Board (IASB) las que han sido adoptadas en Ecuador por
la Superintendencia de Compaiiias, segiin disposicién emitida en la resolucion
06.Q.IC1.004, del 21 de agosto de 2006, estableci6 que “las Normas
Internacionales de Informacion Financiera NIIF”, sean de aplicacién
obligatoria por parte de las entidades sujetas a control y vigilancia de la
Superintendencia de Compaiiias, para el registro, preparacién y presentacion
de los estados financieros.

Los estados financieros han sido preparados con base a costo histérico, aunque
modificado por la revalorizacién de ciertos bienes de propiedad, muebles y
equipo.

Moneda funcional y de presentacién

Los estados financieros estdn expresados en la moneda del entorno
econémico principal en que la entidad opera (moneda funcional)
representada en Doélares (US$). El délar es la unidad monetaria de la
Republica del Ecuador. La Republica del Ecuador no emite papel moneda
propio, y en su lugar, el délar de los Estados Unidos de América se utiliza
como moneda en curso legal.



4. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financieros. Tal como lo requiere la NIIF 1, estas
politicas han sido definidas en funcién de las NIIF vigentes al 31 de diciembre
del 2014, aplicadas de manera uniforme a todos los periodos que se presentan.

Principio del devengado.- Los efectos de las transacciones y otras
circunstancias deben tenerse en cuenta en el momento en que tienen lugar
dichas transacciones o circunstancias y no cuando se produce el desembolso o
ingreso de tesoreria u otros medios liquidos.

En consecuencia, es preciso velar por la correlacién en cada ejercicio
solamente de los gastos e ingresos que sean imputables al mismo. Es decir, se
registra el ingreso cuando se efectta la facturacién y se registra el gasto cuando
se recibe la factura o nota de venta y dentro del periodo mensual respectivo.

Principio del costo.- Los bienes adquiridos a titulo oneroso se contabilizaran
en su fecha de incorporacion al patrimonio por su costo de adquisicién,

Principio de prudencia- La formulacion de los estados financieros debe
basarse en una valoracion razonable de los hechos a fin de evitar todo riesgo
de traspaso de incertidumbres susceptibles de perjudicar al patrimonio y a los
resultados de la empresa.

De este modo, debe respetarse siempre el principio de prudencia, y en concreto
las siguientes normas:

Debe considerarse como ventas, todos los valores facturados, los mismos que
deberan ser considerados ademas como ingresos.

Deben tenerse en cuenta todos los riesgos previsibles y pérdidas probables
para hacer las estimaciones requeridas, tales como no sobrevaluar activos, ni
ingresos, ni subvaluar pasivos y gastos.

Clasi i6n de saldos en corrie o corrie .- En el estado de situacién
financiera, los activos son clasificados como corrientes cuando; se espera
realizar el activo, o tiene la intencion de venderlo o consumirlo en su ciclo
normal de operacién; mantiene el activo principalmente con fines de
negociacion; espera realizar el activo dentro de los doce meses siguientes
después del periodo sobre el cual se informa; o el activo es efectivo o
equivalente de efectivo sin ningtn tipo de restriccidn.

La Compafiia clasifica un pasivo como corriente cuando: espera liquidar el
pasivo en su ciclo normal de operacion; mantiene un pasivo principalmente
con el propdsito de negociar; el pasivo se debe liquidar dentro de los doce
meses siguientes a la fecha del periodo sobre el cual se informa; o la Compafiia
no tiene un derecho incondicional para aplazar la cancelacién del pasivo



durante al menos los doce meses siguientes a la fecha del periodo sobre el que
se informa.

Efectivo y_equivalentes de efectivo.- El efectivo y equivalentes de efectivo

incluye aquellos activos financieros liquidos, depésitos o inversiones
financieras liquidas, que se pueden transformar rapidamente en efectivo en un
plazo inferior a tres meses y sobregiros bancarios. Los sobregiros bancarios
deben ser presentados como pasivos corrientes en el estado de situacién
financiera.

Propiedad y equipos.- Estan registrados al costo de adquisicion. Los pagos por
mantenimiento son cargados a gastos, mientras que las mejoras de
importancia se capitalizan. Los activos fijos son depreciados aplicando el
método de linea recta considerando como base la vida 1til estimada de estos
activos, segln los siguientes porcentajes anuales:

ActivosTasas

Bodegas (Activo de Inversion) 20%
Muebles y enseres 10%

Vehiculos 5%

Equipos de computacién 33%

Reconocimiento de los_ingresos de actividades ordinarias.-Los ingresos

provenientes de la venta de servicios en el curso ordinario de las actividades
se valoran al valor razonable de la contrapartida recibida o por recibir, neto
de descuentos comerciales. Los ingresos son reconocidos cuando existe
evidencia persuasiva, usualmente en la forma de un acuerdo de venta
ejecutado, que los riesgos y beneficios de la propiedad o servicio han sido
transferidos al comprador, la recuperacién de la consideracién es probable,
los costos asociados y las posibles devoluciones de bienes pueden ser
estimados con suficiente fiabilidad, no hay participacion contintia de la
administracién con los bienes, y el monto del ingreso puede ser pedido con
suficiente fiabilidad.

Costos y gastos.- Los costos y gastos se registran al costo histérico. Los costos
y gastos se reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la
fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en el perfodo mas cercano
en el que se conocen.

Impuestos.-

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por
pagar corriente y el impuesto diferido.

Impuesto corriente.- El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad
gravable (tributaria) registrada durante el afio. La utilidad gravable difiere de
la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o
deducibles y partidas que nunca son gravables o deducibles. El pasivo de la
Compaiifa por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando la tasa del
22%.



Impuestos diferidos.- El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias
temporarias entre el valor en libros de los activos y pasivos incluidos en los
estados financieros y las bases fiscales correspondientes utilizadas para
determinar la utilidad gravable. El pasivo por impuesto diferido se reconoce
generalmente para todas las diferencias temporarias imponibles. Se
reconocerd un activo por impuestos diferidos, por causa de todas las
diferencias temporarias deducibles, en la medida en que resulte probable que
Compaiiia disponga de utilidades gravables futuras contra las que se podria
cargar esas diferencias temporarias deducibles.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos deben medirse empleando las
tasas fiscales que se espera sean de aplicacion en el periodo en el que el activo
se realice o el pasivo se cancele. El impuesto diferido, correspondiente a
cambios en la tasa de impuestos o en la normativa tributaria, la reestimacion
de la recuperabilidad de los activos por impuestos diferidos o en la forma
esperada de recuperar el valor en libros de un activo, se reconoce en el
resultado del periodo, excepto en la medida en que se relacione con partidas
previamente reconocidas fuera de los resultados del periodo.

Provisiones.-

Una provisién se reconoce, si como resultado de un evento pasado, la
Compaiiia tiene una obligacién legal o implicita en el presente que pueda ser
estimada con suficiente fiabilidad y es probable que una salida de beneficios
econdmicos sea necesaria para cancelar la obligacion.

Estado de flujo de efectivo.-

Bajo flujos originados por actividades de la operacion, se incluyen todos aquellos
flujos de efectivo relacionados con el giro del negocio, incluyendo ademas los
intereses pagados, los ingresos financieros y en general, todos aquellos flujos que no
estan definidos como de inversién o financiamiento.

5. Principales practicas contables seguidas por la Compaiiia en la preparacién de sus
estados financieros:

e EFECTIVO Y EQUIVALENTE AL EFECTIVO.-
Al 31 de diciembre del periodo 2014 el saldo de la cuenta es de $ 132,818.69
valores que se encuentra en la cuenta de Bancos, y que han sido producto
de sus ingresos originado por la operacién normal de la empresa.



e CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR

Un detalle de las cuentas por cobrar al 31 de diciembre del 2014 es el
siguiente:

2014
(Uss)
Cuentas y documentos por cobrar clientes
no relacionados 14,695.88
Cuentas y documentos por cobrar clientes
relacionados 4,020.53
Menos provisién para cuentas incobrables -222.21
18,494.20

Al 31 de diciembre del 2014, el saldo de las cuentas y documentos por cobrar
- clientes no relacionados corresponde a valores por recuperar por servicios
de alquiler de bodegas y tiene un vencimiento de 30 dfas plazo en promedio y
no devenga intereses.

Al 31 de diciembre del 2014, el saldo de las cuentas y documentos por cobrar

a relacionadas corresponde a valores que BAME ha pagado por cuenta de
COBA ya que esta se encuentra en proceso de Fusion.

» SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS

2014

(US$.)

Anticipos a Proveedores 279,388.90
Anticipos a empleados 8,948.94
Otras cuentas por liquidar 1,252.17
289,590.01

Al 31 de diciembre del 2014, el saldo de las Servicios y otros pagos anticipados
s corresponde a valores que la empresa ha pagado a proveedores de manera
anticipada siendo los mas representativos revelados en este informe.

Constructora Hidalgo C.Ltda, por la compra de cuatro locales comerciales en
laguna Plaza se ha cancela mediantes cuotas mensuales y una vez liquidado el
valor total se emitiran las escrituras correspondientes

Ing. Gustavo Camacho, anticipo por trabajos que se estan realizando en las
bodegas para el sistema contra incendio

Induprotex C.Ltda, anticipo entregado para trabajos de mejoras y pintura en
todas las bodegas



Proveedor Valor
Carlos Andrés Manrique 2,950.00

Constructora Hidalgo C. Ltda. 223,250.00
Induprotex C. Ltda. 15,705.49
Gustavo Camacho 35,425.41
Otros anticipos 2,058.00

Total 279,388.90

Los anticipos a empleados corresponden a valores que la empresa a
concedidos en calidad de anticipos a los empleados y que estan siendo
descontado de némina de acuerdo a lo pactado con la Gerencia

* ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Al 31 de diciembre del 2014 el saldo de la cuenta activos por impuestos
corrientes $ 100,981.60 corresponde principalmente al crédito tributario
generado por las compras efectuadas a proveedores de bienes y servicios de
la Compaiifa, a retenciones en la fuente realizadas por clientes y a los anticipos
de impuesto a la renta pagados al Servicio de Rentas Internas,
respectivamente.

e PROPIEDAD, MUEBLES Y EQUIPOS

Un detalle y movimiento de la propiedad, muebles y equipos por el afio
terminado el 31 de diciembre del 2014, es como sigue:

Saldos Saldos
al al
01-ene-14 Adiciones 31/dic./14

ACTIVO NO DEPRECIABLE

Terreno 608,115.48 608,115.48
ACTIVO DEPRECIABLE

Vehiculos 109,642.50 109,642.50
Muebles y Enseres 1,990.53 453 2,443.53
Equipos de computacion 11,488.45 941.06 12,429.51
Maquinaria y Equipos 5,040.42 5,040.42
Subtotal 128,161.90 1,394.06 129,555.96
Depreciacién acumulada -60,129.34 -78,748.46
Total 676,148.04 1,394.06 658,922.98




PROPIED DE INVERSION

Bodegas 3,085,875.49 3,085,875.49
Depreciacién acumulada -341,973.10 -346,416.81
2,743,902.39 2,739,458.68

e ACTIVO POR IMPUESTOS DIFERIDOS.-
Al 31 de diciembre del 2014 refleja un saldo de $ 4,678.30 que corresponde al
ajuste por estudio actuarial

2 0s AGAR.-

Un detalle de las cuentas y documentos por pagar al 31 de diciembre del 2014
es el siguiente:

2014
(US$.)

Cuentas y documentos por pagar a
proveedores no relacionados 35,460.97
35,460.97

Al 31 de diciembre del 2014, el saldo de cuentas y documentos por pagar a
proveedores no relacionados corresponde principalmente a valores
pendientes de pagos a proveedores locales con vencimiento a 30 dias plazo, no
devenga intereses.

¢ PROVISONES.-

Al 31 de diciembre del 2014, el saldo de provisiones es de $8,000 y
corresponde trabajos de estudios técnicos para sistema de incendios realizado
por Ing. Carlos Baquerizo en este periodo pero que no fue facturado.

* OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES.-

Al 31 de diciembre del 2014 el saldo de la cuenta otras obligaciones corrientes
es el siguiente:



2014

(US$)

Obligaciones con la Adm. Tributaria 70,395.78

Obligaciones con el IESS 4,109.88

Obligaciones con Empleados 43,917.90
118,423.56

En las obligaciones tributara de incluye en impuesto causado del ejercicio
2014 y en las obligaciones con empleados se incluye en valor de las utilidades
del periodo 2014.

* OTRAS CUENTAS POR PAGAR RELACIONADAS.-

Al 31 de diciembre del 2014 el saldo de la cuenta por pagar a relacionadas es
de $ 59,016.40 corresponde a un préstamo que COBA realiz6 a la empresa sin
cobro de intereses para pagos por los trabajos realizados para el sistema
contra incendios.

* ANTICIPOS DE CLIENTES.-

2014

(US$.)

Anticipos de Clientes 108,529.70

Depositos en Garantias 27,568.11
136,097.81

Al 31 de diciembre los anticipos de clientes se originan por valores que en las
cancelaciones normales de los clientes han quedado como saldo a favor y que
por pedido de los clientes se vuelven anticipo a aplicar a préximos pagos. En
el caso de Primoneti S.A,, el anticipo son las cuotas que el cliente esta pagando
por la compra de unas bodegas, el cual sera liquidado cuando se emitan las
escrituras de propiedad.

Cliente Valor
Gianina Polo Penilla 800.00
Primoneti S.A 102,614.38
Sinternac S.A 831.86

Insecticide & Pest Management S.A. M.P.L 102.28



Integracion Logistica Inlog S.A. 4,181.18
Total 108,529,70

Al 31 de diciembre los depdsitos en garantias de clientes se originan por
valores que entregan como depésito cuando se realiza el contrato de
arrendamiento de bodega.

PASIVO NO CORRIENTE,-
« ANTICIPQ DE CLIENTE.-

Al 31 de diciembre del 2014 la cuenta de anticipo cliente tiene un saldo de $
9,921.86, corresponden a valores que el cliente pago por adecuaciones en un
local que arrienda y que es propiedad de la empresa, se acordé considerarlo
como anticipo a rentas mensual, se aplica de acuerdo a los valores pactados.

° SIONES PO EM -

Al 31 de diciembre del 2014 la cuenta de provisiones por beneficios a
empleados tiene un saldo de $ 49,478 que corresponden a valores que se
provisionan por Jubilacién y de desahucio de acuerdo a lo indicado en los
estudios actuariales.

* PASIVO DIFERIDO.-

Al 31 de diciembre 2014 la cuenta pasivo por impuesto diferido presenta un
saldo de $ 636,376.77 que representa el valor realizado por el ajuste de la
Transicion de NEC a NIIF, al momento de reconocer el Valor Razonable de los
bienes inmuebles, que hasta el 31 de diciembre de 2010, tenfan un registro
contable, producto de la adquisicién y construccién de las bodegas que la
compaiifa tiene como objeto de arrendamiento.

La Seccién 29 de las NIIF para PYMES, recomienda reconocer el porcentaje de
Impuesto a las Ganancias que el ente prevee recuperar en el futuro, por efecto
de la aplicacion de este ajuste que no ha ocurrido en el pasado.

10. CAPITAL SUSCRITO O ASIGNADO

Al 31 de diciembre del 2014, el capital suscrito o asignado de la Compaiifa estd
dividida en 13,500 acciones ordinarias y nominativas de US$ 1.00 cada una.

11. IMPUESTO A LA RENTA Y PARTICIPACION TRABAJADORES

El gasto de impuesto a la renta y el 15% de participacién a trabajadores por el
afio terminado el 31 de diciembre del 2014 fue determinado como sigue:



Utilidad antes de la participacion de los
trabajadores en las utilidades e impuesto
alarenta

Menos: 15% participacién empleados

Utilidad antes de impuesto a la renta

Mas gastos no deducibles

Utilidad gravable

Impuesto a la renta 22%

2014
(US$.)

251,089.19

-37,663.13

213,425.81

54,999.99

268,425.80

59,053.68

El movimiento de la cuenta por pagar del impuesto a la renta por el afio

terminado el 31 de diciembre del 2014, es el siguiente:

2014

(US$)
Provisién cargada al gasto 59,053.68
Menos:
Anticipo de Impto a Renta (casilla 879) 26,271.46
Crédito tributario de afios anteriores 26,541.34
Impuestos retenidos por terceros 62,308.64
Mas:
Anticipo de Impto a Renta no pagado 26,271.46
Saldo al final del afio 29,796.30 )

12. EVENTO POSTERIOR

Entre el 1 de enero del 2015 y la fecha del informe de las Notas a los Estados
Financieros {Marzo 20, 2015), no se produjeron eventos que en opinién de la
Administracién de la Compaiifa pudieran tener un efecto significativo sobre
los estados financieros, que no se hayan revelado en los mismos y que

ameriten una mayor exposicion
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