INMOBILIARIA LOS VENTANALES IMLOVEN C.LTDA.
Notas explicativas a los Estados Financieros Consolidados por el periodo
terminado el 31 de diciembre de 2015

1.- INFORMACION GENERAL

[La entidad INMOBILIARIA LOS VENTANALES IMLOVEN C.LTDA. fuec
constituida, en la ciudad de Guayaquil. el 18 de Octubre dc 1978. El domicilio de su sede
social y principal es en la provincia del Guayas en la Ciudad de Guayaquil Av. 9 de Octubre
1019 entre Pedro Carbo y General Cordova, Su actividad principal es Venta de Alquiler y
Explotacion de Bienes [Inmuebles,

La entidad REPOVIAL S.A., fue constituida. en la ciudad de Guayaquil. el 07 de Mayo de
1999, El domicilio de su sede social y principal es ¢n la provincia de] Guayas en la Ciudad
de Guayaquil Av. 9 de Octubre 1019 entre Pedro Carbo y General Cordova, Su actividad
principal es Venta de Suministros de Oficina.

2.- PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

D ion d

Fl 20 de Noviembre del 2008, Ante el pedido del Gobierno Nacional de prorrogar la entrada
en vigencia de las NIIF. para permitir que los empresarios del pails puedan enfrentar de
mejor manera los posibles impactos de la crisis financiera global, la Superintendencia de
Compaiiias mediante Resolucién No. 08.G.DSC.010, resolvid establecer un cronograma de
aplicacion obligatoria de las NIIF por parte de las compafiias y entes sujetos al control y
vigilancia de la (SIC), en tres grupos: INMOBILIARIA LOS VENTANALES
IMLOVEN C.LTDA., se encuentra en el grupo 3.

GRUPO : | GRUPO : 2 _ GRUPO:3 |

Compafiiar vy entes sufefos ¥
regulados por la Ley de Mercado
| de Valores, asi como todas las
compafifas e efercen
| actividades de Auditoria Externa

Cumpaﬂfm gue fengon  gctivos
totales, (gwales o superiores o USS
4,000.000,00 al 31 de dictembre del
2007 ; las compafiiay Holding, que

| volumdariomente fbieren formadao

Cumpaﬁfas PYMES, no
consideradas en los dos
grupos anteriores

| grupos  empresariales las
compaflias de  economia mixia, |
socledades 1 entidades del secior
puiblico, sucwrsales de compafioy
exiranjeray  u  oiras  compailics
| extranferas estatales, paraesiatales,
| privadas o mixfas, organizadas
| como  personas  furidicas v sus
v OCiaCiones.

INMOBILIARIA LOS VENTANALES IMLOVEN C.LTDA., al encontrarse en el grupo

3, aplicara las NIIF a partir del 1 de enero del 2012, para tal efecto, se ha considerado que el

periodo de transicion es el afio 2011 v deberi realizar conciliaciones del patrimonio y cstado

de resultados al 1 de enero del 2011, fecha en que inicia el periodo de transiciom y culmina
31 de diciembre del mismo afio.
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Notas explicativas a los Estados Financieros Consolidados por el periodo
terminado el 31 de diciembre de 2015

En concordancia como lo es requerido por la Scccidn 35 de la NIIF PARA PYMES:
“Transicion a la NITF PARA PYMES", los estados financieros de la Compaiila por el afo
terminado el 3] de diciembre del 2011 (pericdo de transicion), han sido ajustados al 1 de
enero del 2012 a NIIF, con ¢l propésito de ser utilizados exclusivamente en el proceso de
aplicacion de las NIIF para los estados financieros por el afio terminado ¢l 31 de diciembre
del 2012 y puedan constituir ambos periodos una base comparativa uniforme. Los estados
Emnnnspurclaﬁumm&ducl;ldcdmembmdel’ﬂll mportadnsald
Superintendencia de Compariias del Ecuador v Servicio de Rentas Internas (SRI), fueron
preparados de acuerdo con Normas Fcuatorianas de Contabilidad - NEC, las cuales difieren
en ciertos aspectos con las NIIF,

Los presentes estados financieros Consolidados por el aflo terminado el 31 de diciembre del
2015, constituyen los estados financieros de la Compaiiia preparados de acuerdo con NIIF
PARA PYMES, su adopcidn es integral, explicita, sin reservas v su aplicacion es uniforme
en los gjercicios econdmicos que s¢ presentan adjuntos.

La preparacién de los presentes estados financieros de acuerdo con NIIF PARA PYMES
requiere que la Administrucion de la Compaiiia utilice ciertos estimados contables criticos v
establezca algunos supuestos inherentes a la actividad economica de la Compafia. con el
objeto de definir la valuacién y presentacion de algunas partidas que forman parie de los
estados financieros y su aplicacion en las politicas contables de la Compafifa. Las dreas que
involucran mayor grado de juicio o complejidad o dreas en las que los supuestos y estimados
son significativos para los estados financieros, son descritos mas adelante. Las estimaciones
vy supuestos utilizados estin basados en el mejor conocimiento por parte de la
Administracién de los hechos actuales, sin embargo, los resultados finales podrian variar ¢n
relacién con los estimados originales debido a la ocurrencia de eventos futuros.

Base de presentaciin

Los cstados financieros fueron preparados de acuerdo con Normas Ecuatorianas de
Contabilidad (NEC) hasta el 31 de diciembre del 2011, que luego de haber finalizado el
periodo de transicidén por conversion de NEC a NIIF los registros contables se ajustaron en
basc a NIIF PARA PYMES periodo en el cual tuvo inicio el 01 de enero de 2012

oneda funcional

Los estados financieros adjuntos de la Compafiia estin expresados en Délares de los Estados
Unidos de Ameérica, moneda adoptada por la Repiblica del Ecuador en marzo del 2000,
Consecuentemente, la moneda funcional del ambiente econdémico primario donde opera la
Compatiia ¥ la moneda de presentacién de las partidas incluidas en los estados financieros,
es el Délar de los Estados Unidos de América.

Reconocimiento de Ingresos v Gastos

La compafiia reconoce sus ingresos por la venta de servicios relacionados con su actividad
C prmclpal, a través del método devengado. Los gastos se registran en el momento que se
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INMOBILIARIA LOS VENTANALES IMLOVEN C.LTDA.
Notas explicativas a los Estados Financieros Consolidados por el periodo
terminado el 31 de diciembre de 2015

Los ingresos de actividades ordinarias procedentes de la venta de servicios por cobro de
planillas y facturas se reconocen cuando se entregan los servicios. Los ingresos de
actividades ordinarias se miden al valor razonable de la contraprestacion recibida o por
recibir, neta de descuentos e impuestos asociados con la venta cobrados por cuenta del
gobierno del Ecuador.

Propiedades. Planta v Equipo

Se medira todos los elementos de propiedades, planta v equipo tras su reconocimiento inicial
al costo menos la depreciacion acumulada v cualesquiera pérdidas por deterioro del valor
acumuladas. Una entidad reconoceri los costos del mantenimiento diario de un elemento de
propiedad. planta y equipo en los resultados del periodo en el que incurra en dichos costos.

Si se revalda un elemento de propiedades, planta v equipo, se revaluardn también todos los
elementos que pertenezean a la misma clase de activos.

Lina clase de elementos pertenecientes a propiedades, planta ¥ equipo es un conjunto de
activos de similar naturaleza v uso en las operaciones de una entidad. Los siguientes son
cjemplos de clases separadas:

v" Maguinaria;

v Wehiculos de motor:
v Mobhiliario v enseres ¥
v" Equipo de oficina,

Los elementos pertenecientes a una clase, de las que componen las propiedades, planta ¥
equipo, s revaluardn simultineamente con el fin de evitar revaluaciones selectivas, y para
evitar la inclusion en los estados financieros de partidas que sertan una mezeta de costos v
valores referidos a diferentes fechas. No obstante, cada clase de activos puede ser revaluada
de forma periddica, siempre que la revaluacion de esa clase se realice en un intervalo corto
de tiempo y que los valores se mantengan constantemente actualizados.

La depreciacion se carga para disminuir el coslo de los activos menos sus valores residuales
a lo largo de su vida util estimada. aplicande el métode lineal. En la depreciacion de las
propiedades. planta v equipo se utilizan las siguientes tasas:

[.as tasas de depreciacion anual de los activos fijos son las siguientes:

Muchles y equipos de oficina 10%;
Maguinarias v Equipos 10%
Instalaciones 10%
Vehiculo 20%
Equipos de computacion 33%
Inventarios

_ Los inventarios se expresan al importe menor entre el costo y el precio de venta. El costo se
%I.E:_ﬂcula aplicando el método promedio ponderado.
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Deteriory del valor de 1 ctivos

En cada fecha sobre la gue se informa, se revisan las propiedades, planta y equipo,
inventarios, activos intangibles para determinar si existen indicios de gue esos aclivos hayan
suftido una pérdida por deterioro de valor. Si existen indicios de un posible deterioro del
valor, se estima ¥ compara el importe recuperable de cualquier activo alectado (o grupo de
activos relacionados) con su importe en libros. Si el importe recuperable estimado es
inferior, se reduce el importe en libros al importe recuperable estimado, v se reconoce una
pérdida por deterioro del valor en resultados.

De forma similar, en cada fecha sobre la que se informa. se evalta si existe deterioro del
valor de los inventarios comparando el importe en libros de cada partida del inventario (o
grupo de partidas similares) con su precio de venta menos los costos de terminacion v venta,
Si una partida del inventario (o grupo de partidas similares) se ha deteriorado, se reduce su
importe en libros al precio de venta menos los costos de terminacion y venta, y se reconoce
mmediatamente una pérdida por deterioro del valor en resultados.

Siuna pérdida por deterioro del valor revierte posteriormente, el importe en libros del activo
(0 grupo de activos relacionados) se incrementa hasta la estimacion revisada de su valor
recuperable (precio de venta menos costos de terminacidn y venta, en el caso de los
inventarios), sin superar el importe que habria sido determinado si no se hubiera reconocido
ninguna pérdida por deterioro de valor del activo (grupe de activos) en afios anteriores. Una
reversion de una pérdida por deterioro de valor se reconoce inmediatamente en resultados.

Deudores comerciales v otras cuentas por cobrar

La mayoria de las ventas se realizan con condiciones de crédito normales, y los importes de
las cuentas por cobrar no tienen intereses. Al final de cada periodo sobre el que se informa,
los importes en libros de los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar se revisan para
determimar si existe alguna evidencia objetiva de que no vayan a ser recuperables. Si es asi.
se reconoce inmediatamente en resultados una pérdida por detetioro del valor,

Acreedores comerciales

Los acreedores comerciales son obligaciones basadas en condiciones de erédito normales v
no lienen intereses.

Sobregiros v préstamos bancarios

Los gastos por intereses se reconocen scbre la base del método del interés efectivo v se
incluyen en los costos Anancieros.

Participacion de los Trabajadores en las Utilidades

De acuerdo con la disposicion del Régimen Laboral Ecuatoriano en su Art. 97 parrafo 2°
determinan que las Sociedades pagardn a sus trabajadores el 15% de la utilidad obtenida en

(:\ el ejercicio econdmico que corresponda,

-
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isiom para lmpuest a

Es calculada mediante la tasa de impuesto aplicable a la utilidad gravable v cargada a los
resultados del afio en que se devenga con base en el método de impuesto a pagar. Las
disposiciones tributarias vigentes establecen que la tasa corporativa de impuesto a la renta
scri del 23% sobre las utilidades gravables (15% si las utilidades son reinvertidas
“capitalizadas™ por el contribuyente hasta el 31 de diciembre del afio siguiente). Para el aflo
2012, la Compailia calculé la provision para impuesto a la renta aplicando la tasa del 23%.
Con la puesta en marcha del Cédigo Orgénico de la Produccién Comercio ¢ inversiones
publicado en el Registro Oficial No. 351 d= diciembre 29 del 2010, fue establecida por
medio de las Disposiciones Transitorias, la reduccion de la tarifa del impuesto a la renta que
aplicard en forma progresiva a partir de los ejercicios fiscales terminados al 2011, 2012 y
2013 en 24%, 23% y 22%, respectivamente.

FEstados financieros CONSOLIDADOS

Los estados finanicieros Consolidados del ejercicio econdémico 2015 estin presentados en
forma comparativa con el ¢jercicio econdémico 2011 conforme lo_requiere la NIIF, sin
embargo debemos resaltar que las cifras del afio 2011 se exponen bajo Normas Ecuatorianas
de Contabilidad NEC.

1.- Balance Consolidado
El siguiente es un resumen del Balance Consolidados, al 31 de Diciembre del 2015:

Saldos NTIF al
3122018
(Exoresulo en
U§ Dolares)

Activo 9771654
Pmsivo 194.378.77
Patrimonio 781, 786.57

2.- Estados de Resultado Consolidado.

El siguiente es un resumen del Estado de Resultado Consolidado al 31 de Diciembre del
20135,

SAL DONIIF
3i-dic-15
Ingresos 65,054.74
Fgresos 164.265.29
(| Perdida del Ejercicio (99,210.55)
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