INMOBILIARIA LOS VENTANALES IMLOVEN C.LTDA.

Nolas explicativas a los estados linancieros por el periodo terminado ¢l 31
de diciembre de 2012

preparados de acuerdo com Normas Ecustorianas de Contabilidad - NEC, las cuales difieren
en cierlis aspectos con fas NIIF.

Los presenies csiados financieros por el afio terminado ol 31 de dicicmbre del 2012,
constituyen Jos primeros estados financicros de la Compafiia preparados de acuerdo con
NIF PARA PYMES. su adopcidn es inlegral, explicita. sin nescrvas v su aplicaciin es
uniforme n los ejercicios coondmicos que se presentan adjunios.

La preparacion de los presenies estados financicros de acuerdo con NIIF PARA PYMES
requiere que la Administracion de la Compadiia wiilice ciertos estimados contables criticos »
cdnhlcrca algunos supuestos inherentes 3 la actividad econdmica de la Compafiin con ¢l
objcto de delinir la valuacion y presentacitn de algunas partides que forman pane de los
extados financicros v su aplicaciin en las politicas contables de la Compafiia. 1.as dreas que
involucran mayor grado de juicio o complejidad o dreas en las que los supucstos v estimados
son significativos para los estados financieros. son descritos mis adelante. Las estimaciones
¥y supucsios utilizados estdn besados en ol mojor conocimiento por pare de la
Administracion de los hechos actuales, sin embarzn, los resultados finales podrian variar én
relacién con los estimados originales debido a la ocurmencia de eventos Tuluris.

Base d o

Los estados financieros fueron preparados de acucrdo con Nommas Ecuatorianas de
Contabilidad (NEC) hasta el 31 de diciembre del 2011, gue Tuego de haber finalizado ¢l
perindo de transicion por conversion de NEC a NIIF los registros contables se ajustaron en
base a NHF PARA PYMES periodo en ¢l cual tuve inicio el 01 de enero de 2002

Los estados finanecicros adjuntos de la Compaiiia estin expresados en Dolares de los Estados
Linidos de América, moneda adoptada por la Repablica del Ecuador en marro del 20080,
Consecueniemente, la moneda funcional del ambiente econdmico primario donde opera la
Compafiia v [a moneds de presentacion de las partidas incluidas en [os estados linancicros,
e el Ddlar de los Fstados Unidos de América

n Caastins

I compadiia reconoce sus ingresos por la venta de servicios relacionados con su actividad
principal. a través del métedo devengado. Los gastos se registran en ¢l momento gue s¢
incurren.

Los ingresos de actividades ordinarias procedentes de la venta de servichos por cobro de
planillas ¥ laciuras s¢ reconocen cuamdo sc entregan los servicios. Los ingresos de
actividades ondinarias se miden al valor razonable de la contraprestacion recibida o por
recibir, neta de descucntos ¢ impoesins asociados con Iz venta cobrados por cucnta del
gobicmo del Ecuador,
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I.- INFORMACION GENERAL

La entidad INMOBILIARIA LOS VENTANALES IMLOVEN CLTDA., [ue
constituida, en la ciudad de Guayaquil, ¢l |18 de Octobre de 1978, EI domicilio de su sede
social v principal es en la provincia del Guayas cn la Ciudad de Guayvaguil Av. 9 de Octubne
1019 entre Pedro Carbo vy General Cardova, Su actividad principal es Venta de Alquiler »
Lxplotacidn de Bienes Inmuchles.

- PRINCTPALES POLITICAS CONTARBLES

Declaracion de cumplimicnto

E1 20 de Noviembre del 2008, Ante el pedido del Gobiemno Nacional de prorrogar la cotrada
en vigencia de las NIIF. para permitir que los empresarios del pais puedan enfrentar de
mejor manera los posibles impactos de la erisis financiera global. la Superintendencia de
Compaiias mediante Resolucion No. 08.G.DSC.OT0, resolvid establecer un cronograma de
aplicacidén obligatoria de las NIIF por parte de las compafiias y entes sujetos al control ¥
vigilancia de la (S1C), en tres grupos: INMOBILIARIA LOS VENTANALES
IMLOVEN C.LTDA., se encuentra en el grupo 3.
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INMOBILIARIA LOS VENTANALES IMLOVEN C.LTDA, al enconlrarse en el grupo
3, aplicara las NIIF a partir del | de enero del 2012, para tal efecto, se ha considerado que ¢l
periodo de transicidn es el afio 2011 v debera realizar conciliaciones del patrimonio v estado
de resultads al | de enero del 201 1, fecha en que inicia €] periodo de ransicion y culmina
el 31 de dicicmbre del mismo afo.

Fn concordancia como 1o es requerido por Ia Seccién 33 de la NIIF PARA PYMES:
“I'ransicion a la NIIF PARA PYMES®, los cstados [mancieros de la Compadia por ¢l afio
terminado el 31 de diciembre del 2011 (periodoe de transicién), han side ajustados al | de
enero del 2012 a NIIF, con ¢l propésito de scr utilizados exclusivamente en el proceso de
aplicacidn de las NIIF para los cstados financieros por el aio terminado el 31 de diciembre
del 2012 v puedan constituir ambos periodos una basc comparativa unifomme. Los estados
financieros por ¢l afio terminado el 31 de diciembre del 2011 reportados a la
Superintendencia de Compafifas del Ecuador v Servicio de Kentas Intemas (SRI), lueron
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Pro v E

Se medird odos los clementos de propiedades. planta v equipo tras su reconocimicnto inicial
al costo menos la depreciacion acumulada v cualesquicrs pérdidas por deterioro del valor
acumuladas. Una entidad reconocera los costos del mantenimiento diario de un elemento de
propiedad, planta v equipo en los resultados del periodo en el que incurra en dichos costos.

51 se revalia un elemento de propicdades. planta v equipo, se revaluarin también todos los
clementos que perienczean a ln misma clase de aclivos.

Una clase de clemenios perienecientes a propiedades, planta y equipo €5 un conjunic de
actives de similar naturalcza v uso en las operaciones de una entidad. Los siguicnies son
cjcmplos de clases scparadas:

+  Magquinaria;

v Vehiculos de motor:
¥ Mobiliario v enseres v
¥ Fyuipo de oficina

lios elementos perienecientes a una clase. de las que componen las propiedades. planta y
equipo, se revaluarin simultidneamente con el [in de evitar revaluaciones selectivas, v para
evilar la inclusion en los estados financicros de partidas que serian una mezcla de costos v
valores referidos a diferentes fechas, No obstante, cada elase de activos pucde ser rovaluada
dee forma periddica, siempre que la revaluacion de esa clase se renlice en un intervalo coro
de tiempo ¥ que los valores se manlengun conslantemente actualizados.

L.a depreciacion se canga para disminuir ¢l costo de los activos menos sus valores residuales
a lo largo de su vida 0til edimada. aplicando el método lincal. En la depreciacion de las

propredades, planta v equipo s¢ utilizan las siguicnics tasas:

Las lasas de depreciacidn anual de los activos fijos son las siguienies:

Muebles y equipos de oficina 1%
Maquinarias y Equipos 10%:
Instalaciones 10%
Vehiculo 2%
Equipos de computacion 33%
Inventarios

Los inventarios s¢ expresan al importe menor entre ¢l costo v ¢ precio de venta. Fl costo se
calcula aplicando ¢l mélodo promedio ponderado.
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