~ ALA JUNTA GENERAL ORDINARIA DE ACCIONISTAS DE LA
COMPANIA INMOBILIARIA LOS VENTANALES IMLOVEN CIA.LTDA.

Presento a 1a Junta General de Accionistas de Inmobiliaria Tos Ventanales Imloven

Cia.Ltda., en cumplimicnto a lo dispuesto en los Istatutos de 1a Empresa v a lo

tlpmcado ¢n ¢l Articulo 305 numcral 4 v 331 dc la Ley d¢ Compailias vigente, ¢l
informe de mi gestion adminmistrativa por el periodo comprendido entre el 1 de Enero al
31 de diciembre de 2002, en concordancia con la Resolucion No. 92-1-4-3-0013 de la

Superintendencia de Compatiias.

Nuestro Pais en el afo 2002, se mantiene con el nuevo esquema monetario, dando
rclativa tranquilidad a los agcntcs cconomicos y al pais.

En este periodo se realizo un nuevo cambio de Gobierno, ¢l mismo que fue electo por
votacion popular, dentro de su plan de gobierno se pudo firmar un acuerdo de
contingencia con el Fondo Monetario Internacional, lo cual ha insertado nuevamente a

nuestro pais ¢n la comunidad internacional. Esto le dio posibilidades de abrir nucvas
lincas de créditos y vientos de esperanza volvieron a envolver a 1a empresa privada.

La crisis bancaria se¢ mantendrd mientras no exista una reprogramacion de las
obligaciones que estan agobiando al sector privado, especialmente de la costa. Se

mantuvo la Loy v posterior reglamento de reestructuracion dc pasivos supcriores a los
cincuenta mil dolares, que tiene como objetivo precautelar los intereses de la Banca

Estatal, que es hoy mayoria, el mismo que no recibio casi ninguna acogida por parte de
sus potenciales beneficiarios.

Todos los ciudadanos hemos mantenido una posicion de confianza ante el Sector
Financicro y los rumorcs on rclacion con la mala situacion dc importantcs bancos

privados s¢ mantuvicron, a la vez que s¢ incrementaron los depositos, v s¢ redujo los
intereses de 1a Banca Privada.

La corrupcion, enquistada en todos los ordenes de nuestra republica merece

Gobierno una especial consideracion. Igualmente ¢l desempleo que pcﬁimﬂ
disminuido continfia generando miseria y delincuencia.

Se calcula gque durante el afio 2001, 150.000 ecuatorianos abandonaron el pais rumbo
Espafia v cn cl afio 2002 subicron a 200.000, lo cual constituycn cifras verdadcramentc
alarmantcs, pucsto guc profcsionalcs v mano dc obra caliticada, scguiran tratando dc
buscar una remuneracién que les permita vivir dignamente. Las remesas enviadas por
los que enugraron hacia Europa vy Estados Unidos pnncxgahnentc ‘constituyen el
segundo mavor mngreso del presupuesto general del Estada, -80lo por dsbajo de los
petroleros. - ..




K1 precip del petroleo se mantuvo muy por encima de lo proyectado y este excedente en
los ingresos le permitid al Gobiemo Nacional poner sus cuentas en orden y
proporcionar un relativo mejoramiento en la economia.

En general este afio, lue bastanie mejor que el antenior, pero un crecimiento sosienido en
nuestra economda, dependera principalmente de que de se mantenga el acuerdo de
Contingencia con ¢l I'ondo Monetario Internacional, supeditado a que se cumpla con ¢l
resto d¢ ajusics fiscales gquc ¢ste organismo oxige como ¢l meremento dcl impucsto al
valor agregado vy se mantenga la buena Admimstracion para la Recuperacion de los
Tnbutos Internos, los mismos que aumentaron por medio del Servicio de Rentas
Internas, la construccidon del Oleoducto para Crudos Pesados, ast como de los
consensos politicos que puedan lograrse entre ¢l poder Ejecutivo y Legislativo, que
signe constituyvéndose en la principal fuente de incertidumbre en nuesiro futuro.

Con ¢se entorno, ¢l margen operativo a Diciembre fue positivo v se espeéra que la
reactivacion econdmica sea consolidada con politicas adecuadas por parte del gobierno,
lo cual permitira una recuperacion del poder adquisitivo v con ello una normalizacion

de la demanda.

| ( Miles de Délares ) |
i mz_" ¥ 2004 AUMENTO

TOTAL VENTAS DOLARES 30,130 20.450 32 0%

TOTAL GASTOS ADMINISTRATIVOS 28.886 22.315 22,75%{

! f

TOTAL GASTOS FINANCIEROS 42.474 17.334 -58.19%

La Ventas por concepto de Arriendo aumenta en un 32,09%, ya que en este ¢jercicio

economico ¢ mantuvo una margen operativo del 4,13% del costo con relacion a las
veinias notas.

En las cuentas por cobrar se obtuvo un promedio de dias en la calle de 27 dias. El
porcentaje con relacion a 1as ventas, de los gastos administrativos se mcrementa en un
22.75% con relacion al Ejercicio anterior.

Para el afio 2003, debemos considerar como requisito indispensables el realizar las
inversiones adecuadas gue nos permitan lograr mayor productividad y venlas, asi wﬁﬁ’i )
unt mcremento en el Arriendo del 20%, asi como una Agresiva Estrategia 'ié/ wa A L

La c<risis bancaria s¢ mantcndrd micntras no <xista una rceprogramacion de¢ las
obligaciones que estan agobiando al sector privado, especialmente de la costa. Se
mantuvo Ia Ley y posterior reglamento de reestructuracion de pastvos superiores 3 los
cincuenta mil dolares, que tiene como objettvo precautelar los mteresgs de.
Estatal, que ¢s hoy mayoria, ¢l mismo que no recibié casi ninguna acg@tdd por p
sus potenciales beneficiarios.




En e¢ste periodo del 2002, nos acogimos a este programa, ¢l mismo que se realizo un

Convenio de Reestructuracion de 1a deuda que se mantenia con ¢l Banco del Pacttico
segun detalle:

Deuda Total del Chiente $ 201.871.33

() Dacion de Pago $ 125.545 40

(-) Pago en Efectivo Enero/2002 $ 20.000,00

(-) Abono en efectivo al Capital a 1a fecha de $ 123,93
implementacion

SALDO REESTRUCTURADO $ 56.202,00

La empresa ha cumplido con todas las obligactones tributarias, asi mismo debo
manifestar que en este ¢jercicio economico s¢ registro la transferencia de la perdida del
Ejercicio Economuco de 2001 a la cuenta de Reserva Capital de acuerdo a la Ley de
Compaiiias y a la T.cy dc Régimen Tributania Intcma.

La Perdida del Ejercicio Econémico del 2002 se debe principalmente a sus gastos No
Operacionales no provisionados (Contingencias) en ¢l Presupuesto del 2002, y al
endeudamiento de la empresa a las entidades bancarias, las mismas que fueron afectadas
en los Gastos Financieros, que tuvo una incidencia del 37,53% en relacion de las ventas.

Debido al incremento del dolar, 1a inflacion, producio de la inestabilidad Economica del
Pais, sc realiza la provision de la Amortizaciom del Diferencial Cambario del periodo
2002, el mismo que dio como resultado el 108,99% con relacion a las ventas totales.

Deseo agradecer el apovo de nuestros acreedores, clientes v especialmente a cada uno
de nuestros trabajadores y funcionarios, por el invalorable aporte en los resultados
obtenidos en 2002, creemos que trabajando en condiciones adversas damos diario
testimonio de nuestra inquebrantable fe en ¢l future de esta empresa como un negocio

- rentable v valido.

Atentamente,

MARIA ELENA LANIADO
PRESIDENTA EJTRCTITIVA

(Fuayagquil, Mayo del 2003




