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A,

INMOBILIARIA INTELCA CiA. LTDA.:

Antecedentes:

INMOBILIARIA INTELCA CIA. LTDA. (la Compaiiia) fue constituida el 30 de diciembre
de 1977 mediante escritura publica e inscrita en el Registro Mercantil de Guayaquil el
28 de julio de 1978, con un capital suscrito de $/.670,000.00 divididos en 670 acciones
ordinarias y nominativas de un mil Sucres cada una. Desde su fecha de constitucién,
han celebrado 10 reformas mediante escrituras publicas, como se detalla a

continuacion:

Fecha de Inscripcién

Acto Fecha Resolucién . )

Registro Mercantil
Aumento de Capital (1) 18-03-1992 25-03-1992
Aumento de Capital (2) 13-11-1995 18-06-1996
Cambio de Objeto Social (3) 03-12-1997 10-12-1997
Cambio de Objeto Social (4) 15-10-1998 19-11-1998
Aumento de Capital (5) 12-02-2001 08-03-2001
Cambio de Objeto Social (6) 23-09-2005 14-10-2005
Cambio de Objeto Social (7) 27-10-2006 07-11-2006
Aumento de Capital (8) 27-10-2006 07-11-2006
Cambio de Objeto Social (9) 02-07-2008 04-07-2008
Prorroga o Disminucién de (10) 02-07-2008 04-07-2008

Plazo

(1) Aumento de capital y reforma del estatuto de la Compafiia de Responsabilidad
Limitada Inmobiliaria Intelca Cia. Ltda.

(2) Aumento de capital y reforma del estatuto de la Compafiia de Responsabilidad
Limitada Inmobiliaria Intelca Cia. Ltda.; aumenté su capital en $/.9,000,000.00

(3) La principal reforma estatutaria se refiere al siguiente articulo: Articulo primero;
Denominacién y Objeto; La Compaiia se denominara Inmobiliaria Inteica C.
Ltda., cuyo objeto principal sera dedicarse a las siguientes actividades: compra,
venta, importacién y exportacién, representacion, distribucién, mandato ylo
consignacion de sopletes y sus repuestos, entre otros.

(4) La principal reforma estatutaria se refiere al siguiente articulo: Articulo primero; en
la parte que guarda relacion con el objeto social de la compafiia, el mismo que en
lo posterior dira: “Articulo Primero: Denominacién y Objeto.- La Compafiia se
denominara Inmobiliaria Intelca Cfa. Ltda., cuyo objeto principal sera dedicarse a
las siguientes actividades: 1) A la prestacién de servicios de limpieza y
mantenimiento en general a toda clase de empresas sean estas, comercial,
industrial, agricola o de servicios, de caracter privado, ptiblicas o semipublicas.
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(8)

La Compaiiia aumenta su capital en US$1,600.00 y reformd su estatuto por
escritura publica otorgada ante el Notario Trigésimo Octavo del cantdn Guayaquil,

el 23 de octubre del 2000.

La reforma estatutaria se refiere a lo siguiente: Articulo Primero:; Denominacion y
Objeto: La compaiia se denominara Inmobiliaria Intelca Cia. Ltda. cuyo objeto
sera como actividad principal de la empresa la contratacién de personal para la
prestacién de servicio de tercerizacién temporal, complementario sean estos
permanentes u ocasionales, por tiempo indefinido en forma parcial o total a
empresas sean estas publicas, privadas o semipublicas.

Se reforma el estatuto primero relacionado con el objeto social, Articulo primero;
Denominacién y Objeto; La compafiia se denominara Inmobiliaria Intelca Cia.
Ltda. cuyo objeto dird constituyese actividad principal de la Compaiiia la
Tercerizacion de Servicios Complementarios, entendiéndose tercerizacién de
servicios complementarios, aquella que realiza una persona juridica constituida de
conformidad con la Ley de Compafias.

Aumento de capital y reforma del estatuto de la Compafifa de Responsabilidad
Limitada Inmobiliaria Intelca Cia. Ltda.; aumentd su capital en US$18,000.

La reforma estatutaria se refiere a lo siguiente: Articulo Tercero: Plazo: El plazo de
duracién de la Compaiiia sera de 80 ahos que se contara a partir de la fecha de
inscripcién de la constitucion de la Comparifa en el Registro Mercantil del cantén
Guayaquil. Ademas se reforma el Articulo Primero relacionado con el Objeto Sacial:
Articulo Primero: Objeto: La Compafiia tendra por objeto social dedicarse a: Brindar
actividad complementaria de limpieza, mensajeria y alimentacion, para entidades
privadas, publicas y semipublicas y cualquier otra entidad que requiera dichos
servicios.

(10) La reforma estatutaria se refiere a lo siguiente: Articulo Tercero: Plazo: El plazo de

duracion de la Compafia sera de 60 afios que se contara a partir de la fecha de
inscripcion de la constitucién de la Compafiia en el Registro Mercantil del canton
Guayaquil. Ademas se reforma el Articulo Primero relacionado con el Objeto Social:
Articulo Primero: Objeto: La Compafiia tendra por objeto social dedicarse a: Brindar
actividad complementaria de limpieza, mensajeria y alimentacion, para entidades
privadas, publicas y semipublicas y cualquier ofra entidad que requiera dichos

servicios.

INMOBILIARIA INTELCA CIA. LTDA. realiza actividades de servicios
complementarios de limpieza, mantenimiento, mensajeria y alimentacion para entidades
privadas, publicas y semipublicas y cualquier otra entidad que requiera sus servicios,
opera a nivel nacional con su oficina matriz en Guayaquil y una oficina regional en Quito.
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La Comparfiia no esta obligada a reportar informacion ante la Unidad de Analisis
Financiero y Econédmico (UAFE).

Moneda de presentacion:

Los estados financieros que se adjuntan y las unidades monetarias que se mencionan
en éstas notas, han sido expresados en ddlares estadounidenses (US Délares), que es
la moneda de uso oficial en la Repﬂbh’ca del Ecuador, desde el afio 2000.

Bases de preparacién:

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (/ASB, por sus siglas en inglés), las que han sido
adoptadas en Ecuador por disposicién de la Superintendencia de Compaiifas y Valores,
emitida en la Resolucién 06.Q.1C1.004, del 21 de agosto del 2006.

En cumplimiento con estas disposiciones, INMOBILIARIA INTELCA CiA LTDA adoptd
las Normas Internacionales de Informacién Financiera en el afio 2011, tomando como
referencia y como afio de transicién, los saldos expresados en los estados financieros

al 31 de diciembre del 2010.

Las politicas contables aplicadas por la Administracién son consistentes con las
aplicadas en afios anteriores, incluyendo las nuevas normas e interpretaciones de
obligatoria implementacién para los periodos que se inicien en o después del 1 de enero
del 2018. Sin embargo, por la estructura y naturaleza de las operaciones, la adopcién
de dichas normas no tiene un efecto significativo en la presentacién de sus estados
financieros, por lo tanto, no es necesario realizar una re-expresiéon de los estados

financieros comparativos.

Aprobacién de los estados financieros:

Los estados financieros al 31 de diciembre del 2018 que se adjuntan, fueron emitidos
por la Administracion con la autorizacién de [a gerencia el 16 de marzo del 2019, los que
seran presentados a la Junta General de Accionistas para su aprobacion definitiva. En
opinién de la gerencia de INMOBILIARIA INTELCA CIA. LTDA., seran aprobados sin

modificacion.
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Medicion:

Los estados financieros al 31 de diciembre del 2018 han sido preparados en base al
costo histérico, de adquisicidon o nominal, excepto por las provisiones laborales por
beneficios a empleados que se miden en base al método actuarial de costo unitario
proyectado, los activos financieros que se miden bajo el costo amortizado y los activos

fijos a su valor razonable.

El método de actuarial de costo unitario proyectado cuantifica el valor actual de las
obligaciones que la empresa espera incurrir en el futuro, utilizando bases técnicas como:
tablas de mortalidad, invalidez, cesantia, experiencia de la poblacién asalariada, entre
otras. A dichas bases se les aplican ajustes acorde con la realidad de la Compariia y su

propia estadistica.

El método de costo amortizado: es el importe que se determina igualando los flujos
de efectivo esperados menos cualquier disminucion, descuento, comision o deterioro.

E! valor razonable: es el importe por el que puede ser intercambiado un activo o
cancelado un pasivo, entre partes interesadas y debidamente informadas, en una
transaccién realizada en condiciones de independencia mutua. Se lo determina de

diferentes maneras:

s Nivel 1: Precios cotizados en mercados activos ptblicos, para partidas comparables
que la Compaiifa puede acceder a la fecha de medicion.

s« Nivel 2. Precios cotizados en mercados activos y no activos, para partidas
comparables incluyendo la informacién distinta al precio, como tasas de interés o
. plazos definidos contractuaimente.

+ Nivel 3: Precios no cotizados en mercados activos, se utilizaran la informacién no
cotizada para medir el valor razonable.

En la Nota B, “Resumen de las politicas contables mas significativas” se explica el
método aplicado para cada una de las cuentas.

Elaboracién de estados financieros y reportes:

La Compafifa prepara sus estados financieros a partir de sus registros contables que
€ mantiene en su sistema informatico, el mismo que esta disefiado para cumplir con los
requerimientos y obligaciones legales en lo referente a aspectos tributarios y societarios.
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Al 31 de diciembre del 2018, los estados financieros se presentan comparativos con el
afio anterior, las notas a estos estados financieros incluyen informacién descriptiva y
narrativa para la comprension de los estados financieros del periodo corriente, en
cumplimiento de lo establecido en los pérrafos 38 y 38A de la NIC 1. Las politicas de
contabilidad adoptadas por la Compaiiia, son uniformes con el afio anterior.

Andlisis del desarrollo de las operaciones de la Compaiiia bajo la hipétesis de
Negocio en Marcha:

De acuerdo a las ventas realizadas en el periodo correspondiente al afio 2018 podemos
concluir que nuestra fortaleza se encuentra en la Regién Costa con un 81% en el total
de las Ventas mientras que la Regién Sierra cuenta con un 19%, para la cual el area de
Ventas se encuentra buscando distintas alternativas de ventas para equilibrar estos

porcentajes en afios posteriores.

A la fecha de presentacion de los estados financieros, la Administracién considera que
mantiene la capacidad para continuar como negocio en marcha, es decir, que no tiene
la intencidn ni la necesidad de liquidar anticipadamente de forma importante sus

operaciones.

Uso de Estimaciones:

La preparacién de los estados financieros de acuerdo con las Normas Internacionales
de Informacién Financiera (NIHIF) requiere que la Administracién realice ciertas
€ estimaciones y supuestos relativos a la actividad econdmica de la Compafiia que
afectan los saldos de activos y pasivos, asi como la divulgacion de los pasivos
contingentes a la fecha de los estados financieros y los montos de ingresos y gastos

reportados durante el perfodo.

) La Administracién considera que las estimaciones y supuestos utilizados fueron los méas
¢ adecuados en las circunstancias y, basados en la mejor utilizacion de la informacion
£ disponible al momento. Sin embargo, los resultados reales podrian variar por razén de
esas estimaciones, que son particularmente susceptibles a cambios significativos

debido a la ocurrencia de eventos futuros.

A continuacién, mencionamos un resumen de las politicas contables mas significativas,
que han sido utilizadas en la preparacién de los estados financieros:
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B. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS SIGNIFICATIVAS:

1. Instrumentos financieros:

El parrafo 11 de NIC 32 establece que un instrumento financiero es cualquier
contrato que dé lugar a un activo financiero en una entidad y a un pasivo financiero
o a un instrumento de patrimonio en otra entidad. De acuerdo con esta definicién,
la Compafila mantiene como activos financieros:; efectivo en caja y bancos,
inversiones mantenidas hasta su vencimiento, cuentas por cobrar y otros; como
pasivos financieros, cuentas por pagar y otros.

1.1. Activos financieros:

NIIF 9 establece el tratamiento para la presentacién de activos financieros,
que pueden medirse al valor razonable con cambios en resultados,
préstamos y cuentas por cobrar, inversiones mantenidas hasta su
vencimiento, activos financieros disponibles para la venta, o como derivados
designados como instrumentos de cobertura en una cobertura eficaz. La
Compafifa realiza esta clasificacion al momento de su reconocimiento inicial.

Reconocimiento inicial y medicién posterior:

Todos los activos financieros se reconocen inicialmente por su valor de
adquisicién o nominal. La medicién posterior de los activos financieros
depende de su clasificacion, de la siguiente manera:

Activos financieros al valor razonable con cambios en resultados: A [a
fecha de presentacién de los estados financieros, la Compariia no ha
designado ningtn activo financiero al valor razonable con cambios en
resultados, salvo por el efectivo en caja y bancos cuya moneda es el délar de
los estados unidos de ameérica, de alta liquidez; los cambios en su valor
razonable no son significativos y se presenta al valor nominal de las
transacciones.

Inversiones mantenidas hasta su vencimiento: Se reconocen como tales
las inversiones que mantiene la Compaiiia con entidades bancarias con un
plazo establecido de més de 90 dias y una tasa de interés nominal fija. Se
reconocen como inversiones mantenidas hasta su vencimiento cuando estas
, sean no derivadas y exista un acuerdo contractual, donde se establezca un
plazo de vencimiento y sus pagos, siempre y cuando estos pagos sean fijos
o determinables.




