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u AUDITORES Y CONSULTORES EMPRESARIALES
INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES
\ los Socios v Junta de Directores de:
INMOBILIARIA INTELCA CIA, LTDA.
. Hemos auditado los Estados Financieros que s¢ acompaian de INMOBILIARIA
INTELCA CIA. LTDA, (En adelante la Compania), los cuales comprenden el
Balance General al 31 de diciembre del 2013, v los Estados Conexos de Resultados,
de Cambios en el Patrimonio v de Flujos de Efectivo por ¢l afio terminado en esa
fecha. asi como un resumen de politicas de contabilidad significativas v otras notas
x.'\|‘l|l..';lt'n'.“_'n.
Responsabilidad de la Administracion por los Estados Finaneieros
~
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2. La Administracidn es responsable de la preparacion vy presentacion razonable de
¢sos estados financieros de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacidn Financiera (NIIF). Esta responsabilidad incluye: disefar, implementar
y mantener ¢l control interno relevante para la preparacidn v presentacion razonable
de estados financieros que estén libres de representaciones erroneas de importancia
relativa, debido va sea por fraude o error; seleccionar v aplicar politicas contables
apropiadas; y efectuar estimaciones contables que secan mzonables en las

circunstancias.

Responsabilidad de lox Auditores

3. Wuestra responsabilidad es expresar una opinion acerca de estos estados financieros
con base en nuestra auditoria. Efectuamos nuestra auditoria de conformidad con las
MNormas Internacionales de Auditoria y Aseguramiento. Esas normas requieren que
cumplamos con requisitos €ticos, asi como que planifiquemos v realicemos la
puditoria para obtener seguridad razonahle acerca de si los estados financieros estan
libres de representaciones ermdneas de importancia relativa.

4. Una auditoria incluye la ejecucion de procedimientos para obtener evidencia de
auditoria acerca de los montos v revelaciones en los estados financieros. Los
procedimientos seleccionados dependen del juicio profesional del auditor,
incluyendo la evaluacion de los riesgos de representacion emrdnea de importancia
relativa en los estados financieros, debido va sea a froude o error,
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5. Al efectuar esas evaluaciones de riesgos. los auditores consideran el control interno
relevante para la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros de
la Compaiiin. a fin de disefar los procedimientos de auditoria que sean apropiados
en las circunstancias, pero no con el propésito de expresar una opinidn sobre la
efectividad del control interno de la Compafia. Una auditorin también incluye
evaluar lo apropiado de las politicas contables utilizadas v la rozonabilidad de las
estimaciones contables hechas por la administracion, asi como evaluar la
presentacidn en conjunto de los estados financieros.

fi. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obienido es suliciente
apropiada para proporcionar una base para nuesira opinidn de auditoria.

Opinicn
7. En nuestra opinidn. los estados financieros mencionados en ¢l pdrrafo | presentan
razonablemente, en todos los aspectos importantes, la situacién financiera de
INMOBILIARIA INTELCA CIA. LTDA. al 31 de Diciembre del 2013, los
resultados de sus operaciones, los cambios en su patrimonio v sus Mujos de efectivo
por el afo terminados en esa fecha, de conformidad con las Normas Internacionales
de Informacién Financiera (NIIF),

Guayaquil, 29 de Abril del 2014,

'~3 J AseC -fb-bﬁ : -
'
CAMBOS &ASOCIADOS CIA LTDA Econ.MBA w*p ernando Campos
SC-RNAE-2 No. 527 Socio Principal
Registro Mo, 2481 | \
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INMOBILIARIA INTELCA ClA. LTDA,

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

POR EL ANO TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013,

(Expresado en dolares de E.LLA )

ACTIVO

ACTIVO CORRIENTE
CAJA/BANCOS

CUENTA POR COBRAR NETOS
OTRAS CUENTAS POR COBRAR
INVENTARIOS

IMPTOS. CRED. TRIBUTARIO
OTROS ACTIVOS CORRIENTES

TOTAL ACTIVO CORRIENTE

ACTIVO FLIO
PROPIEDADES Y EQUIPOS
(-] DEPRECIACION ACUMULADA

TOTAL ACTIVO FLIO

TOTAL DEL ACTIVO

CPA. Gustavp Jurado Tejada

Hepresentante Legal

NOTAS

(NOTA 3)
(NOTA 4)

(NOTA 5)

(NOTA 6)

2013

622.952.33
1.603.793.41
78.426.41

2012

2001.245.30
A9 462 84
0,00

680.035.86 204.769.50
3R3.566.8] 235.647.59
1.661.89 0,00
3.370.236,71 2.231.125,23

3.293.156,38
|.3

322.381.58

1.107.677.32

117970319

L.970.774.80

1.927.974,13

5.341.011,51

4.1 50,0499, 36 1
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Sr. Daniel Navarrete J.

Contadora.



INMOBILIARIA INTELCA CIA. LTDA.
ESTADO DE SITUACION FINAMNCIERA
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013,
(Expresado en délares de E.LLA.)

PASIVO NOTA
PASIVO CORRIENTE
CUENTAS POR PAG AR PROVEEDORES (NOTA 7)
OTRAS CUENTAS POR PAGAR NO
RELACIONADOS {NOTA K)
IMPUESTO A LA RENTA POR PAGAR
PARTICIFACION DE TRABAJADORES
ANTICIPOS DE CLIENTES
ROYISIONES ‘IN'..)]-"'!Q'
TOTAL PASIVO CORRIENTE
PASIVO A LARGO PLAZO

(NOTA
OTRAS CUENTAS POR PAGAR 10)
TOTAL DEL PASIVO
PATRIMONIO

(NOTA
CAPITAL 1)

APORTES FUTURAS CAPITALIZAC,
RESERVA LEGAL

OTRAS RESERVAS

RESULTADOS ACUMULADOS
PERDIDA ACUM. EJERCICHOS ANT.
LTILIDAD DEL EJERCICIO

TOTAL PATRIMONIO

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO

CPA Gustavo Jurado Tejada
Representante Legal

2013

1.658.323.44

J1R.982.74
19,325,068
31.544.67

307,00 3,60

130.671.39

2012

(533,940,035

42187217
21.998.87
16.878.93
0,00
3635.095,19

2.679.861,52

1.307.738,12

1.859.785,21

1.085.329.71

1.307.738,12

1.085.329,71

J.987.599 64

2.945.114,92

20.000,00
619.245,72

26.085,14
280.558.15
283.879.70
-15.784,27
139.427.43

2000000
619.245.72
26.085.14
280.558.15
194.447.04
0. ()
73.648.39

1.353.411,87

1.213.984.44

5.341.011,51
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I’
Sr. Dankel Navarrete J.
Contador
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INMOBILIARIA INTELCA CIA. LTDA,

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES

POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013.
{ Expresado en dblares de ELLLAL)

INGRESOS

VENTAS TARIFA |2%
VENTAS TARIFA 0%
OTROS ING RESOS
IOTAL INGRESOS
SWCDSTO DE VENTAS

(= UTILIDAD BRUTA EN VENTAS

{IGASTOS ADMINISTRATIVOS
(-IGASTOS DE VERNTA

(-1 GASTOS FINANCIEROS
TOTAL GASTOS OPERATIVOS

UTILIDAD DEL EJERCICIO ANTES DE PT
{-} 15% PARTICIPACION DE LOS TRABAJADORES
{-) 22% IMPUESTO A LA RENTA CAUSADO
UTILIDAD DEL EJERCICIO

CPA Gustavo Jurado Tejada
Representante Legal

2013

G5.815.453.88

2012

6.248.114.958

1.635.72 2.112,81
000 0,00
8.817.089,60  6.250.227.79
0,00 0.00
8.817.089,60  6.250.227.79
6.085.623.07  4.380.668.73

2.509.654.88
11.513,87

[.743.144.61
|3.888.26

8.606.791,582 6.137.701,60
210.297.78 112.526,19
31.544.67 0,00
39.325.68 0.00
13942743 112.526,19
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ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO.

POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013,
(Expresado en dolares de E.LLA.)

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO POR EL METODO DIRECTO

ol D0

AaLANCT

|En LS

| INCREMENTO NETO [DISMINUCION) EN EL EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES AL B EFECTIVO, ANTES

DEL EFECTO DE LOS CAMBIOS EN LA TASA DE CAMBID ANTOT.0
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE OFERACION Hxanas o
Clases da cabros por actividades de eparacidn = BF12759,03
Cobros procedentos de ias ventas de bisnss v prestacidn de servicias e .-_..EH 27 5H O
| Clages de pagos por actvidades de operacion -7R83154,53
= s 8 provesdares pur el suministro de Bienes v servicios _ TBE1171,98
[ = ARUY B ¥ por cusnis o8 os smplesdos 31552 55
FLUMOE DE EFECTIVO PRAOCEDENTES DE (UTILIZADOS EN]} ACTIVIDADES DE INVEREION - 185479, 06
A Ag &5 e pid pard adet, piacts y equDn ] 1T i
|FLUMDS DE EFECTIVO PROCIDENTES DE (UTTLIZADOS EN) ACTIVIDADES DE FINANCIACTON ~ITE0E 21
Oiras entraded [vabdes) d8 efactivg XA &

f——

EFECTOS DE LA VARIACION EN LA TASA DE CAMBIO SOBAE EL EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES AL DE|
EFECTIVD

=]

Efectas de ia varacion en la tasi de cambia sohre el efectvo y equivalentes al efectiva

INCREMENTO [ DISMINUCION] NETO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO A4TET 03
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL PRINCIFIO DEL PERIGDO 2t 345.3
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL PERIGOO BEMSD 33

| CONCILIACION ENTRE LA GANANCIA (PERDIDA) NETA ¥ LOS FLUJOS DE OPERACION
GANANCIA (PERDIDA) ANTES DE 15% A TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA 21057,
AJUSTE POR PARTIOAS DISTINTAS AL EFECTIVO: T
Apnies por gailn d¢ deprecacdn y smarizacan 1T
CAMBIOE FN ACTIVOS ¥ PASTVOS: ATk R I
{Incrermento | dmiretaln gn cuenizt por CoOrar Chenies -TiXNG ST
{Ingrermanto | dumimecsn 0 olris CUenias por cobrer T 5.5
dlmcrernanto ) digminiscaln gn sventaros -38506E 36|
Clmcremsanta ) diaminecdn en otres activos TR &
Incremania dMminucian) en cuentas par pagar Comerciales TITEEs 43
Incremento {darmiricion) en atras qlrnh:.-pu I pEgar 51T 1 20
Incramarts (lwmiricidn) en bemsliclos empleados - 1555 74
Incremeanta {diemimcién en ofrms uan!_ﬂ'-:s S 09
i e — S
Flujos de stactivo patos pracedentes de (utlizados an) actividades de operacidn) - Baasaa sl |
| sy !
7 /
# 7 I-l 'n"'r' o o
et -~
.-'-".
CPA Gustavo Jurade Tejada Sr. Diniel Navarrte J.
Represeniante Legal Contador



INMOBILIARIA INTELCA CIA. LTDA,
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
&ﬁ'" TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013,
(Expresado en dolares de EULA)

1.- OPE TONES.

La Compafia INMOBILIARIA INTELCA CIA. LTDA., se constituyd en
Guayaquil- Ecuador, el trece de julio del 1978 ¢ inscrita el 31 de Octubre de 1981 en el
Registro Mercantil, siendo su objetivo principal: SERVICIOS COMPLEMENTARIOS
DE LIMPIEZA Y MANTENIMIENTO EN GENERAL asi como también la
representacion de empresas nacionales como extranjera cuya actividad comercial tenga
que ver con el comercio v la industria nacional ¥ en general a la toda actividad, negocio
o acto mercantil, civil vy laboral permitido por la leyes ecuatorianas,

Siendo su domicilio Principal: La ciudad de Guayaquil.

2.- POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS.

Los estados financieros han sido preparados bajo el sistema de partida doble, en idioma
castellano y en dolares de los Estados Unidos de América, que es la moneda de curso
legal adoptada en el Ecuador desde el afio 2000.

Las politicas de contabilidad que sigue la compaiiia estan de acuerdo con los Principios
de Contabilidad de General Aceptacion en el Ecuador (Normas Ecuatorianas de
Contabilidad NEC) los cuales requieren que la Administracion efectie cierlas
estimaciones v utilice ciertos supuestos, para determinar la valuacion de algunas de las
partidas incluidas en los estados financieros y para efectuar las revelaciones que se
requieren presentar en los mismos. Aun cuando pueden llegar a diferir de su efecto final,
la Administracion considera que las estimaciones y supuestos utilizados fueron los
adecuados a las circunstancias,

A continuacion en resumen las principales pricticas contables seguidas por la Compafiia
en la preparacion de sus estados financieros:

Ingresos: Los ingresos por servicios, se registran en los resultados del afio en base a los
servicios que presta por limpieza y mantenimienta,

Valuacién de Actives Fijos: Al costo de adguisicion, nota 6. El costo de activos fijos se
deprecia de acuerdo con el método de linea recta en funcidn de los anos de vida anil.

ACTIVOS indice de
Depreciacion
Edificios (Bodegas) 5%
Muebles, Enseres v Equipos 10%
Equipos de Computacion v Software 33%
Vehiculos 20%

10



Participacion a Trabajadores ¢ Impuesto a la Renta: Esta constituido con cargo a los
resultados del afio 2013 a las tasas del 15% Y 2245 respectivamente, de acuerdo con

disposiciones legales

J-CAJA Y BANCOS.

Al 31 de Diciembre del 2013, las cuentas Caja y Bancos son como sigue:

2003

CAJA/BANCOS 637,082 33

TOTAL 622.952.33

4.- CUENTAS POR COBRAR, NETOS.
Las Cuentas ¥ Documentos por cobrar al 31 de Diciembre del 2013, son como sigue:

0148
Laentas por Cobrar | 603,793 41
IoTAL 1.603,.793 41
8- INVENTARIOS.
La cuenta Inventarios al 31 de Diciembre del 2013, son como sigue:
{11
Inventarios GR0L035 Ri
TOTAL GRILDAS.RG
6.- ACTIVOS FLIOS, NETO.
En el afio 2013 el movimiento de activos fijos s como sigue:
11
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En el afio 2013, se ha procedido a dar de baja a Activos Fijos obsoletos, siguiendo
instrucciones de la ley y amparados en resoluciones de la Junta General de Accionistas

mediante actas,

7.- CUENTAS POR PAGAR PROVEEDORES LOCALES,
Al 31 de Diciembre del 2013, las cuentas por Pagar a Proveedores Locales son como

sigue:

013

Cuentas por Pagar Provecdores Locales 1.658.323.44

TOTAL 1.658.323.44

5.- OTRAS CUENTAS POR PAGAR NO RELACIONADOS LOCALES,
Al 31 de Diciembre del 2013, Otwas Cuentas por Pagar a Proveedores no Relacionados
Locales son como sigue:

2013
(Oneas Cuentas por Pagar-Locales 318982 74
TOTAL J18.982,74
0-PROVISIONES,.
Al 31 de Diciembre del 2013, la cuenta Provisiones es como sigue;

2003

Provisiones 33067130

TOTAL 330.671,39

10.-OTRAS CUENTAS POR PAGAR A LARGO PLAZD,
Al 31 de Diciembre del 2013, la cuenta Otras por Pagar a Largo Plazo son como sigue:

2013

Oveas Cuentas por Pagar Largo Plazo 1.307.734,12

TOTAL 1.307.738,12

11.- PATRIMONIO DE LOS SOCIOS.

Capital Social -

Esti representado por un Capital Autorizado de $1.000 un Capital Suscrito ¥ Pagado
de § 20.000,00, acciones ordinarias v nominativas de un dolar cada una. Capital que
podrd ser aumentado por resolucion de la Junta General de Accionistas.

ACCIONISTA MO DE ACCIONES Y VALOR TOTAL

SPARTAN DEL ECUADOR 5.4, [RA L 95 19.949%.00

MARBA S5.A. = e T 1.1 L1
BOHO0 L 20,000,000



Reserva Legal.-La lev de Compaiiias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad
anual sea apropiada como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 30% del
capital social. Esta reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo pero
puede ser capitalizada en su totalidad.

Reserva de Capital.-Incluye los valores de las cuentas Reserva por revalorizacion del
Patrimonio v reexpresidn monetaria originadas en la correccidn monetaria  del
patrimonic v de los activos y pasivos no monetarios de afios anteriores, respectivamente,
transferido a esta cuenta. Esta reserva puede ser total o parcialmente capitalizada, El
saldo de esta cuenta no es disponible para el pago de dividendos en efectivo.

12.- IMPUESTO A LA RENTA

D acuerdo con lo establecido en el articulo 94 del Codigo de tributario, la facultad de
la administracion para determinar la obligacion tributaria, sin que requiera
pronunciamiento previo caduca en tres afios, contados desde la fecha de la declaracion.
en que la lev exija determinacion por el sujeto pasivo en seis afios a partir de la fecha en
que vence ¢l plazo para presentar la declaracion cuando no se hubiere declarado en todo
0 en parte: v en un aio cuando se trate de verificar un acto de determinacion practicado
por el sujeta pasivo o en forma mixta, contado desde la fecha de notificacion de tales
aclos.

13. — ADOPCION DE  LAS NORMAS INTERMACIONALES DE
INFORMACION FINANCIERA.

Con fecha 4 de Septiembre del 2006, mediante Registro Oficial No 348 se publico la
siguiente resolucion No 06.Q.ICI - 004, que resuelve en su articulo 2, disponer que las
SMNITF" sean de aplicacion obligatoria por parte de las entidades sujetas al control v
vigilancia de la Superintendencia de Compaiiias para el registro, preparacion v
presentacion de los estados financieros.

Mediante resolucion No 08.G DSC de la Superintendencia de Compafila se establecid el
cronograma de aplicacion obligatoria de la Normas Internacionales de [nformacidon
Financiera (NIIF) para las compaiiias y entes sujetos al control v vigilancia de la
Superintendencia de Compaiiia

La converpencia de los estados financieros a las normativas internacionales de
informacién financiera, busca homologar los balances de las empresas con la normativa
local.

14.- LEY REFORMATORIA PARA LA EQUIDAD TRIBUTARIA DEL
ECUADOR.

El 29 de Diciembre del 2007, mediante Registro Oficial No. 242 se publicd la Ley
Reformatoria para la Equidad Tributaria del Ecuador, la cual fue aprobada por la
Asamblea Constituyente, La indicada Ley trae entre otros cambios importantes
modificaciones al Cadigo Tributario, Ley de Régimen Tributario Interno en materia de
Impuesto a la Renta, Impuesto al Valor Agregado v Consumos Especiales y creacion de



nuevos impuestos, entre ellos el del 5 % a la salida de divisas. Esta Lev entrd en
vigencia a partir del | de Junio del 201 1,

15— AMORTIZACION DE PERDIDAS

De acuerdo a las disposiciones legales vigentes, la pérdida de un ejercicio se puede
compensar con las utilidades que se obtuviere dentro de los cinco periodos impositivos
siguientes, sin que se exceda en cada periodo del 23% de las utilidades obtenidas,

16.-RESULTADOS DEL EJERCICIO UTILIDAD.- Al 31 de Diciembre del 2013, la
Compaiia obtuvo una Utilidad Neta de USD S 137.427.43

17.- EVENTOS SUBSECUENTES.

Entre el 31 de Diciembre del 2013 v la fecha del informe de los Auditores
Independientes (Abril del 2014), no se observd la existencia de algiin hecho economico
que pudiera cambiar sustancialmente la estructura de los estados financieros.
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