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CAMPOS & ASOCIADOS cia. Ltda.

AUDITORES Y CONSULTORES EMPRESARIALES

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Socios y Junta de Directores de:
INMOBILIARIA INTELCA CIA. LTDA.

1. Hemos auditado los estados financieros que se acompafian de INMOBILIARIA
INTELCA CIA. LTDA. (en adelante la Compafiia), los cuales comprenden el
balance general al 31 de diciembre del 2010, y los estados conexos de resultados.
de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el afo terminado en esa

2. La Administracién es responsable de la preparacion y prese
esos estados financieros de conformidad con las norma
Contabilidad. Esta responsabilidad incluye: disefiar, implementa
control interno relevante para la preparacion y presentacion razonable de estados
financieros que estén libres de representaciones errdneas de importancia relativa,
debido ya sea por fraude o error; seleccionar v aplicar politicas contables
apropiadas; y efectuar estimaciones contables que sean razonables cn las

circunstancias.

Responsabilidad de los Auditores

3. Nuestra responsabilidad es expresar una opinién acerca de estos estados financieros
con basc en nuestra auditoria. Efectuamos nuestra auditoria de conformidad con las
Normas Internacionales de Auditoria v Aseguramiento. Esas normas requieren que
cumplamos con requisitos éticos, asi como que planifiquemos y realicemos la
auditorfa para obtener seguridad razonable acerca de si los estados financieros estan
libres de representaciones erréneas de importancia relativa.

4. Una auditoria incluye la ejecucion de procedimientos para obtener evidencia de
auditoria acerca de los montos y revelaciones en los estados financieros. Los
procedimientos seleccionados dependen del juicio profesional del auditor.
incluyendo la evaluacion de los riesgos de representacion erronea de importancia
refativa en los estades financieros, debido ya sea a fraude o error.
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CAMPOS & ASOCIADOS cia. Ltda.

AUDITORES Y CONSULTORES EMPRESARIALES

5. Al efectuar esas evaluaciones de riesgos, los auditores consideran el control interno
relevante para la preparacién y presentacion razonable de los estados financieros de
la Compafiia, a fin de disefiar los procedimientos de auditoria que sean apropiados
en las circunstancias, pero ne con el propdsito de expresar una opinién sobre la
efectividad del control interno de la Compaiiia. Una auditoria también incluye
evaluar lo apropiado de las politicas contables utilizadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables hechas por la administracién, asi como evaluar la
presentacion en conjunto de los estados financieros.

6. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suticiente y
apropiada para proporcionar una base para nuestra opinion de auditoria.

Opinion

7. En nuestra opinion, los estados financieros mencionados en el parrafo 1 presentan
razonablemente, en todos los aspectos importantes, la situacion financiera de
INMOBILIARIA INTELCA CIA, LTDA. al 31 de diciembre del 2010, los
resultados de sus operaciones, los cambios en su patrimonio y sus flujos de efectivo
por el aho terminados en esa fecha, de conformidad con las Normas Internacionales
de Contabilidad.

Guayaquil, 01 de Junio del 2011

conds & Mo, L.

CAMPOS &ASOCIADOS CIA LTDA Econ. MBA Kavi
SC-RNAE-2 No. 527 Socio Principal
Registro No. 2481

ergando Campos

Chimborazo 2108 y Fco. Marcos

man

Edificio Primavera, 2do. Piso Of 211 - 212
Telefax: (593 - 4) 2400013

Cel.:095%6:82 099684081

E-maicampos.asociadost @ygmail.com
Guayaquil - Ecuador
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INMOBILIARIA INTELCA CIA. LTDA.

BALANCE GENERAL

POR EL ANO TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2010.

(Expresado en ddlares de E.U.A)

ACTIVO

ACTIVO CORRIENTE
CAJA/BANCOS -
CUENTA POR COBRAR NETOS
INVENTARIOS

OTROS ACTIVOS

TOTAL ACTIVO CORRIENTE

ACTIVO FLJO

PROPIEDADES Y EQUIPOS

(-) DEPRECIACION ACUMULADA
TOTAL ACTIVO FIJO

ACTIVO DIFERIDO
OTROS ACTIVOS DIFERIDOS
(-) AMORTIZACION ACUMULADA

TOTAL ACTIVO DIFERIDO

TOTAL DEL ACTIVO

. .

s
-
t7

Representante Legal

Nota
(NOTA 3)

(NOTA 4)
(NOTA 5)

~ (NOTA 6)

2010 2009
198.110,62 194.212,52
776.803,50 659.266,30
285.432,00 83.535,46

22.844,85 4.862,00
1.283.190,97 941.876,28
12.694.387,59 854.365,53
-685.338,24 -515.703,79
2.009.049,35 338.661,74
391.500,00 0,00
0,00 0,00
391.500,00 0,00
3.683.740,32 1.280.538,02

et/

Ing. Karina Molina P.
Contadora.
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INMOBILIARIA INTELCA CIA. LTDA.

BALANCE GENERAL
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2010.

(Expresado en délares de EU.A.)

PASIVO Nota 2010 2009
PASIVO CORRIENTE _
PROVEEDORES RELACIONADOS 0,00 266.393,38
PROVEEDORES NO RELACIONADOS ~ (NOTA 7) 749.565,60 200.446,47
OTRAS CUENTAS RELACIONADOS 0,00 14.752,60
OTRAS CUENTAS NO RELACIONADOS  (NOTA 8) 314.143,96 133.665,10
IMPUESTO A LA RENTA POR PAGAR 0,00 17.531,11
PARTICIPACION DE TRABAJADORES 11.893,07 12.374,90
PROVISIONES (NOTA 9) 84.520,37 149.045,42
TOTAL PASIVO CORRIENTE ,‘ - 1.160.123,00 794.208,98
PASIVO A LARGO PLAZO
OTRAS CUENTAS POR PAGAR (NOTA 10)  1.986.742,72 0,00
1.986.742,72 0,00
TOTAL DEL PASIVO 3.146.865,72 794.208,98
PATRIMONIO o
CAPITAL 7 (NOTA11) 20.000,00 20.000,00
RESERVA LEGAL 19.209,21 19.209,21
OTRAS RESERVAS 280.558,15 280.558,15
RESULTADOS ACUMULADOS 166.561,68 113.968,35
UTILIDAD DEL EJERCICIO 50.545,56 52.593,33
TOTAL PATRIMONIO , 536.874,60 486.329,04
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 3.683.740,32 1.280,538,02

et

Ing. Karina Molina P.
Contadora.
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INMOBILIARIA INTELCA CIA. LTDA.
ESTADO DE RESULTADOS

POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2010.

(Expresado en ddlares de EU.A))

INGRESOS

VENTAS TARIFA 12%
VENTAS TARIFA 0%
OTROS INGRESOS
TOTAL INGRESOS

(-) COSTO DE VENTAS

(=) UTILIDAD BRUTA EN VENTAS

(-)JGASTOS ADMINISTRATIVOS
(-)YGASTOS DE VENTA
(-) GASTOS FINANCIEROS

TOTAL GASTOS OPERATIVOS

UTILIDAD DEL EJERCICIO ANTES DE PT
(-) 15% PARTICIPACION DE LOS TRABAJADORES
(-) 25% IMPUESTO A LA RENTA CAUSADO

UTILIDAD DEL EJERCICIO ANTES DE IR

. )

Representante Legal

2010 2009
3.295231,66  1.950.907,69
7037823  1.255.820,20
0,00 0,00
3.365.609,89  3.206.727,89
2.962.723.86  2.771.933,01
402.886,03 434.794,88
278.965,91 334.327,76
38.460,00 12.600,00
6.172,96 5.367,78
323.598,87 352.295,54
79.287,16 82.499,34
11.893,07 12.374,90
16.848,53 17.531,11
50.545,56 52.593,33

Ing. Karina Molina P.
Contadora.
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INMOBILIARIA INTELCA CIA. LTDA.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO DE LOS SOCIOS
POR EL. ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2010.

(Expresado en délares de E.U.A.)

CONCEPTO - DETALLE

Saldo al 31 de Diciembre del 2009
Transferencias

Utilidad Neta

Apropiacion

Salde al 31 de Diciembre del 2010

Capital Reserva Otras Resultados  Utilidad del
Social Legal Reservas Acumulados Ejercicio Total
20.000,00 19.209,21 280.558,15  113.968,35 52.593,33 486.329,04
40,00 0,00 0,00 0,00  -52.593,33 -52.593,33
0,00 0,00 0,00 0,00 50.545,56 50.545,56
0,00 0,00 0,00 52.593.33 0,00 52.593,33
20.000,00 19.209,21 280.558,15  166.561,68 50.545,56 536.874,60
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INMOBILIARIA INTELCA CIA. LTDA.
ESTADO DE F1.UJO DE EFECTIVQ.

POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2010.

(Expresado en dolares de E.U.A.)

FLUJO DE ACTIVIDAD OPERATIVA
Utilidad 6 Perdida del Ejercicio

Partidas que no representan efectivo:
Provisiones, Gastos Depreciaciones y Amortizaciones

Disminucién (Aumento) Cta. y Doc.por Cobrar
Aumento (Disminucién) Inventartos

Aumento {Disminucion) Proveedores Relacionados
Aumento {Disminucioén) Proveedores No Relacionados
Aumento (Disminucién) Participacion de Trabajadores
Aumento (Disminucion) Provisiones

Aumento (Disminucion) Impuesto a la Renta

Aumento (Disminucién) Activo Diferido

Aumento (Disminucion) Otros Activos Corrientes

Aumento (Disminucién) Otras Cuentas por Pagar No R,

Aumento (Disminucion) Otras Cuentas por Pagar

Total Flujo Neto de Operaciones

FLUJO DE ACTIVIDAD DE INVERSIONES:
Aumento (Disminucién) Propiedad, Planta y Equipo

FLUJO DE ACTIVIDAD DE FINANCIAMIENTO:
Aumento (Disminucidn) Préstamo largo Plazo
Aumento (Disminucién) Ctas. Patrimoniales

Aumento (Disminucién} Otras Cuentas por Pagar

Flujo Neto de 1a Actividad de Financiamiento

FLUJO NETO
Saldo Inicial de Caja/Bancos
Saldo Final de Caja/Bancos

2010 2009
50.545.56 52.593.33
169.634.45 90.389.18
-117.537.20 -247.126,81
-201.896,54 -61.168,27
-266.393,38 408.165,12
549.119,13 -185.169.15
-481.83 483,90
-64.525,05 149.045.42
-17.531,11 17.531,11
-391.500,00 4.724,00
-17.982.85 132.805,32
180.478.86 0,00
-14.752.60 0,00
-142.822,56 362.273,15
-1.840.022,06 -65.646,31
0,00 -148.379,27
0,00 -4,00
1.986.742,72 0,00
1.986.742,72 -148.383,27
3.898,10 148.243,57
194.212,52 45.968,95
198.110,62 194.212,52

9
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INMOBILIARIA INTELCA CIA. LTDA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2010.
(Expresado en dolares de E.U.A.)

1. - OPERACIONES.

L.a Compafiia, INMOBILIARIA INTELCA CIA., LTDA. se conslituyd en
Guayaquil- Ecuador, ¢l trece de julio del 1978 ¢ inscrita el 31 de Octubre de 1981 en el
Registro Mercantil, siendo su objetivo principal: SERVICIOS COMPLEMENTARIOS
DE LIMPIEZA Y MANTENIMIENTO EN GENERAL asi como también la
representacion de empresas nacionales como extranjera cuya actividad comercial tenga
que ver con el comercio y la industria nacional y en general a la toda actividad, negocio
o acto mercantil, civil y laboral permitido por la leyes ecuatorianas.

Siendo su domicilio Principal: La ciudad de Guayaquil.

2.- POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS.

Los estados financieros han sido preparados bajo ¢l sistema de partida doble, en idioma
castellano y en ddlares de los Estados Unidos de América, que es la moneda de curso
legal adoptada en el Ecuador desde el ailo 2000.

Las politicas de contabilidad que sigue la compafiia estan de acuerdo con los Principios
de Contabilidad de General Aceptacién en el Ecuador (Normas Ecuatorianas de
Contabilidad NEC), los cuales requieren que la Administracion efectile ciertas
estimaciones y utilice ciertos supuestos, para determinar ia valuacion de algunas de las
partidas incluidas en los estados financieros y para efectuar las revelaciones que se
requieren presentar en los mismos. Atin cuando pueden llegar a diferir de su efecto final,
la Administracion considera que las estimaciones vy supuestos utilizados fueron los
adecuados a las circunstancias.

A continuacion en resumen las principales practicas contables seguidas por la Compaiiia
en la preparacion de sus estados financieros:

Ingresos: Los ingresos por servicios, se registran en los resultados del afio en base a la
emision de las facturas de la compaiiia.

Valuacion de Activos Fijos: Al costo de adquisicion, nota 5. El costo de activos fijos se
deprecia de acuerdo con el método de linea recta en funcion de los afios de vida util.

ACTIVOS indice de
Depreciacion
Edificios (Bodegas) 5%
Muebles, Enseres y Equipos 10%
Equipos de Computacion y Software 33%
Vehiculos 20%
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Participacion a Trabajadores e Impuesto a la Renta: Esta constituido con cargo a los

resultados del afio 2010 a las tasas del 15% y 25% respectivamente, de acuerdo con
disposiciones legales.

3.-CAJA Y BANCOS.
Al 31 de Diciembre del 2010, las cuentas Caja y Bancos son como sigue:

2010
CAJA 2.000,00
BANCOS NACIONALES 196.110,62
TOTAL 198.110,62

4.- CUENTA POR COBRAR, NETO.
Las Cuentas y Documentos por cobrar al 31 de Diciembre del 2010, son como sigue:

2010
Cuentas por Cobrar Clientes 388.601,88
Otras Cuentas por Cobrar 238.905,11
Crédito Tributario (IVA) 3549578
Crédito Tributario (RENTA) 117.686.,75
Provision de Cuentas Incobrables (3.886,02)
TOTAL 776.803,50
5.- INVENTARIOS.
La cuenta Inventarios al 31 de Diciembre del 2010, son como sigue:

2010
Inventarios 285.432,00
TOTAL 285.432,00

6.- ACTIVOS FLIOS, NETO.

En el afio 2010 el movimiento de activos tijos es como sigue:
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INMOBILIARIA INTELCA CIA. LTDA.
DETALLE DE ACTIVOS FIJOS.
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2010.

APLICACION
NEC 17

SALDO AL ADICIONES Y RETIROS % SOBRE SALDO AL

31/12/2009 RECLASIFICACIONES  Y/O AJUSTES COSTO 31/12/2010
CONCEPTO
Terrenos 0,00 0,00 0,00 0% 0,00
Edificio 247.711,87 0,00 0,00 5% 247.711,87
Muebles de Oficina 49.855,99 0,00 0,00 10% 49.855,99
Magquinarias y Equipos 368.711,69 1.788.668,83 0,00 10% 2.157.380,52
Equipos de Computaciéon 40.035,03 0,00 0,00 33,33% 40.035,03
Vehiculos 148.050,95 0,00 -25.000,00 20% 123.050,95
Otros Activos 0,00 76.353,23 0,00 10% 76.353,23
Obras en Proceso 0,00 0,00 0,00 % 0,00
TOTAL 854.365,53 1.865.022,06 -25.000,00 2.694.387,59
(-)Depreciacién Acumulada -515.703,79 -169.634,45 -685.338,24
TOTAL ACTIVO NETO 338.661,74 1.695.387,61 -25.000,00 2.009.049,35
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8.- CUENTAS POR PAGAR PROVEEDORES LOCALES.

Al 31 de Diciembre del 2010, las cuentas por pagar a Proveedores Locales son como
sigue;

2010
Cuentas por Pagar Proveedores Locales 749.565.,60
TOTAL 749.565,60

8.- OTRAS CUENTAS POR PAGAR PROVEEDORES LOCALES.
Al 31 de Diciembre del 2010, Otras Cuentas por Pagar a Proveedores Locales son como
sigue;

20010
Otras Cuentas por Pagar Locales 314.143,96
TOTAL 314.143.96
9.-PROVISIONES.
Al 31 de Diciembre del 2010, la cuenta Provisiones es como sigue:
2010
Provisiones 84.520,37
TOTAL 84.520,37

10.-OBLIGACIONES FINANCIERAS A LARGO PLAZO.

Al 31 de Diciembre del 2010, la cuenta Obligaciones Financieras a Largo Plazo son
como sigue:

2010
Otras Cuentas por Pagar Largo Plazo 1.986.742,72
TOTAL 1.986.742,72

11.- PATRIMONIO DE LOS SOCIOS.

Capital Social.-

Estd representado por un Capital Autorizado de $1,000 un Capital Suscrito y Pagado

J

de $1.000,00, acciones ordinarias v nominativas de un dolar cada una. Capital que podré
ser aumentado por resolucion de la Junta General de Accionistas,

ACCIONISTA NO DE ACCIONES % VALOR TOTAL
SPARTAN DEL ECUADOR S.A. 19.999 99 19.999.00
MARBA S.A. 1 1 1,00
80.800 100 20.000,60
13




IIIINIINIINIIIIINIDIINIIONIINIIIINIDIDIDIIANIINIIIDIDIDIINNIINDIINIINIIIII

Reserva Legal.- La ley de Compafiias requiere gue por lo menos el 10% de la utilidad
anual sea apropiada como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 50% del
capital social. Esta reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo pero
puede ser capitalizada en su totalidad.

Reserva de Capital.- Incluye los valores de las cuentas Reserva por revalorizacién del
Patrimonio y reexpresion monetaria originadas en la correccién monetaria del
patrimonio y de los activos y pasivos no monetarios de afios anteriores, respectivamente,
transferido a esta cuenta. Esta reserva puede ser total o parcialmente capitalizada. kl
saldo de esta cuenta no es disponible para el pago de dividendos en efectivo.

15.- IMPUESTO A LA RENTA

De acuerdo con lo establecido en el articulo 94 del Cédigo de tributario, la facultad de
la administracién para determinar la obligacion tributaria, sin que requicra
pronunciamiento previo caduca en tres anos, contados desde la fecha de la declaracion,
en que la ley exija determinacién por el sujeto pasivo en seis afios a partir de la fecha en
que vence el plazo para presentar la declaracion cuando no se hubiere declarado en todo
o en parte: y en un afio cuando se trate de verificar un acto de determinacion practicado
por el sujeto pasivo o en forma mixta, contado desde la fecha de notificacion de tales
actos.

12. - ADOPCION DE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE
INFORMACION FINANCIERA.,

Con fecha 4 de Septiembre del 2006, mediante Registro Oficial No 348 se publico la
siguiente resolucién No 06.Q.ICT — 004, que resuelve en su articulo 2, disponer que las
“NIIF” sean de aplicacién obligatoria por parte de las entidades sujetas al control y
vigilancia de la Superintendencia de Compafifas para el registro, preparacién y
presentacion de los estados financieros.

Mediante resolucion No 08.G DSC de la Superintendencia de Compaiiia se establecid el
cronograma de aplicacion obligatoria de la Normas Internacionales de I[nformacion
Financiera (NIIF) para las compafiias y entes sujetos al control y vigilancia de la
Superintendencia de Compafiia

La convergencia de los estados financieros a las normativas internacionales de
informacion financiera, busca homologar los balances de las empresas con la normativa
local.

13- LEY REFORMATORIA PARA LA EQUIDAD TRIBUTARIA DEL
ECUADOR.

El 29 de Diciembre del 2007, mediante Registro Oficial No. 242 se publico la Ley
Reformatoria para la Equidad Tributaria del Ecuador, la cual fue aprobada por la
Asamblea Constituyente. La indicada Ley trae entre otros cambios importantes
modificaciones al Cédigo Tributario, Ley de Régimen Tributario Interno en materia de
Impuesto a la Renta, Impuesto al Valor Agregado y Consumos Especiales y creacion de
nuevos impuestos, entre ellos el del 2 % a la salida de divisas. Esta Ley entrd en
vigencia a partir del 1 de Junio del 2010.

14
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14— AMORTIZACION DE PERDIDAS

De acuerdo a las disposiciones legales vigentes, la pérdida de un ejercicio se pucde
compensar con las utilidades que se obtuviere dentro de los cinco periodos impositivos
siguientes, sin que se exceda en cada periodo del 25% de las utilidades obtenidas.

15.-RESULTADOS DEL EJERCICIO (UTILIDAD)
Al 31 de Diciembre del 2010, la Compafifa obtuvo una Utilidad Neta de USD
$50,545.56.

20.- INDICES DE PRECIOS AL CONSUMIDOR.

La variacién en los indices de precios al consumidor en la Republica del Ecuador, afecta
la comparabilidad de ciertos importes incluidos en los estados financieros adjuntos
preparados en U.S doélares por el afio terminado el 31 de Diciembre del 2010. Por lo
tanto, el analisis comparativo de tales estados financieros debe hacerse considerando tal
circunstancia.

El siguiente cuadro presenta informacion relacionada con el porcentaje de variacion en
tos indices de precios al consumidor preparado por el Instituto Nacional de Estadisticas
y Censos.

Aiio terminado Variacion
Diciembre 31 Porcentual
2004 1.96
2003 4,36
2006 3.30
2007 3.32
2008 8.28
2009 6.26
2010 3.33

21.- EVENTOS SUBSECUENTES.

1.-La Compaiiia INMOBILIARIA INTELCA CIA. LTDA. a la fecha de presentacion
del este informe, se encuentra en proceso de adaptacion de la Norma Internacionales
de Informacién Financieras, segon resolucién SC.Q.ICL004 emitida por la
Superintendencia de Compafiias del Ecuador, la compafiia pertenece al TERCER
grupo y su aplicacion es de NIIF para PYMES,

2-Entre el 31 de Diciembre del 2010 y la fecha del informe de los Auditores
Independientes (Junio del 2011), no se observo la existencia de algin hecho

econdmico que pudiera cambiar sustancialmente la estructura de los estados
financieros.
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