TORRES INMOBILIARIA TOIN CIA, LTDA.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
1. OPERACIONES

INFORMACION GENERAL

IDENTIFICACION

La Sociedad se constituyé mediente escritura publica el dia 7 de julio de 1978 e
inscrita en el registro mercantil el 24 de agosto de 1978 segin Resolucion de la
Superintendencia de Compafias No. 4878 aprob6 la vigencia de la compaiiia por
40 .

El domicilio legal de la Compaiiia se ubica en el Edifico TOIN ubicado en
Boyaca entre aguirre y Escobedo diagonal al Hote! Sol de Oriente.

AUMENTOS DE CAPITAL

Mediante escritura pablica de fecha 2 de diciembre de 1988 y segiin resolucion
N°® 6652 de fecha 29 de diciembre de 1988 se aumento el capital a 40 sucres .

Mediante escritura publica de fecha 8 de diciembre de 1994 y segun resolucion
N° 72 de fecha 10 de enero de 1995 se aumento el capital a 60 sucres .

Mediante escritura publica de fecha 1 de noviembre de 1995 y segin resolucion
N° 1050 de fecha 29 de febrero de 1996 se aumenté el capital a 80 sucres .

FUSION POR ABSORCION: Fsta compafifa absorbié a 1 compafila con fos
siguientes ntmeros de expediente: 40021 --> INMAREGA INMOBILIARIA
MAREGAS SA. Mediante escritura publica de fecha 01 de noviembre del 1995 y
aprobada por la Superintendencia de Compafiiia mediante resolucion N° 1050 con
fecha 29 de febrero de 1996 e Inscrita en el registro mercantil el 29 de marzo de
1996.

Mediante escritura pablica de fecha 02 de mayo del 2000 y segtn resolucion N°
6701 de fecha 16 de noviembre de 2000 se aumentd el capital a 520 sucres e
Inscrita en el registro mercantil el 21 de Diciembre de 2000.
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OTRAS REFORMAS.- Conversion del capital social de sucres a dolares de los
E.UA. Mediante escritura publica de fecha 02 de mayo del 2000 y segiun
resolucion N° 6701 de fecha 16 de noviembre de 2000 e Inscrita en el registro
mercantil el 21 de Diciembre de 2000.

Mediante escritura publica de fecha 14 de mayo del 2012 y segun resolucién N°
3243 de fecha 21 de junio de 2012 se reformé el objeto social de la comparia e
Inscrita en el registro mercantil el 05 de julio de 2012.

Reforma de la clausula cuarta: Adquirir bienes rafces, promover la construccion
de edificios en propiedad horizontal o no, desfinarlos para arrendamiento,
cualquier negocio u operacion lucrativa, mandato, administracion, fideicomiso,
adquirir derechos reales o personales, conlraer obligaciones de dar, hacer, no
hacer y en fin realizar todos los actos o conlratos civiles 0 mercantiles permitidos
por la ley relativos a su objeto.

ACTIVIDAD ECONOMICA

El objeto social de la compaiiia es dedicarse Adquirir bienes raices, promover la
construccion de edificios en propiedad horizontal o no, destinarlos para
arrendamiento, cualquier negocio u operacién lucrativa, mandato, administracion,
fideicomisos......etc.

El 62% de sus ingresos es generado por los arriendos a sus compafifas
relacionadas asi;

v Grupo Cervanles C.A.
v' Libreria Cervantes Cia. Lida .

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros de la Compafdia al 31 de diciembre de 2013 han sido
aprobados por la Gerencia de la Compafia y seran presentados para la
aprobacion de los Socios en los plazos establecidos por la Ley. En opinion
de la Gerencia de la Comparia, los estados financieros adjuntos seran
aprobados sin modificaciones en la Junta General de Socios.
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2, RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS DE CONTABILIDAD:

Las principales politicas contables aplicadas en la preparacién de los estados
financieros individuales se muestran a continuacién. Estas politicas se han
aplicado uniformemente en los afios presentados, a menos que se indique lo
contrario.

Bases de preparacion

Los estados financieros individuales de la Compafia han sido preparados de
acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera (en adelante
“NIIF"), emitidas por el International Accounting Standard Board (en adelante
"JASB"), vigentes al 31 de diciembre de 2013.

La informacion contenida en estos estados financieros individuales es
responsabilidad de la Gerencia de la Companiia, la que expresamente confirma
que en su preparacion se ha aplicado todos los principios y criterios
contemplados en las NIIF emitidas por el IASB.

Los estados financieros individuales han sido preparados de acuerdo con el
principio de costo histérico.

Los presentes estados financieros comprenden: Estados de Situacién Financiera,
Estado de Cambios en el Patrimonio, Estado de Flujos de Efective y Estado de
Resultado Integrales por los afios terminados al 31 de diciembre del 2013 y 2012.

a. EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO

En el estado de flujos de efectivo, el efectivo y equivalente de efectivo
incluyen el efectivo disponible, los depdésitos a la vista en bancos, ofras
inversiones altamente liquidas con vencimientos de tres meses 0 menos.
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b. PROPIEDADES y EQUIPOS

Se muestran al costo histérico, las renovaciones y mejoras importantes se las
capitalizan, mientras que los gastos ocasionados por  reemplazos
menores, reparaciones y mantenimiento que no prolongan su vida il
restante, se cargan contra operaciones a medida que se efectaan.

Estos activos son depreciados utilizando el método de linea recta con base a la
vida Util de los activos, cuyos porcentajes de depreciacion, son los siguientes.

Tipo de Bien Fecha de Vida uatil Vida Util Vida util Valor
Adquisicion Aplicada restante residual

Terrenos

Edificio Toin 10/02/1983 600 334 266 50%
Edificio Urdesa 13/09/1988 600 267 333 50%
Edificio Salinas Dpto. 1 07/12/1994 600 192 408 50%
Edificio Salinas Dpto. 1 0711211994 600 85 515 50%
Edifico 5.5 25/04/1999 600 140 460 50%
Edifico 7.5 02/08/1983 600 328 272 50%

La fecha que inicia la nueva depreciacién es 31 de diciembre del 2010 como
indica el Informe de Perito.

La empresa utilizd el método de eliminacion y partié con depreciacion cero para
depreciarlo en la vida Gtil restante indicada por el perito valuador Richar Afazco
Davila

c. PARTICIPACION A TRABAJADORES

La participacion a f{rabajadores se carga a resultados del afio y se calculan
aplicando el 15% sobre la utilidad obtenida por la empresa al término del
ejercicio econémico de acuerdo a la Ley.
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d. IMPUESTO A LA RENTA

El impuesto a la renta para el afio 2013 se carga a los resultados del afio y se
lo calcula aplicando el 22% sobre las utilidades del ejercicio, deducido el
15% de participacion de los trabajadores.

e. LOS INGRESOS Y GASTOS

Los ingresos se producen por el cobro de los arriendos a los inquilinos y los
gastos cuando estos se causan.

3. EFECTIVO Y EQUIVALENTE AL EFECTIVO

La cuenta Efectivo y Equivalente al Efectivo al 31 de diciembre del 2013, estaba
constituida de la siguiente manera.

CUENTAS ANO 2013 ANO 2012

Banco de Guayaquil $ 3,215.99 5,553.67

El efectivo y equivalente de efectivo corresponde a valores de libre disposicion.
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4. ACTIVOS FINANCIEROS

Las cuentas por cobrar al 31 de diciembre del 2013, estaban constituidas de la

siguiente manera.

CUENTAS

Documentos y cuentas por cobrar clientes
no relacionados.
Otras cuentas por cobrar relacionadas a)

Otras cuentas por cobrar
Polizas de Inversion

TOTAL

La politica de cobro es maximo 30 dias.

a) Las cuentas por cobrar al accionista viene de afos anteriores.

. IMPUESTOS CORRIENTES

Al 31 de diciembre del 2013 los valores fueron los siguientes:

CUENTAS

Credito Tributario Retenciones en la

fuente

Anticipo del Impuesto a a Renta

Credito tributario del Impuesto a la renta
afos anteriores

Credito Tributario del lva Pagado

TOTAL

12

ANO 2013 ANO 2012
8,592.04 6,382.55
127,765.91 123,030.63
7,063.74 11,656.73
392,694.82 -
536,116.51 140,969.91
ANO 2013 ANO 2012
17,896.67 -
11,880.94 -
4,098.72 4,998.72
1,485.59 -
36,261.92 4,998.72
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6. PROPIEDADES PLANTA Y EQUIPOS:

Al 31 de diciembre del 2013, los valores de las Propiedades Planta y Equipos y
su correspondiente depreciacién acumulada fueron los siguientes:

CUENTAS ANO 2013 ANO 2012
Terreno 1,047,895.00 1,214,045.00
Edificaciones 3,017,634.13 2,961,062.85
Muebles y Enseres - 21,822.40
Equipos de Oficina - 3,810.41
TOTAL PROPIEDAD PLANTA'Y

EQUIPO 4,065,629.13 4,200,740.66
Depreciacion (173,724.12) (10,716.28)
Provision por deterioro (64,217.72) -
TOTAL PROPIEDADES PLANTAY $

EQUIPO 3,837,587.29 4,190,024.38

Durante el afio 2013 se expropio el terreno del 5.5 a favor del estado por un valor
de $392,694.82.

7. CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2013, las cuentas y Obligaciones por pagar estaban
constituidas por las siguientes cuentas:

CUENTAS ANO 2013 ANO 2012
Cuentas.por pagar proveedores locales 1,546.81 4,803.87
Depésitos en Garnatia 8,144.60 9,276.78
TOTAL $ 9,691.41 14,080.65

POLITICA DE PAGO A PROVEEDORES LOCALES

Generalmente de 30 dias paré todo tipo de mercaderia
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8. CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS RELACIONADAS

Al 31 de diciembre del 2013, la cuenta relacionada estaba constituida por las
siguientes valores:

Tipo de i

CORRIENTE Ruc Operacion ANO 2013 ANO 2012
Grupo Cervantes 0991412567001 COMERCIAL

C.A 30.00 230.79
Libreria Cervantes 0980018200001 COMERCIAL

Cia. Ltda. a) 23,136.12 5,335.78
Otros 269.08 391.88
TOTAL 23,435.20 5,958.45
NO CORRIENTE ANO 2013 ANO 2012
Préstamos de Accionistas Locales b) $ 22,911.24 23,030.05

a) Corresponde a roles de Torres Inmobliaria Toin Cia. Lida. cancelados por
Librerla Cervantes Cia. Ltda.

b) En lo que se refiere a la parte no corriente corresponde a valores entregados
por la Sra. Betty de Torres como préstamo a Toin Cia. Ltda.
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9. OTRAS OBLIGACIONES

Al 31 de diciembre del 2013, la cuenta impuestos esta constituida por los
siguientes valores:

CORRIENTE ANO 2013 ANO 2012
Impuesto a la Renta por Pagar del 27,397.66 -
Ejercicio

Con la Administracién tributaria 4 976.71 8,157.15
Participacion Trabajadores 7,518.05 7,424.94
Con el less 1,846.86 1,066.67
Por Beneficios empleados de ley 9,939.33 3,915.37
TOTAL $ 51,678.01 20,564.13
NO CORRIENTE )

ANO 2013 ANO 2012

BENEFICIOS A EMPLEADOS

Jubilacion Patronal 15,350.15 8,659.62
Indemnizacién Laborales 6,581.15 3,310.38
TOTAL $ 21,931.30 11,970.00

El estudio actuarial del afio 2013 fue realizado por la SOCIEDAD ACTUARIAL
ARROBA INTERNACIONAL SAA] la tasa de interés actuarial (rendimiento del
capital 12%, tasa de crecimiento 6% y fue elaborada en base al art 221 y 224 del
cadigo del trabajo
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10.CAPITAL SOCIAL

El capital social de TORRES INMOBILIARIA TOIN CIA. LTDA., esta conformado

de la siguiente manera:

No.

ACCIONISTAS PARTICIPACIONES
%

Cardenas Roa Betty Leonor 12 1.6
Torres Cardenas Betty Janet 12 16
Torres Cardenas Dori 12 1.6
Belinda
Torres Cardenas Erika 12 1.6
Esperanza
Torres Cardenas Nuria 12 1.6
Alexandra
Torres Lopez Alfredo 660 92.00
Ivanhore
TOTAL 720 100%

VALOR
PARTICIPAC

IONU.S.$

1.00
1.00
1.00

1.00

1.00

1.00

TOTAL
Us.$

12.00
12.00
12.00

12.00

12.00

660.00

720.00

Los socios de TORRES INMOBILIARIA TOIN CIA. LTDA., son de nacionalidad

ecuatoriana.

11.IMPUESTO A LA RENTA:

En el aifo 2013, se restituyé el impuesto a la renta, por lo que las sociedades
deben calcularlo aplicando el porcentaje del 22% sobre la utilidad tributable.
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12.PASIVO CONTINGENTE

CONCILIACION DE IMPUESTOS 2013
Utilidad antes de participacién de trabajadores e 50,120.30
impuesto us.$

alarenta

Menos:

Participacion de trabajadores (nota 10) 7,518.05
Ofras rentas exentas 166,544 .82
Mas

Gastos no deducibles 119,041.36
PERDIDA TRIBUTARIA (4,901.21)
Menos:

Anticipo determinado correspondiente al ejercicio fiscal 27,397.66
corriente

(=) : -
IMPUESTO MINIMO a) 27,397.66
Mas:

Saldo pendiente de pago del anticipo 15,516.72
Menos:

Retenciones en la fuente a favor, 2013 17,896.67
Credito tributario de afios anteriores 4,998.72
Saldo a Favor Us. $ 7,378.67
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