hWAAAAALA A A A A A A A A A A A A 2 2 A R R A 2 R A A A A A A A AR A IR Y

1.1

1.2

21

2.2

PROCON 5.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
DICIEMBRE 131, 2018 Y 2017

(Expresados en dolares de E.U.A.)

INFORMACION GENERAL
Constitucidn y objeto social -

La Compaiiia fue constituida en la en la ciudad de Machala, Capital de la Provincia de El Oro,
Republica del Ecuador, el 2 de agosto del afio 1974, e inscrita en el Registro Mercantil el 30 de
septiembre de 1974 y anotada en el repertorio bajo el nimero 89,

La Compaiiia tendra como objeto la construccion y alquiler de bienes inmuebles.
Aprobacion de los estados financieros -

Los estados financieros por el afo terminado al 31 de diciembre del 2018 han sido emitidos con
autorizacion de la Administracion de la Compariia, y posteriormente seran puestos a consideracion
de la Junta General de Accionistas para su aprobacion definitiva.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacion, se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de estos
estados financieros. Tal como lo requieren las Normas Internacionales de Informacion Financiera,
estas politicas han sido disefiadas en funcion a la NIIF vigente al 31 de diclembre de 2018 y aplicadas
de manera uniforme en todos los ejercicios presentados en estos estados financieros.

Bases de preparacion -

Los presentes estados financieros de La Compania al 31 de diclembre del 2018 y 2017 estan
preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF), emitidas
por el Consejo de NHormas Internacionales de Contabilidad (IASB), las que han sido adoptadas en
Ecuador, y representan la adopcion Integral, explicita y sin reservas de las referidas normas
internacionales aplicadas de manera uniforme en los ejercicios que se presentan, y estos son
preparados bajo el principio del costo histérico.

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con NIIF requiere el uso de ciertos estimados
contables criticos. También requiere que la Administracion ejerza su juicio en el proceso de
aplicacion de las politicas contables de La Compaiiia. En la Nota 4 se revelan |as areas que implican
un mayor grado de juiclo o complejidad, o las areas donde los supuestos y estimaciones son
significativos para los estados financieros. Debido a la subjetividad inherente en este proceso
contable, los resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la Administracion.

Enmiendas y mejoras emitidas internacionalmente -

A la fecha de emision de estos estados financieros, se han publicado enmiendas y mejoras a las
normas existentes. El IASB considera como necesarios y urgentes, los siguientes proyectos
aprobados, de aplicacion a partir de |as fechas indicadas a continuacion:

. Enmiendas y mejoras anuales: Las enmiendas y mejoras a las normas existentes incluyen: {)
NIC 2B - Participaciones a largo plazo en asociadas y negocios conjuntos (1 de enero del
2019); if) NIIF 9 - Caracteristicas de prepago con compensacion negativa, lo cual define
presentar y medir un instrumento de deuda cuando se le permite al prestatario pagar por
adelantado el instrumento por un monto menor al capital pendiente de pago y los intereses
{1 de enero del 2019); fil) NIIF 16 - Huevo enfoque para el arrendatario para reconocer
activos y pasivos de un contrato de arrendar (1 de enero del 2019); iv) CINNIF 23 - La
incertidumbre frente a los tratamientos del impuesto a las ganancias (1 de enero del 2019);
v) Marco Conceptual - Incluye mejores sobre medicion, presentacion de infarmes,
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definiciones mejoras de activos y pasivos, y aclaraciones adicionales (1 de enero del 2020);
vi} NIIF 3 - Enmienda sobre la definicion de un negocio , y |2 aclaracion sobre una evaluacion
simplificada de si un conjunto adquirido de actividades y activos es un gripo de activos en
lugar de un negocio (1 de enero del 2020); vii) NIC 19 - Aclaracion cuando se produce una
modificacion, reduccion o liquidacion del plan (1 de enero del 2019); y vitl) NIIF 17 -
Contratos de seguros, la cual reemplaza a la NIIF 4 {1 de enero del 2021).

Las enmiendas que el |ASB considera como necesarias, pero no urgentes, son las siguientes:

s  Mejoras anuales a las NIIF ciclo 2014-2017: Los cambios son obligatorios a partir del 1 de enero
del 2018, Las mejoras incluyen: i) “NIIF 1 - Adopcion por primera vez de las Normas
Internacionales de Informacion Financiera”, donde se establece la supresion de las exenclones
a corto plazo para los adoptantes por primera vez; y, 1l) “NIC 28 - Inversiones en asocladas y
negocios conjuntos”, donde se incorpora la medicion de una asociada o negocio conjunto al
valor razonable.

*  Mejoras anuales a las NIIF ciclo 2015-2017: Los cambios son obligatorios a partir del 1 de enero
del 2019, Las mejoras incluyen: 1) “NIIF 3 - Combinacion de negocios y NIIF 11 - Acuerdos
Conjuntos”, donde las enmiendas aclaran como una empresa representa la obtencion del
control {o control conjunto) de una empresa que es una operacion conjunta si la empresa ya
tiene un interés en ese negocio; 1i) “NIC 12 - Impuesto a las ganancias”, las enmiendas aclaran
que los requisitos del parrafo 518 de la NIC 12 se aplican a todas las consecuencias de los
dividendos sobre el impuesto a la renta; y, ff) “NIC 23 - Costos por préstamos”, las
modificaciones aclaran que costos de endeudamiento son elegibles para la cnplulm:ién en
circunstancias particulares.

La Administracién de |la Compafiia ha revisado las enmiendas, las cuales, de acuerdo con su
naturaleza, no han de generar un impacto significativo en los estados financieros.

Moneda funcional y de presentacién
Las partidas en los estados financieros de La Compafiia se expresan en la moneda del ambiente
economico primario donde opera la entidad (moneda funcional). Los estados financieros se

expresan en dolares estadounidenses, que es la moneda funcional y la moneda de presentacion de
|la Compafiia.

Efective
Comprende el efectivo disponible y los depasitos a la vista en banco locales de libre disponibilidad.
Activos y pasivos financieros

1.5.1 Clasificacidn

La Compaiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: i) Costo amortizado; i)
Valor razonables con cambios en otro resultado integral (patrimonio); y, fii) Valor razonable con
cambios en resultades. Los pasivos financieros son presentados en las categorias: 1) Costo
amortizado; y, ii) Valor razonable con cambios en resultados. La Administracion clasifica sus
activos y pasivos financieros a la fecha de reconocimiento inicial, dependiendo del modelo de
negocios de la Sociedad, por ende, el proposito para el cual los activos financieros fueron

adquiridos.

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, la Compafia mantuvo unicamente activos financieros en la
categoria de “Costo amortizado”. La compafia mantuvo pasivos financieros (nicamente en la

1:0)




{hy  Pasivos financleros a costo amortizado

De forma general, los pasfvos financieros se clasifican a costo amortizado, excepto aquellos
pasivos que se mantengan para negociar gue se miden a valor razonable con cambios en
resultados. Se incluyen en el activo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12
meses cortados desde la fecha del estado del estado de situacion financiera,

en un mercado activo. Se incluyen en el activo corriente, excepto por los de vencimiento
mayor a 12 meses cortados desde (a fecha del estado del estado de situacion financiera.
Representados por cuentas por pagar proveedores y relacionadas. Se incluye en el pasivo
carriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses cortados a partir de la fecha
del estado de situacion financiera. |
2.5.2 Reconocimiento y medicién inicial y posterior
Reconocimiento
La Compaiiia reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacion financiera a la fecha
de la negociacion y se reconocen cuando se comprometen a comprar o vender el activo o cancelar
el pasivo.
Medicién inicial
Los activas y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas cualquier costo
atribuible a la transaccion, que, de ser significativo, es reconocido como parte del activo o pasivo;
siempre que el activo o pasivo financiero no sea designado como de “valor razonable con cambios
en resultados”. Con posterforidad al reconocimiento inicial la Comparniia valoriza los mismos como
se describe a continuacion:
Medicién posterior
(a)  Activos financieros a costo amortizado
Cuentas por cobrar clientes
Se miden al costo amortizado aplicando el método del interés efectivo, sin embargo, se ha
considerado como solucion practica determinar el valor nominal (valor de factura)
equivalente al costo amortizado si dichos créditos no son superiores a 12 meses.
Cuentas por cobrar relacionadas

Son medidas a su valor nominal, que es equivalente a su costo amortizado.
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categoria de “Costo amortizade”, Las caracteristicas de los referidos instrumentos financieros se

explican a continuacion:

(a) tivos financieros a costo amortizado
La Comparia basada en su modelo de negoclos mantiene sus activos financieros a costo
amartizado como activo financiero principal, ya que busca la recuperacion de sus flujos
futuros en una fecha determinada, buscando el cobro de un principal mas un interés sobre
el capital si es que corresponde (flujos de efectivos contractuales),
Representados por cuentas por cobrar clientes y a relacionadas, los cuales son activos
financieros no derivados que dan derecho a cobros fijos o determinables y que no cotizan
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ibl  Pasivos financi a o amorti
Cuentas por pagar proveedores
Son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos de proveedores en el curso normal
de los negocios. S5e miden al costo amortizado aplicando el método del interés efectivo, sin
embargo, se ha considerado como solucion practica determinar el valor nominal (valor de
factura) equivalente al costo amortizado si dichos créditos no son superiores a 12 meses.
Cuentas por pagar relacionadas

Son medidas a su valor nominal, que es equivalente a su costo amortizado.

2.5.3 Deterioro de activos financieros

La Compania evallia con prevision anticipada las pérdidas crediticlas esperadas asociadas a sus
activos contabilizados al costo amortizado y a valor razonable con cambios en otros resultados
integrales. La metodologia de deterioro aplicada depende de sl ha habido un aumento significative
en el riesgo de crédito en base a la experiencia de la Administracion. NIIF 9, solo para cuentas por
cobrar comerciales, permite aplicar el enfoque simplificado, que requiere que las pérdidas
esperadas de por vida sean reconocidas desde el reconocimiento inicial de las cuentas por cobrar.

Las perdidas crediticias esperadas de los instrumentos financieros medidos al costo amortizado se
presentan en el estado de situacion financiera como una estimacidn y se ajusta el valor libro del
instrumento por las pérdidas crediticias esperadas, st es que hubiese. La Compafiia evalia en cada
clerre financiero si un active financiero o grupo de activos financieros estan deteriorados.

2.5.4 Baja de activos y pasivos financieros

1.6

1.7

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo del
activo o si la Compafiia transfiere el activo a un tercero sin retener sustancialmente los riesgos y
beneficios del activo. Un pasivo es eliminado cuando las obligaciones de la Compafiia especificadas
en el contrato se han liquidado.

Inventarios

Los inventarios se registran al costo o su valor neto de realizacion el que resulte menor. El costo
de los inmuebles disponibles para la venta comprende los costos directamente atribuibles a su
construccion, sin embargo, debido a su proceso de reestructuracion en el ano 2012 se han
reconocido inmuebles a su valor municipal, siendo ésta la mejor estimacion para registrar dichos
activos.

El valor neto realizable es el precio de venta estimado en el curso normal de los negocios, menos
los costos estimados necesarios para llevar a cabo la venta.

Impuestos por recuperar

Corresponden principalmente a retenciones en la fuente del impuesto a la renta e impuesto al
valor agregado, que se esperan ser recuperadas en un periodo menor a 12 meses. Cuando la
Administracion estima que dichos saldos no podran ser recuperados se cargan a los resultados.
Propiedades de Inversion -

Representadas por terrenos y edificlos, las cuales se mantienen para obtener rentas, plusvalia o
ambas, y no para su Uso en la produccion de bienes y servicios. Las propiedades son registradas a

(12)
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su costo, menos depreciacion acumulada y pérdidas por deterioro, en caso de producirse. El costo
ncluye los desembolsos directamente atribuibles a s adquisicion o construccion del activo, sin
embargo, debido a su proceso de reestructuracion en el afo 2012, se han reconocido propiedades
a su valor municipal, siendo ésta la mejor estimacion para registrar dichos activos.

Los terrenos no se deprecian, sin embargo, |la depreciacion de los edificlos es calculada
linealmente basada en la vida Gtll de |a propiedad identificable que poseen vidas utiles
diferenciadas, y no se considera valor residual, debido a que la administracion de la Compadia
estima que el valor de realizacion de sus propiedades al término de su vida Util es irmelevante. Las
estimaciones de vidas utiles y valores residuales de las propiedades son revisadas, y ajustadas si
es necesario, a cada fecha de cierre de los estados financieros.

La Administracién de la Compadia determing una vida Util para sus edificios en 20 afos.

Propiedades y equipos

Las propicdades y equipos son registrados al costo histérico, menos depreciaciones acumuladas y
perdidas por deterioro, en caso de producirse; y comprenden: terrenos, edificaciones, muebles y
enseres, equipos de computacion, y otros. El costo incluye los desembolsos directamente
atribuibles a la adquisicion o construccion, sin embargo, debido a su proceso de reestructuracion
en el afo 2012 se han reconocido propledades a su valor municipal, siendo ésta la mejor estimacion
para registrar dichos sctivos. Los desembolsos posteriores a la compra o adquisicion solo seran
capitalizados cuando es probable que beneficios econdmicos futuros asociados a la inversion fluyan
hacia la Compafiia y los costos pueden ser medidos razonablemente. Los otros desembolsos
posteriores corresponderan a mantenimientos y seran registrados en los resultados integrales
cuando sean incurridos.

Cuando el valor en libros de una propiedad, planta o equipo excede a su monto recuperable, este
es reducido inmediatamente hasta su valor recuperable.

Los terrenos no se deprecian, y para las demas propiedades y equipos la depreciacion es calculada
linealmente basada en la vida Gtil estimada de la propledad o equipo, o de componentes
significativos identificables que posean vidas utiles diferenciadas, y no considera valor residual,
debido a que la administracion de |la Compafiia estimada que el valor de realizacion de sus
propiedades y equipos al término de su vida util es irrelevante. Las estimaciones de vidas Utfles y
valores residuales son revisadas y ajustadas si es necesarlo, a cada fecha de clerre de los estados
financieros, las cuales son las sigulentes:

Edificaciones 20 afhos
Muebles y equipos de oficina 10 afos
Equipos de Computacion 10 ahos

Deterloro de activos no financieros (propledades)

Los activos sujetos a depreciacion se someten a pruebas de deterioro cuando se producen eventos
o circunstancias que indican que podria no recuperarse su valor en libros. Las pérdidas por
deterioro corresponden al monto en el que el valor en libros del activo excede a su valor
recuperable. El valor recuperable de los activos corresponde al mayor entre el monto neto que se
obtendra de su venta o su valor en uso.

Para efectos de la evaluacion por deterioro, los activos se agrupan a los niveles mas pequerios en
los que generen flujos de efectivo identificables (unidades generadoras de efectivo). En el caso
que el monto del valor libros del activo exceda a su monto recuperable, la Compariia registra una
pérdida por deterioro en los resultados del ejercicio. De acuerdo a lo expuesto anteriormente, la

(13)
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Companiia evalia anualmente la existencia de indicadores de deterioro sobre sus actives no
financieros.

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, la Administracion ha determinado que no existen indicadores de
deterioro para sus propiedades que puedan generar una pérdida en funcion de su importe recuperable
y su valor en libros.

2.11 Impuesto a las ganancias

El impuesto a la ganancia comprende el impuesto a la renta carriente y el diferido. El impuesto se
reconoce en el estado del resultado integral, excepto cuando se trata de partidas que se reconocen
directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto también se reconoce en otros resultados
integrales o directamente en el patrimonio.

fiy Impuesto a la renta cornente; La provision para Impuesto a la renta se calcula mediante la
tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables o en funcion de su composicion

accionarial, y se carga a los resultados del afio en que se devenga con base en el impuesto
por pagar exigible,

La norma exige el pago de un “anticipo minimo de impuesto a la renta”, cuyo valor es
caleulado en funcidn de las cifras reportadas el afo anterior sobre el 0.2% del patrimonio,
0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravados y 0.2% de los activos.
En caso de que el resultado de lo antes mencionado sea mayor al impuesto a la renta
determinado de acuerdo con las directrices del parrafo anterior, entonces el anticipo
minimo se convertira en el impuesto a la renta definitivo,

{if) Impuesto a |a renta diferido; El Impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad,
por el método del pasivo, sobre las diferencias temporarias que surgen entre las bases

tributarias de activos y pasives y sus respectivos valores en los estados financieros
preparados bajo NIIF. El Impuesto a la renta diferido se determina usando tasas tributarias
que han sido promulgadas a la fecha del estado de situacion financiera y que se espera seran
aplicables cuando el impuesto a la renta diferido activo se realice o el impuesto a la renta
pasivo se cancele.

Los impuestos a la renta diferidos activos solo se reconocen en la medida que sea probable
que se produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se puedan usar las diferencias
temporarias, Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se compensan
cuando exista el derecho legal exigible a compensar Impuestos activos corrientes con
impuestos pasivos corrientes y cuando los impuestos a (a renta diferidos activos y pasivos se
relacionen con la misma autoridad tributaria.

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, |la Compania ha determinado que existen diferencias
temporarias entre sus bases tributarias y contables (Véase Nota 16), por sus propiedades de
inversion, propiedades y equipos, e inventarios.
2.11 Beneficios a los empleados
(a) Beneficios de corto plazo

Se registran en el rubro de “Beneficios a empleados” del estado de situacion financiera y

corresponden principalmente a:
fi)  Participacion de los trabajadores en las utilidades: Calculada en funcidn del 15% de

la utilidad contable anual antes del impuesto a la renta, segun lo establecido por la
legislacion ecuatoriana vigente. Se registra con cargo a resultados y se presenta como

(14)
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parte de los gastos administrativos en funcion de la labor del empleado que recibe
este beneficio.

{il)  Vacaclgnes: Se registra el costo correspondiente a las vacaciones del personal sobre
base devengada. Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, no se presenta provisiones.

(i) Décimos tercer y cuarto sueldos y beneficios de la sequridad social: Se provisionan y
pagan de acuerdo con la legislacion vigente en el Ecuador, Al 31 de diciembre del

2018 y 2017, no se presenta provisiones calculadas.
(b) Beneficlos de largo plazo

Provisiones de fubilacion patronal y desshucio: La Compadia tiene un plan de beneficio
definido para jubilacion patronal, normado por las leyes laborales ecuatorianas.
Adicionalmente de acuerdo con las leyes vigentes, en los casos determinacion de la relacion
laboral por desahucio solicitado por el empleador o por el trabajador, el empleador
bonificara al trabajador con el veinticinco por ciento del equivalente a la Ultima
remuneracion mensual por cada uno de los afios de servicios prestados a la misma compania
o empleador, este beneficio se denomina desahucio,

Las hipdtesis actuariales incluyen variables como son, en adicion a la tasa de conmutacion
actuarial, tasa de mortalidad, edad, sexo, afios de servicios, remuneraciones, incremento
futuro de remuneraciones, tasa de rotacion, entre otras, Las ganancias y pérdidas
actuariales que surgen de los ajustes basados en la experiencia y cambios en los supuestos
actuariales se cargan a resultados integrales en el periodo en el que surgen. Los costos de
los servicios pasados se reconocen inmediatamente en resultados del afio.

Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando: (i) la Comparia tiene una obligacion presente, ya sea legal
o implicita, como resultado de eventos pasados, (f{) es probable vaya a ser necesaria una salida de
recursos para liquidar la obligacion y (1) el monto se ha estimado de forma flable. Los montos
reconocidos como provision son la mejor estimacion de la Administracion, a la fecha de cierre de
los estados financieros, de los desembolsos necesarios para liquidar la obligacion.

Reservas

Reserva legal

De acuerdo con |a legislacion vigente, la Compaiifa debe apropiar por lo menos el 10% de la utilidad
neta del afio a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 50% del capital
suscrito. La reserva legal no esta disponible para distribucion de dividendos, pero puede ser
capitalizada o utilizada para absorber pérdidas.

Resultados acumulados

Resultados acumulados

Los utilidades o perdidas de cada ejercicio son incluidos en este rubro, manteniendo registros que
permiten identificar su ejercicio de origen. Con la aprobacion de la Junta General de Acclonistas
y cumpliendo las disposiciones normativas aplicables, las utilidades son distribuidas o destinadas
a reservas, mientras que las peérdidas se mantienen en Resultados acumulados o se compensan con
la Reserva legal, Reserva de capital u otras reservas y cuentas patrimoniales de libre disposicidn
de los Acclonistas.

(15)
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Los ajustes provenientes de la adopcion por primera vez de las NIF, que se registraron en el
patrimonio en la cuenta Resultados acumulados, subcuenta “Resultados Acumulados provenientes
de la adopcion por primera vez de las NIIF*, que generaron un saldo acreedor, sélo podran ser
capitalizados en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del Gltimo ejercicio
econdomico concluido, si las hubieren, utilizado en absorber pérdidas; o devuelto a los Acclonistas
en el caso de liquidacion de la Compaiiia.

Reconocimiento de ingresos

Los ingresos comprenden el valor razonable de lo cobrado o por cobrar por la venta de inmuebles
o por el servicio de alquiler en el curso normal de las operaciones de la Compania. Los ingresos se
muestran netos de impuestos y descuentos otorgados.

El ingreso se reconoce cuando se transfieren todos los riesgos y beneficios al Comprador, o se ha
devengado el servicio prestado.

Costos y Gastos

Los costos y gastos se registran al costo, estos se reconocen a medida en que se incurten,
independientemente de la fecha en que se realiza el pago, de acuerdo con la base del devengo.

ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS
Factores de riesgo financlero

Las actividades de |a Compariia la exponen a una variedad de riesgos financleros: riesgos de
mercado (tasa de interés), riesgo de crédito y riesgo de liquidez. El programa general de
administracion de riesgos de la Compafiia se concentra principalmente en lo impredecible de los
mercados financieros y trata de minimizar potenciales efectos adversos en el desemperio
financiern de la Compaiiia.

(a) Riesgos de mercado

El endeudamiento a tasas variables expone a la Comparia al riesgo de tasa de interés sobre
sus flujos de efectivo. Sin embargo, el endeudamiento a tasas fijas expone la Compania al
riesgo de tasa de interés sobre el valor razonable de sus pasivos.

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, no mantiene obligaciones financieras.
fb) Riesgo de crédito
Las politicas de administracion de riesgo crediticio son aplicadas por la Gerencia. El riesgo

de crédito se encuentra presente en el efectivo depositado en los Bancos y cuentas por
cobrar a los clientes.

Efectivo en Bancos

Respecto a los Bancos donde s= mantiene el efectivo tienen calificaciones de rimsgo
independiente que denotan niveles de solvencia y respaldo adecuados; dichas calificaciones
en general superan la calificacion “A”™.

(16)
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PROCON 5.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
DICIEMBRE 31, 2018 Y 2017

(Expresacos en dolares de E.U.A.)

La Compaiia mantiene su efectivo en instituciones con las sigufentes calificaciones:

Calificacion
Entidad financiera 2018 2017
Banco del Pichincha C.A. AbA- AAA-
Banco del Pacifico AbA- AAA -

C r 5

La exposicion de |a Compania al riesgo de crédito se veria afectada principalmente por la
probabilidad que se produzca alteraciones en los flujos proyectados como consecuencla de
la falta de recuperacion de los saldos por cobrar a los clientes, o una deficiencia en sus
cobranzas. De acuerdo con el modelo de negocio, la Compafia no otorgd créditos
significativos porque los cuales son recuperados en el corto plazo, pero como procedimiento
de control ha desarrollo los procedimientos para minimizar problemas de recuperacién de
estos activos. La Compafiia no tiene una concentracion de riesgo crediticlo en el caso de
cuentas por cobrar clientes.

{c) Riesgo de liquidez

Durante los perfodos terminados al 31 de diciembre del 2018 y 2017, la principal Tuente de
liquidez, son los flujos obtenidos provenientes del giro normal del negocio. Para administrar
la liquidez de corto plazo, la Comparia se basa en los flujos de caja proyectados para un
periodo de doce meses.

Administracién del riesgo de capital

Los objetivos de la Compadia al administrar el capital son el salvaguardar la capacidad de la misma
de continuar como empresa en marcha con el propasito de generar retormnos a sus Acclonistas,
beneficios a otros grupos de interes y mantener una estructura de capital optima. Continuando
con el modelo de negocio y factibilidad intemo que maneja |a Compania, se administra el riesgo
de capital tomando en consideracidn la rentabilidad que genera los costos de negoclacion, lo cual
permite cubrir los costos asociados y generar resultados para los Accionistas.

La Compariia monitorea su capital sobre |a base del ratio de apalancamiento. Este ratio se calcula
como la deuda neta dividida entre el capital total. La deuda neta se calcula como el total de los
recursos ajenos (proveedores y relacionadas) menos el efectivo. El capital total se calcula como
el “patrimonio neto mas pasivos con relacionadas” mas |a deuda neta. El resultado de calcular el
ratio es el siguiente:

1018 2017

Proveedores 14,360 19.766
Relacionadas 98.411 68.173

112.781 B8.019
Menas: efective {40.759) (17.417)
Deuda neta J.012 70.622
Total patrimonio neto 4.579.574 4.540.212
Capital total 4.651.596 4.710.834
Ratio de apalancamiento % 1%

(7
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PROCON S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCI
DICIEMBRE 31, 2018 Y 2017 '
(Expresados en dolares de E.U.A.)

N

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de estados financieros requiere que la Compaiia realice estimaciones y utilice
supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas relacionadas,
Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compafia se encuentran basadas en la
experiencia historica, cambios en la industria e informacion suministrada por fuentes extemas

calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo clertas
condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son
importantes para reflejar correctamente la situacion financiera y los resultados de la Compafiia
y/o las que requieren un alto grado de juicio por parte de la Administracian.

(a)  Vida atil de las propiedades y equipos, y propledades de inversion

La determinacidn de las vidas (tiles se evalua al clerre de cada afio de acuerdo con los
lineamientos de las Notas 2.8. y 2.9.

{b) Deterioro de activos no financieros
El deterioro de los actives no financieros. Ver Nota 2.10.
(€}  Provislones por beneficios a empleados a largo plazo

Las hipotesis empleadas en el calculo actuarial de Jubilacion patronal y Desahucio, para lo
cual se utiliza estudios practicados por profesionales independientes. Ver Nota 1.12.

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, la Compafia no ha requerido estimaciones contables
significativas. Los principales criterios contables constan en la Nota 2.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS POR CATEGORIA

Categorias de instrumentos financieros

A continuacion, se presentan los valores en libros de cada categoria de instrumentos financieros
al clerre de cada ejercicio:

- 208 07
Corriente Corriente

Activos financieros al costo amortizado

Efectivo 40,759 17.417
Cuentas por cobrar clientes 42.667 54 bhh
Cuentas por cobrar relaclonadas 509,991 607.543
Total activos financieros 593417  679.626
Pastvos financieros al costo amortizado

Cuentas por pagar proveedores 14.360 19.766
Cuentas por pagar relacionadas 8.4 68.173
Total pasivos financieraos 131.223 128,476

(18)
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(Expresados en dolares de E.U.A.)

5.2 Valor razonable de instrumentos financieros

Para fines de determinar el valor razonable de un activo o pasivo financiero puede aplicarse

algunas de las siguientes jerarquias de medicion:

. Precios de cotizacion en mercados activos para activos o pasivos idénticos (nivel 1).

. Informacion distinta a precios de cotizacion incluidos en el nivel 1 que se pueda confirmar
para el activo o pasivo, ya que sea directamente (precios), o indirectamente (que se deriven

de precios) (nivel 2),

. Informacion sobre el activo o pasivo que no se basa en data que se pueda confirmar en el
mercado (informacion no observable) (nivel 3).

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, la Compania no mantiene elementos en los estados financieros
medidos a valor razonable de acuerdo con la jerarquia del parrafo anterior,

6. EFECTIVD

Compozicion

Efectivo

Incluye principalmente, depositos mantenidos en el Banco Pichincha y Pacifico.

7.  CUENTAS POR COBRAR, Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Relacianada

Clientes

Anticipos a proveedores
Funcionarios y empleados
Otras cuentas por cobrar

Ref,

(@)
b)

ms iz
40. 759 17.417
e imrz
500,99 607,541
42.667 540t
6.213 4.960
65 aan
46.257 #6157
405,191 M1aT4

{a) Incluye principalmente a préstamos otorgados a los Accionistas de la Compania, sin
determinar intereses y plazos de cancelacion. A continuacion, un detalle:

Cuerntay por cobrar & corio plago Retacion Tramacoon
Hether Solans Serrang AcCionsta Prestamoes
J Cectlia Serrana Acricmists Prevtamos
wld Marta Paola Serranc Actionista Préstamas
J Wirngen 5, A Acciomista Pretl nimers
I nima Pedaberrera Accioniia Pl mrmaos
; Rocia Serrano indirecta Préstamos
’ Elza Marcha Cacasa Cruy Indirecta Prostarrar
>
-
¥
NN -

e w7
M.712 114.41%
141,061 156272
08 97.118
47,884 51.1%%

1.517 65, 363
10,8348 10808
455 184
00 991 [T RTY]
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
DICIEMBRE 31, 201B Y 2017

(Expresados en dolares de E.U.A. )

(b) Corresponde a los cobros pendientes por la venta o alquiler de inmuebles, los cuales no
presentan deterioro de acuerdo con las negociaciones realizadas.

INVENTARIOS ,
Composician 2018 2017
Inmuehles 21.526.504 2.550.118

Corresponden a bienes inmuebles disponibles para (a venta (terrenos y edificaciones), y debido a
su proceso de reestructuracion en el afio 2012 se han reconocido propiedades a su valor municipal,
siendo ésta la mejor estimacion para registrar dichos activos.

IMPUESTOS POR RECUPERAR
Composician e 7
Retenciones del impuesto & la renta 136.172 111,049
Anticipo del impuesto a la renta 19.040 1.052
Retenciones del impuetto al valor agregado - 1.51
Credito tributario « limpuesto al valor agregado = = - an
155,167 115,506
PROPIEDADES DE INVERSION, NETO
Compesician e FLLES
Terrenos 2.041.199 10401599
Edificion 425.716 475.216
(-] Depreciacion acumulada (141.918) (127.565)
2.475.479 1.419.850
Mavimientg
Saldo sl 1 de enero del 1.419.850 2.467.111
{+] Depreciacian del afo {14.351) (21.281)
Saldo #l 31 de diciembre del 2.475.499 1.439.850
PROPIEDADES Y EQUIPDS, NETOD
(Véase pagina sigulente)
(20)
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
DICIEMBRE 31, 201B Y 2017

(Expresados en dolares de E.U.A. )

(b} Corresponde a los cobros pendientes por la venta o alquiler de inmuebles, los cuales no
presentan deterioro de acuerdo con las negociaciones realizadas.

INVENTARIOS a
Compesicidn 2018 017
Inmuebles 1.526.504 2.550.118

Corresponden a bienes inmuebles disponibles para la venta (terrenos y edificaciones), y debido a
su proceso de reestructuracion en el afio 2012 se han reconocido propledades a su valor municipal,
siendo ésta la mejor estimacion para registrar dichos activos.

IMPUESTOS POR RECUPERAR
Composicion 2018 a7
Retenciones del mpuesto a la renta 136,172 111,049
Anticipn del impuesto a la renta 19,040 2.052
Retenclones del impuesto al valor agregads . 1.51)
Credito tributario - limpuesto al valor agregado = & L
155.147 115.506
PROPIEDADES DE INVERSION, NETO
Composicion 1018 a7
Terrenos 1.142.199 1040159
Edificios 425.218 425.2116
(-} Depreciacion acumulada _{141 18) |1'1?._56_5_I_
1.475. 499 1.439.850
Mavimientg
Salda al 1 de enero del 1.439.850 2.467.111
{+] Depreciacion del aho [14.351) {21.281)
Saldo al 31 de diciembre del 1.475.499 1.43%.050
PROPIEDADES Y EQUIPOS, NETO
(Véase pagina sigulente)
(20)
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
DICIEMBRE 31, 2018 Y 2017

(Expresados en dolares de E.U.A.)

Compesician

Terrena

Edificios

Muehles, v equipos de oficina
Equipos de computacian
Obras en proceso

i+} Depreciacion scumulada

Movimiento

Salda &l 1 de enero del

i=) Adousiciones

(-} Depreciacion del afo
Saldo al 31 de diclembwre del

CUENTAS POR PAGAR, Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Composician Ref,
Relacionadas la)
Anticipos de clientes by
Proveedares

Obligaciones con el 1.E.5.5.

Otras cuentas por pagar

208 o7

151.57% 131.519
101.281 Te.587
9.585 5.905
8.191 8.079
116, 144 105,412
(49.729) (37,457)
. 313,108
113.105 122997
16.218 892
(12.27) (10.725)
west 313108

ina o7

98.421 68.273

18,442 40,437
14,380 19. 764

5128 wm
35.158 85,154
17107 218.812

{a) Incluye principalmente a préstamos recibidos y sueldos pendientes de pago de Accionistas
de la Comparia, sin determinar intereses y plazos. A continuacion, un detalle:

Cuentas por pagar & corlo plaro Relacitn Trangaccidn 1nA m?
Enma Pefisherrer Accionnita Prestamo 11.89% 18,741
Juwne Serrano Aguilar (s} Indirecta Preutamos 18.818 B
Jorge Serrano Aguilsr (s) Indirecta Prestamon LRI .
Eduarda Serrann nchrecta Prest momon 17,434 10628
Ascio SerrEno Indirecta Previamos 11,478 9.147
Cecilia Serrann A rionls Prevtamoy T.A18 & 400
Maria Pacla Serrano Arcionista Preytameo 6774 B147
Vingen 5. A ja) Arcionsts P rest amor 459 14,999
Hecker Solans ferrana Arriominla Preslamon L 1] Wi
A1 s8.173

{b) Al 31 de diclembre del 2017, incluye principalmente US517.665, recibido de la Sra. Adriana

Tineco por la adquisicion de un bien inmueble.

21)
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
DICIEMBRE 31, 2018 Y 2017

(Expresados en dolares de E.U.A.)

IMPUESTOS POR PAGAR
Compesicidn il o7
Retenciones en la fuente del impuesto a la renta 142,745 130.545
&

Impuesto al valor agregado 1186 4m4
Impuesio a la renta del ejercicia _— 771,305 - 1]1 1_1

113.3% 161.878
BENEFECIOS SOCIALES
Composicion Ref. ama pirilg
Participacion utilidades &) 53,407 56.975
Décima cuarta remuneracin k1)

53.518 36,975

(a) Corresponde a |a utilidad a trabajadores del periodo 2018 y 2017, y de afos anteriores,

BENEFICIOS POR PLANES DEFINIDOS - JUBILACION PATRONAL Y DESAHUCIO

Composician e in?

Jubilacion patronal 31,002 30,741

Desahucio 5.319 7,016
eI 17,757

El saldo de |a provision para jubflacion patronal y desahucio al 31 de diciembre del 2018 y 2017
corresponde al 100% del valor actual de la reserva matematica calculada actuarfalmente por un
profesional independiente para todos los trabajadores, que a dicha fechas se encontraban prestando

servicios para la Compafifa. Ademas, las principales hipitesis son las sigulentes:

Hipotesis actuariales 2018 o7

Thsa de descuento TN 4,02%

Tasa de incremento salarial 1,70% 3,00%

Tabla de rotacion |promedio) 3,90% 5,%0%

Tabla de mortslidad e invalider T IESS 2002 TM IESS 2002

El movimiento de las provisiones, de acuerdo al estudio actuarial es el sigiuente;

Composicion e m?

Costo laboral & resultados Bk T.0m%

Costo laboral &l O.R.1. (6.557) 1M.815
1.564 18.694

(22)
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PROCON 5. A

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
DICIEMBRE 31, 2018 Y 2017

(Expresados en dolares de E.U.A.)

Movimiento ima w7

Saldo al 1 de enero del .77 9.063
Costn laboral por servicios actuales, y costo financiero B.118 7.0m%
Gananciss o Perdidas, actuariales (6.552) 11.515%
Saldo al 31 de diclembre del T e 7757

SITUACION FISCAL, E IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO
Situacion fiscal
A la fecha de emision de los estados financieros, la Compafia no ha sido fiscalizada por las

autoridades tributarias. De acuerdo con la normativa tributaria vigente, los afos 2017 al 2015 se
encuentran abiertos a revision por parte de las autoridades fiscales.

Composicion del impuesto a las ganancias

Composicion Ref. 2018 a7
Impuesto a la renta corriente i 8416 11.740
Impuesto a la renta diferido ) [9.784) (12.819)

28.612 {1.0791

i)y  Corresponde a la determinacion del impuesto a la renta de acuerdo con los parametros de
la Ley Organica de Régimen Tributario Intemno, y cuyo cilculo se presenta en la Concillacion
tributaria resumida a continuacion:

p il ] P ik
Resultado antes de impueiio a la renta "n.?u r.om)
Menm: 15% Participacion | aboral (1L919)

Mis: Gastos no deducibles permanentes 07 624 55.413
Mgy Gastos no deducibles por deferencias Lemporana .16 -
Base trmponible de impueito & la renta 174,817 51382
Tasa de mpuesto a la rents % 1%
Impuesto a la renta causado caloulads Ak 11.740
Anticipa determinado del impuetto & 1s renta 15,89 15.999
(-} Rebaja, segim decreta 110 sr=ie I [
Anticipa aplicads del impuesto a la renta 15. 8% .
Gato de impuesto  la renta, ririmo 8418 11.740

(i) Corresponde al pasivo por impuesto diferido, por la valoracion de sus propiedades de
inversion, propledades y equipos, e inventarios. A continuacion, un detalle:

(Continua)
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DICIEMBRE 31, 2018 Y 2017
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Hases para determinar el pasive por impuesto diferido ma pivild
Saldo de \os propiedades de inversion valorzados 1.M6.05 1,040,457
, Saldo de los propiedades y equipos valonzados 195.082 105,807
Salde de inventarios valorizados 1,478,785 1.504.985
{+] Depreciacion de propiedades de imversidn valonzados {14.351) (14.352)
i) Deprecinciin de propiedsdes v squipo valorirados 15.382) (10.725)
{+} Otros ajustes : 16.997)
{+] Costo de venta de inventanos valorizedoy - T1.634) _ [26.200)
Base fical del periodo 4,656,425 4,692,980
Tarfa del impuesto a [a renta 1% 7%
Laldo del pasive al 11 de diciembre del 1.004.458 1.007.454
Saldo del pasivo al 1 de enero del 1.002.458 1.045.275
(Ingresn ) Gasto por impuesto diferida {7.998) {12.819)
Bates para determinar el activa por impueito diferida ioe m?
Provizidn deducible de jubilackan patronal y desahucio B.116_
Base fical del periodao B.116
Tarila del impuesto a la rents 1% %
Saldo del activa al 11 de diciembre del 1.786
Saldo del sctivo al 1 de enero del
(Ingreso | Gaste por impuests diferido i1.788)

Precios de transferencia

Las normas tributarias vigentes incorporan el principio de plena competencia para las operaciones
realizadas con partes relacionadas. Por su parte el Serviclo de Rentas Intermas solicita se prepare
y remita por parte de |a Compafia un estudio de precios de transferencia y un anexo de
operaciones, entre otros, para aquellas compafiias que hayan tenido operaciones con partes
relacionadas locales y/o exterior en el mismo periodo fiscal y cuyo monto acumulado sea superior
a U5515.000.000, o unicamente presentar el anexo de operaciones con partes relacionadas locales
y/o del exterior si en el mismo periodo fiscal el monto acumulado es superior a U553.000.000. Las
operaciones con partes relacionadas superan los US53.000.000 pero son menores a US515.000.000.
La Comparia no supera los montos ates descritos al 31 de diciembre del 2018 y 2017.

: 0 jador: Expedida mediante Registro
Dﬁclnl Nu 150 del 29 de l:ticiembn.- dd zm? rnediantz ln mul se establecen entre otras las
sigulentes reformas a la Legislacion Tributaria, aplicables a partir del periodo 2018:

- Cambio de la tarifa general del impuesto a la renta al 25%.

- Rebaja de 3 puntos % de la tarifa general del impuesto a la renta para micro y pequenas
empresas, y exportadores habituales que mantengan o incrementen empleo.
Deduccion adicional para microempresas, de una fraccion basica desgravada con tarifa cero por
ciento para personas naturales.

(24)




PELHIILLLLLLLLRBLLLBRLRRLBLLLLLLLLLLLLLLRD DR BRG O

17.

18.

PROCON S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
DICIEMBRE 31, 2018 Y 2017
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Exanerar por 3 afos del impuesto a |a renta a las nuevas microempresas, que generen empleos
¥ generen valor agregado en sus procesos productivos.

Las provisiones por jubilacion patronal y bonificacion por desahucio seran no deducibles.
Las operaciones mayores a mil dolares de estados unidos deben de forma obligatoria utilizar las
instituciones del sistema financiero para realizar pagos. |
Se excluye para el cilculo del anticipo del impuesto a la renta, los costos y gastos por sueldos
y salarios, decima tercera y cuarta remuneracion, asi como los aportes patronales al |.E.5.5.
El impuesto del 0,25% mensual sobre fondos disponibles e inversiones que mantengan en el
exterior las Instituciones financieras, cooperativas de ahorro y crédito, administradoras de
fondos y fideicomisos, casas de valores, aseguradoras y reaseguradoras, y entidades de
compraventa de cartera.

= Entre otras reformas para socledades y personas naturales,

y Orgé

Wmmzmmmwmwnm 309 del 21 deqnﬂodﬂ
2018, mediante la cual, se establecen entre otras las sigulentes reformas a la Legislacion
Tributaria, las mismas que son aplicables a partir del periodo 2019:

Exoneracion del impuesto a la renta para sectores prioritarios, industrias basicas, inversiones

nuevas y productivas.
Impuesto a la renta Unico a la utilidad en la enajenacion de acciones y otros derechos

representatives de capital.
Deduccion del 100% por gastos de publicidad para exportadores habituales y de turismo
receptivo,
Eliminacion de la tercera cuota del anticipo del impuesto a la renta, y crédito tributario cuando
el anticipo pagado es mayor al Impuesto causado.
Incluye productos con tarifa 0% del impuesto al valor agregado, dentro de los cuales se puede
mencionar la compra de paneles solares.
Incluye servicios con tarifa 0% del impuesto al valor agregade, dentro de los cuales se puede
mencionar el serviclo de construccion de vivienda de interés soclal.

- Crédito tributario del impuesto al valor agregado puede ser utilizado hasta dentro de cinco afios
contados desde la fecha de pago.
Devolucion del impuesto al valor agregado por proyectos de construccion de interes social, por
exportacion de servicios, entre otros,
Devolucion del impuesto a la salida de divisas en la compra de materias primas, insumos y
bienes de capital, si los cuales en lo posterior s= exporten.
Eliminacion del impuesto del dos por mil sobre capitales de las personas juridicas que realizan
actividades economicas en el canton Guayaquil.
Entre otras reformas tributarias y normas conexas.

La Compania ha analizado los efectos de los cambios anotados y (o ha puesto en practica.

CAPITAL SOCIAL

El capital suscrito y pagado de la Compafiia al 31 de diciembre del 2018 y 2017, comprende 4.800
acciones ordinarias del valor nominal de US51 cada una; siendo sus Accionistas, personas naturales
y una compafia, los mismos que se encuentran domiciliados en Ecuador.

RESULTADOS ACUMULADOS
Mediante Acta de Junta de fecha mayo 2018, se procedio a distribuir dividendos del afo 2012, 2014

y 1015, las mismas que fueron utilizadas para disminuir las cuentas por cobrar a los Accionistas.
Ademas, se apropid reserva facultativa por US555.057, la misma utilizada para absorber perdidas

(25)
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del afno 2013. Cabe mencionar que al Acta difiere en ciertos montos con los registrados, sin
embargo, dicha Acta fue rectificada en el afio 2019.

GASTODS ADMINISTRATIVOS
Compasician : 2018 7
Beneficios a empleados 150.875 148,359
Henorarios profesionales 87.714 52.044
Impuestos, tasas y contribuciones 47,645 2Nl
Depreciaciones de propiedades de inversidn 14,351 14,352
Camisiones B.092 5710
Depreciacionss de propledades y equipos 5.362 10.715
fantenimientas y reparaciones 3,699 709
Julacion patronal B.116 7.079
Servicios basicos 3.636 197
Gastos de personal 264 107
Otros gastos menores 106.962 10, 44
_— 411.914 - H-F.i 426
EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2018 y |a fecha de preparacion de estos estados financieros, no se
produjeron eventos que, en |la opinién de la Administracion de la Compariia, pudieran tener un efecto
significativo sobre dichos estados financieros, q..te no se hayan revelado en los mismos y que ameriten
una maynr exposicion.
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