2.1

PROCON 5.4

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIER(S
DICIEMBRE 31, 2007 ¥ 2016

[Expresadcs en dolares de EUA.)

INFORMACION GENERAL
Comstitucitn y uhjetn sucial -

La Upmipafida fue constituida en 1z en ba chdad de Machala, Capital de la Provinca de E1 Oro,
Repablica ded Ecuador, €1 2 de agosto del afo 1574, ¢ insorita en el Registro Mercansi] & 30
de septiembire de 1974 v anotada on el repertorio bajo el namero By,

La Compafia tendrd como abdeto ba construccian v alguiler de hienes immuetiles,
Aprobacion de los estades financieros -

Lo estadod financieros por el afo merminade &l 31 de diciembre del 2007 ban gldo emdtidos
o autorizackin de b Admindstracion de la Compands, con fecha 27 de agosto del 208, v
Posteriorisiente serdn paestas a conslderacion de Ia Junta General de Acclonistas parn su
aprobacitm definitiva,

BESUMERN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTARLES

A continaacitn, e describen las principales politicas contahles adoptadas en la preparacian
de= extos cetmdos financieros. Tal como lo requieren las Mormas Intemacionales de Informacian
Finaniciers, estns paliticas han sido disefidas en funcidn g ls NIIF vigente al 31 de diciembre
der 2037 ¥ aplicadas de manera uniforme en fodies ks efercicios presetados en estos estados

fmancierns.
Bases de preparaciin -

Los presentes estadas financieros de La Compania al 31 de diciembre del 2087 v 2056 estan
preparados de acuerdo con b Normas Intermacionales de Informacidn Financera (NIF),
emitidas por el Conseln de Rarmas Internacionales de Contabibidad ([ASB), las que han sido
adoptadag en Ecuador, ¥ representan la adapodn integral, explicita v sin reservas de Jas
referidas narmas Internacionales aplicadas de manera uniforme en los ejercicios gue o
presetai, ¥ estos son preparados bajo ol principio del eosto histdrica,

La preparaciin de los estados financleros de scuerdo com NIF requlere el wio de ciertoa
estimados comtabiles criticss. Tambign reguiere qui la Admindstrackin e#rza = juicio en ]
process de aplicociém de las palitices contables de La Cornpaniba, En la Notn 4 se pevelan las
dreas que implcan un mayor grado de juicie o complojidad, o b2 sreas donde las supaestos
¥ estimaciones son significativos para s estados financierns. Debide a 1a subjetividad
inherente en este proceso contable, los resuliados reales pusden diferic de los mantos
wlkados por 1n Admimistraciin

(Véase pdgina siguleane]
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2.2  Enmiendas y mejoras emitidas internacionalmente -

Ala fecha de emisidn de estos estados financieros, se han publicado enmiendas, mejoras e
interpretacianes a las normas existentes. El 1ASE considera como necesarios v urgentes, los
siguientes proyectos aprobados, de aplicackdn obligatoria a partir de:

Aplacacion cbligatoria
para ejercicion inictad
Norsa Tio du cambéo : a partic de:
NIC40  Aclaracitn sobre las transferencias de propisdades de imversion. 3 & enero dol 2018
NiIF2  Clasificacidn y valoracides de trensacciones con pagos Basados en 1 de enero del 2018
scchones.
NIF 4 Aplicacton de Jos Instrumentes financleros “NIIF g° con 1a NIIF 4. 1 de enero ded 2048
Ntk g Reconocimsento y medicida do actives Mnaes 1 de enero del 2018

NIF g S ha revinado de forma sustancial b contatilidad de coberturas pars 1 de enero del 3018
permitir reflefar stujor las actividades 0¢ gostibs de rlenpon

NIF i35 Requerimuntns para reconocimkento de ingreeos que aplican 2 todcs kos 1 de enero del 2018
contratos con clientes.

CINIF 22 Tramacclones en moneda extraniera con recunor  recihidos por 1 du enero del 2008
sdelantado.

NK 28 Participaciones 4 large plazo en asociadas ¥ segocks conjumtos. 1 de enere del 2000

Caructeriticas de prepago co0 compensacisn negativa, o cudl define

NIIF g presentar y mecdic un Instrumento de deuds cuando me le permite & 1 de snwrn del 3019
Prestatasio pagar por adelaniado el Instrumento por us meats menor
al capital pendsente de page y 105 intereses adeudados

NIF:6  Nuevo endoque para que ¢ arrendatanc deba reconocey ke actives y 1 de enero del 2049
padives originacos en un contrato & arrendamiento.

CINIFF 23 La incertidumbie frente 2 Jos tratamientos do] impuesto @ las ganksciar, 1 de enero ded 2089
NIIF 17 Comtrates de seguros {Rewmplaza 2 la NIIF 4). 1 de enero del 2021

NiF1o  Sobre Ik venta o aportes de activos estre un inverskonista y ses Indefirado
NIC28  amocladas y segocios conjuntos.

ummd&khmm.gcnmmenpmawmmlmmm
de la adopchdn por las enmiendas a las pormas vigentes desde enero 1 del 2018,

Las enmiendas que ¢l [ASB considera como necesarias, pero no urgentes, son las que se
detallan a continuaciin:

*  Mejoras anuales a las NIIF ciclo 2014-2016: Los cambios son obligatorios a partic del
1 de eoero del 2018. Las mejoras incluyen: i) “NIIF 1 - “Adopcidn por primera vez de
las Normas Internacionales de Informacidn Financiera”, donde se establece la
wmldndemmmhmammphmmlxadommmrpmnm;y. i)
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“NIC 28 - Inversianes en asociadas y negocios conjuntos”, donde se incorpora la
medicidn de una asociada o negoco confunto al valor razonable.

¢ Mejoras anuales a las NIIF ciclo 2015-2017; Los cambios son obligatorios a partir del
1 de enero del 2019, Las mejoras incluyen: i) *NIIF 3 - Combinacion de negocios y NIIF
11 - Acuerdos Conjuntos®, donde las enmiendas aclaran como una empresa representa
houtndmdelcmnol(ocmmlmnjm)aemaempmqmesmopmdon
mnpumﬁhempmaya&nminur&mmmlo;ﬁ]'NlCn-lmpumoalu
ganancias®, las enmiendas aclaran que los requisitos del parrafo 528 de la NIC 12 8¢
ap!ianatodaslxootmendasdelosdimndoasobmelimpumoaluem:y. iii)
'NlCn-Cuwspormms'.lasmodlﬂQdmuwmqnémde
endeudamiento son elegibles para la capitalizacion en drcunstancias particulares.

La Administracién de la Compania ha revisado las enmiendas, las cuales, de acuerdo con su
naturaleza, no han de generado un impacto significativo en los presentes estados
financieros.

Moneda funclonal y de presentacién

Las partidas en Jos estados financieros de La Compania s expresan en la moneds del
ambiente econdmico primario donde opers la entidad (moneda funcional). Los estados
mmdmxexmnnendaamumduunldemqueehmmdafundamwhmm
de presentacion de la Companda,

Efectivo

El efectivo comprende el efectivo disponible y los depésitos a 1a vista en banco locales de
libre disponibilidad.

Activos y pasivos financieros
Clasificaclon

La Compania clasifica sus activos y pasivas financicros en las siguientes categorias: (1)
Activos a valor razanable con cambios en resultados, (1) Préstamos v cuentas por cobrar,
(i) Acrivos financieros mantenidos hasta su vencimicnto, v (Iv) Activos financieros
disponible para Ia venta, Los pasivos financieros se clasifican en la categoria de “Otros
pasivos financlercs”. La clasificacion depende del propasito para el cual se adguirieron los
actives o contrataren los pasives fisanderos. La Administracion determina la casificacién
de sus activos y pasivos financieros a la fecha de su reconocimiento inicial.

Al 31 de dictembre del 2017 y 2016, 1a Compaila mantuvo activos financieros en la categoria
de “préstamos y cuentas par cobrar”, y tnicamente pasivos finanderos en la categoria
*Otros pasivos financieros”. Las caracteristicas de los referidos Instrumentos fimancieros se
explican a continuacién:
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{a) Préstamos y cuentas por cobrar

Representados por cuentas por cobrar clientes y relacionados. Son activos financieros
no derivados que dan derecho a cobros fljos o degerminables v que no cotizan en un
mercado activo. Se incluyen en el activo corriente, excepto por los de vendmiento
mayor a 12 meses cortados desde la facha del estadwo del estado de situsacion financiera.

(b)  Otros pasivos financieros

Representados por cuentas par pagar a proveedones y refacionadas, se Incluyen en el
pasivo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses cortados a partir
de [a fecha ded estado de situacién financiera.

2.5.2 Reconocimiento y medicion inicial y posterior
Reconocimiento

La Compania reconoce un activo o pasivo financlero en el estado de situacidn financiera a la
fecha de la negodacian v se reconocen cuando Se comprometen a comprar o vender el activa
o cancelar el pastvo.

Medicién iniclal

Los activos y pasives financieros son medidos infcialmente a su valor razonable més
cualquier costo atribuible a la transaccion, que, de ser significativo, es reconocide como
parte del activo o pasivo; siempre que el active 0 pasivo financiero no sea designado como
de *valor razonable con cambios en resultados”. Con posterioridad al reconocimiento inicial
la Compatia valoriza los mismos como se describe a continuacion:

Medicidn posterior
(a) Préstamos y cuentas por cobrar:

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al coato amaortizado aplicando el método
de interés efectivo. En especifico, la Compania presenta las siguientes cuentas dentro
de esta categoria:

(i) Cuentas por cobrar clientes: Estas cuentas correspanden a los montos adeudados
por sus clientes en la venta de inmuebles o en la prestacién del servicio de
alquiler en ef curso normal del negocto. Si se esperan cobear en un afo o menos
e clasifican como activos corrientes, de lo contrario se presentan como activos
no corrfentes. Se reconocen a su valor nominal que ¢ equivalente a su costo
amortizado pues no generan intereses y son exigibles en el corto plazo,

(Véase pigina siguiente)
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(i) Cuentas_por_cobrar relacionadas: Corresponde a valores por cobrar por
préstamos a sus partes relacionadas en el curso normal del negocio. Se
reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado pues no
generan infereses y son exigibles en ¢l corto plazo.

(b) Otros pasivos financieros

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el método
de interés efectivo. En especifico, la Compatia presenta las sigulentes cuentas dentro
de esta categoria:

(5)  Cueatas por pagar proveedores: Son obligackones de pago por blenes o servicios
adquiridos en el curso normal de o8 negocios. Se reconocen a su valor nominal

mwesqmﬂmeasueommnrﬂudoyaquenomnnmmnym
pagaderas en el corto plazo,

(1) Cuentas por pagar relacionadas: Corresponde a valores pendientes de pago por
préstamos recibidos de sus relaclonadas. Se reconocen a su costo nomirsal puaes
no generan interés debldo a que no tienen definido una fecha de cancelackin,

2.5.3 Deterloro de activos financieros

La Compania establece una estimacion para pérdidas por deterloro de cuentas por cohrar
comerdciales cuando existe evidencia objetiva de que la Compania no serd capaz de cobrar
mdoaloclmpomsquuhadeudandemdombcrthodﬁmludehsnﬂmu.
La existencia de dificultades financieras significativas par parte def deudor, la probubilidad
dequeeldeudorem:nquiebraommﬁndéaﬁmudcnyumuomonmlmm
se consideran indicadores de que la cuenta a cobrar se ba deteriorado, El deteriora para
cubrir pérdidas se establece por ol Importe de la pérdida que se valora como la diferencia
entre el importe en libros del activo y el valor actual de los flujos de efectivo futuros
estimados descontado a Ia tasa de interés efectiva ariginal del activo financiero.

S, en un periodo posterior, el monto de la perdida por deterioro disminuye v, dicha
Mmﬂnsenlaﬂomobmmmnmmmqneh-ynomnwodeswadeqmu
reconocid dicho deteriaro, se reconoce en el estado de resultados integrales ka reversion de
1a perdida previamente reconocida.

Al 31 de diclembre del 2017 y 2016, La Compaiiia no ha registrado provisivnes por deterioro
de sus cuentas por cobrar cllentes.

2.5.4 Baja de activas y pasivos financieros

Un activo financiero se elimina cuando expiran Jos derechos a recbir los flujos de efectivo del
activo o sl la Compania transfiere el activo a un tercero sin retener sustancialmente los

y beneficios del activo, Un pasivo es eliminado cuando las obligaciones de la Compatia
especificadas en el contrato se han liquidado.
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heneficsos econdmicos futuros asociados a la Inversion fluyan hacia la Compania y los costos
pueden ser medidos razonablemente. Los otros desembolsos posteriores corresponderin a
mantenimientos v serdn registrados en los resultados integrales cuando sean Incurridos.
Cuando el valor en libros de una propiedad, planta o equipo excede a su monto recuperable,
este ¢8 reducido inmediatamente hasta su valor recuperable,

Los terrence no se deprecian, v para las demas propiedades v equipos la depreclacin es
calculada linealmente basada en la vida atil estimada de la propiedad o equipo, o de
componentes significativos identificables que posean vidas dtiles diferenciadas, y no
considera valor residual, debido a que la administracidm de la Compania estimada que el
valor de realizacidn de sus propledades y equipos al término de su vida Ori] es irrelevante.
Las estimaciones de vidas itiles y valores residuales son revissdas y ajustadas sl es
necesario, a cada fecha de cierre de Jos estados financieros, las cuales son las sigulentes:

Edificaciones 20 anos
Muebles y equipos de oficina 10 anos
Equipos de Computacion 10 afias

Deterioro de activos no financieros (propiedades)

Los activos sujetos a depreciacion se someten a pruebas de deterloro cuando s producen
eventos o clrcunstancias que indican que podria no recuperarse su valor en libros. Las
pérdidas por deterfoco corresponden al monto en el que o valor en libros del activo excede
a su valor recuperable. El valor recuperable de los activos carresponde al mayor entre ¢l
monto neto que se obtendrd de su venta o su valor en uso,

Para efectos de la evaluacion por deterioro, los activas se agrupan a los niveles mas pequenos
en ks que generen flujos de efectivo identificables (unidades generadoras de efectiva). En
¢l caso que el monto del valar 1ibeos del activo exceda & su monto recuperable, i Comparisa
registra una pérdida por deterioro en los resultados del ejercicso. De acverdo a lo expuesto
anteciormente, la Compania evalGa anualmente la existencia de Indicadores de deterioro
sobre sus activos no financieros.

Al 31 de diciembre del 2017 ¥ 2016, la Administracion ha determinado que no existen

indicadores de deterioro para sus propledades y equipas que puedan generar una péedida en
funckin de su importe recuperable y su valor en lhros.

Impuesto a las ganancias
El Impuesto & la ganancia comprende el Impuesto & Ja renta corrente v el diferido. El
impuesto se reconace en el estado del resultado integral, excepto cuando se trata de partidas
que se reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto también se
reconoce en atros resultados integrales o dicectamente en el patrimonio.

(Véase pagina siguiente)
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() Impuesto a la renta corrente: La provisiin para Impuesto o la renta se calcula
mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables o en funcién de s
composicién accionarlal, y se carga a los resultados del afo en que se devenga con base
en el Impuesto por pagar exigible.

La norma exige ¢l pago de un “anticipo minkmo de: impuesto a la renta®, cuyo valor es
calculado en funclén de las cifras reportadas el afo anterior sobre ¢ .20 del
patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravados ¥
©.2% de los activos. En caso de que el resultado de lo antes mencionado sea mayor al
Impuesto a la renta determinado de acverdo con las directrices del parrafo anterior,
entonces ¢l anticipo minimo se coavertird en el lmipuesto a la reata definitivo,

(i) Impuesto a la renta diferido: EI Impuesto a la reata diferido se provisiona en su
totalidad, por el métado del pasivo, sobre las difere ncias tempararias Que surgen entre
las bases tributarias de activos y pasivos y sus respectivos valores en los cstados
financieros preparados bajo NIF, El Impuesto a la renta difersdo s determina usando
tasas tributartas que han sido promulgadas a la fecha del estado de situacidn
financiera y que se espera serdn aplicables cuando el impuesto a la renta diferido
activo s¢ realice o el impuesto a ka renta pasivo s cancele.

lmlmmuahrmmdiﬁendnsacﬂvusoloaemmncnhmrdldnquem
probable que se produzcan beneficios tributarios fuguros contra los que se puedan ussr
las diferenclas temporarias. Los saldos de Impuestos a la reata diferidos activos y
pasivos == compensan cuando exista el derecho Jegal exigible a compensar impuestos
activas corrientes con impuestos pasivos corvlentes y cuando los impuestos a Ja rents
diferidos activos y pasivos se relacionen con la misma autoridad teibutaria

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, la Compania ha determinado que existen
diferencias temporarias entre sus bases tributarias y contables (Véase Nota 16), par
sus propledades de inversion, propledades v equipos, ¢ inventarios,
212 Beneficios a los empleados
(3) Beneficios de corto plazo

Se registran en ¢l rubro de “Beneficios a empleados™ del estado de situacion financiera
y corresponden principalmente a:

(1) Participacién de los trabajadores en las utilidades: Calculada en funcién del 15%
de 1a utilidad contable anval antes del impuesto a la renta, seguin lo establecido
por la legislacion ecuatoriana vigente. Se registra con cargo a resultados y se
presenta como parte de Jos gastos administrativos en funcion de la labor del
empleado que recibe este beneficio,

(Véase pigina sigalente)
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(i)  Vacaclones: Se registra el costo carrespondiente a las vacactones del personal
sabre base devengada. Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, no s¢ presenta
provisiones calouladas.

(itf) Décimos tercer v cuarto sucklos y beneficios de la seguridad social: Se
provisionan y pagan de acuerdo con la legialacion vigente en el Ecuador. Al 31
de dickembre del 2017 y 2016, no se presenta provisiones calculadas.

(b) Beneficios de largo plazo

Frovisiones de jubilacién patronal y desabucio: La Compania tiene un plan de beneficio
definido para jubilackdn patronal, mormado por las leyes laborales ecuatorianas.
Adicionalmente de acuerda con las leyes vigentes, en los casos determinacidn de la
relacién laboral por desahucio solicitado por el empleador o par ef trabajador, el
empleador bonificard al trabajador con ¢l veinticineo por ciento del equivalente a la
Gltima remuneraciin mensual por cada uno de Jos ados de serviclos prestados a la
misma compafia o empleador, este beneficio se denomina desahucio.

Las hipdtesis actuariales incduyen varlables como son, en adicién a la tasa de
conmutacién actuarial, tasa de mortalidad, edad, sexo. afos de servichos,
remuneraciones, incremento futuro de remuncractones, tasa de rotacidn, entre otras,
Las ganancias y pérdidas actuarisdes que surgen de los ajustes basados en la
experiencia y cambios en Jos supuestos actuarlales se cargan a resultados integrales
en el periodo en el que surgen. Los costos de los servicios pasados se reconocen
Inmediatamente en resultados del ano,

Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando: (1) la Compania tiene una obligacion presente, ya sea
legal o implicita, como resultado de eventos pasados, (i) es probahle vaya a ser necesarla
una salida de recursos para liquidar la obligactdn y (1ii) el moato se ha estimado de forma
fiable. Los montos reconocidos como provisiin son la mejor estimacion de la
Administracin, a la fecha de cierre de los estados financieros, de los desembalsos necesarios

para liquidar 1a obligacion,
Reservas
Reserva legal

De acuerdo con la Jegislacion vigente, la Compania debe apropiar por 1o menos el 10% de la
utilidad neta del ana a una rescrva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 50%
del capltal suscrito. La reserva legal no estd disponible para distribucitn de dividendos, pero
puede ser capitalizada o utilizada para absorber pérdidas. Al 31 de diciembre del 2017 y 2016,
s¢ ba aplicado la normativa antes descrita.

Resultados acumulados
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Resultados acumuladas

Los resultados (utilidades o pérdidas) de cada ejercicio son Incluidos en este rubro,
mantenienddo registros que permiten identificar su efercicio de origen. Con la aprobacsdn de
la Junta General de Accionistas y cumpliendo las dispasiciones normativas aplicables, las
utilidades son distribuidas o destinadas a reservas, mientras que las pérdidas se mantienen
en Resultados acumulados o se compensan con ka Reserva legal, Reserva de capital u otras
reservas y cuentas patrimoniales de libre disposicion de los Accionistas.

Besaltados acumudados de aplicacion iniclal “NIIF*

Los ajustes provenientes de la adopeitn por primera vei de las NIIF, que se registraron en
el patrimonio en la cucnta Resultados acumulados, subcuenta “Resultados Acumulados
provenientes de la adopcton por primera vez de las NIIF™, que generaron un saldo acreedor,

s&opodrtnmcaphlizadaenlapmqmexnedadulordchspemmmaduy
Ias del dltimo ejercicio econémico concluido, st las hubieren; utilizado en absorber pérdidas;
o devuelto a los Acclonistas en el caso de liquidacién de 3a Compania.
Reconocimiento de Ingresos

Los ingresos comprenden e valor razonable de lo cobrado o por cobrar por la venta de
inmuecbles o por el gervicio de alquiler en el curso normal de las operaciones de la Compadia,
Los ingresos se muestran netos de impuestos y descuentos otorgados.

El ingreso se reconoce cuando se transfieren todos los riesgos ¥ beneficios al Comprador,
Costos y Gastos

Los costos y gastos se reghstran al costo, estos se reconocen @ medida en gue se incurren,
hldcpcndlemnmtzdchﬁechaenqmwrealkndmdeamdomnhbmdeldewngo.
ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS

Factores de riesgo financiero

Las actividades de la Compatia la exponen a una variedad de riesgos financicros: riesgos de

mercado (tasa de interés), riesgo de crédito y riesgo de lquidez. El programa general de
administraclon de riesgos de la Companda se concentra principalmente en lo Impredecible

de los mercados financicros y trata de minimizar potenclales efectos adversos en el
desempeno finandero de la Compania,
(a) Riesgos de mercado

Ricsgo de tasa de interés sobre ¢l valor razonable v flujos de efectivo
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El endeudamiento a tasas variables expane a la Compatia al Sesgo de tasa de Interés
sobre sus flujos de efectivo. Sin embargo, el endeudamiento a tasss fijas expone la
Compania al riesgo de tasa de interés sobre el valor razonable de sus pasivos.
Al 31 de diclembdre del 2017 y 2016, no mantiene obligaciones financieras.

{(b) Riesgo de crédito
Las politicas de administracién de riesgo crediticio son aplicadas por la Gerencla. £1
riesgo de crédito se encuentra presente en el efectivo depositado en los Bancos y
cuentas por cobrar a los clientes,
Efective en Bancos
Respecto a Jos Bancos donde se mantiene ¢l efectivo tienen calificaciones de riesgo
independiente que denotan niveles de solvencia y respaklo adecusdos; dichas
calificaciones en general superan la calificacion A"

La Compania mantiene su efectivo en instituclones con las siguientes calificaciones:

. Calificaciém
Entidad financlera 2017 206
Banco del Pichincha C A AAA- AAA.
Banco del Pacifico AAA- AAA-

Quentas por cobrar clientes

La exposicidn de La Compania al riesgo de crédito se verfa afectada principalmente pos
la probabilidad que s produzca alteraciones en los flujos proyectados como
consecuencia de la falta de recuperacion de los saldos par cobrar a los dieates, o una
deficiencla en sus cobranzas, De acuerdo con el modelo de negocio, la Companiia no
otorgd créditos significativos porque los cuales son recuperados en el corto plazo, pero
como procedimiento de control ha desarrollo los procedimientos para minimezar
problemas de recuperacion de estos activos, La Compania no thene una concentracion
de rlesgo crediticio en ¢l caso de cuentas por cobrar clientes.

(¢) Riesgo de liquidez
Durante log periodos terminados al 31 de diclembre del 2017 y 2016, 1a principal fuente
de liquidez, son los fujos obtenidos provenientes del giro normal del pegocio. Para
administrar 1a liguidez de corto plazo, la Compafia se basa en los flujos de caja
proyectados para un periodo de doce meses.

3.2 Administracion del riesgo de capital

(18)



PROCON SA.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROIS
DICIEMBRE 31, 2017 Y 2006

(Expresados en dédares de EUA)

Los objetivos de In Compania al administrar el capital son el salvaguardar la capacidad la
capacidad de Ja misma de continuar como empresa en marcha con el propisito de generar
retornos a sus Accionistas, beneflclos a otros grupos de interés v mantener una estructura
de capita) dptima. Continuardo con el modelo de negocko v factibilidad interno que maneja
la Compadia, se administra el riesgo de capital tomando en consideracién la rentabilidad
que genera 108 costos de pegociscitn, lo cual permite cisbrlr Jos costos asociados y generar
resultados para los Accionistas.

La Compania monitorea su capital sobre 1a base del ratio de apalancamicnto. Este rato s
calcula como la deuda neta dividida entre e capita) total. La deuda peta se calcula como &l
total de Jos reqursos ajenos (proveedores y relacionadas) menos el efectivo. El capital total
se calcula como el “patrimonio neto mds pasivos con relacdionadas” més la dewda neta.
resultade de caloular el ratio es el sigulente:

Az ame

Refaclonadas 68273 7443
Proveedores 19766 24.208

85039 61741
Menos: Efectivo (17.417) [2.400)
Denda neta 70.622 5934
Total patrimonio neto 4.615.953 4.662.819
Capnal total 4.6486. 575 4.732.360
Ratio de apalancamiento 2% 1%

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTAELES SIGNIFICATIVOS

La preparacién de estades financieros requbere que la Compatia realice estimaciones v
utilice supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financleros y sus notas
relacionadas. Las estimaciones realizadas y supuestos utilizades por la Compania se
encuentran basadas en la experiencia histdrica, cambios en la industria ¢ informacién
suministrada por fuentes externas calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrian
diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones.

Las estimaclones y politicas contables significativas son definidas como aguellas que son
importantes para reflefar correctamente la situacion financiera v los resultados de la
Compafila y/0 las que requieren un alto grado de juiclo por parte de la Administracién.

(a)  Vida atil de las propiedades y equipos, v propledades de inversion

La determinacion de las vidas Gtiles se evalita al cierre de cada ano de acuerdo con los
lineamientos de las Notas 2.8. y 2.0,
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PROCON S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
DICIEMBRE 31, 2017 Y 2016

(Expresados en ddlares de EUA)

(b) Deteroro de activos no financterns

El deterloro de los activos no financieros se evalda con hase en las politicas y
lineamiento descrito en la Nota 2.10

(¢) Provisiones por beneficios a empleados a largo plazo
Las hipétesis empleadas en ¢l ciloulo actuarial die Jubllacion patronal y Desahucio,
para lo cual se utliza estudios actuariales practicados por  profesionales
independientes. Ver Nota 212

Al 31 de diciembre del 2017 v 2016, la Compania no ha requerido estimaciones contables

significativas. Los principales criterios contables constan en la Nota 2.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS POR CATEGORIA

Categorias de instrumentos financleros

A continuacion, se presentan los valares en libros de cada categoria de Instrumentos
financieros al cierre de cada ejercicio:

217 2006

Cormients Comiente

Activos financiercs 21 <osto amertizado

Efectivo 12,417 2400
Cuentas por cobrar clientes 54.666 53588
C por cob lacionadas 607.543 610,493
Total activos financieros 679.626 666,481
Basives financierns al costo amottizado

Cuentas por pagar provesdones 0756 24258
Cuentas por pagar redacionadas 68.273 37445
Total pasivos financieros !I.oa_ 61741

Valor razonable de instrumentos financieros

Para fines de determinar el valor razonable de un activo © pasivo financiero puede aplicarse
algunas de las siguientes jerarquias de medicion:

. Preclos de cotlzackdn (no ajustados) en mercados activos para actives o pasivas
idénticos (nivel 1).
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIERQS
DICIEMBRE 31, 2017 Y 2016

(Expresados en délares de EUA.)

¢ Informacién distinta a precios de cotizacidn incluidos en el nivel 1 que se pueda
confirmar para el activo 0 pasivo, ya que sea direceamente (precios), o indirectamente
(que se deriven de precios) (nivel 2),

¢ Informacion sobre el activo o pasivo que no se basa en data que se pueda confirmar
en ¢l mercado (informacidn no observable) (nivel 3).

Elvalor en libros de cuentas por cobrar dlientes y relacionadas, csentas por pagar proveedores
y relackonadas, v ef efectivo, se aproximan al valor razonahle debido a la naturaleza de estos
instrumentos.

EFECTIVO
Comnasiite 2017 a6
Efectivo (1) 17.417 2400

(1) Incluye principalmente, depdsitos mantenidos en el Banco Pichincha y Pacifico,

CUENTAS POR COBRAR, Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Relacionadas (a) 607.543 610.493
Clientes (b) 54.666 53.588
Anticipos & proveedares 4.960 30
Funcionarios y empleados a8 .
Oxras cuentas por cobear 46.257 +8.874

73874 713005

(a) Incluye principalmente a préstamos otorgades a bos Acclonistas de la Compaiia, sin
determinar intereses y plazos de cancelacién {Véase Nota 19). Cabe mencianar, que se
ha realizado la respectiva retencidn en la fuente ded impuesto a la renta.

(b) Corresponde a los cobros pendientes por la venta o akjuller de Inmuebdles, los cuales
no presentan deterioro de acuerdo con las negociaciones realizadas,

INVENTARIOS

(Véase pdgina siguicnte)
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PROCON 5.4,
NOTAS EXNPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS
MOEMBRE 31, 2007 ¥ 2016

[Exprasudas en délares de E LA}

COmEasiciin 2 e
Immuckies 155.1|.|E P R

Caorresponden & blenes mmuebles dispandbles para (& venta (ecreoos v edificacones), v
dibida a su procesn de reesTrucmIracin en el afio 200 e han recanocido progiedades & s
valor munkcipal, sbendo ésta 1n mejor estimaciin para registrar dichos activos

IMPUESTOS POR RECUFERAR

Lompasicide anz i
Eetenicinnes did impoesto & In renta (a) LLAE FLARY
Crindbo tribitario - Impaesio al valor agregado AT Bra
Betenciomes del &npacsie al valor agregado 1533 L524
Aditiclpn ded inpraesto & la renta 2,052 -

115,565 G005

fa)  [Incluye principaimente, retendones por préstames a Accionlatis,

PROMEDADES DE INVERSION, NETO

Lumposicien 2oz Ak
Temenos Z.A43, 150 FRFFRE- ]
Ediflaciones FECREL] 415356
(=) Degrecincion acumulada {1z7.565] 108, 3041
T Egblu
Momimenie
Haldo ak 1 de encro del 460 L4837
|-} Deipreciscitn del ado (AL {anan]
Saldo al 31 de dictembine s l.ﬂgﬂin 246,111

Debide a su proceo de reestracturaciin en €1 Al 2013 s han reconocido propledates & su
walor municipal, slendn éstn la mejor estimacion parn registrar dichos activos,

FROFPIEDADES Y EQUIPCS, NETO

(Viase phging slgubente)
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PROCON S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
DICIEMBRE 31, 2017 Y 2016

{Expresados en délares de E.UA)

Composickin oz 2016
Terrenos 151579 151L.579
Comstrucciones en curso 105432 105.413
Edificaciones 76.587 76.587
Muchies y equipos de oficina 8,508 B.a0s
Equipos de compantacion 8.079 7486
(-) Depreciacion acumalads (37.457) (26.732)
——iCF, 2037
Movimiento
Saldo al 1 de envero ded 322.537 327537
(=) Adquisiciones 893 762
(-) Depreciackn del ano (10.735) (5.362)
Saldo al 31 de diciembre del 313105 —— 3T

Debido a su proceso de reestructuracidn en el afo 2012 se han reconocido propiedades a su
valor municipal, siendo &sta la mejor estimacion para registrar dichos activos.

CUENTAS POR PAGAR, Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Compasicitn 2017 2016
Anticipos de clientes (a) 40.437 So.as
Relaclonadas (b) 68,273 AT 443
Proveedores 29.766 24.268
Obligaciones con e LES.S. 4.982 2314
Oras Cuentis por pagar B8 500 99.620
230.958 24_3800

(a) Incluye principalmente, USs17.665 (20:6: USs35 000) recibido de la Sra. Adriana
Tinoco (2016: Sr. German Carrtdn) por la adquisicién de un bien inmuehle.

(b)  Incluye principalmente a préstamos recibidos y sueldos pendientes de pago de
Accsonistas de la Compafia, sin determinar intereses v plazos (Véase Nota 19).
IMPUESTOS POR PAGAR

(Vease pagins siguiente)
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PROCON .4,
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIER(S
DICIEMBRE 31, 2017 ¥ 2016

[Expresados en dilares de E LA .
Comprrsichin 05T 2015
Retercines e In fuente del mpuestoa la renta 0045 FR T RN TH]
Impuesio al valoragregado -8y Bz
Impuesio a & e ded efercicln (Vikase Maola #6) 52378 15,379
HB.a57 153.270
BENEFECEDS SOCTIALES
Crenposicasn 17 A0EE
Participacion utididades 5. B &5 fag

Inchiwe: principatmente, arilidades del perbodo 2005, 2004 v 3mz.

POR FLANES DEFINIDOS - JUBILACION FATRONAL ¥ DESAHUCTO

Camperaiciin 207 o
Juiiilaciin pairoanal 30741 5530
Drsabvaciny Faif 1545
E?E'T." Ei
Mok
Saldn al 1 de endro &5 9.063 B.533
Provisiin del afio contra resuliado del afio 2y Tl
Eirs fackm r {7.3510
Porviskn del ahe contra el otro resalindo inbegral 2615 :
Saldo al 31 de dickembre & IrsT puot

El galid de La provisién para jubilaciio patronal v desalvocio af 31 de didembre del zory y zood
carrespande al oot del valor actual de (8 reserva maternitica caloalada acnsaralmente por
un profesional independiente para todes los trahajadones, que & dicha fechas se encontraban
prestandn servicing para ba Companka. Adenls, ke princdpales hipitesis son s siguientes:

4007 UG
Taia de descuenin 203% LT
Tasa de rotackin £A09% 133
Tahla de mormbdad o invalides La} TM™ [ESS zoaz TM TESS 3oz
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PROCON S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
DICIEMBRE 31, 2017 Y 2016

(Expresados en dolares de EUA)

SITUACION FISCAL, E IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO

Sitwacidn fiscal

A la fechn de emisidn de los estados financieros, la Compania no ha sido fiscalizada por las
autoridades tributarias. De scuerdo con la normativa tributaria vigeate, Jos afos 2016 a
2014 se encuentran abiertos a revisidn por parte de las autoridades fiscales.

C icidn del | L i
201 2016
bnpuesto a s renta corriente (1) 35.999 20.356
Impuesto a k» renta diferico (i) (12.819) (9379)
23180 W.977

(I} Corresponde a la determinacion del impuoesto a la renta de acuerdo con los pardmetros
de la Ley Organica de Régimen Tributario Interno, ¥ cuyo clculo se presenta en la

Conciliacion trobutaria.

(i)  Corresponde al pasivo por Impuesto diferido, por ka valoraclén de sus propiedades de
inversidn, propiedades v equipos, ¢ inventarios. A continuacion, un detalle:

Hases para determinar el pasive por impoesto diferido
Saldo de los propiedades do inversion valorizados
Saldo de los propiedades y equipos valorzados
Saldo de mventarws valorzados
(-) Depreciacion de propiedades de inversion valoczados
(<) Depreciaciin de propiedadss y equipos valorzados
(-) Otros ajustes
{+) Costo de venla de mventanos valocizados
Base fiscal ded perodo
Tar¥a del Impuesto & la renta
Saido del pasivo al 31 de diclembre dol
Saldo del pastvo al 1 de enero del

Ingreso por impesto diferido

Condliacién del resultado contable-tributario

anz 206
2.040.457 2.054.80¢
205.907 205.80!
2.504.985 2533264
(14.352) (14.35

(10.725) -

16.592) =
(26.200) (28.28
4.692.080 475134
22% 23¢
1032456 LO45.274
LO4S. 278 1.054.65:
12819 9.37¢

(Véase pdgina sigulente)
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PROCON S.A,
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
DICIEMBRE 31, 2017 Y 2016

(Expresados en délares de EUA.)
2z a0u6

Resultado antes de Impaxsto a Ia renta (zor) (25.585)

Mas: Otros (reverso impoesto diferido) . 9379

Mis: Gastos no deducibles (1) 35413 108,734
Base Impon e de impuesto a la renta 33.3062 92.528

Tasa de impuesto a la renta 22% 2%
Impuoesto a la renta causado calculado 1740 20,356
Anticipo determinado del Impoesto & ls rentn 35.999 3223
Gasto de Impaesto a la renta, minimo 45.999 20,356

(1) Corresponde principalmente a las depreciacines de propledades de Inversion, costo
de venta sin sustento de comprobantes de venta, retenciones asumidas, y otros,

Precios de transferencia

Las normas tributarias vigentes incorporan el principio de plena competencia para las
operaciones realizadas con partes relacionadas, Por su parte el Serviclo de Rentas Internss
solicita se prepare y remita por parte de la Compania un estudio de precios de transferencla
¥ un anexo de operaciones, entre otros, para aquellas compafias que hayan tenido
operaciones con partes refacionadas Jocales y/o exterior en el mismo perfodo fiscal v cuyo
monto acumulado sea superior a US$15.000.000, o Gnicamente presentar el anexo de
operaciones 0on partes relacionadas locales y/o del exterior i en el mismo persado fiscal el
monto scumulado es superior a US$3.000.000. Las operaciones con partes relacionsdas
superan los US$3.000.000 pero son menoces a US$15.000.000. La Compania no supera los
montos ates descritos al 31 de diciembre del 2017 y 2016,

CAPITAL SOCIAL
ﬂapﬂtalsmﬂtoyplgadodela&ampmhalnded!dembnddm|7yzo|6.oommnde
2,000 acciones ordinarias del valor nominal de US$: cada una; skendo sus Accionistas,
Personas naturales y una compania, los mismos que e encuentran domiciliados en Ecuador.
SALDOS CON PARTES RELACIONADAS
m@mummammmbmwnywl&mmmym
relaclonadas. Se incluye bajo la denominacion de compafias v partes relaclonadas a las

personas naturales o juridicas, que de forma directa o Indirecta son controladas por partes
relacionadas de la Compasia. Los saldos se detallan a continuacida:

(Véase pagina siguiente)
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DICIEMBRE 31, 2017 Y 2016

(Expresados en dolares de EUA.)
Corposichin
Cusstas sor cohras 4 socio plaz Relacien Iranocciin aeuz P
Necker Solaamo Sermano P 204455 4418
Cecila Serrano Indirects Pristamos 138 372 wha
Mark Paok Sermvano Pré 97.228 .28
Enrea Pefubrres Pr 65363 2ok
Vingen 3.4 Indirects Prostames 32 235 46655
Recio Sermane Fré 20,836 205836
Elbs Narciss Cacno Crus Acchonista Presaames 1954 -
I
CH00RS POL DAgAr & Cortn
Eramn Potabermers Ll (L2 194800
Vings SA. Acciank Fres 1500 s
Eduardo Serranc AcTonisa Frotamas 1088 778
Yocko Sermaan A S107 5857
Mariy Paols Servare Pré Baq S48
Cexilia Servenn . Pris H.400 830
Necher Sclano Sarrano s = @ [
$8273 37.643
GASTOS ADMINISTRATIVOS
Somposiciin 2017 a0t
Beneficios a empleados 148.360 146,906
Hooorarios peofesionales 52044 na3n
Impuestos, tasas y contribuclones 3anz 33707
Depreciaciones de propledades de inversion (Véase Nota 10) 14.352 14352
Depreciaciones de propeedades y aquipos {Véase Nota 1) 10.725 x
Jubilackin patronal y desahucio 7.079 7878
Servickos bdsicos 3974 7.210
Comisiones 5.71 60
Gastos de personal o7 .
Mantenimimtas y reparaciones 704 2.533
Otros gastos menores 70.644 108 438
346426 152987
EVENTOS SUBSECUENTES
(Viéase pigina siguiente)
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
DICIEMERE 31, 2017 ¥ 2016

(Expresados en dlares de EUA.)

La Companis se encuentra intervenida por Ja Superintendencia de Compandas, Valores y
Seguros, y en cuyo proceso se ha reestructurado los periodos 2015, 2014, 2013 ¥ 2012, CUyas
sustitutivas se reallzaran en lo posterior con aprobaciin de 1a Junta General de Accionistas.

A excepto de Jo antes menclonado, entre el 3t de diciembee def 2017  la fecha de preparacion
de estos estados finandcieros, no se produjeron eventos que, ea la opingdn de la Administracion
de 1a Compania, pudieran tener un efecto significativo sobre dichos estados finanderos, que
no se hayan revelada en los mismos ¥ qise aMEITTen UNA LIAYOr expasiciin.
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