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_L.- Informacién general de la Compaiiia

Operacién vy _Constitucién.-  La compafiia Procon SA., fue constituida en Machala, Capital de la
Provincia de El Oro - Ecuador en agosto 2 del afo 1974 como compaiiia limitada ¢ inscrita en el Registro
Mercantil en septiembre 30 del mismo afio con un capital social de 52.000 sucres. Con fecha junio 15 de
1994 la compafia aumenta el capital social a 1.000.000 de sucres, prorroga el plazo social a 50 afios mis,
se transforma de compadiia de responsabilidad limitada a sociedad anénima y reforma integramente sus
estatutos, cuya escritura fue inscrita en el Registro Mercantil en agosto 8 de 1994. Con fecha diciembre 8
del 2000, mediante escritura piblica de conversion del capital suscrito de la compafiia de sucres a dolares y
cambio de su valor nominal de las acciones ordinarias ¥ nominativas en un dblar cada una, la compaiifa
decidit aumentar ¢l Capital Social en la suma de US$ 2.000, reformar el Estatulo Social de la compadia.
El 19 de febrero de 2001 la superintendencia de compadiias aprueba la reforma del estatuto de la

y lue inscrita en el Registro Mercantil ¢l 19 de abril del 2001. Con fecha enero 30 del 2015 la compaiiia
aumenta su capital social a USS 4.800 y modifica sus estatutos sociales, inscrita en el Registro Mercantil en
febrero 10 del 2015,

La compaiiia mantiene actualmente como actividad principal la compra, venta, alquiler y explotacién de
bienes inmuebles propios o alquilados.

La oficina principal de la compafia estd ubicada en la ciudad de Machala provincia de El Oro, Ciudadela
Las Brisas, Avenida 25 de Junio y calle A, oficina 3, Cametero Via Pasaje Kilémetro | junto a Gasolinera

de Terpel.

2.- Bases de preparacion

a) Declaracion de cumplimiento —
Los estados financieros de Procon S.A., al 31 de diciembre del 2016, han sido preparados de acuerdo
con las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) emitidas por el International
Accounting Standards Board (IASB por sus siglas en inglés), las que han sido adoptadas por la
Superiniendencia de Compaiiias del Ecuador y representan la adopcion integral, explicita y sin reservas
de las referidas normas iniemacionales v aplicadas de manera uniforme a los ejercicios que se
presentan.

Los estados financieros lerminados el 31 de diciembre del 2016 han sido aulorizados por la gerencia
general y serdn presentados a la Junta General de Accionistas para su aprobaciin en los plazos
establecidos por Ley. En opinidn de la Gerencia. estos estados financieros serin aprobados sin
modificaciones.

b) Base de Medicién -
Los estados financieros han sido preparados sobre la base del cosio histérico. Por lo general, ¢l cosio
histérico se basa en el valor razonable de la contraprestacién olorgada a cambio de los bicnes y
servicios. El valor razonable es el precio que seria recibido por vender un activo o por el pago por
transferencia de un pasivo en una transaccién ordenada entre participes del mercado en la fecha de la
medicion, independicntemente de si ese precio es direciamente observable o estimado wsando otra
técnica de valuacién.

Al estimar ¢l valor razonable de un activo o un pasivo, la Compadiia toma en cuenta las caracteristicas
del activo o pasivo si los participantes del mercado loman en cuenta esas caracteristicas al valorar el
activo o pasivo a la fecha de medicion.
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d)

Ademds, para efectos de informacion (inanciera, las mediciones del valor razonable se categorizan en
Nivel 1, 2 0 3 con base en el grado hasta ¢l cual las entradas a las mediciones del valor razonable son
observables y la importancia de las entradas para las mediciones del valor razonable en su totalidad,
que se describen a continuacitn:

* Nivel 1 - Son precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o pasivos
idénticos a los que la Compafiia puede acceder en la fecha de la medicidn.

= Nivel 2 — Son entradas, distintas de los precios cotizados incluidos en el nivel | que
son observables para los activos o pasivos, directa o indirectamente; y

» Nivel 3 - Son entradas no observables para el activo o pasivo.

Moneda Funcional y de Presentacion -

Las partidas incluidas en los estados financieros de Procon S.A., se valoran utilizando la moneda del
entomo econdmico en que la entidad opera (moneda funcional). La moneda funcional de la Compailia
es ¢l dolar de los Estados Unidos de América (USS) que constituye ademds, la moneda de presentacion
de los estados financieros. La Repiblica del Ecuador no emite papel moneda propio y en su lugar se
utiliza el dolar de los Estados Unidos de América como moneda de curso legal.

Uso de Juicios y Estimaciones —

La preparacion de los estados financieros adjuntos, de conformidad con las NIIF, requiere que la
gerencia de la Compaiia efectide cierias estimaciones, juicios y supuesios que pueden afectar la
aplicacion de las politicas contables y los importes registrados de los activos y pasivos, la exposicion
de activos y pasivos contingenies a la fecha de los estados financieros y a las cifras de los ingresos y
gastos regisirados y correspondientes a los periodos informados. Enire los principales juicios y
estimaciones aplicadas por la Compaiia son:

(i) Juicio.- En el proceso de aplicar las politicas comtables. la administracion ha realizado los
siguienies juicios, aparte de los juicios involucrados en las estimaciones:
= La Administracién aplica ¢l juicio profesional para la clasificacion de las transacciones y
saldos con partes relacionadas como corrientes o no corriente.

= Instrumentos financieros de alta liquidez presentados como equivalenies de efectivo.

= La Administracién al aplicar las politicas coniables contenidas en las NIIF, utiliza el juicio

profesional al considerar la materialidad de los efectos en la aplicacién del costo amortizado en

la medicién posterior de los activos y pasivos financieros v en el reconocimiento de activos y
pasivos por impuestos diferidos,

(ii) Estimaciones y suposiciones.- Las suposiciones y otras fuentes clave de la incertidumbre de

estimaciones a la fecha del balance general, que tienen un riesgo significativo de causar un ajusie
significativo en los valores libro de activos y pasivos dentro del préximo ejercicio financiero son:

= La estimacidn de los valores recuperables de la cartera de crédito.
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= Las vidas dtiles y los valores residuales de la propiedad, plania y equipos, y la valoracién gue
se le otorga a los importes recuperables de los activos.

= El costo de los planes de pension de costo definido y otros beneficios post empleo es
determinado usando valuaciones actuariales. La valuacién actuarial involucra supuestos
respecto de tasas de descuento, tasa esperada de retomo sobre los activos, futuros aumentos de
sueldo, 1asas de monalidad elc. Debido a la naturaleza de largo plazo de estos planes, tales
estimaciones estiin sujetas a una cantidad significativa de incertidumbre.

- La necesidad de conslituir provisiones y, en el caso de ser requeridas, el valor de las mismas.

Estas estimaciones se realizan en funcibn de la mejor informacidn disponible sobre los hechos
analizados y basados en la expeniencia histirica. En cualquier caso, es posible que acontecimientos
que puedan iener lugar en el futuro obliguen a modificarlas en los proximos periodos, lo cual se
realizaria de forma prospectiva.

¢) Adopcibn de Normas Internacionales de Informacién Financiern (NIIF), Nuwevas Normas,
Modificaciones e Interpretaciones.

Modificaciones a las NIIF y la Nueva Interpretacién que Estdn Vigentes de
Manera Obligatoria para el Presente Afio - Duranie ¢l presenie afio y a miz de algunas
modificaciones a las NIIF y nuevas inlerpretaciones emitida por ¢l IASB que se encuentran vigenies de
manera obligatoria por el periodo contable que comienza el 1° de enero de 2015 o posteriormente, la
Compaiiia incorport algunas de las "Mejoras Anuales a las NIIF Ciclo 2010 - 2012 y 2011 - 2013"; sin
embargo, ninguna de estas enmiendas ha tenido algin impacto significativo en las revelaciones o
impories reconocidos en los estados financieros de la Compaiifa.

Enmiendas a la NIIF 11 - Contabilizacién de Adquisiciones de Intereses en Operaciones
Conjuntas - Las enmiendas a la NIIF |1 proveen una guia sobre cémo contabilizar por la
adquisicién de una operacién conjunta que constituye un negocio como se define en la NIF 3
Combinaciones de Negocios.

Enmiendas a las NIC 16 y 38 - Aclaracién sobre Métodos de Depreciacién y Amortizacién
Aceptables - En la aclualidad, la Compafiia usa el méiodo de depreciacién de linea recta y la
amortizacion de la propiedad, planta, equipo y bicnes intangibles, respectivamente. La
Administracién considera que es ¢l mélodo més apropiado para reflejar el consumo de beneficios
econdmicos inherentes a los respectivos activos, por ello, no anticipan que la aplicacién de estas
modificaciones a la NIC 16 y la NIC 38 tendrd un impacto material en los estados financieros
de ln Compafiia.

Mejoramientos Anuales a las NIIF - Ciclo 2010 - 2012 - El Ciclo de Mejoramientos Anuales a las
NIIF 2010 - 2012 incluye on nimero de varias enmiendas a las NIIF. segin se resume a

continuacidn:

= Las enmiendas a la NIIF 2 (i) cambia la definicién de "condicion de inversién” y
"condiciones de mercado” y (ii) agrega definiciones para “"condicion de desempefio” y
"condicién de servicio®, los cuales eran previamente incluidos en la definicion de
"condicién de inversién”. Las enmiendas a la NIIF 2 son aplicables para transacciones de
pagos basados en acciones para las cuales es aplicable a panir y con posierioridad al 1° de
julio de 2014,
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- Las enmiendas a la NIIF 3 aclaran la consideracién de que una conlingencia que es
clasificada como activo o pasivo debe ser medida a su valor razonable en cada fecha de
reporte, independiente de si la consideracién contingente es un instrumento financiero
dentro del alcance de la NIIF 9 o la NIC 39 para activos y pasivos no [inancieros. Cambios
en el valor razonable (diferentes a ajustes del periodo) deben ser reconocidos en
pérdidas y ganancias. Las enmiendas a la NIIF 3 son aplicables para combinaciones de
negocios para las cuales la fecha de adquisicion es el 1° de julio de 2014 o posterior.

- Las enmiendas a la NIIF 8 (i) requieren que la entidad revele los juicios hechos por la
gerencia en la aplicacién de los criterios para la agregacién de los segmentos operativos,
incluyendo una descripcion de la agregacitn de los segmentos operativos y los indicadores
econbmicos evaluados en la determinacién de si los segmentos operalivos tienen
"caracteristicas econémicas similares” y (ii) aclara que la reconciliacién del total de
segmentos "activos de la entidad”, deberin solamente ser provistos si los activos de los
segmenlos son regularmente provistos para la toma de decisiones por parie de la
Administracion.

- Las enmiendas a las bases para las conclusiones a la NIIF 13 aclaran el asunto de la NIIF 13 y
consecueniemente enmienda la NIC 39 y NIIF 9, sin eliminar la posibilidad de medir las cuentas por
cobrar y por pagar de corto plazo sin intereses, al monto de las facturas sin descontarlas. si ¢l efecto
de descontarias es inmaterial. Debido a que las enmiendas no tienen fecha de vigencia, se consideran
inmediatamenie efectivas,

Las enmicendas a la NIC 16 y NIC 38 eliminan las inconsistencias percibidas en la contabilidad de la
depreciacitn / amortizacion acumulada cuando un elemento de propiedad, planta y equipo o un
activo intangible es revaluado.

= Las enmiendas de la NIC 24, aclaran que la administraci6n de la entidad que se encuentra
proveyendo servicios de administracion clave a una entidad que reporta, es una entidad relacionada
de la entidad. Consecuentemente, la entidad que reporia, deberd de revelar como transaccidn con
partes relacionadas, los montos incurridos por el servicio pagado o por pagar a la Administracion de
la entidad por los servicios provistos y provisionados.

Modificaciones a las NIIF 10, NIIF 12 y NIC 27 - Entidades de Inversidn - Las modificaciones a la NIIF
10 proporcionan una definicion de entidad de inversion y requieren que una entidad que informa cumpla con
esta definicién, no con la intencion de consolidar sus subsidiarias, sino para medir sus subsidiarias a valor
razonable con cambios en los resultados en sus estados financieros separados y se han realizado
modificaciones significativas a la NIIF 12 y la NIC 27 con la finalidad de introducir nuevos requerimientos
de revelacitn para las entidades de inversion,
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NIIF Noevas y Revisadas Emitidas no Adoptadas a la Fecha -

Efectiva pars Peripdos gue

Norma o Inierpretacitn Ref. Inician Posterior al:
NIF 9 - Instrumenins  Financiems
{ Revizada en 20105 | [ e enerode 2018
NIIF 15 - Ingresos de Actividades
Urdinenias Procedentes de Contralos
oo Clienies 2 1* de enero de 2008
MIIF 16 - Arrendarmientos 3 1* de enero de 2019

L

- Emmtidn en noviembre diel 2008, intmdijo nuevos requisiios purs

NIOE S - Instrumentos Financieros -
la clasificacion y medicidn de activos financieros. La NIIF 9 se modificd en octubme del 2010 para

incluir fos reguisitos de clasificecidn v medicin de pasivos financierms ¥ pars su reconocimiento,
Los requisiios claves de Ja NIIF 9 42 describen a contimaacion:

Todos los aclives fnancieres reconocidos que estén dentro ded alcance de la NIC 39
Instrumentos Financieres: Reconocimiensto v Medicion son subsscuentemente medidos o
costo amortizxdo o a su valor razonable. Especificamenie, los instrumentos de
deuda que son mantenidos dentro de un modelo de negocios cuyo objetivo sen
recandar Jos Mujos de efectivo comtractunles, vy gque tienen flujos de eflectivo
conraciuales que sean dnicamente pagos del principal ¢ imereses sobre el capital
pendiente, generalmentz son valorados a su costo amortizado al final de los
pericdos contables subsecuentes, Todos los demds instrumenios de deudns e
instrumentos de capital se valoran o se valor razonable ol final de los perindos
contshles subsecoentes. Adicionalmente. hajo la NITF 9, las enfidades pueden hacer
una eleccidn irevocable para presentar los cambios subséceenies en el valor
raxonshle de un instrumento de capital (que no s mantenido para negociacin} en
otro  resultado - imtegral, siendo dnicamenie los  ingresps  por  dividendos
recanocidos en las ulilidades o pérdidas del perindo.

Con respecto & la medicidn de los pasivos (inancieros designados a valor
razanahle con cambios en resullados, la NIF 9 requiere que el cambio en el
valor razonable del pasivo fnanciero que sea stribuible a cambios en el riesgo
de crédito de ese pasivo, se presenia en otro resuliado integral, a menos que el
reconocimiento de los efectos de los cambios en el riesgo de crédito del pasivo
en otro resultado integral establerca o amplie un desajuste contable en
resuliados. Los cambios en el valor razonable atribuibles al riesgo de crédito del
pasivo financiero no son subsecueniemente reclasilicados a uiilidad o pérdida del
perindo. Anterinrmente, bajo la NIC 39, el importe total de 1a variscidn del valor
mzonable dei pasivo financiero designado comn valor razonable con cambios en

utilidad o pérdida. se presentaba en la ulilidad o pérdida del periodo.

Las mod:ficaciones se aplican prospectivamente para perindos anuales que comiencen el 1
de enero de 2018 o posteriprmente,

2. NIIF 15 - Ingresos por Contraras con Clientes - En mayo del 2004, la MNIIF 15 lue
emitida y establece un dnico modelo comprensivo para que las entidades wiilicen en la
comahilidad de sus ingresos, resultante de los contratos firmados con clientes. La NIIF
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15, elimina la guia actual de reconoacimienio de ingresos, incluyendo ta NIC 18 Ingresos,
la NIC 11 Contratos de Construccidn ¥ las inlcrpretaciones relativas cuando estas esién
wigenles

El principio primordial de la NIIF 15, es que la entidad debe de reconocer el ingresn, de
presentarse la transferencla o promesa de bienes o servicios a clientes, en el monto que
relleje la consideracion en ¢l cual la entidad espera recibir a cambio por esos bienes o
servicioa. Especificamenie, la Morma introduce wn énfogque de reconocimienio de
ingresos que incluye al menos § pasos:

Paso | -Identificer los contralos com los clientes,
Paso 2 -ldentificar las obligaciones conirscluabes en el contraio.
Paso 3 - Determinar el precio de |n transaccitn,

Paso 4 -Asignar el precio de la iransaccidn a las obligaciones contraciuales del
contralo.

Paswo § - Reconooer of mgreso, cuando la o fas cotidades satisfacen las obligaciones
contraciuales del contralo.

Bajo la NIIF 15, ln entided reconoce el ingreso cuando s o las obligaciones
contractuales s han realizado, por efemplo cuando los biened o servicios en cuestidn
para obligacién contractual es translerido al cliente. Una mejor guia practica ha sido
agregada a la NIF 15, con el objelivo de iralar escenarios especificos. Ademis,
revelaciones extensas son requeridas por la NIIF 15,

La administracin de la Compaiia s encuentra analizando i la aplicacion de la NIIF
15, temdria on impacto material en los monios ¥ revelaciones de los estados
Mnancicros fulurms.

3. NIIF 16 - Amendamizntos - La Norma Iniemacional de Informacion Financiera 16
Arrendamienios (NIIF 16) establece los principios para el reconocimiento, medicidn,
preseniacién e informaciém a revelar de los arrendamientos. El objetivo es asegurar
que los arrendatarios ¥ arrendadores proporcionen informacién relevante de forma
que represente ficlmente esas transacciones.

La NIIF 16 sc aphica a periodos anuales que commencen & partir del 10 de enero de

2019. S¢ permite la aplicacitn anticipada pera entidades que apligeen la NIIF |5
Ingresos de m.&umﬂwum“mmah
fecha de aplicacion inicial de ls [

La NIIF 16 deroga:

= NIC |7 Arrendamienos,

= CINIF 4 Determinacion de si un Acuerdo conthene un Amendamiento;

= SIC-15 Arrendamienios Operativos - Incentivos; y

- SIC-27 Evaluscin de la Esencia de las Tramaccwnes que Adopan s Forma
Legal de un Arrendamienio.

La NIIF 16 introdece un modelo de contabilizacion de los arrendamienios dnico y
requiere que un arendatario reconozca los activos y pasivos de todos  los
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arrendamienios con una duracin superior a |2 meses, 8 menos que el activo
subyacente sea de bajo valor. Se requiere que un arrendalario reconozca un activo
por derecho de uso que representa su derecho a usar el activo arrendado subyacente y
un pasivo por wrendamicnio que representa su obligacidn para hacer pagos por
wrendamiento. Un armendatario mide los activos por derecho de pso de forma
andloga 8 otros activis no finenclenos (tales como prophedades, plants v eguipa) y Loa
pasivos por amendamiento de forma similar 3 otros pasivos financieros. Como
conseCurncia, on amendatanio reconocerd s depreciacidn del activo por derecho de
w0 y los imtereses del pasivo por amendamiento, y también clasificard los
reembolsos en efectivo del pasivo por arrendamiento en una parte del principal ¥ una
parie de intereses y los presentard en el esiado de (lujos de efectivo aplicando la N1IC
7 Estado de Flujos de Efectivo.

En iérminos generales Lo administracion de la Compaiiia no estima que la aplicacidn de
eslus modificaciones tenga un impacto significativo en los estados (inancieros
4 Hovumen de principates politicas de contabilidad

a  Efeciive y Equivalentes de Efective - El clective y un equuvabentes incluyen ks sakdos on caga y
hancos, asi como los depdsitos a la vista. Para propdsiios del Nujo de efectivo, los sobregiros
bancarios forman pare integrante de | gesticn del efectivo de la entidad, por consiguiente s
incluyen como componente del efectivo y equivalenie de efectivo. En el estado de situncién
financiern, los sobregiros de existir se clasifican como otros pasivos (inancieros en el pagivo

Wthmmﬂrnmm:mmqﬂh
partidas consideradas de dudosa recuperahilidad basado en la morosidad existente.

La depreciaciin se calcula bujo el método de linea recta con base en ln vida diil estimada para cada tipo
de sctivo. La vida dtil estimada y los méiodos de depreciacidn son revisados anualmente por la
Administraciin y son ajustados cuando resulte pertinenie, al final de cada afo financiem,

De conformidad con la politica de la Compaida, po se espera recuperar valor alguno ol final de la
vida duil estimada de ks bienes de propiedad. plants v equipos. v, o0 concondancia con eslo, fo W
definen valores residuales. Las vidas dtiles estimadas de propeedades. plantas y equipos, son como
spar
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Cuenta Adios
Edificios X
Muchies y equipos de olicina i
Equpos de Compastacion 1o

d  Frovitiones y contingeacias- Una provisiin se recopoce sl como resulindo de un suoeso
pasado, la Compafiia tiene una obligacidn presente legal o implicits que pueda ser estimada de
forma fiable y es probabie Ia salida de beneficios econdmicos para cancelar la obligacitn, Las
provisiones se calculan desconiando los desembolsos fuluros esperados a un lipo de inierds
anies de impuesios que reflleje las evalunciones actuales gue el mercado esié haciendo del
dinero y de los riesgos especificos de la obligacidn,

e Impuesto sobre la Reata - El gasto por el impuesto sobre la rents es14 compuesio por ¢ impossio
comenie y el impuesto diferido. El impocsio a la renta comicnte y diferido s reconoce o la coenta
de pérdidas ¥ ganancias, excepio cuando AN consécuencia de una ransacciin cuyos resuliados se
regitran dwectamente en ¢l patrimonio netn, en cuyo sapuesto, el impeean correspondiense
lambién sc registra en of patrimonio et

Impucsio Comente

el Tmpuesio 4 la renta por pagar establecido sobre la base de la utilidad gravabie
{tributnble) wtilizando |a s impositiva aplicable a la fecha de cierne de los estadios financieros, La
utilidac gravable puede diferir de la wilidad contable, debido a partidas concilisorias producidas
por gastos no deducibles y otras deducciones de ley. [El impuesto a la renta causado definitivo
represenis el mayor entre el impuesto causado v el anticipo minimo.

lapussic Lhiendo

Los impucsios difendos son los impuecsios que la Compaiiia espora pagar o recaperar en el futuro
por lus diferenciss 1emporanias entre el valor en libros de los activos y pasivos pars propisitos de
reporie financiero y la comespondiente base tributaria de estos activos y pasivos, wtilizada en L
determinacitn de fas wiilidades iributables sujetas a impuesio.

El impuesto diferido se registra de acuerdo al méiodo del pasivo en el balance. Los sctivos y
pasivos por impuestos diferidos son generalmenie reconocidos por iodas las diferencias temporarias
¥ son calculados & la tasa de impuesio que se espera aplicar ol momento de la reverside de la
diferencia temporarin de acuerdo a la ley de Impuesio a ks renta promuolgada o sustancisimente
promulgada a ia fecha de repone.

Lon drscon casos €0 bos que se reconace por aormativa tributana vigente contensda en Ley Orgamica
de Incentivos & la Produccién y Prevencidn del Fraude Fiscal con vigencia desde el aflio 2015,
aCUvos y pasivos por impuestos difendos som los siguienies:

< Pérdides por deterioro parcial prodscto de sjustes al visdor neto de realizacion del inventirio.
= Pérdidas esperadas por contritos de construccidn en los que se espera gue los costos. tolides
de los contratos excedan sus ingresos iales.
Depreciaciones de los valores activados por desmantelamientos,
- Deterioro de propsedades de uso productiva.
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- Provitones distintas a las de cocmtas incobrables y desmantelamsento.

- Prowimonss por desabncio y penswones jubidlares patnonales.

< Cmstos extimadios on ls venta de activos no comientes mantenidos para la venta,

= Law ingresan v costos derivados de la normativa contshle por el reconncimiento v mediciin
de activos hioldgicos.
Péaudiskin deslaruckas luego dde la congilincidn bilsuluia en gjercicios anterioies.

= Créditos tributsnos no utilizados provenientes de periodos anteriores,

J 4 Tramsaccienes com partes relocionedas - Las cocnlas por pagar con pancs relacionadas son
peneradas por ramsacciones no comerciales, se reconocen iniclalmente por of valor rasonable v se
miden pesteriormente sl valor nominal. Los valores oblenidos de esta forma no difieren
sgnificativamente de los gue se bubweran obtenido evaludndolos al costo amortizado detido a que
no gEREran micreses ¥ & su perindo cono de liguidacion,

g Compeasaciones de Saldos - Solo se compensan enire si v, consecueniemente. se prosentan en los
Esindos Fimancleros. por su imporie neln, los saldoid deudores v screedores com origem en
iransacciones que, contractualmente o por exigencias de una NIIF o norma legal, contemplan la
posibilidad de compensaciin

k  Patrimonie
Capital Soial

Al 31 de diciembre del 2006, ¢ capital ssignado de la Compafia esté constituido por 4800
acciones a un valor nominal de USS. 1.00 cada wna.

Eeserva legal

La Ley de Compafifas de la Repdblica del Fouador, establece que salvo disposacion estalmana en
comtratn, de las wilidsdes liguidas que resulten de cada ejerciclo ccondmicn, se lomars un
porcentaje no menor de un 10%, destinado a formar el fondo de reserva legal, hasta que alcance
por lo menos el 0% del capital social, En ln misma forma debe ser reintegrado ¢f fondo de reserva
legal si ésie, después de constituido, resullare disminoido por cualquier cousa.

Resyliados acumulados provenicnics J< la adepuion por primera veg de i SOF

En esta subcuenta de resaltados acumalados, se registran Jos ajustes provementes de la adopcidn
por primera ver de las NIIF.

Dee resaltar un saldo screedor, solo podrd ser:
Capitalizado en ko parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las de ditimo
gjervicin econdmico concluidn, si las habsera:
- Utilizado en ahsorber pérdidas;
Devoelto a w acciones en el cawo de liguidscitn de ta Compatia

De regstrar un saldo deudor, cste podrk scr absarbido por los resultados acumulados ks del ditimo
EierCicio econdmicy concluido, 1 los hulhere.

i Reconocimientn de Ingresos - Los ingresos provenientes de (s venty de bienes y de los armiendos
en el curso de las actividades ordinarias son reconocidos al valor razonable de ln commpartida
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recibids © por recibir, nets de Impuesio al Valer Agrcgado, devoluciones, descucnios,
i ficaciones o rebajas comercinles.

Lo ingresos por vénta de blenes y servicios son reconocidos en la medide en que s probable gise
los beneficios econdmicos fluyan hacia la Compafia, el servicio es entregado al comprador y
consecueniemente iransfiere, los rissgos v henelicios inherentes a la propicdad de com wenicion ¥
no mantiene el derecho de disponer de ellos, ni a mantener un control sobre los mismos.

E Reconoecimiento de Cortog y Gastos - Los gastos genernles y mslministrativos se reconocen
conforme se reciben los bienes v servicios respectivos. Otros gasios de adminisraciin lales
como los gasios por amortizackmes, se regisran mensualmenic con base en el periodo de
amortizacitn del activo respectivo v el gasto por deprecinciin s¢ reconnce mensualmente con
base en lns vidas diiles estimadas de Jos activos fijos.

L Beneficior o Empleados -
I ks defiien: Iabiiacit S

La contabilizacidn de los planes de beneficio definidos réguiere suposiciones actuariales para medir
Ia obligacion contraida y el gasto del periodo, existiendo la posibilided de obtener gamancias o
pérdidas actuariales & reconocer on otro resultado integral debido 3 cambios en las suposiciones
sctoariales. Las obligaciones s miden segin una hase descontada, puesto que exisie la posibilidad
de que sean liquidados muchos afiox después de que los empleados hayan prestado los servicios
relacionados,

El Codigo de Trabajo de la Repiblica del Ecuador establece Ia obligacion por pane de los

de conceder jubilacitn patronal & todos aquellos empleados que hayan cumplido un
wempo minimo de servicio de 29 afios en e misma compafia,  Adicionalmente, de acuerdo a las
sciimles leves lnhorales ecualorianas, esiablece gque en aguellos casos en gue la relscidn laboral
termine por e empleador o por el rabajador, el empleador deberd reconocer al emplesdo una
bonificaciin por desahucio equivalente al 29% de su dlumo salano multiplicado por ¢l nilmero de
afos de servicio presiados a la misma empresa o empleador. Dichos beneficios califican como un
plan de benelicios defimidos sin financiamiento de fondos sepamdos.

El costo del beneficio por jubilackin patronal ¢ indemnizacidn por desahucio es registrado mediante
la constitecidn de wna provisidn que oo llevada al gacio del gercicio, en base al chlculo scluarial
cfectuado por un especialista independieme detwdamente registrado ante ln Seperiniendencia de
Compafias del Ecuador,

A partir del periodo 2013 ks ganancias y péndidas actuariales gue surgen del esmudio de jubilacidn
paironal producto de los ajusies basados en la expenencia y cambeos en los supoecstos actuanales s
cargan 2 resultados micgrales en ol perado que wrgen.

Lon pagos efectuados por estos beneficios se deducen de las provisiones constituidas.
Beneficios 3 Core Plam

Lo heneficios a los empleados a cono plaeo son beneficios que se esperan liguidar totalmenie antes
de los doce meses siguienies al final del perindo anual sobre el que s informa en el que los
empleados hayan prestado los servicios relacionados. Esos beneficios son medidos sobre una base
no descontada ¥ son comtabthzadas como gaston 3 medada que o servicio relacionado w provee. E
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pasivo s reconoce s la Compadiia posee una obdigacion begal o implicita acrual de pagar esie monio
como resultado de un servicio entregado por el empleado en el pasado y la obligacidn puede ser
estimada con Fabilidad

Las principales acumulaciones reconocidas por eéste conceplo corresponden al pago de la
decimotercern  remuneracidn, decimocusrta remuncracidn, fondos de reserva, vacaciones ¥
parucipacion del |3% de ks trabajadores en las utilidades de la Compaia, las mismas gue son
contabelirades como gauos en la mednda que el servicio relacionado es provisio por el empleado de
conformidsd con lo establecido en el Chdigo del Trabajo de la Repdblica del Fousdor

El gasto por la participacitn de los rabajadores en las wilidades se calculs de la utilidad contable y
es reportado en <l evade de resultados coma una partida previa al impeesio a las ganancias.

Benclicios por Termunacion -

Las indemmiaciones por lerminacitn o cese laboral son reconocidas como gasto cuando se ha
wmmmawmm:mmmﬂmﬂmm
dar rmino o conirato del empleado o para proveer heneficios por cese como resullado de una
ofierta realimuda pura incentivar la renuncia volunisris.

L Inutrumentos Financierm - La valuacdon de los mstmamenios finencieros de by Compaiia s determina
por medio del valor mzonable o & cosio amonizado, segiin se define a continuacidn:

= Voplor Begonabfe - El vakor mzonable de un instrumento (inanciern gue es negociado en un
mercado financiero organizado, eo delerminado por reforencia o precios ontizades. en e
mercado financiero para negocacnes realizades 3 la foche ded cstado de siuacsin fnanciers.
Para agquelios instrurmentos: financieros para los que no euisie un morcado financiero activo, o
vaky mzonable o deierminado wilizando domcwm de valuacion. Tabes onicas inchuyen
iransacciones de mercado recienies antreé partes. interesadus v debidamente informadas que actiien
en condiciones de independencia mutus; referencias al valor reonable de otm instrumento
financiero sustancialmente semejante; v e descuenio de Mlupos de efective o otros modelos de
waluacsin,

- El costo amortizado os caloulado wtiliando o métndo de In tasy de interés
efectiva menos cualguier estimacin por deterioro. El cillculo joma en considerncitn cualguier
premie o descuenio ¢n ba sdguisiciin e incluye cosios de la ransaccion, v honomnos que won
pane integral de L 1asa de interds efectiva

Les activos financieros contemplados en el alcance de NIC 30, son clwificables como activos fmanchens
al valor mzomeble con cambios en rewllados y comim por cobrwr. La Compadiia determing la
clasificarim de sus activos (imancyeros 3 is fecha de su roconocimienio micial

La Compafia reconoce iodos sus activos lnancieros micialmente al valor ragonable mids los comios

directarnente atribuibles o |a mnssccion, exceplo los activos financieros valuados ol valor ronable con
cambine en resultados en los que po s consideran tales costos Las compras o ventss de activos
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fmanciers wm reconocdes por ls Compufiia on lss fechas en que realien cads innsacoin, siondo b focia
de contratacxtn, la fecha en la que ls Compadia se compromete a comprar o a vender un sctive financicro.

Medicion Sat holin e i

La mediciom subsecuenie de ks activis financieros depende de su clasificacion como se describe a
m- m‘ ]

= Cuentas por Cobrgr - Las cuentas por cobrar son activos financieros no dervados con
pagos fijos o delerminados que no son cotizados en un mercado activo. Despoés de su
reconocimiento inicial, las cuentas por cobrar son medidas por la Cowmpafiia al cosio
amortizado wtilizando el método de la 1asa de interés efectiva menos una estimacién por
deterionm.

La recuperacidn de eston activen. financieros o analirada penddicamenic y o regrstrads una
cxtimacidn por delerkom para aqueliss cuentas por cobrar calificades como de cobr dudoso,
con cargo a bos resultados del periodo. Las cuentas declaradas incobrables son rebajadas de
is estimmcidn por deterboro.

- Actives Fincnciergs  Manienddos hgila sw Vencimignio - Los activos financieros no
derivados con amonizciones. fijes o determinables v vencimiento definido, son clasificados
como inversiones mantenidas hasts of vencimiento cuando In Compafiia tene la positiva
intencitn ¥ habilidsd para manienerlas bastn o fecha de vencimienio. Despuds de su
reconocimientn incial, los instromenios (inancieros. mantenidon hastn el vencimiento son
medidos al costo amortizado wtilizando el método de la 1asa de interés efeciiva

Las ganancias o pérdidas swe reconocen on resultados cuando el instrumento financiero sea
dexapropiado o s haya deterborado, i como a ravés del proceso de amorntizacion.

m-ﬂ--h—mwwﬁn:n'h Mmc&nm
resultados «i se mantiene para segociar o se ha designado como ml desde s
reconoCimiento imicial

Los activos financieros son dados de baja por la Compaitia cusndo expiran bos derechos contraciuales
sobre bos Dups de efective del activo Mnanciern; o cuando transflere ¢l activo financiero
desapropidndose de los riesgos y henelicios inherenies al activo Minanciero y ha cedido bos derechos
contraciuales de recibir lod Mujos de efective del activo financiero, o ceando releniendo los
derechos contractuales & recibir los fujos de efectivo, la Compafia ha swmido la obligacitn
contractual de pagarios o unn 0 mds percepiones.

n FPasivor Financieroy -
R i Modicide de los Pasives Fi 5 L

Lo pasivos financieros de la Compabia incluyen coentas por pagar comerciales y otras cuentas por
AT,
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La Compadiia reconoce todos sus pasivos flinancieros inicialmente al vabor meonable a la fecha de la
aceptacion o contralaci(m del pasivo, mis los cosios directamente atribuibles a s ransaccidn.
Después de su reconocimiento imicial, las cuenias por pagar comerciales y olras Cuentas por pagsr
son medidas al costo amontizado uiilimndo o] méodo de la s de nlerds efectiva. El Colegio
reconoce las panancias o pérdidas en ol resubado del periodo cuando al pasivo linanciero se da de
haja asi coma a través del proceso de amonizacion.

Baia de Pasivos Financicros -

Los pasivos financieros son dados de baja por la Compafids cuando L obligacidn ha sido pagada o
cancelada o been su exigencia haya expirado. Cuando un pasivo financiers es reemplazado por otro
pasivo financiero, la Compafiia cancela el original y reconoce un nuevo pasivo financiero. Las
diferencias gue se pudieran producir de @les reemplasos de pasivos inanciens son reconockiss en
ke resubtadios del afo en que ocurman.

o Deterioro de Actives no Financiersy - La Compaiiia cfochin una revisidn al cierre de cada ejercicio
contahle sobee los valores en libms de sas activos no financieros, con o objeio de idontificar
dhisrmmsciones de valor cusndo hechos o circunstanciss. indican goe los valores registrados podrian no
ser recuperables. Si dicha indicaciin cxisticss v o valor en fibros excede o impone recuperable, la
Compadiin vakia los actives o las unidades gencradoras de efectivo a su importe recuperable. Lo
ajusies que ¢ generen o esle concepto se registran en los resuliados del aflo en gue se determinan.

p Deteriorg de Actives Fingncieros — La Compafifa evalin o ln focha del halance peneml i exisie
evidencia objeliva de que un sctivo financiem o grupo de ellos pudiernn extar deterionados.

¢  Activas Fimancieros Reglitrados al Costo Amortizado - Cuando la Compafiia deisrmina que
ha ncurrido en una péndida por deterion en of valor de los activos financieros regisirados al costo
amortizado, estima el importe de la pérdida como la diferencia entre ef importe en libros del sctive
y el valor presenie de los Mujos de efectivo futuros descontados con La tasa de interés efectva i
del activo financiero, deduce la pérdida del valor registrado del activo y reconoce |a perdhds en los
resultados. del afo en que ocwrre.

51, en un subsecuente perindo, el importe de la pérdida por deterioro dismineyese y puede ser
objctivamentc relacionada con un evento posterior al reconocimicnie del deterioro, la pérdida por
deterioro es revertida. Registrada la reversidn, el imporie en libros del activo {inancicro no excede
del imporie amortizado ongmal. El impone de la reversion se reconnce en lon resuliadon. deld afio en
que OCITe.
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4.- Efectivo v equivalentes de efectivo

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, un deialle es el siguienic:

2016 2015
Caja 8 Q00
Bancos 2,382 T.954
Total 2.400 16.954

Los saldos en bancos corresponden principalmente a importes mantenidos en cuenlas corricnies registradas
en dos instituciones bancarias locales, las cuales no mantienen ningin tipo de restricciones.

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, un detalle es ¢l siguiente:

2016 2015
Relacionadas (1) SE9.657 479,170
Clientes (2) 50.4649 68.298
Anlicipos a provesdores 4.500 1.538
Funcionarios y empleados 20.836 5441
Otras cuentas por cobrar 47.543 42.967
Total 7115 597.454

(1) Al 31 de diciembre del 2016 la cuenta de Relacionadas incluye principalmente préstamos
olorgados a los accionisias de la compafiia y otras relacionadas, las mismas que no generan
inlereses y no lienen plazo de cancelacion.

(2) Al 31 de diciembre del 2016 el saldo de Clientes corresponde pnncipalmente a cobros pendienies

por venta y alquiler de bienes inmuebles, saldos que no presentan deterioro de conformidad con las
negociaciones pactadas.
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Al 3 de diciembre del 2016, un movimiento de las ceentes por cobrar enire relacionadas 25 como sigue:

Saldn al mrvos Horrlmmifemr boases salele al
Iiyime Pristamos =~ Campensacions Ajustey Ny

Secher Solsno Sermuno Himi 1927 (RN - 2la.4a8
Slarta Panls Semuno Pedsherers LAl 9 540 {16 5EA) 11,9645 .1
Cecilia Sermano Pefiabesera B4 2y 62318 " i334) 194.273
Vinjen 5.4, 49,723 - . a0 ETLA]
Emma Pefahemen de Sermna 20300 116853 (68, 149) (4.5947) 75067
T Apulrds Solamu LT 1.0 5 (2B .

4AT1T0 119755 (LY (1911 m9.487

6. [nventarios

Al 11 de diciembre del 2016 v 2015, el wido de [a cuenta de inveniarion comprende bisnss inmuoechles
ierrenos v edificaciones) disposibles pars la vema. Debido al proceso de recstructaraciim de saldos

comables en el afo 2012 se ajustaron propedades 3l valor municipal

T: Aclivos ¥ pasivos por impuestos corrienics
Al 31 de diciembre 2016 y 2015, un detolle es ¢l siguiente:

2816 2013
Aitives por mpueitos Corrientes:
Crédito tributanc por resenciones de Impuesio a la Reota 91.668 65.995
Crédito inbutano v retenciones por limpucsio sl Valor 2,906 1721
Agregado
Total . Dbl B.716
Cﬂwﬂ!mﬂ\rﬁm 153,270 12798
148,258 11L795
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El gasio de Impuesto & la Renta minimo por los afios serminados el 3] de diciembre de 2016 y 2015, s

2016 Pl
Pérdida / Utiidad antes del Impuesto o 1o Renta (16.186) s
(+) Gastos no deducibles 108.714 12).584
Base de célculo 92528 160.699
22% de tmpoesto o la Renta 20,356 15574
Anticipo del Impuesio a la Renta 3 21.532
Impuesto a la Renta minimo .35 BS54

D acverdo a disposiciones tributariss vigenies & exceso de relenciones en la (uente sobre el Impuesio 3 la
Renla causado, es recuperable previa preseatacion del respectivo reclamo o puede ser
directamenie con ef Impuesio a la Renta de los siguienies ires periodos contados a pantir de la fecha de Ia
declaracidn.

Por otro lado, los pagos efectuados por conceplo de Impuoesto u la Salida de Divisas en la impontacion de
las materias primas, nsumos y bienes de capital que consien en ¢l listedo que parn el efecio establerca o
Comité de Politica Tributaria pueden ser considerados como crédito tributario pars e pago del Impuesio a
la Renta o de so anticipo, del aflo en el que se eleciuaron dichos pagos asl coma de los cuatio afos
posteriores. Aquellos pagos de ISD realizados o panir del | de enero de 2011, susceptibles de ser
considerados como crédito tributarios de Impuesto a la Renta, que no hayan sido utilizados como ial
respecto del ejercicio fiscal en que se generaron o respecto de los cuairo ejercicion fiscales posieriores,
podrin ser objeto de devolucidn por pare del Servicio de Rentas Internas, previa solicited del sujeto
pasivo,

Las normas mrbutarias exigen el pago de un “Aanicipo minimo de Impuesio a la Renta™ cuyo valor o o

clilculo en fancidn de las cifras reportadas el sflo anterior sobee e 0.2% del patrimonio, 0.2% de bos coston

¥ gastos deducibles. (L4% de ks mgresos gravables y ef 0.4% de los activos. Ademia, s establece que en

caso de que el Impoesto a la Renla causado sca menor que of monto del anticipo minimo, este dltimo

convertird cn Impuesio a la Renta definido, a menos que el contribuyenie solicile al Servicio de Rentas

Internas su devoluciin pudiendo ser aplicables de acuerdo a las normas que rigen la devoluciin de csic
g

La Compafifa aplict la rebaja del 100% del Antictpo del Impucsio a la Renta del periodo 2017 acorde a lo
sefialado en el articulo | del decreto N® 210 expedido ¢l 20 de noviembre de 2007 en el cual s decreta lo

e

“La rehapa del 100% del pago del saldo del amicipo del Impwesio @ la Remia corresporsfivnie al periode
fiscal 2007, para los contribuyentes. personay noturales, sucesiones indivisas obligades o Hever
contabilidad ¥ sociedades, cuvas ventas o ingresca brios anuales, respecio del efercicie fiveal 2007, soan
iguales o mevores a quinierdon el (15§ S0 000, 00 dilares de los Exiodos [mdor de Aménca ©

Hasta ef afio 2010 los dividendos declarados o pagados a favor de accionistas necionales o del cxterior no
s encontraban sujetos a4 retencidn alguna sdicional. A pertir del afio 201 los dividendos gue son
distribusdos a favor de personas naturales residentes en el Fouador o 3 sooiedades domocilisdas en paraiscs
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[iscales o regimenes de menor Imposicion. estdn suietos 2 una retencidn en la fuenie adicional del impuesio
& larenta

A la fecha de emdsion de este reporie, las declaraciones de Impuesto a la renta hesta el afo 2016, no han
sido revisadas por el Servicio de Rentas Internas (SRT).

8. Propiedades de inversidn, neto
Al 31 de diciembre del 2016, Propiedades de Invervidn presenta € siguente movimaendo:
Saldo et Saddo
3 -dic- 15 M -dic-16

Termenos 2142199 . 2.142.199

Edificion 425216 - 425216

Tolal Costo 23567415 - 1567415

i-) Deprecmacion

ladd (85044 (21.260) (106304

Total 2482371 (21.260) 1.461.111
Las propedades de inverion (ueron reestructuradss en el sfio 2012 recosociendo ef valor manicipal para b
valoracyin de cslos activos.

%.: Propiedades v equipos, peto
El sigulente es un resumen de Propiedades v equipos, ol 31 de diciembre del 2016:

Sakdo Saldo
Ndnay TR

Temenos iS5 - 151519
Comsiracciones en Curso 1B . B1ETA
Edificios 100, 125 10125
Equipos y Muehles de
Oficias R AT ag 1720
Equipos de computacién 6.775 413 T.158
Maquinaria y Herramienias 185 185
Total Cosio 148 908 763 49570
i) Depreciacidn acumuiads (203N (5.342) (26733

Total 2755 4600 J21938
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({Expresadas en dolares de los Esiados Unidos de América, excepio por la informacion sobre porcentajes.
plazos v iasas de interés)

Las propicdades fueron resstrocturadas en el afio 2012 reconociendo el valor municipal para la valoracion
de 5108 activos.

Al 31 de diciembre 2016 v 2015, un detalle es el siguiente:

2016 2015

Varios Acreedores 98275 kil e
Anticipo de Chientes 80,125 67.829
Relncionadas AT.442 4ty
Proveedorss locales 24, M08 1.735
Diblignciones TESS 2314 2R13
Empleados 1.346 =

Taotal 2438040 112.593

Varios Acreedores al 31 de diciembre del 2016 comprenden principalmente saldos con Construcciones
Inconsep S A por USH 37.632 (saldo provenienie desde el 2015); Marco Barraruets Cordero USS 41.705;
Freddy Calozuma USS 10.500 v Anabel Feijoo Géomez USS 5.500.

Anticipo de Cliente al 31 de diciembre del 2016 comprende principalmente saldos por valores enlregados
como garantias del arrendamienio del bien inmoeble por los clientes por en tolal de USS 44,125 (US$
31.829 en o MM Sk y USS 35.000 (saldo proveniente desde el 2015) recibido del Sr. German Carridn por la
adquisicion de un bien inmueble.

La cuenta Relacionadas al 31 de diciembre del 2016 y 2015 incluye principalmente préstamas recibidos de
los Accionisias de lo Compafiia ¥ offas cuentas consideradas relacionodas, los mismos que mo generan
intereses y no lienen un placo definido para su cancelacifn.

Al 31 de diciembre del 2016, un movimiento de las coenlas por pagar & relacionadas es como sigue:

Suldo sl Mucvos Reclasiflicaciones Saldo al
IS Pristumans Compensacionss A Justes Inyxte

Mecker Solano Serranc = 2.060 {156 - b1 |
Marin Paola Serrano Peflahermer : 15.002 {12.633) LM 5.57H
Ceciliz Semrano Peflalermers - 4. 081 {41213 2753 1620
Vinjen 5.A. P : : S 299
Emmis Pefaherera de Serrano . 12.501 {27431) 29.530 14,600
Roclo Sermno Pefiaherrena - B.36H ERTY 612 5E76
Eduardn Serrano Pefiaherrers . 12134 (6.003) LOSO 7I7R

450 £2 050 {E5.261) 3Tas4 a4z
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FROCON 5.A.

Noias a los Estados Financteros
31 de diciembre del 2016
(Con cifras cormespondienies del 2005)
(Expressdas en délares de los Estados Unidos de América, excepio por ks informacidn sobre porceniajes,
plazos v tnsas de interés)

Los valores reclasificados o ajustados corresponden a repularizaciones efectusdas de acverdo o fa
reestreciuracidn de saldos de Tos ejercicios 2003, 2014, 2005 y 2016

Al 31 de diciembre del 2006 ¥ 2015, el saldo corresponde #l 15% de In participacidn de trabajadores de
ufios anleriones.

LIn movimiento de la panicipacitn de irabajadores al 31 de diciembre del 2016, &s como sigue:

Saldo imbcial | de enero del 2016 48,139
Transferencia provisidn ejercicio 2005 2430
Abono de wiilidades afio anterior (o)
Salde final 31 de diciembre del 2006 55.629

Un detalle de las reservas para jobilacion patronal y bonilicacion por desahucin por 2] afo lerminado al 31
de diciembre del 2016 y 2015 es el siguiente:

216 2015
Jubilacion patronal 5493 4476
Bonificacion por desahucio 3570 4,063
Total 9.063 B.539

De acverdo con las disposiciones del Cadigo de Trahajo de la Repiblica del Ecuador, los empleados que
hayan cumplide un tempo minimo de 25 afos en ona misma instilucion, tendriin derecho a la jubilacion
patronal v en pguellos casos en los cusles el empleado haya prestado sos servicios entre 200 y 25 afios, el
bepelicio se reconocerd en forma proporcional. La compafiin no mantiens un londo separado para esie
heneficio, sing gue establece una reserva en base o un estudio actuarial realizado por una finma de actuarios
independicnies debidamente calificadi.

Al 31 de diciembwe del 2016, los lundamentos atilizados por el actusrio para el establecimienio de I
reserva para jubilacion paronal fueron los siguientes)

Hipdiesis Actuariales Aflo 2016
Thasa de descucnto B.46%
Tasa de rendimiento de activoy N/A
Tarsa de incremento salarial (incluye ascensos laborales) 4.19%
Tasa de incremento de pensiones NA
Tasa de rowaciin (media) 33.33%
TM™ IESS

Tabla de mortalidad ¢ invalidez 2002
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Motas a low Estados Financieros
31 de diciembre del 2016
[Con cilras comespondientes del 2015)
i Expresadas en dilares de los Estados Umidos de Aménica, excepto por fa informacidn sobwe porcentages,
plazos ¥ Lasas de inderis )

Un resumen del valor aciual de I reservas malemidticas actuarinles de jubilacidn patronal ol 31 de
diciemhre del 2016, es el sipuienie:

2018
Yalor actusl de las reservas matematicas actuariales de
jubilacién patronal y bonificacién por desahucio:
Trahajadores con tiempo de servicio menor a 1 afios 135
Trabajadones con tiempo de servicko mayor a 10 afios 1557
Total 1.692

mm-mmwmﬂﬁmtthﬂﬂ'ﬁtmw
concopios de pubtlaciin patronal no podri sey conuderuda como dechacibie para proposiso de determinacsn
del impuesio a la renia. cusndo o wabaadores de la Compadia tengan menvs de 10 abos de serviciu.

El movimiento de las reservas para jubilacion patronal y bonificackin por desabucio registrado por |a
Compafia por el afo terminado al 11 de diciembre del 2016 es el +i guiente:

2816
Saldo imicial K539
Provisitn cargnda al gaso 1875
Regularizacidn de saldo (7.350)
Total 90a3
L. Impuesto Diferide
Al 31 de diciembre del 2016y 2015, el saldo comespunde al efecto de la valoracion de sus propiedades de
inversitn, propiedides y equipos ¢ inventarios pam determinar ol pasivo del impuesio a la renta diferido

uﬂﬂwﬂcﬁwnitdmlnmtmw

Un detalie del movimienio del Pasivo por el lmpocito Difendo por ol sho terminado al 11 de dicwembere del
2016 y 2015 es el siguieme:

2016 2013
Saldo al inicio del afo 1 054654 LOMS520
{~1 Efecto del ajuste por el Impuesio Diferido en of afio 93™ 115.866)
Saldo al final del afo 1.845.275 1.054.654
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ERQCONS.A,

MNitas a los Estsdos Financieros
31 de diclembre del 2016
(Con cifras correspondicnies. del 2015)
(Expressdas en ddlares de los Esados Umidos de América, exceplo por la informacidn sobne porcentajes,
plazos y tasas do inlerés)

14.- Patrimonio de ios sccionistas
Al 31 de diciembre de 2016 no regiirs movimienios en ¢f capital social de la Compaiia, el mismo que

achende a LSS 4 000 en 4800 scchones ondfinanas ¥ nominatives con un valor de un dbiar de los Extados
Un:dos de Amdérica cada una.

Un detalle de In composicidn del mismo es como sigue:

Tolal de
Accionistas acciones sl Porcentaje
31 Dic 20148
Pefiaherrera Correa Emma Cecilia 2400 P
Serrano Pefaherrera Ceciha Camdina (L] 13%
Sermann Pefiahormera Maria Pacla M 1 3%
Solant Serrano Necker Gustavo (L1 1 3%
Construciorn vy Camaronem S 4. VINJEN B 13%
Toial o N 100
15 Ingresos Operacionales

Un detalic de la generacsdn de o ingresos operacionales por ventas y arrendamienios correspondientes al
perindn 2116, &4 como sigoe:

016 ) 015 k)
Venia de Temenos T1.862 ™ Y1653 19%
VYenia de Casas 42625 1% . o
Arriendos farifa 12% 319182 To% A57.989 %
Arriendos tarifa (% 29142 ™ 40255 %
Total 418811 1005 AVLEYT 10

18- Costo de Operacidn

Al 31 de dhciembre del 2016 y 2003 bos valores por costos de operacibn corresponden a costos por venla de
\errenos y casas por un total de US$ 28282 (en ¢l 2015 USS 52,402 por cosio de venta de temenos); y
cowtos de produccion que suman USS 72181 (USS 90.838 en of 2015).
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PROCONS.A,

Moas 8 los Extsdos Financieros
31 de diciembre del 2016
(Con cilras correspondientes del 2015)
(Expresadas en divlares de los Estados Unidos de América, exceplo por la informacitn sobre porcentajes.
plazos v wsas de interés)

17.- Gastos Administratives
Un detalic de los gastos adeministrativos durante los periodos 2016 y 2013, es el siguiente:

2018 2015
Remuncracmes vy Beneliows Sociales 155,384 93912
Honoranos Profenonals 61.287 B354
Impuestos, Tasas y Contribuciones LR ) 46.151
Mantenimicmos v Reparaciones 14.359 16.201
Deprecinciones de Propiedades de Inversisn 14.352 14.352
Depreciaciones de Propiedades v Equipos 5.362 5.362
Servicion Bisicos ¢ Intemet 7210 6318
Oros gastos 44 b 38 660

Total 3Lel7 304.340

18 Instrumentos Financierus
Calegoria de instrumentos [inancieros

Al 31 de diciembre del 2006 v 2005, los valores en litwos de cada categonia de instromentos financieros son
CiuTa Sigae

2016 2013

Actives Minancieros medidos al costo

Efective y equivalentes de efectivo inota 4) Uss 2400 16.954
Activos (ipancieros medides gl cosio amoriimdo

Deudores comercisles y atras cuentas por cobrar USS T13.005 597454
Total activos inancieros Uss TI5.405 614,408
Pasivos financieros medidos al costo amortizado

Obligaciones lnancieras LSS - 39.994

Acreedores comenciales y otras coentas por pagar  USS 243,800 11259
Total pasivos fnancieros uUss 4 n00 151557

[ acuerdo con los niveles de clasificacidn esablecidos por Lo NIIF 7 relativos al grado en gise los valores
mzonables son observables en el mercado, el efectivo y los equivalenies de efectivo se sitdan en el Nivel |,
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Modas a los Estados Financicros
11 de diciembre del 2016
iCon cifras correspondienses del 2015)
(Expresadss en dilanes de los Evndos Uinidos de Aménica. excepio por la informacidn sobwe porcentajes.,
plazos y tasas de interéds )

I dewdores comerciales y otras comtas por cobrar, 25 como los pristamos ¥ ohligaciones financieras y
los acreedores comerciales ¥ otras cuenias por pagar en e Nivel 3.

La Compafils a través de la Gerencla, quien esti encarpadn de monitorenr, controlar v administrar
prudentemente dichos riesgos; establece limites para cada uno de dichos riesgos. La Administracidn de I
Compafita es crmncedorn de las condiciones ealsienies én ¢l mercado v sobwe In ke de su conocimiento y
experiencia controla los resgos.

Un resumen de los riesgos principales asociados con estos instramentos financleros v las politicas de la
Compatiia para la sdministracion del riesgo, se detullun como sigue:

Riesgo de crédifo - Es ¢ nesgo de que el deudor o emisor de un active financiero que os propedad de ks
Compaiiia no cumpla. completsmente y a liempo, con cualgquier pago que deba hacer de conformidad con
los iérminos ¥ condiciones pactados al momento en que ka Compafia adquinrid u ongind el active financiern
respectivo.

El nesgo de crédito sarge del efective y equivalente de efectivo, depdsilos on bancos ¢ Instituciones
financieres #si como de la exposicion al crédito de los chentes que s« incluyen en los saldos pendicnies de
las cuentas por cobwar comerciales y otras cuentas por cobrar.  La exposicidn mivima al nesgo de crédin
al 31 de diciembre del 2006 y 2015 e como sigue:

Notas 016 2015
Efectivo y equivalenies de efectivo 4 2400 16.954
Deudores comerciales v otms cuenias por cobmr £ T1 3005 97454
TI5. 408 614,408

Con respecto 3 los bancos ¢ institociones financieras, solo se acepian squellas con uma califlicaciin de
individusimente revelen miveles de solvencia gue aseguren estabilidad v respaldo para bos impones
maanienidos on los mismos

Ricsgo de liguidez - Consiste en el riesgo de que la Compadiia ienga dificuliades para cumplir con sus
ﬂmﬂmummwﬂmm“ﬁhmiﬁmu
otro activo

La Adminisiracién de la Compafia tiene la responsabilidad substancial de la administrecion del riesgo de
liquidez, la cual ha establecido politicas y procedimientos en cunnto al endeudamiento a cono y mediano
plazo principalmente con proveedores locales. La Compaia, a wravés de la Gerencia General, administra
el riesgo de liguider mediante ¢l monitoreo de Mujos de efectivo y los vencimientos de sus activos v
pasivos Mnancieros basados en el cumplimienio de los requerimienios de cobro y pago. A la fecha de la
emision de esie informe no se han detectado silunciones que a criterio de la Administracion puedan ser

comsaderados como riesgo de liquides.

Rigigo de precios - La exposiciion a la variaciin de precios estd relacionada al libee mercado donde opera
la compafila donde la oferta v la demanda colocan los precios que « fijan en el sxior inmobilianio. la
competencia maneis niveles de afeciaciones ugnificativas en csic segmenio.  La Admanistracidn reduce s
exposicitn &l nesgo de precio alincando su cstructon & la optimizaciin de s recursos y abnendo nucvos
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FROCONS.A.

Motas o los Estados Financieros
31 de diciembre del 2016
(Com cifras correspondientes del 2015)
{Expresadas en dilares de los Estados Unidos de América, excepio por la informacidn sobre porcentajes,
plazos y tasas de interés)

mercados que permilan ser mds compelitivos estableciendo precios a los producios y servicios en
proporcidn al nivel de resgo.

Riesgo camblario.- Duranie el afio 2016, la Compaiifa no ha registrado operaciones en olras monedes
distintas del dolar estmdounidense que estén sujelos al riesgo de Nuctuaciones en la (asa de cambio del dalar

respectn A tales monedas extranjeras,

Riesgo de tass de igterés- Los ingresos y flujos de efectivo operativos de la Compaiia son
sustancialmente independientes de los cambios en la tasa de interés, ya gue Ia Compaiiia no Hene activos
imporianes que generen inlereses,

Ricsgo Operacional - El riesgo operacional es el riesgo de pérdidas potenciales, direcias o indirecias,
relacionadas con los procesos de ln compadifa. de personal, tecnologia e infraesiructuras, v de faciores
exlernos que no estén relacionados a riesgos de crédito, mercado v liquidez, tales como los que provienen
de requerimientos legales y regulatorios y del comportamienio de los estindares de ética aceptados por la

El objetivo de ln Compaiifa es el de mangjar el riesgo operacional, buscando evitr pérdida financieras v
daflos en su reputacidn principalmente con los organismes de control. La principal responsabilidad para el
desarrollo ¢ implementaciin de los controles sobre el nesgo operacional, estin asigradas a la Gerencia
General. La gerencia peneral monitorea los riesgos operalivos de imporancia apoyado en su equipo
contable y disefin ¢ implemenia controles adecuados gue mitigan agqoellos riesgos operativos de
importancia.  Las politicas ¥ los procedimienios que formalizan esios controles son desarrollados v
mantenidos. Todas ks politicas antes de ser implementadas son aprobadas por ln gerencia general.

Duranie el afio, Ia gevencia general realiza evaluaciones conlinuas sobre la efectividad en el disefio y
operacidn de los controles claves. Las debilidades en el disefio o funcionamiento de los procesos son
cubicnos de inmediato para prevenir ermores fofunos.

Esta responsabilidad es apoyada por el desamrollo de estindares para administrar el riesgo operacional,
desarrollado e implementado por la perencia general en las siguientes drens:

Aspectos sobre s adecuads segregacion de funciones, incluvendo ln independencia en la
auiorizaciin de ransacciones.

= Requerimientos sobre el adecoado moniloreo ¥ reconcilisciones de iransacciones.

= Cumplimienio con fos requerimienios regulatorios v fegales.

= Documentacitn de controbes ¥ procesos,

-  Desarrollo de actividedes para mitigar ¢l resgo, incluyvendo politicas de seguridad ndustral,

= Complimiento de las politicas establecidas.

Administracién de capital.

E! ohjetivo de la Compafifa al administrar ¢l capital es mantener una bhase adecusds de capital para
sntisfncer [as necesidades de operacion v estratégicas de la Compaitla, salvaguardendo la capacidad de
misma de continuar como negocio én marcha, de forma que pueda continuar proporcionando rendimienios
a los accionistas v manlener |a confianza de los clientes, proveedores ¥ ofros agenics interesados. Esio se
logra con uno sdministrcion efectiva del electivo, moniloreando los ingresos v ulilidad de la Compafiia, y
los planes de inversidn o largo plazo que principalmente financian los flujos de efectivo de operacidn de la
Compafia,
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Molas o los Estados Financieros
31 de diciembre del 2016
(Con cifras cormespondicnices del 2015)

(Expresndat en didares de bos Esindos Unidos de Aménca. exceplo por la miormacidn sobre porcentajes,

plazos y tasas de interds )

La Adrministraciin moniliones su capital sobre la base del matio de spalancamionio.  Este ralio se caloula
dividiendo la dewda neta entre el patrimonio wotal. El mtio sl 11 de diciembre del 2016 es como sigue:

2016 2018
Total pasivos 1.502.025 1376714
Menos efeciive v equivalenies de efectivo Z.400 16,554
Deuda neta 1499 628 13599760
Total patremonio 4649434 4.721.938
Ratio deuda-patrimonio 0.2 L

Ciertos sabdos de los estados financicros por el afo terminado ol 11 de diciemnbre del 2006 v 2015 han sido

reclasificados al efecio de hacer consistente su presentacion en este informe.
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EROCON S.A.

Nolas a los Estados Financieros
31 de diciembre del 2006
{Con cifras cormespondientes del 201 5)

(Expresadas en délares de los Estados Unidos de América, excepto por la informacidn sobre porcentajes,

plazos y wsas de interés)

La Conciliacién de lo pérdida neta al efective neto utilizado por las actividades de operacidn por los aflos

terminados ¢l 31 de diciembre del 2016 y 2015, es como sigue;

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVD

Eﬂ"fCHJAﬂ‘DH DE LA II’ERDIDM mm.mm HETA. Cﬂ‘! LJI.S lE’I’ﬁ"II.'IAIIEE DE OPERACION

1E.ndﬁmdnmﬁmdmummumm&m

2016 2015

(PERDIDA) GANANCIA NETA DEL EJERCICIO (36.542) 18.407
AJUSTE PARA CONCILIAR LA (PERDIDA) GANANCIA NETA

DEL ANO CON EL EFECTIVO NETO

PROVISTO POR LAS ACTIVIDADES DE OPERACION

Depreciaciones v amortizaciones 26622 13.333
Provisiones para jubilacidn patronal y desahucio T.875 .
Impuesio a la renla corrienle 20356 35574
Impuesio a la renta diferido (9.379) (15.866)
Participacidn o trabajadones . 6.726
Cambios en actives ¥ pasives operatives:

Disminucion { Aumenia) en aclivos cormienies 48.176 (39.462)
Aumento { Disminuciin) en pasivos comientes 133.799 17.003

2127449 37.508

Efectivo neto provisto para las actividades de operacidn 190.907 55.915
2L Eventos subsecuentes

La compafiia se encuentra intervenida por la Soperintendencia de Compafifas, Valores y Seguros por

motive de reestructuracidn de los estados financieros de los periodos 2012, 2013, 2014, 2015 y 2016

Con excepeifn de lo antes expuesto, entre el 31 diciembre del 2017 y hasta la fecha de emisidn de eue
informe, no se produjeron evenlos que en la opinidn de la Administracion de la Compaiifa pudieran tener

efecto significativo sobre los estados financieros que se adjuntan,
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