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INFORME DE AUDITORIA EMTTIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE

A lox Acoanistas des
Procom SA.
Machala, vy d¢ abell del 2038

Hemos suditado los estados financieros que se acompanan de Procon SA., que
comprenden <l estado de situnckin financieca al 31 de dicembre del 2015, ¢ esado del
resultado integral, el estado de cambios en ¢l patrimonio neto y ol estado de flujos de
efectivo correspondientes Al periodo terminado en e fecha, agl como un resumen de las
politicas contables gignificativas y otras notas explicativas.

Responsabilidades de la Administraclon en relacion con los estados finuncieros

thhﬂmMuw&hMym
razonnbbe de Jos estados financieros adjuntos de acverdo con Normas Internacionales de
Informacion Financieoa pura (NITF), y dol contral interno que permta la peeparnckin de
entadon flaancleros libres de distorssonos dlgnificativis, detiida o frande o ervar,

Responsabilidades del anditor con relacién a la anditoria de los estados financieros
Nuestrs responsabilidad es expresar una opinkdn sobre fos estados financieros

auditoria para obtener certeza razonable de goe los estados financieros no estin afectad

distorsiones Unas suditoria comprende Ia de procedimientos
destinadas a la obtencidn de la evidencia de auditorta sobee las cantidades y revelaciones
presentadas en los estados financieros. Los depeaden del

won apropiadas y de gue las estimaciones contables bechas por Ia Administracsén son
razoaahies, ast como unn evaluackén de la presentacién general de Jos estados finandieras.
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A los Acclonlstas de
Procon SA,
Machala, 17 de abril del 38

Considernimos que ln evidencia de auditaria gue bemos obtenido o4 suficionse y apropiaca
PAra Proporcionar una hase park expresar miestra opinion de audimneia.

Fundamento de La opinidn con salvedades

No presenciamos el recuento fisico de los inventarios al 31 de dicembrne del 3015 ¥ 2044,
Puesto que las existencias influyen en ln determinacstn del reswitado y de los flujos de
efoctivos, no hemos podido determinar o bublese sido nocesario reallzar ajistes en ¢
Denitficia del eferciclo conglgnado en el estada de resultado y en lus fhujos de efectivos.

No hemes recibido la confirmacion de saldos de las cuentas por pagar a Inmobiliaria y
Coastrucciones Incsep $.A. incduida en ol rubro “Cuentas por pagar y otras cucntas por
pagar” por un valor de US§37.633 (2014: USS12.940), Cabe menclonar qoe 10a Acclonlstss
de Procos S.A ¢ Inmobiifiaria ¥ Consrucciooes Incosep S.A., son los meismos.

Opinion con salvedades

En muestra opindén, los estados fimanceros mencionados en el priser phrrafo, a excepto de
o mencianado en Jos phrrafos del 4 ol 6 de nuestro Informe, presestan razomablements, e
todos Jos aspectod importantes, la situaclion financera de Procon SA. al 31 de diclembre de
2015, ik como sus resultados y flujos de efectivo carvespondientes al periodo terminado
on esa focha, de conformidad con NITF.

Asuntus que requieren énfasis

Sin calificar toestrs opinion, informamos gue la Compania s encucntra intervenida por la
Superintendencls de¢ Compalas, Valores y Seguros, y en cmyo proceso se han
reestructurado los estados financieros de los periodos 2015, 3014, 2013 y 2012 Cabe
mencionar gue la actual Administracion no ejercid en bos periodos antes forvad

No. de Registro en la Superintendencia
de Compania, Valores y Segurcs: 981

No. Profesional: §570
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TROCON S.A.

ESTADOS DE STTUACION FENANCIERA
DICIIMBARE 31, 3055 ¥ 3034
(Esgrrsados o0 &lares de £.UA)

Notas 013 A
Actives
Actives carrsentes
Pectivh o 16,954 £
CUentas poT cobear y olrus cuentas por cotirar L 597454 suri106
Inveriarioe. . g fp 2.657.02
ENtete por recupernr . g #5200
Total activos corrientes 3288743 333
Activne na corrientes
Fropledades de inversibo, rew 0 3482 2503633
Fropledades ¥ egupon. nrt= n 327538 ¥ou 3y
Tutal sctivos se corrimntes 1By a0 ERLIER
L T S
Pasives y patrimuonio
Paxives corrientes
Cueniitng por pagas ¥ GLFAS CUSOTRS PIT Bagar ° miam LT
Empuesion por pager n 113785 Hasa
Senmficion a wrplendos [ 8.0 43748
Tetal pastvon corrientes 313.405 aMass
Pasivos DO CHTMNGES
Chilgines fnanceras L 105 2574
Dotntan por pager 7 S0Yas CUERS POC PAgIT — - 34 ke
Obligacienes por beneficios definidos " a5 féyy
mpeesso diterida w rarma fng 1.070.530
Total pasives bo corrientss 064,309 (SRR
Sy = o Eeeet
PAtrimanio (Ver mevtmisnte patrirmsial) ATR w8 4205530
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PROCON S.A.
ESTADOS DEL RESULTADO INTEGRAL

POR LOS PERIODOS TERMINADOS A DICIEMRBRE 31, 2025 ¥ 2014

(Expresados en dékares de EUA,)

Ivonas s a4
Ventas 4ot gy 660.404
Custng de ventas (143.240) (154.380)
Marges beuti 348,657 S515.054
Gastos adminsatrativos 0 (304.340) (341.483)
0tros (egresoe) ingrevos, netos Ligo 1805
Total gastos operacionales (y03.210) (337:678)
Gastes finsncierns {506) {2.466)
Utilidnd antes del prrticipacipon n
trabujadores ¢ lmpoesto a las ganancias
Participackn s trabajadores 20 (0.726) (26.237)
Impuesto a kay ganancise L (15.708) (44.39¢)
Rossiltado integral del afio 8407 108379
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PROCON b4
BATADOR DE FLUJOS DE EFECTIVO
(Reprenados on doleres &e LUA)
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Constitacson y objeto sockal -

La Compafiia fue constituida en la en & cludad de Machala, Capital de & Provinda de El Oro,
Begriiblica del Ecandor, el 2 de agosto ded afio 1974, e inscrita en el Registro Mercantdl el 30
de septiembee do 1974 ¥ anotads en el repertorio bajo el niimero 89,

La Conpanta tended comn obijetn b construceldn y alquiler de Dienes intmseiles.
Aprobacion de los estados financieros -

Los estados financieros par el afin terminado al 31 de diciembre del 2015 han sido emitidos
con autorizacion de la Adminiseracitn de la Compudin, con fecha 36 de abril del 2018, y
posteriormente seckn poestos & contiderackon de la Justa General de Accionistas parn =u
aprobeacion deflnirva.

A continuacitn, se describen las prindipales politicas cuntables adoptadas en la preparaciin
e estos estados flnanckeros. Tal como ko requieren lis Normas Internackonales de Informacion
Financlera, estas politicas han sido disefadas en fanclon & la NITF vigente al 31 de diclembre
de 3015 y aplicadas de maners untforme en todos los elerdcios p dos en estos estado
financieros.

Basex de preparaciin -

Los presentes exstados financieros de La Companiz al 31 de dictembre del 2015 y 2044 estdn
preparados de acuerdo con las Normas Intersacionales de Informacién Pinanciera (NII¥),
emitidas por &l Consejo de Narmas Internacionales de Contahilidad (JASS), las que han sido
adoptadas en Ecuador, y representan la adopcion integral, explicitn y sin reservas de fas
refesidas normas internacionales aplicadss do maners unbforme en los efeecicios que se
presentan, y estos son preparados bajo of principlo del costn hissorsco.

La preparackém de os estados financi de rdo con NIF reqg: el uso de clers
estimados contables criticos. También requicre que la Administracin ejerza su juico en e
proceso de aplicackin de las politicas contables de La Compatiin. En Ja Nota ¢ se revelan ias
Areas que tmplican un mayoe grado de Julclo o compledidad, o lis dress doode los supuestos
y estimaciones son signtficativos para Jos estados financieros, Dehida a la subjenvidad
inberente en este proceso contable, los resultados reales pueden difertr de Jos montos
estimados por 1a Admimistracsén.

(Vitase pagina sigusente)
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PROCON SA,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
DICIEMBRE 31, 2015 Y 2014
(Expresados en ddlares de E.UA )

Enmiendas y mejorns emitidas internacianalmente -

A la fechn de emisién de estos estados financieros, se han publicado enmiendas, mejoras ¢
Interpretaciones o las normas existentes. Kl IASE considera como necesanos y urgentes, los
shgalentes proyectos aprohsdos, de aplicscién obligatoria o partir de:
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La Administracién de la Compafila s encuentra en proceso de evaluacidn, sobre los Impactos
de la adopcidn por los pranunciamientos vigentes desde el 1 de enero del 2016, sin embargo,

estima que, considerando In naturaleza de sus actividades, no se generard un impacto
significativo en los estados financlercs en el wercicko de su aplicackin inicial.
Las onmieodas que el IASE congiders como DeceRarias, peco no urgentes, son s que s
detallan a continuacién:

(Véase pagina sigukente)
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PROCON SA.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
DICIEMBRE 31, 2015 Y 2014
(Expresados en ddlares de EUA)

*  Meoras anusles 2 laa NIUF odo 2013-2014; Los cambios son obligatorios pera el
periodo iniciado del 1 de enero del 2006 Las mejoras inchuyen enmiendas a la: i) *“NIIF

se aclarn que al determinar la tasa de descuento para las obligaciones post-empleo, lo
insportante ex la maneda de Jos paxivos y o ¢l pais donde se generan™; y, iv) "NIC 34
- Informacion financiera interina”, donde aclara sobire la revelacion de Infoemacion
fnanciera en otras partes del informe ntermedso,

1a Adminsstracion de 1a Compatia ha revisado las eamiendas que estardn o partir del 1 de
Sl del 3016, as cuales. de acoerdo con su naturaleza, no kan generado ol han de geoerar
un impacto significativo en Jos presentes estados financierca.

23 Momeds fundonal y de presentacion

Las partidas en Jos estados floancleros de La Compania s expresan en i moneda del

El ofectivo comprende ¢l ef dispondble, los depdsstos a ka vista en danco Jocales de libre
dispantbilidad, y Jos subicegiros bancarios.

2.5 Activos y pasivos financleros

2.5.1 Clasificacién

L& Compatia clasificn sus activos 'y pasivos financieros en las siguientes categocias: (i)
Activos & valor mzonable con cambios en resultados, () Préstamos y cuentas par cobrar,
(lli) Activos financieros mantenidos hasta su vencimbento, y (iv) Activos fisancieros
dispanible para I venta, Los pasivos financiervs se clasifican en la categoria de *Otros

financieros”. La clasificaciin depende del proposito pars ol cual s adquirieron los
acttwos o conteataron los pasivos fisanceros La Administracién determina la clastficackin
de s ptivos y pasivos financleros a ta fecha de sa reconocimsientn inicial.

Al 31 de diclembre del 3015 y 2014, Ia Campania mantuve activos financieros en la categoria
de “préstamns y coentas por cobrar”, y doicamente pasivos flaanclercs en [ categoria
“Otroe pasivos financieros”. Las caraoterfsticas de los referidos instrumentos financieros se
explican o contiauacion

(10)



PROCON SA.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
DICIEMBRE 31, 2015 ¥ 3014

(Expresados en dolares de EUA)

(a) Présames y cocntas por cobear
Representadas par coentas por cobear dientes y relacionados. 500 activos financlercs
1o derivados que dan derecho a cobros fijos o determimables y que no cotizan en

mercado activa, Se incayen en ef activo corriente, excepto por los de vendmicnto
mayor @ 12 meses cortados desde ks fecha del estada del estado de situacidn financlera.

(b)  Otros pasivis financietos

A 13 meses cortadon & partle do b fecha dal esmado de situackon financiera.
2.5.2 Reconocimiento y medicién inicial y posterior

Reconocimiento

La Compadia reconoce un activo o pasivo financiero en ol estado de situacion financiers a la
focha de s negociacidn ¥ se reconocen caando se comprometen 4 comprar o vender el activo
o cancolar el pasivo.

Mediclon inicial

Los activor y pasivos financi won medidos inicialmente & su valor mronable mds
cualguiiec costo stribuible & la transaccién, que, de ser significative, o8 recooocido como
parte dal activo o pasivo; siempre que e activo o pasive financiero no sca designada coma
de “vator raznable con cambios eo resultados”, Con posteroridad al reconocimiento inscial
la Compania valortza los mismos como se describe a continuacion:

Medician posterior

(2)  Tréstamos y cuentas por cobmar:

Tostertor a su recomoctientn inicial we miden al costo do aplicando el imétod
ummnmhmmpmhwmm
de o5ty categocia:

(1 {aentas poc cobrar clientes: Esta den a los mantos adeudados

mmhnhmhh&honhmumh
alguiler en ¢l curso normsal del nogocko, Si e ssperan cobear €n un 460 0 MEnes
e clagifican como sctivos corrbentes, de 10 COMIATo e presentan como aivos
no corvlentes. Se reconocen & su valor naminal que e equivalente & s costo
amartizado pues no generan intereses y son exigibles en & corto plaze.

(Véase pdgina siguiente)
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PROCON S.A.

NOUTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
DICIEMERE 31, 2015 Y 2014
{Expresados en dolares de ¥.UA)

(1) Cuentas por cobrar nelacionadas: Corresponde & valoses por cobrar
préstamos 0 st partes relscionadas en  curso normal del negoca.
reconccen & 51 valor nominal gue 63 equivalente s su costo amortizado poes
generan intereses ¥ son exigibles on e corto plaso.

(b) Otros pasivos financleros
Posterior a si reconocimiento mictal se miden al costo amortizado aplicando el método
de lnterés efectivo. L especifico, la Compatiia presents las siguientes cuentas desitro
de ety categoria:

(1) Olligaciones financierss: So reghstman Inkckalimente & U valor nominal que vo
difieren de su valor razonable, pues estin contratadas a las tasas vigentes en el

por
Se
00

1 Coengas poc Pagar praveadates: Son obligackones de pago por bienes o servicios
sdquindos en ef curso normal de los negacios. Se reconccen i sy valor nominal
que &5 equivalente a sy Costn amortizado yu gue no generan intereses y son
pagaderas en el corto plazn.

(i) Ww:mmamw
peéstamos recibidos de sus relac @ su coato nominal pues
mmmd&numu%mmhm

2.5.3 Deterioro de activos financieros

La Compafila establece una estimacion parn péedidas por deterforo de cueotas por cotuur
cormerchabes cunndo existe evidenchs objettva de que 1 Compatia no serk capas de cobrar
todos low lmportes que se le adeudan de acuerdo con bos términos originales de las ndsmas.
1a exi de dificultades financleras significativas por parte del deudor, Ia probabilidad
de gue el devdor entre en guicbra o reorganizacién financiera y ka falta 0 mora en los pagos
se consideran indicadores de gue la caenta & cobrar se ha deteriorado. Kl deterioro para
cubeir pérdiday se establece por el importe de s pérdida que == valors come la diferencts
entre ¢l impocte en libros del activo y el valor actual de los flujos de efectivo futaros
estimados descontado a la tasa de interés efectiva originad del activo financlero,

§i, en un perdodo postertor, ol moato de la perdida por detertoro disminuye y, dicha
diaminucion se relaciona objetivamente & un evento que haya acurrido despuds de que se
reconocid dicho deterioro, se reconoce en ¢l estado de resultados integrales la reversién de
la pendida previamente reconocida.

(Véase pagion siguiente)
(1)



PROCON S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS
DICIEMERE 31, 2018 Y 3014
{Expresados en didares de E.UA )

Al 31 de diciemnbre del 2015 y 2014, La Compatia no ha registrado provisiones por deterloro
de sur cuentas por cobear clientes.

2.5.4 Bajn de activos y pasivos financieros

a7

Un activo fimancero se sfimion caando expiran los derechos a reciber los flwjos dee efectivo del
activo o # la Camgania transfiere e activo a un tercero sin retener sustancialmente los riesgos
¥ beneficsos del activo. Un pasivo s eliminndo cuando fas obligacianes de la Compatis
enpecificadas en o contrato se han Iquidada.

Inventarios

Los inventarios se registran al costo o su valor neto de realizacién el que resulte menor. El
costo de los inmuebles disponihies para la venta comprende los costos directaments
atribuibies a s construccldn, gin embargo, dehido & su proceso de reestructamcion en o
a0 2043 s han recanocido inmisebles & s valor municipal, sieado ésta la mejor estimacion
pars registrar dichos activos.

£l valor neto realizable s ef precio de venta estimadd en el curso normal de os negncion,
menos los costos esttmados necesarios para Hevar a cabo la vesta.

Impuestos por recuperar

Corvesponden principaimente a retencianes en la fusnte del impuaesto o ls rents e impuesto
al vidor agregado, GRe S0 eEPOTAN ST MVCUperadas en un periodo menor & 12 meses. Cuando
la Admizizracion estima que Michos saldos 1o podrin ser tecuperados 0 cargan @ Joe
resubtados del ano.

Propledades de Inversion -

Representadas por terrenos y edificios, las cuales s¢ mantiensn para obtener rentas,
plusvalia o ambas, y 0o para su uso en Ja producchin de blenes y servicos. Las propiedades

s& han reconocsdo proplodades & s valor municipal, sieodo &ta la mejor estimacdn para
registrar dichos acxivos.

Loa terrenos no s¢ deprecian, sin emborgo, la depreclacion de os edificios s calcalads
linealmente besada en la vida Gtil de la propiedsd identificable que poscen vidas dtiles
diferenciadas, y o se considera valor residual, debido & que Ja administracidn de la
Compafils estima que el valor de realzacion de sus propledides al téemino de su vida aril es
rrelevante. Las estimaciones de vidas Otiles y valores residuaies do las propledades son
revisadas, v ajustadas sl es necesario, # cada fecha de clerre de los estados financieros.

La Administracsén de la Compatia determing una vida Gtil para sus edificios en 20 afios.

(13)



PROCON S.A,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
DICIEMERE 31, 2015 Y 2014
(Expresados en dblares de E.UA )

Propiodades y equipos
Las propledados y equipos son reglstzados al costo hstérico, menos depreclacianes

postoriores y
mantenimiettos mw-mmmm-mm
Mdmalﬁmbmmwommdn-mmn&
este es reducido Inmedistamente hasta s valor recaperable.

Laos tervenns 0o se deprecian, y para las demds propéedades y equipos la depreciacion es
calculads linealmente basada en ka vida (nil estimada de la propiedad o equipo, o de
componentes significativos identificobles que posean vidas Otiles diferencindas. y no
mmmm.pnm«hwmua
valor de realtzacién de sus propiedades y equipos al término de su vida 01l es Ierolevante.
Las estimaciones de vidss dfiles y valores residuales son revisadas ¥ ajustadas sl es
necesarin, & cada fecha de clerre de los estados financieros, kas oanles son las siguieotes:

Edificaciones 20 ntos
Mueliles ¥ equipos de oficing 10 ados
Egquipos de Computaciin 10 atos

Deterioro de activos 0o financieros (propledades)

Los activos s4jetos & depreciackin se sameten a pracbas de deter) !
mowwmq—pnthmmnmumu
pérdsdas poe deturioro corresponden al montn en =1 que el valor en libeos del activo excede
# su walor recapecable. £ valor recuperable de Jos activos corresponde Al mayar entre el
monto netn que se obtendrd de su venta o sa valor en use.

Para efectos de 1a evaluachin poe deterborn, los activos se agrapan i 1os niveles més pequenas
en Jos que generen flujos de efectivo identificables (unidades generadoras de efective). En
o cas qae o] monto del valoe 1iboos del activo excoda a su monto recaperable, &2 Compania
registra usa péndids por deterioro en los resultados del glercico. De acuerdo a lo expuesto
anteriormente, 1a Compania evalGa anualments la existencia de indicadores de deterioro
snbire sus activos ne financieros.

N 31 de dicembre del 2015 y 2014, Ia Adminsstracion ha determinado que no exisen

indicadores de deterioro parn sus progiedades y equlpos que puedan geoerar una pérdida en
funciin de sa importe recuperable y sa valor oo libras.

(34}



PROCON S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
DICIEMERE 31, 2015 Y 2014
{Expresados en dolares de EUA.)

Impuesto a las ganancias

El kmpuesto a la ganancia comprende ol inpuesto a ka renta coeriente v o diferido. B
Impuesto se reconoce en ol estado ded resultado integral, excepto cuando se trata de partidas
que se reconocen directaments en el patrimonio. En este caso ] impuesto también se
reconoce en otros resuitados integrales o directamente en el patrimanio.

W

(i

Impmiesto a la_remta. corviente; La provisido para Impuesto o la resta se calcula
mediante 1a tasa de lmpuesto apticable a las utiiidades gravabies o en funcién de su
composicidn acclonarial, y se carga a los resultados del afio en gue se devenga con hase
n el fmpmeso por pagar exigible.

La normu exige o pago de un "anticipo minkmo de nguesto o 1a renta™, cuyo valor e
calculado oo funcstn de las cifras repartadas of afo sabre el 0.2% del
patrimonio, 0.3% de loa costos y gaston deducibles. 0.4% de Jos ingresos gravados y
0.2% de Joa activos. En caso de que &l resultado de 1o antes mencionado sea mayor al
impuesto a la renta determinado de acverdo con las directrices del pdrrafo anterior,
entunces el anticipo minimo se convertird en el impaesto o la renta definitivo,

nmaumm-mau

financiers ¥ que 30 ospera sorda aplicibles coando el kupoesto o la renta diferido
sctivo ae realice o el impaesto 2 la rents pastvo se cancele.

Lon impuestos o la renta difecidos activoe sdlo s reconacen en 1a medida que sea
probable que se produzcan beseficios ribugarkos futinos contra los que se puedan wsar
las diforenclas temporarias. Los saldos de impeestoe a 1a renta difecidos activos y
mgmmuumum:;rmm

aln renta
difersdos actives y pasivos se relackonen con la missna sutocidad tributaria,

Al 31 do diclembre del 3015 ¥ 2014, & Compafiia ha determinado que existen
diferencias temporarias entre sus hases tributarias y conmbles (Véase Nota 16), por
s propledades de inversion, propledades y squipos, e inventarios.

2.43 Beneficics & los empleados
(a) Beneficlos de corto plazo

(Viéase phgina sigulente )
(18)



PROCON S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
DICIEMERE 31, 2015 Y 2014
{Expresados en dilares de E1ULA)

Se registran en el rubro de *Beneficlos a empleados” del estado de situacion financlora
y carresponden principalments a:

(0 Partidpacidn de Jos trabajadoces en las utilidades: Caloalada en funcsdn ded 15%
dee 1a wtilidad contable anual antes del impuoesto a la renta, segin lo establecido
por Ia legislacitn scuatoriana vigente. Se registra con cargo a resultados y se
presenta como parte de Jos gastos administrativos en funckén de la labor ded
empleado que recibe este benefico,

(W) Yacsclongs: Se registra of costo correspondionts a las vacaciones del personal
sobre base devongada, Al 31 e diciembre del 3015 ¥ 2044, 0 8¢ prosentn
pravisiones calouladas,

(1) Décimos tercer y cuarte aucidos y bencficios de la_seguridad sodal: Se
pravisionan y pagan de acuerdo con iz legislacion vigente en el Ecumdor. Al 31
de dicembre del 2015 y 2014, 10 se presenta provisiones calculadas,

(b) Beneficios de largo plazo

La Companin determins asuaimente la provisidn para jubilacion poatronal y desshucio
con base en estudios actuariales practicados por un profesional independiente y e
mmmpahmymmm)umqlmd

mcremento futisro de remsneraciones, tasa de rotacifio, entre otras.

Las hipoeesis actuariales incluyen variables como son, en adickdn a la tss e
conmutactin  actuarial, tasa de mortalided, edad, sexo, anos de servickos,
mmm&mu&mhdhmm

Las gana y pérdids risles que surgen de lor ajustes basados en la
experiencia y cambios en los supuestos actuariales se cargan a resultados integrales

(16)




PROCON S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
DICIEMBRE 31, 3015 Y 2014
(Expeesados en dilares de EUA )

en ¢l pericdo en ¢l que surgen. Los costos de los serviclos pasados se reconoces
inmediastamente en resultados del ato.

Al 311 de dicembre ded 2015, la provision sicve para cubrtr a todos Jos erpleados que
¢ encontraban trabnjando. Al 31 de didembre del 2013, las provisiones excedian al
valar necesario pars cubrir a todas los empleados que s= encontraban trabajands para
Ia Compesia, sin ensbargo, al 31 de diciembre del 2014, €] exceso fue sjustado contra
el otro resuitado integral (Ver movimiento patrinvonial).

Provisiones

Las provistones se reconocen cuando: (1) & Compania teae una obligacion presente, yo sea
legal o implicita, como resultado de eventos pasades, (t) es probable vaya a ser necosaria
una salida de recursos para ligaidar ia cbligacion y (i) el monto se ba estimado de forma
mumeMmummeh
Administracitn, 2 la fecha de cierre de los estados financeros, de los desemb

para liguidar la obligacién,

Reservas
Reaervn degal

De acoardo con Ja legisiacion vigeate, la Compania debe apraplar por 1o mesos el 10% de la
utibidad tets del afo & una roserva legal hasta que el saldo do dicha reserva alcance ol 50%
del capital suscrito. 1a reserva legal no estd dispoaible para distribuckin de dividendos, pero
puede ser capitalizada o utilizada para absorber pérdidas. Al 31 de diciembre ded 2015 y 3014,
s¢ ha apticado 1a nocmativa antes descrita.

Resultados acumulados

Bexltados acumulades

Los resultados (utifidades o pérdides) de cada ejercicio son incluidos en este rubiro,
manteniendo registros que permiten Mentificar su eferciclo de arlgen, Con Ia aprobacién de
1n Junta Genernl de Accionistas y cumpliendo las Gisposiciones pormativas aplicables, las
utitidades son distribuidas o destinadas o reservas, mientras que las pdrdidas s mantienen
en Resubtndos acumulados o se compensan con by Reserva legal, Reserva do capltal u otras
teservas y cuentas patrimoniabes de Mbre dispasickin de 10s Acclonistas.

Besultados acamsladis de apiicacidn inicial *NIE™

mmmaummpmuaum (ue s registraron en

el patrimonio en la csenta Resuitadas acurmilados, subcuenta “Resultados Acumulados
provenientes de la adopcitn por prisens vez de las NTIF, que geoeraron un saldo acresdor,
0% podrdn ser capitalizados en 1a parte que exceda al vadoe de ks pérdidas acumuladas y
1as del dirieno efercicho ocondenico conchiide, s las hubleren; utilizado en absorber pérdidas;
0 devuelto a los Acclantstas en ol caso de lguidackdn de la Campanda.

(27)
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
DICIEMBRE 31, 2015 Y 2014
(Expresados en délares de EUA )

Reconocimiento de ingresos
Los ingresos comprenden el valor razonable de lo cobrado o por oobirar por 1o venta de
nmuebles o por el servicio de alquiler en el curso normal de las operaciones de la Compaia.
LOG INIesos & Mestran nesos de Impoestos y descovistos oforgados.
El ingresa se reconoce cuando se transficren todos los riesgos y beneficica al Comprador.
Costos y Gastos
Los costos y gastos se registran al oosto, estos se reconncen a medids en que se inasrren,
independientemente de I fecha en que se realiza o pago, de scurdo con la base del devengo.
ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIRROS
Factores do riesgo financiern
Las actividades de la Compana 1a expooen a una vartedad de niesgos financieros: riesgos de
mercado (tasa de Interés), riesgn de crédito y riesgo de liguidez. ¥ programa general de
administracidn de riesgos de ta Compatila se concentra princpalmente en Jo impredecible
de Jos mercados financieros y tratn de minimixar potenciales wfectos adversos en el
desempetio financiero de la Compatiia.
(a) Rieagos de mercado
Riego de 1asa de boterts sobee el valor zazonabie  fujes de cfoctive
¥l endendanmiento a tasas variables expooe a la Compatiia al riesgo de tasa de interés
sobee sus flujos de efective. Sin embargo, €] endeudamient 3 tasas fijas expone la
Compadia al riesgo de tam de intenés sobre el valor razonable de sus pasivos,

Al 31 de diciembee del 2045 y 2044, mantiene oblighchanes con e} Banco Litoral, o tasas

cuando no se comgrometan los sctivos de la entidad, procurando mantanes tisas de
un mercado competitivo v fijas.

(b) Riesgo de crédito
Las politicas de administracidn de rlesgo crediticlo son uplicadas por la Gerencia, El

riesgo de crédito se encuentra prosente en el efectivo depositado en los Bancos y
cuentis par cobrar o los clientes.

(18)
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

(Expresados en dilares de £.UA)
Liectivo en Bancus
muhm“-mummm&m
independiente gue de ie y respaldo adecundos; dichas

culincaciones en general superan la calificacion *A"
La Compania mantiene sit efectivo en instituckones con lis sigulentes callficaciones:

. Colificacidn
Eutidad financsera 015 2014
Banco del Pichincha CA- AMA- AAA-
Cuentas pac cobrar clicntes
L exposicion de la Compatiia al resgo de crédito se veris afectada principalmente por
la = alteraciones en los flujos proyectados como

ammndmamwmm
(c)  Wiesgo de liquides

Durante ks persodos terminados &1 35 de dickembre del 2015 y 2014, la peincipai fuente
de Hquidex, son Jos flujos obtensdos provenientes del giro normal del negoco, Pars
administrar la liquidex de corto plaso, la Compafils se basa en los fligos de caja
proyectados para un periodo de doce meses.

Administracion del riesgo de capital

Los objetivos de la Compania al administrar el capital son el salvaguardar ia capacidad &a
capacidad de la mizma de continuar como empresa en marcha con el propdsito de generar
retornos & sus Accioaistas, beneficos 3 otros grupos de interés y mantensr una estructura
de capital 6ptima. Continuando con e modelo de negocio y factibilidad interno que manejs
Ia Compatida, se administra ef riesgo de capital tomando en consideracion la rentabilidad
que genera Jos costos de negocadan, 1o cusl permite cubrir los costos asociados y geoernr
resultados para Ios Acciunistas.

monltorea su capital sobew lu base del ratio de apalancamionto. Esto ratio se

ahnmh“mmmdww 1a deuda neta se calcula como ¢
total de los recursos ajence (obligaciones flnancleris, sobregiros, proveedores y
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PROCON S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
DICIEMBRE 31, 2018 Y 2004
(Expresados en dolares e E.UA.)

relacionadas) menos el efectivo. Bl capital total se calcula como ef “patrimonio neto mas
pasivos can relacionadas” mds In deuda tets, £ sesultado de caloalar el ratio es ¢ sigaiente:

s a0
Otiigaciones fmancieras Lt 6974
Sohregirs bancarios 38574 24653
Relacionadas que 35.339
Provesdors L1738 2.408
4sasf 73,434

Menos: Esectivo (163541 44
Deuda nota 3274 TLOM
Total patrimocia neto 4738 470153
Capltal wital 4747313 4775621
Ratio de apalancamiento % )

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacidn de estados financleros requiore que la Compafifa realice etimaciones y
w-m;.mummunnmwwyuw
relacivendas. las estimaclones reallzadas y supuestos utilizados por la Compatia se
encuentran lasadas en la experiencia histérica, cambios en u Industria ¢ informacidn
sumitistrnds por fuentes externas calificadas. Sin embargo, 1os resiltados finnles podrian
diferir de Jas esttmaciones bajo clertas condiclooes.
wm,mm&OWmm“mwm

importantes para reflejor orrectaments la situacion financiera y los resultados de In

wﬂammmuupubhm”mthmm
(a) Vida atil de las propiedades y equipos, y propledades de mversion

La determinacién de las vidas riles se evalia al clerre de cada ato de souordo con Jos
lineamientos de lat Notae 2.8. y 2.9,

{b) Detertoro de actives no financieros

El deseriaro de Jos activos no finascleros s evaliia con base en Ias politicas y
lineamiento descrito an ba Nota 230,

(¢}  Provigiones por beneficlos 5 empleados 3 largo plano
(Véase phgina xiguiente)

(20)



PROCON S.A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

Las hipdtesis emplesdas en el cilculo rial de Jubilacit | y Desah
pars 1o cual e utiliza estudion actunrisles p'lnh'uh par pmlﬁmﬁn
Independientes, Ver Notn 2.1

Al 31 de diclembre del 3015 y 3034, o Compatia no ha requerido estimaciones contables
significativas. Los principales criterios contables constan en s Not 2.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS POR CATEGORIA
Categorias de instrumentos financieros

A contlmuscidn, se prosestan los valores en lbros de cade categoria de instrumentos
fisancieros al clerre de codu ejercicio:

- o
[SThe 7Y Mo cozrmni ST Hoscrranie

Acttees Nsancierss al saato anoctisads

Phectten gy Rt -
Conrrias por cobirat clentes oA $0.638

Cuetitas por cobionr rdacikon ades a0 37

sl niviw prondiary it g -
Pasius dazcaius al Cosle Al Uaady

Otdigacinm Mnansieme = s > agm
Cuseritas it pagas prasenisres 1735 . ca3f -
Cuanrtas por pages relaciensdas W e 35840
Twohl pasivos financieres 23 =1 - A—T Y

Valor razonable de Instrumentos financleros

Para finey de determinar ef volor rzonable de un activo o pastvo financiero puede aplicarse

algunas de las siguientes jerarquias de medicidn:

- Prectos de cotizeciin (oo ajustados) en mercadox activos parn activas o pashvos
Wénticos (nivel 1),

¢  Inforn distinta a p de cotizaciém incluldos en el nivel 1 goe se pueda
confirmar para el activo o pasivo, ya que sea direcsamente {precios), o indirectamente
(que se deriven de precios) (nivel 2).

*  Informacitn sobre el activo o pasivo gue no se bass oo data qoe se pueda condirmar
o ol mercado (Informaciin no observabile) (nlvel 3).

(1)



PROCON S.A.
NOTAS EXPFLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

Elvalor en lilsros de cuentas por cohrae cientes v relacionadas, cuentny por pagar proveedares
yMydMnmdwmm-hwum
instramentod, ¥ en caanto i ks objigaciones flnancleras, s ancoentrs registradas a su vakr
raronalile debido & qoe geners wna tass e intends s regulada en ol mercado.

6. EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO

Somposicite s 044
Efacti (1) tasq 344
Sobrvgam bencarn (2) (35.878) {4824)

el O

w wmwm-dm Plchincha CA.
(3) Corresponde & sobroglros en ol Banco Pichlncha CA. y Banco del Pacfico SA.

7. CUENTAS POR COBRAR, Y OTHAS CUENTAS POR COBRAR

Composicibn s anud

Relackomadas (2) 470470 397.760
Cliomtos (b) GE2p8 50638
Anticipos a proveodores 1538 39164
Puncikmarios ¥ empleados 3451 1.062
Otrws conntan por colar 42967 21.482

iR ___Pune

{a) Incluye principalmente a préstamos otorgados 3 los Accionistas de 1 Compania, sin
deserminar intereses y plazos de canceiacion (Viase Nota 19). Cabe mencianar, gue s
ba realizado Ja respectiva retenckin on b faente del inguesto a ia renta.

(b} Corresponde a los cobros pendientes por la venta o alquiler de inmucbles, los coales
00 presentan detesioro de acaerdo con las negociaciones realisadas.

8. INVENTARIOS

(23}
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
DICIEMBRE 31, 2015 ¥ 2014

(Expresatos en dolares de EUA)

Carvesponden a blenes inmucbles disponibles para ia venta (srvenos y edificaciones), y
debido a su procese de reestructurackin en £l a%o 3013 se han reconacido propledades ¥ sy
valor municipal, siendo ésta s mejor estimaciin para reglstrar dichos activos.

IMPUESTOS POR RECUPERAR

Compesicion W 014
Retenciones del bnpresto & W renta (4) 85995 51301
Crédi tributario - Impuesso of valor agregado 2197 1557
Retenciones del mpeesto al valor agregado a9

(8} Inchzye principalmente, retencones par anticipos de dividendos.

PROPIEDADES DE INVERSION, NETO
Comymeiitn s 04
Tarrenos 2343199 2142.909
Edificaciones s s25.200
() Deprecincion acamulada ___(B3.044) (63.783)
—dn 2SR
Muvunsenty
Sakdo al 1 de enero ded 250633 534 6ay
(+) Deprecincitn def ato {21.361) {21260
513> a1 31 de dickembire det JR: 12 v —1
Debédoa su p de clta en el afo 2013 se han reconocido propiedades a s

valoe municipal, siendo #s1a la mejor estimaciin gar registrar dichos activos.

PROPIEDADES Y EQUIPOS, NETO

(Véase pagina siguiente)
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

DICIEMBRE 31, 2015 Y 2014
(Expressdos en ddlares de EUA)
Sompeskin s 2018
Terrenos 151579 BLETS
Construcchonss en curso 8873 B1.87y
udificaciones 100135 76587
Mustiliss y equipos de oficing $an aan
Equipos de compiacion 6775 L]
CRIos Inenons @5 185
(=) Depreciackm ncumudnda {370} (15.007)
—Rs 928
Moviminlo
Saldo al 4 de enero del 309363 34324
(+) Aduixiciones W7 73u
() Depreciackie del afic [§ !ﬁm! !g m}
Saldo &l 31 de diclembee del 27538 3083

Debiido & su proceso de reestracturacin en el afio 2012 se han recanocido propiedades a su
vidor emnicipal, stendo éata la medor estimacion par registrar dichos activos.

CUENTAS POR PAGAR, Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Composicida
Anticipos de climntes (8]
Relacionadas (b)

Sobregiros bancanos {Véase Nota 6)
Obligacionm com el LESS.
Provesdoos

Otras cusssias poc pagar

(+) Forcidn de Jargo plazo (Relacionadas, Yéase Nota 19)

s prary
.89 41561
Lo 35339
384878 34623
aby 1487
w735 2408
BT 18.826
54T 4734
- (34840)
LN Ta Sy Bug

(0)  Incuye principalmente, US$35,000 (2014 US$17.000) recibido del Sr, German

Carrion por la adquisicida de un blen

(b)  Incluye principalmente a peéstamos recibidos de los Acclanistas de ka Compasta, sin
determinar intereses y plazos de Squidacson (Véase Nota 19),

(24)
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PROCON SA.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
DICIEMBRE 31, 2015 Y 3014
(Expresados en diGsres de EUA)

IMPUESTOS POR PAGAR.

Composicida a5 b

Retenciones en la fuente del impuesto u la renta 108.047 79887

lmpuest Al valor sgregudo 7740 435

Retenclones del Impuesio &l valoc agregado - 1374
1399 #5512

BENEFECIOS SOCIALES

Composicain 201 2014

Purticipacibn ullidades 4809 2748

Incluye principalmente, utilidades del periodo 2018, 2004 y 2012

BENEFICIOS POR FLANES DEFINIDOS - JURILACION PATRONAL Y DESAHUCIO

Compoaiclin ws 04

Jubllacuin patronal 4478 33

Desshcio 4063 5396
853 S5g

1 saldo do In provisiin pars jubilacikdn patsanal y desahucho al 35 de dickembes dol 2005 ¥ 3014

correspondo Al 1WO% del valor actual & 1a reservin matemAtion calculada actuarialimense por
un peodesional independiente para t0dos los trabajadores, quo & dicha fechas se cocontraban

prestundo sorvickos pare la Compatila,

SITUACION FISCAL, E IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO

Sizuacion fiscul

Ala fecha de emislon de Jos estados financieros, Ia Compatia no ha sido Niscalizada por las

autocidades

tributarias. De acuerdo con & normativa tributaria vigeste, los atos 2014 al
2013 se encuentran ablertas a revissén por parte de las autoridades fiscales.

Compasicion del impacato 2 las ganancies
(Viéase paginn siguiente)
(25)
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PROCON S.A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

DICIEMBRE 31, 2018 ¥ 2014
(Expresados en dilares de E.UA.)
s )
Imapreesto o lo nente coeriente (7) 155 g 20
Tepraoeto & la renta diforsdo (i) (15.856) (30.407)
19,708 44254

(1}  Corresponde a la determinacitn del impuesto a la renta de scvordo oo Jos parimetros
de la Ley Orpghnica de Réglomen Tributario Internn, ¥ cuyo chiculo se presents en s
Coocitiacidn teilnstaria,

(i) Correspande al pasivo por imguesin diferido, por la valoracidn de sus peopledades de
bversidn, propledades y equipos, e inventarics. A continuacién, un detalle:

Nasen pars wl pasten pur diferian s 04
SaMo i loe propiedades de i " Solsaa
Sahlo de lsw prop ¥ oquipos valerizad g k53
5audo de investarion vxlsrtaador 1505 668 2697947
) lackin de empardades de tnverdin valirizac (14.353) 14.382)
() Degreciaciin de pupidades y equipes valurszsdon 5.362) (5363)
(<) Conto e de o __I52409) (a1a8g)
o flacal del perida 4793843 4.ins.0u8
Tursa del smpuesni a s o 2% nn
Saklo del puasive a1 31 de diciember del Lo34.654 1470530
fladdo def pasive al 1 de enero del LRSI LuNoEET
Tagren por sypaesto difeido 15 856 200407
Conciliackén del resultade contabie-tributacio
s s
Besultado antes de participacion 4
tratafudores e impussto & & cenla 80 74910
Menon: Barticipacitn a trahajadores (6.7a6) (96,337}
Wihs: Gasios no deducibles (0 123.584 145,422
Base brpon ibie O Impoesto » L o i 6o 294005
Tasa de anpaesto a ln renta % 2%
tmpuesto & b renta cassado cakiulmio 35574 figyor
Anticlpa deteominado del impuesio a ks renta 0432 nRey

Gastn de impuesto o la senta, minino

fig.70x
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DICIEMBRE 31, 3015 ¥ 3014
(Expresados en didsces de E.UA)

() Carresponde principalmonte a 1as deprociaciones de peopladades do laversidn, costo
de venta sin sustento de comprobantes de veata, retenciones asumiddag, y otros.

Precios de transferencla

Las normas tributarias vigentes incorporan el principio de plena competencin para las
s realizadas con partes relacionadas. Poc su parte of Servicio de Rentas internas

superan jos US$3.000.000 pero son menares 3 US$15.000.000. La Compania no supera los
montos ates descritos al 31 de diciembre del 3015 y 2014

OBLIGACTONES FINANCTERAS
18 i
Largo Plasy
Taneta Corporstiva - Capstal Lub L4317
Banco Lited - Cagital (a) X LS5
. 824

(a) Corresponde a un préstamo comercial negociado 2 ana tasa de interds del 11.22%, v
con venciniento el 26 de noviembire del 2015

personas naturales y una compadia, los mismos que se encuentran domicilisdos en Ecaador.

SALDOS CON PARTES RELACIONADAS
El sigulente ov an resumen de low saldos durante 10s aflod 2015 y 3014, con companias y partes
relacionadas. Se Induye bajo 1a desominackin de companias y partes refacionadas a las

persanas naturales o Juridicas, que de forma direca o indirecta son controladas por partes
relacianadas de & Companifa. Los saldos se detalian a constnuaciéen:

(Vénse paging sigusente)
(a7
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

DICIEMBILE 31, 2015 Y 2014

(Expresados en ddlares de EUA.)

Oomna: cociy Iarge shum

Memeficios & emphindos
Honcearios profesionales
Impraeston, tasas y contribuciones

Depreciasiones de progiadades O loversln (VWase Noti 30)
Depreciaciones de propiedades y equipos (Véase Nota 11)

Servicioe bisicos
Comisianes
Gastos de personal

Manten s lerins y reparacianis
Otros gastos menores

ebscmm Trwrseccite A =
Ao Prieane kG pIE T
Aoxakma Frisasie wae E-H
Iatrmts Praranie 4298 LI
[ Presanie et yay
Accoumts Prowanies - Loy

Acennta Fresunce Ry .
Accsninta Preene AT %
Armmeats Préatuzias o ey
v e
—s

s o4

B2353 130598
83354 75304
26443 a48qb
4352 4052
53%a 5.302
Goky a8
4530 w7
5y Labiy
3873 5.6z
77455 52754
304,340 341433

Amhbmmﬂnﬂmmdy&munusyhﬁdmﬁm

de estos

que. en 1a opiman de la Administracice

ahwmuummmmmmu
00 se bayan revelado en los misimes y que anserilen una mayor exposickin,
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