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‘Cansideramos que la evidencia de auditoria gue hemos abeenido es nisflciente y aproplada
para proporcionar una base para expresac niestr opinidn de auditoria.

Pundamento de la opinién con salvedades

No presenciamos ¢l recoonto fisico de los inventarios al 31 de diciembre del 2013 y 012
Pucsty que kas existencias influyen on la deterninacion del resultado ¥ de oz fujos de
efectivos, no heans podido determloar ol bubless sido necesarso realiear ajustes en el
beneficio del efercicio consignado en el estado de renultado y 6 106 fufos de efectives.

No bemos recibido la confirmactén de saldos de las coentas por pagar a Inmobdliana y
Canstruccones Incosep SA. incluida en el rabro *Cuentas por pagar y otras caentas par
pagar® por un valor de US$94.400 (2012 Us72 970). Cabe mencanar gue los Accanistas
de Procon S.Ae Inmobiliaris y Construcciones incoeep S.A., son Jos mismos.

Opinién con salvedades

En puestra optakin, bos entados financleros mencionados on o primer pderafo, & exoepto de
1o mencionado en Jos parrafos del 4 ik 5 de puestro Informe. presentan razonablemente, en

Sin calificar nuestra opinide, informamos que la Compania se encuentra intervenida por la.
W&mw&uy&pmmyummum
mmmanmmmaumwnyuum
- menciabar que Ta scial Admiadsracido no efendd en jos periodos aotes mencloosdos.
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PROCON S.A.
RETADOS D SITUACION FINANCIRRA
DICIEMBRRE 31, a1y ¥ 3013

(Rpresstion wn ddanm de T.UA)
Hesstructurado
I¥éase Nota 300
Huls iy 214
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PROCON S.A.
ESTADOS DEL RESULTADO INTEGRAL

PON LOS PERIODOS TEKMINADOS A INCLEMBILE 33, 2013 ¥ 3093

{Fxpresados en dolares de F.UA)

Resstructurado
(Véuwe Nota 21)
Notas 013 ana

Vietitas 350063 4aB a8
Costos de ventas (74.745) (169.068)
Margen brato 276218 259.890
Gastos operacionales
Gasios adminisratives 20 {308.ga0) (365.806)
Sz (xgrance) Ingriso, astue (2) 331490
Total gastos vperacionales (308.995) (134.312)
Gastos flsancloros (s tioq) (5.500)
Utikidad antes del participacipoa a
trabajadores ¢ impoesto a las ganancias oacae ’
Participacian o trabajadores 7 - (sh.o5a)
Timgroesto u lns ganancias W (2038 123
B e —se) M5

Ing. Maria Paols Serrano
Gureste Gesoral
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FROCON SA.
ESTADOS DR FIAOS DE S9FCTIVD

POR Las
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Comstitucion y objeto social -

La Compatifa fue constituida en la en & cludad de Machala, Capisal de la Provincia de E1 Oro,
Repahblica del Ecuador, el 2 de agosto ded atio 1974, « imacrita en el Registro Mercantil & 30
die septiembre de 1974 y anotads en el repertorio bajo ¢l tdimero 89,

La Companla tendra tomo otiltn s construcaidn y alquiler de bienes inmiebies,
Aprobacién de los estadas financieros -

Los estados financieros por el atn terminada ol 31 de dicembre del 2013 han sido emitidos
con autorizacion de la Addministracion de Ta Companda, con fecha 16 do abwil del 2018, y
posteriormaie serdn puestas a coanideraciin de la junta Gesreral do Accionistas pars su
apeabackin definitiva.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A contisumcion, se doscriben las principales politicas contables adoptadas en la preparacion
e es108 estados financieros, Tal como Jo requieren Jas Nocmas imemacionales de Informacian
Flinanclera, estas politicas han sido disefindas en funchin & la NIEF vigense 2l 31 de didembee
de 2013 y aplicadas de manera uniforine en todos los sjerdcios presentados e estos estados
finanderos.

Bases de preparacion -

Los presentes estados financieros de La Conspatiia al 31 de diclemnbee del 2013 y 2013 estin
preparados de acuerdo con las Nocmas Internacionales de Informackin Financiera (NIIF),
emitidas por ¢l Cossejo de Normas Internacionales de Cootatilidad (IASE), las que han sido
ndogtades on Ecuador, y representan s adopcion integral, explicita y sin resecvas de las
roferidas normas internacionales aplicadas de manera untforme ea los ejorcicias que s
presentan, y estas son preparados bajo & principio del costo histhrico.

La preparacidn de Jos estados finnodercs de acoerdo con NI requiere el aso de Gertos
procesy de upticacion de 1as politicas comnbies de La Companla. En Ix Nota 4 so revelan las
Areas que Imptican un mayor grado de Juscio o compbefidad, o las dreas donde los supuestos
y estimaciones son significativos para los estados financieros. Debido a la subjetividad

imherente en este proceso contable, lon resultados reales poeden diferir de Jos montos
estiTnodos poe 1n Adminéstraciin.

(Vétase pdgina sipuierte)
(71



PROCON S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
DICTEMBRE 31, 2013 Y 2012
{Expresados en ddlares do EUA.)

Enmiendas y mejoras emitidas internacionalmente -

Al fecha de enzisitn de estos estados financieros, s¢ han pablicado enmicadas y mejoras A

las normas existentes, de ks csales La Compania no las ha adoptado con amticipactdn, Entre

las refarmis mds importuntes, ¥ de aplicackin obligatoria a partir del 1 de enero del 2013,
continsacién les siguicntes:
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PROCON SA. ,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
DICIEMBRE 31, 3013 Y 3013
(Expresados en délares de EUA)

La Administracidn de 1a Compatia ha revisado las normas vigentes desde el 1 de enero del

estados
impartos de la adopcin por les pronanciamientos vigentes desde ef 1 de enero del 2014, sin
embargo, estima gue, considerando la naturaless de sus actividades, Do se generard un
impacto significativo en los estades financieros en o ejercicio de su aplicacidn indcial.

*  Mciocas anusies 2 las NIIF cick 2000-2011; Los camnbios son obligatorios para el
mmummmmmmmm-mnwc

¥, b} "NIC 34 - Infarmacsdn financiers mntermedia®, donde s= mejora las Revelaciones
de activos y pasivos motales para un segmento.

e Migorea anuales 2 las NUF cido 2010-2013; Los cambios son obligatorios para el
periodo inkclado del 1 de julio del 2004. Las mejoras incluyen enamiendas a la: i) "NIIF

3 - Pago basados en scciones”, donde se modifican definiclones; H) *NIF 3 -
contraprestacion

actives de los segmentns coo loa actives totales de la entdad: iv) “NIF 13 - Vabor
razopable”, donde clarifica ¢l trataméento de las coentas por cobrar y pagar a corto
piazo win ningin tipo de interés establecido; v) “NIC 16 - Propiedades, planta y
w‘,mﬂ Activas intangibles, aclara sobee f método de revalundiin, e

al ajuste p Sanal de la depreciacin acamulada; vi) "NIC 24 -
m-mmmm donde darifica que wnn compania
que preete servicos de gestidm o direccion, €3 unn parte relacionada.

*  Mejoras anuabes A las NIF ciclo 3011-3013: Los cambios son ohligatorios para el
persodo inkiada del 3 de fulio ded 2014. Las mejoras mcluyen enmiendas a la: i) “NItP
1 + Adopcién por peimera vez de las NIIF®, donde se clarifica la adopcidin anticipada de
las NUF; #) "NIIF 3 - Combinaciones de negocios”, donde se aclara el alcance de la
norma en referencia a los negocios conjuntos; i) “NIIF 13 - Valor razanable”, donde
se modifica el alcance de la excepoidn de valoracién de portafalios™; y, iv) “NIC 40 -
Propiedades de inversitn”, donde adlara guse S NIC 40 y la NIOF 13 0o son excluyentes

(Viéase phgian sigubente)
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PROCON S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
DICIEMERE 31, 2013 Y 2002
{Expresados en dolases de EUA )

Lin Adiminisrucion de 1a Companis ha revissdo las enmieodas que extin vigentes desde e 3
de enern del 2013 y B que estarin 4 partic del 1 de julio del 2014, Ins cuales, de acuwerdo con
U DAtUSAkeZA. B0 genorardn un impacto significativo o los presentes estados financieros,
2.3 Mooeda funcional y de presentacion
Las partidas en loe estados financieros de La Compatia se expresan en la moneds del
amblente econdmico primario donde opers la entidad (mooeda funclonel). Los estados
financieros se expresan en dolares estadounklienses, que ex b moneds funcional y 1a moneds
de peesentacion de la Compania.
2.4 Efective

El etoctivo comgrende el efectivo dispoailie, loe depositos o la vista eo banco Jocales de libee
disponibilidad, v Ine sobregiros bancarios.

3.5  Activos y pasivos financieros

La Compasia clasifica stes activos y pasivos financieros en las sigusentes categorias: {i)
Activos n valor razonable con cambios en resultados, (H) Préstamos y coentas pos cobrar,

de sus activos y pasivos financieros a ka fecha de su reconocimiendo iniclal.
Al 35 de diciembre del 2013 ¥ 2013, In Compadila mantuvo activos financlores on la categoria

do “présamos ¥y cuentas por cobrar”, y dnicamente pasivos financieros en B categocia
“0Otros pasivos financiencs de los referidos instrumentos financleros se
explican a continuacion:

(a) Préstamos y oascuths por cobras

Teprosentados por caentas par cobinar clientes y relaclonados. Son activos financleros
1 dertvados (e dan derecho i cobros fijos o determinabies y que oo cotizan en un
mercado activa. S Incluyen #n €l activo cocriente, excepeo por los de vencimiento
1EsyOr & 12 meses cortados desibe la fecha del estado def estado de situacian financiera.

(b)  Oros pasivos financieros
Reprosentados por cbligaciones financlems, cuentas por pagar a proveedores y

Mnmadmmwwh‘tmm
# 12 meses cortados & partir de la fecha ded estado de situacitn fnandiera.

(10)



La Campafila reconace un active 0 pasivo finandero en ef estado de sitaackin flnanciera a la
fecha de la negociaciin y se reconocen cuando se compremeten & comprar o vender < activo
o cancelar el pasivo.

Medicién inicial

Lo= actives y pasivos financieros soo medides imicalments u su valor raconable més
cunlquier costo atribuible a la transaccion, yue, de ser significativo, es reconocidy como
parte el acthvo u pheivo; shempre quv of sctivo o pasivo financiers no sea designado como
do *yalor razonable con camblos on resultados®, Con pesteriorsdad al reconoctmiento iniclal
Ia Compands valoeiza Jos misnsos como s describe a contlmaciba

Mediciin pusterior
(a) Pristamos y caentas por cobrar:

Pusterior o s ceconacimiento inkclal se miden al coste smortizado splicando o) mitodo
e interds efoctivo. En especifico, & Compania presenta lag sigulentes cuentas dentro
de esta categoria:

(1} Cuentas por cobrar ciientes. Estas cuentas corresponden a los mantos adeudadas
por sus clientes en la venta de inmuebles o en la prestaciin del servicio de
alguiler en el curso normal ded negocio. Si s esperan cobrar en un 2o o menos
se dasifican como activos corrientes, de Jo contrario s presestan commo sctivos
po corrientes. Se reconocen n su valor nominal que oy eqaivaiente & su costo
amorthtado pues no generan Indereses ¥ son exighles en ¢l corto plazo,

(UM Correspande a valores por cobear por
préstamos & sus partes relaconadas en e curwo normal del negocio. Se
recunocen a su valor nomminal gue es equivalente a su costo tzadlo pues no

generan totereses ¥ 300 exigibles en ¢ corto plam.
(1) Otros pasivos financieros

Pusterior a sa reconactmiento inkclal se miden al costo amartizado aplicando &) método
de Interés efoctivo. En especifico, ta Compani presenta las siguicntes cuentas dentro
(e esta categoria:

1) Obligaciones financicras: Se registran iniclalmente & su valor nominal goe no

difieren de su valor razoneble, pucs estin contratados a las tasas vigenses on ol
mercado. No existen costos de transacclones significativas incurridos sl

()



PROCON S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS |
DICIEMBRE 31, 2013 Y 2012

{Expresados en dilares de EUA.)

momento de s contratacitn. Los intereses dovengados en estas obligacianes s
protentan en el estado de resultndos ivtegrales bajo of rubro “Gastos
fimancieros”, mmm&mnmudm&
wituncion financiers, bak ol tubies “oblignckines fnancioras™

(M) Cuentas por pagir proveedosss: Soo obligaciones de pago por hlenes o servidos
adquiridos on ¢l cursy normal de los negocios. Se reconocen a 2 valor nominal
que es equivalente 3 su costn amortizado ya gue N0 generan intereses y sun
pagaderas en el cor plazo.

(i} Cuezitas por pagar selacionudas: Correspande a valores pendientes de pago por
00 generan interds debido & que 80 teven definido wna fecha de cancelacién.
2.5.3 Deterioro e activos financieros

La Compania establece una estimaciin para pérdidas por deteriono de cuentas por cobrar
comerciales cuands existe evidencia objetiva de que la Compania 0o serd capaz do cobirar
todos los impoctes que s= Je adeudan de acuerdo con los thrminos arlginales de las mismas.

se congideran Indicadoces de que 1a cuenta & cobrar se ha deteriorado, £l deterioro para
cubiir pérdidas se cstablece por el inparte de la pérdida que se valors como la diferencia
citrs o) tmporte en lbros del active y el valor actaal de Jor fijos de efectivo futuros
estimadis descontada a ln tam de interés efectiva arigmal del activa financero,

St en un periodo posterior, el mooto de Jn perdida por deserioro dsminuye y, dicha
disminucidn se relacionn objetivamente & un evento que haya ocurrido despuds de que se
wwm;mndmammume
In penilida previammote reconockda,

Al 31 de diciembre del 2013 y 2013, La Compania oo ha registrade provisiones por deterioro
do sus coentas par cobrar clientes,

2.5.4 Baja de activos y pasivos financieros
mmmnmmwum.mmmamw
activy 0 34 i Compaila transtler: ef activo a un tercero sin s los riesgos
ymummmummum«uw
especificadas en & contrato se han liquidado.

26 Inventarios

Low Inventirios se registran al costo o su valor neto de realizaciém el que resuite menor, B
oosto de los inmuebles dispondhles para la venta comprende low costes directamente

(12)
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PROCON S.A,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
DICIEMBRE 31, 2013 ¥ 2013

(& dos en délares de EUA )

atributbies & su construccitn, sin embargo, debido 1 su proceso de reestructuracion (Viase
Nota 211 s Ban reconocido inmuebies = s valoe municipad, siendo é&ta ln mejoc estimacion
para registrar dichos activos.

£ valor neto realizable es el precio de venta estimaddo en ¢l curso pormal de los negocios,
menos Jos costos estimados necesarics parm Devar & cabx la venta.

Impuestos por recuperar

Correspanden principalmente a retenciooes en la fucnte del Impuesto a o renta o Imgoesto
al valor agregado, que = esperan ser recuperadas en un perfodo menar a 13 twses. Cuando
s Administracion estitma que dichos saldos no podrén ser recuperados se catgan i

Representadas por terrenos y edificios, las cuales s mantionen pars obtener rentas,
plusvalia 0 ambas, y no para s1 uso en Ia producciin de bienes y servicios, Las propiedades

1) se han reoonockdo progiedudes & su valar municipal, sendo ésta la mejor estimacitn
para rogistrar dichos activos.

Los terrenos no e deprecian, sin embango, Ja depreciacitn de Jos edificion es calculada
lincalmente basada en 5 vida (el de la propiedad identificable que poseen vidas deiles
diferencladas, y no se congldera vadur resldunl, dobido # que la administracién de In
Compatiés estima que el valor de realizacién de sus propiedades al thrmsino do su vida 0efl es
irrelevante, Las estimaciones de vidas dtiles y valoces residuales de 1as propéedades son
revisardas, v ajustadas si es necesario, o cada fecha de clerre de los estados financleros.

Lin Administracién de In Compania determing una vida atil para sus edificios en 20 afics,
Propledades y equipos
Las pnplnduu y equipos son registrados al costo historico, menos depreclaciones

pesteriores @ la compea o adquisiclon sdlo serfn capitalizados cuando vs probable que
wmmm-ummmwuc«m&yhm
pueden ser medidos i Lo otros ok currespoandechs o
Wymmuhmmm-uw

{a)
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PROCON S.A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

Cuando ] valor en libros de una propiedad. planta o equipo excede 3 su monto recuperable,
este e reducido Inmedistaments hasta su valor recaperabie.

Los tervenos no s deprecian, y para las demis propiedades ¥ equipos ln depreciacion es
calculada linealmente basada ¢n ¥ vida otil estimida de la progledad o equigo, o do
compooentes significativis identificables que pesean vides Otiles diferenciadas, y oo
corsidera valor residual, deido o gue s admingstracidn de 3 Comgania estimada que ¢
valor de realizactén de sus propicdades ¥ equipos al términag de sis vida el es lerelevante,
Las estimaciones de vidas dtiles y valores residuales son revisadas y ajustadas sl es
necesario, & cada fecha de cierre de los estados financieros. Las vidas Gtiles estimadas de las
propiedades, plants y equipos son las sipuimtes:

Edificaciones 20 Aikn
Muetiles y equipos de oficing 10 abos
Eguipos de Computacion 10 afos

Deterioro de activos no financieros (propiedades y equipos, y propiedades de
inversion)

Los activos sigjetos & depreciacion se someten & pruebas do detorsorn caando se producen
eventos o circunstancias que indican que podria no recuperarse su valor en lihros. Las
pérdidas par doterinro correspanden al moato en el que el valor en libros del activo excede
& su valoe rocuperable. El valor recaperable de Jos activos corresponde al mayor entre o
monto neto goe se obtendri de su vesta o sis valor en um.

mwampmmm-bmwm
en los que generon fujos dn efectivo identificables (unidades gooersdoras de efoctive), fin

el coso que el monto del valor libros del active exceda & su manto necuperable, 1n Compaiia
vegistrn un pérdida por deterioro en los resultados del elercicio. De aaserda con b expuesto
anteckarmente, la Compania evakla amualmente la exitencia de kndicadores de deterioro
20bee sus actives oo financieros.

Al 3t de diciembre del 3013 ¥y 2053, la Administrackin ba determinado quo o existen
indicadares de detetdoro paca sus propledades ¥ equipos qoe puedan generar una péedida en
funcitn de s lepors recuperable y it valor on libros.

Impoesto a las ganancias

El impuesto n I ganancin comprende o inguesto & la rensa corriente y el diferido, B
impuesto se recanoce en o estado del resultade integral, excepto cuando se trata de partidas
que 90 reconocen directamente en ¢l patrimondo, En este caso €l lmpoesto tamblén so
reconoce en otros resultados integrales o divectamente en of patrinsanso.

(1) Lupuesto o la_renta cocriesse; La provision paras impuesto a la cemta se calculs
mediante 13 tasa de impuesto aplicable 2 las utilidades gravables o en funcén de s

ixq)



(Expresados en dGlares de EUA.)

enmposiciin acclonarial, y se carga a los resultados del afio en que se devenga con base
en el impaesto por pagar exigible.

La norma exige ¢l pago de un *anticipo minimo de mpuesto & i renta®, cayo valor
par las microsmpresas coeresponde al £0% del impuesto deéterminado en el ejercicio
anterior, menos 1as retenciones en lo fuente del impuesto & la reota que e hayan sido
practicado en ¢ misimo, Bo caso de que ol resaltado de lo antes mencionado s=a mayor
al limpuesto a la reata detorminado de acuerdo can ks diroctricos del parrafo amersor,
enmnces el anticipo mindimo se convertird en el Impuesto a 1a veata definitsn.

() Lmpuesto ala_renta difeside: E tmpaesto 2 la reata diferidl; se provisiona ea su
totalidad, por ed método del pasive, sotire las diferencias temporarias que surgen entre
bas Bases tribustarias de sctivos y pasivas y sas respectivos valoves o los estados
financiers preparsdos bajo NIOF. Bl Impuesto o b renta difecido se determing ussndo
tasan wibutarias que han sido promulgsdes o e fecha (el estado de situseidn
financlern ¥ que se espera serdn aplicaiies cuando el Impuesto & la renta diferido
Active we readice o el lmpuesto o L renta pasivo s cancede.

ww:hmmm&nmnhwwn
mhhkqunmw_ rvos fi

iferidos actvas y pasives se relactonen con L misma autoridad tribatarta.

Al 31 de didembre del 2013 y 2012, Ia Compands hs determinado que existem
- diferencias temparnnias entre sus hases tributarias y contables (Véase Nota 17), por
sun propicdades de inversidn, progiedades y equipos, ¢ inventarios:

213 Beneficios & los empleados
(%) Beaeficios de corto piazo

Se registran en el rubro de “Beneficios & empleados” del estado de situackén financiers
y corresponden principalmente a:

(1) Pacticipacidn de fos trabaiadores en las uiilidades: Calculiada en funcida del 15%
e 1 utilided contable amual antes del impuesto a la rents, segdn 1o estaldecido
por la legsslacion ecumsoriana vigente. S¢ registra con cargo a resultados y se
presenta como parte de los gastos administrativos en funclén de fa fabor del
empleado que recbe este beneficio.

() Vacadones: Se registra ¢l costo correspondiente & las viacuclones del personal

sobee base devengada. Al 30 de diclesbie del 2013 ¥ 2012, DO S presents
provisiones calouladas.

(1}



PROCON S.A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
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xpresados en délares de EUA)

() Decimos. tercer. ¥ cuncto_ susidos y_beneficos &¢ ln seguridad socal:  Se
provigikinan ¥ pagan de acuerdo con ba legislacion vigente en i Ecsador. Al 31
de dickembro del 2013 ¥ 2002, 10 80 presenta peovisiones calculndas,

(b) Beneficios de largo plazo
La Compatia tiene un plan de beneficio

-mmowuw-mm

uwmmhmpmmmym
con base en estadios actuariales practicados por un professonal independiente y

recotoce ¢on cargo a los costos y mmm)ummd
thamummymdmmah
obiigaciones del estado de situnciin financiers, el (ual se determing descontando fos
fligjos de salidn de elfectivo estimadon usando won tes de descuento con referencia Jos
rendimbentos del mercado, sl Nual del peredo sobre ¢ que se Informa,
carrespondiente a ks emisianes de bonos 1 obligaciones emprosariales de alta calidad
e Bouador. La mooeda y el pliaza de Jos hooos conpresariales o gubernamentales sevin
congruentes oon la moneda v el plago estimado de pago de ias obligackones. Las

actuarial, sz de martalidad, edad, sexo, afios de icios,
mcremento futuro de remunersciones, ths de rotacn, entre otras.

Las Nipdtests actaartales incluyen variables como s, en adiclon & ba tass de

Al 31 de dickembre del 2013 y 2013, lan provisiones exceden al valor necesario para
cubrir & todos Jos empleados que s encontraban trabajando para ks Comgpants.

213 Provisiones
Las provisiones se recanocen cuando: (1) la Compatia tiene una obligacikén presente, ya sea
legal o imgplicita, como resaltado de eventos pasados, (i) s probabie vaya a ser necesaris

una salida de recursos para liquidar la obligacion y (i) «1 monto se ha estinsdo de forma
fishle. Los montoe teconccider oomo provisidn son b mejor estimacion de Ia

(16)



NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
DICIEMBRE 31, 2013 ¥ 2013
(E> dos en délares de EUA)

Admlngstracion, a la fecha de cliere 36 los estados financieeay, de los desembol
para lgaidar la obligacion.

2.4 Reservas

a7

Reserva legal

De acourdo con b legislackin vigente, la Compatin debe apropiar por lo menos e 5% de la
utiBitad neta del ato a una reserva legal hasta que of saldo de dichi reserva alcance el 25%
del caplral smuscrito, La reserva Jegal no estd disponibie para distrsbucion de dividendos, pero
pucde ser copitalizada o atilizada para absorber pérdidas. Al 31 de dicembre del 3013 ¥ 2013,
se ha aplicade [a normativa ames descrita.

Resultados acumulados
Besuitados acumulado:

Los resaltados (utilidades o péedidas) de cada cjercicio som Indaidos en este rubro,
mantenienda registras gue permiten sdentificar s ejercicio de origen. Con 1 aprobactin de
normativas

mmmhhm”m‘nhhm que s registraron en
e patrimonio en Lo coenta Resultados scumulndos, subooents “Resultados Acumulados

provesdentos de ka adopcion por primers ver de lag NITF”, que generoron un saldo acreedar,

#dlo podrin ser capltalizados en 1a parte que excoda al valoe de lis pérdidas acunsidadas y

12 del Gitimo edercicio econdenico concaide, st las hubderen: utilizado en absorher pérdidas;
o deyuelto a los Accionistas en el caso de liquidacita de la Compasia,
Reconocimiento de ingresos

Las Ingresos comprenden e valor mzonable de lo cobrado o por cobrar por & veota de
inmuebies o por el servicio de alguiler en ¢l curso normal de kas aperaciones de 1a Compania.
Las ingresos sz mosstran netas de inspuestos v descuestos otorgadas.

El ingreso s reconoce cunndn s transfieren todos Jos rivsgos y boneficios al Compeador.
Costos ¥ Gastos

Los cowtos  gastos s registinn &l costy, vstos se reconocen & medida en que se incarren,
independiontemente de I focha en gue so realiza el pago, de acuerdo con la biase del devengo,

un



PROCON SA.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
DICIEMBRE 31, 2013 Y 2012
{Expresados en délares de EUA )

ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS

Factores de riesgo finandero

Las actividadies de b Compania la expanen & uni variedad de riesgos financleros: tesgos de
mercado (tasa de Interds), riesgo de orédito y riesgo de liquidez, El programa general de
administracitn de riesgos de la Compania se concentra principalments en lo impredecible
de los mercados financieros y trata de minimizar potenciales efectos adversos en el
desempeno financiero de ia Compania.

(@)

®)

Riesgos de morcado

Rieago de tasa de interds sobre &l valor mzonable ¥ flujos de efectivo

El endeudamicento a tasas variables expone a la Compatia al riesgo de tasa de Interés
sobre sas flujos de efectivo, Sin ebargo, ol endevdamiento a tasas fijas expone la
Compaiia al riesgo de tasa de interds sohre ¢ vidor razonable de sus pasivos,

Al 51 de diciembre del 2013 y 2012, mantiene ohlignciones con e Banco Pichincha y
Litoral, a tasas de intecés fijas y reguiadas por el mercado y que oscilan entre el 11.22%
# 1.23%, expondendo a la Compania al riesgo de tasa de interés sobre el valor
razonable de sus pashvas, sin embargo, & Companéa ha realizado anflists sobre el
comportamiento de 1as politicas micro y macroecondmioos para establecer una politica
de endendamiento, siempre y cuando no se compeametan los activos de la entidad,
procurando manterier tasas de un mercado competitivo y fijas.

ftiesgo de crédito

Las politicas de administracion de riesgo creditico son aplicadas por la Gerencia. 21
riesgo de crddito se encuentra presente en o ofectivo depositado en Jos Bancos y
cuentas por cobrar a ks clientes,

Rfectivo en Bancos

Respecto a los Bancos donde se mantiene el efectivo tienen calificaciones de riesgo
L Compania mantiene su efectivy en institucisnes con Las siguientes calificoones:

Eatidad financern

Calificacion
a3
Banco del Plchincha CA AAA-

2013
AAA

(18}
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIZROS
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(Expresados en délares de EUA)

Cuentas par cobrar clientes

uwanmuma«m.mmmw

Is probabilidad goe s produzca siteraciones em los flujos proyectados como
mahhhhmdhduh-ﬂuwdnnhdhnuom
deficivieia en sae cobrunzas. De acverdn con el modelo de negocio, 1a Compatin no
otoegd crédinos significativos porque los cuales son recuperados en el corto plazo, pero
comdo procodionlento do control ha desarrollo los procedimbentos para misimizar
prublemas de recuperachin de estns activos. La Compatida no tiene una concentracion
de riesgo crediticia en el caso de s por cobrar cl

(c)  Wiesgo de liquider

Durante los perindos terminados al 31 de dicembee del 2013 y 2013, la prinapal foente
de Hiquidez, son bos flujos obtenidos provenientes del giro normal del negocio. Mara
administrar la liguider de corto plaxo, la Compasia se basa en lor Qujos de cajn
pruyectados paras un periodo de doce ineses.

Administracion del riesgo de capital

Los objetivos de ln Compania al admindstrar el capital son el salvaguandor ia capacidad In
apacidad de la misms de cootinuar como empresa en marcha con ¢l propdsito de proerar
nebncnos 2 sy Accionistas, beneficios & trow grapes de intents y mantenes unn estoacturs
de capital dptima, Contisuando con ¢ modelo de negocio y factiilidad interoo que masejn
la Companda, se adovngstra ol e capital wmando en cunsideracon la rentabilidad
que geners Jos costos de 1o cuad permite cibrir los costos asociados y generar
resultados para los Acclonistas.

La Campatila manltures s capital sobee ln base del ratio de apalancamienito, Este ratio se
cadeuda come la deada nets dividida entre el capital el La denda pota se cakula como el

pasivns con rolacionadas® s b deods neta, Bl resltada 4o calcular el ratio ex ot sigiiente:

(Vense pégina siguiente)

(19)
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NOTAS EXPLICATIVAS A 1OS ESTADOS FINANCIEROS
DICIEMBRE 31,3013 Y 2012
(Expeesados en dolares de EUA.)

s oL
Obligacones fmancieras 36282 55.876
Sobregeon bancarios I Bnog
Relacoozdas 73892 790.093
Proveedores 50U 2.272

149.397 FLERTHY
Menos: Efecrivo (1.0a8) {14376)
Deoda netx 138,699 46908
Total patrimaonio meto [ELEY 4539736
Capial total 4847348 4086634
Ratio do apulancamiento 1% 3

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preguraciin do estados Nnanckeros roqulere que ln Compasila realic estimaciones y
utiiice supuestos que afectan los mandos inchuldas en estos estados financiecos y was notas

mMymmw.mmmquhmm

Impoctantes para reflgjar cocrectamente la situacion Nnanclera y los resaltades de la
Compania y/o ks quo requieren un aito grido de Julck por parte de la Admindstracitn,
(n]  Vida 0122 de las propledades y equipos, y propledades de inversitan

La determanacion de las vidas Gtiles se evaifia ol clerre de cada afo de acaerde con Jos
lineamientos de lis Notas 2.8, y 29

{b)  Deturiore do activos no financleros

El deterioro de los activoes no financieros s¢ evalsia con base en las politicas y
lineamiento descrito en In Nota 330,

{€)  Provisiones por beneficios a empleados a largo plazo
Las hipotests eraploadas en el cdloulo acroaral de Jubilackin patronal y Desahucio,
parn 30 cual se utiliza estdios actuariales practicados por
tndependientes. Ver Nota 2.13.

(20)
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PROCON SA.

NOTAS EXFLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
DICIEMBRE 31, 3013 ¥ 2012

(Expresados en délares de EUA)

Al 33 de diciembre del 2013 y 3093, la Compatiia no ha requerido estimaciones contabies
significativas. Los principales criterios contables constan en la Nota 2.
Categorias de instrumentos financieres

A continuacicn, se presentan los valores en |ros e cads categorin de Instrumentos
financieros al clerre de cada ejercicio:

20 2

Cozamis M sscosuts Comeate  Bocomnte
AL U (30005 3000A A K AN
Mecovo 5 > Wk
Clmtias juor cubrar ciieries g @30
Cuanttas poc codear retachanailas 3500 . s
Tutad metlvs Mnnncsaren ang36 . Mooy
Paatess llnancheom ol casty atmriieds
Otligachimes hancirray 13730 RRS e 55339
Comstins pur pagar provesdores o . 27 .
Camntas por pagar relacienadas e L Mogy
Tiind pruchoid, Basimriaden il e (i e B

Valor razonable de instrumentos flnancieros

Para fines de determinar el valoe raxonable de un activo o pasivo finandero puede aplicarse

algunas de kas siguientes jeranyuias de medicdn:

e Precios de cottzacidn (no ajustados) en d ivos para activos a past
{déntycon (nivel 1),

s luformacdn distinta o precios de cotizacion Incluidos en el nhvel 1 que se puets

confirmar para €] activo o pasivo, ya que sea dirocamente {precion), o indirectamente
[que so deriven de prechos) (nivel 3)

*  luformacdin sobre el activo o pasivo que 1o se basa en datn que se pueda confirmar
en ¢l mercado (ndnrmacidn no observahle) (atvel ).

£l valar en libros de cuentas por cobrr dientes y relacionades, cuentas por pagar proveedores
y relacionadas, y ¢l efectivo, s aproximan al valor ramasble debddo o ta namraless de estos
netramentos, ¥ en cuanto o las obligadones financ (3 das & s valor
Mlemmnmemudm

{ap
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PROCON S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
DICIEMBRE 31, 2013 Y 3012

{Expresados en dilares de EU.A)

EFECTIVO ¥ EQUIVALENTE DE EFECTIVO

Compuekidn ETC) aud
Efwctive (1) Lhgl 14.276
Sobevgien hancare () 137.739), (32943)

(36.025) (38.667)
(1) Induye principalmente, depdaitos mantenidor en e] Banco Pchincha CA..
(2)  Correspoade & sobregieos en €] Baoco Pichincha CA y Banco del Pacifico 5.A.

CUENTAS FOR COBRAR, Y OTRAS CUENTAS POR CORRAR

Somposicke 2011 203
Helaceadas () 50500 23639
Clientrs (b} taxs 43320
Anticipos & proveedarem 49390 123953
Funclonarios y espleados 585 A8
Oteas iwmiins por cobrar .63 10560
Ju i 41350
(a) Incluye principalmente a a los Acclonistas de la Companta, sin

ha realizado la respectiva retencion en b fuente del imguesto & In reota.

(b)  Corrosponde & Jow cobros pendientes por 1a vents o algailer de inmucbiee, los cuales
e presentan deterioro de acuerdo con L negockaciones realladas,

INVENTARIOS
Compoiciin 013 03
Snnvaties 1&2 a&

Corresponden & blenes Inmuebles disponibios para ln vete (terrenos y edificaciones), y
debido a s proceso do recstructurackén (Véase Nota 31) s han reconocido progdodades s
valor municipal, stendo &5t 1a mejor estmacion para registrar dichos activos.

(Vibuse pigine siguiente]
(22)



PROCON S.A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

Retenciones del Impuestn a la renta (a)
Retenciones del lmpuesto al vasor agregudy
Criditn tridsstarso - Impuesto ol valor agregadn

a3 202
52,331 17758
gy 1260
3654 1378
8.8 20396

(a) AL 3 de diciembre ded 2013, inchuye principalmente, USs38758 por anticipos e

dividendos que son cansiderados enmo crédiso tributarin.

PROPIEDADES DE INVERSION, NETO

Saddo ul 1 de mern del
{+) Depeeclaciim ded oo
Saido al 31 de diciembire del

2567435
(21960

Debido o su proceso de seestructuracids (Véase Nota 21) se han reconocdo propiedades &
su vador sunicipal, siendo ésta la mejor estimactén para registrar dichos activos,

53
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PROCON SA. o
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

DICIEMBRE 31, 2013 ¥ 2082

(Expresados en délares de EUA)

Movimieain 012 a3
Sakdo al 1 de enevo ded 100,583 no3or
() Adgmxiciones Moy 47
=) Depreciacion dei ado (12333 (12.233)
Saldo al 31 de diclembire dod 1434 200 442

Debido a s proceso de reestructuracién (Véase Nota 31) s¢ han reconoctido propiedades &
su valar municipal, senda ésta la mejor estimackdn para registrar dichos activos.

1. OBUGACIONES FINANCIERAS

Coro Mlazo wn aa
Bancu Pichincha - Capital (3] 864 -
Banco Litoeul - Capezal (b) 4620 .
Rasscn Pehincha - Isterss asd 34

13730 644

Lange Pz = .
Banco Mehincha - Capital () 155 a7z
Dasicn Livorsd - Capital (k) 18532 4an
Tarjea Corparativa - Capital 6435 3449

gg 55.332

(0]  Corrospande o un préstamo comercial negociado o une tass de interds del 11.23%, v
can venclindento ol 28 de febrero del 2014; y,

(b)  Corresponde o un préstamo comercial negocisdo o une tase de (nters del 11.22%, v
‘con venciméento el 26 de noviembre dol 2015

13.  CUENTAS POR PAGAR, Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

(Viease phgine siguiente)

(24}



PROCON S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
DICIEMBRE 31, 2013 ¥ 3013
(Expresados e dojares de EUA)

Campoticuio s a03
Felacwnadas (a) 73892 70.003
Anticijpos de clvntes (b) Waon 723
Sobreglims bancarios (Viase Nota &) 7733 32945
Otiligaciones con el LESS. 3576 2620
Froveasinm 500 7
OUms Cusomis poc pagar 10450 wsn
3418 /oo
(-} Poreién e lergo plazo (Relacionadas, Vease Nots 15) (5:290) :
2o Ao

(a) recitidos de los Accionistas de Ia Compania, sin

Incluye principalmente a préstamonr
determinar intereses y plazos de iquidacion (Véase Nata 19).

(b)  Incluye princpalmente, US$t7,000 recibido del Sr. German Carrién por Ia adguisicdn
de i bien inmueble,

14 IMPUESTOS POR PAGAR

Compuscin 053 02
Retenciones en Lo fueste del tmpuesto o 1s renta 187035 603
lingresto al valor agregado 660 367
Rersnlones del anpuesto al valor agregado 650 923
Img a la remta del @ervicio (Véase Nota 17) - 6534
46955 11337

15, BENEFECIOS SOCIALES

Participacion utitidades W50 1801

Corresponde a las utitidades del periodo 2033

16, BENEFICIOS POR PLANES DEFINIDOS - JUBILACION PATRONAL ¥ DESAHUCIO

(Véase pdgina siguiente)
(25)



()

(h

PROCON §.A,
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

DICIEMBRE 31, 2013 Y 3012

(Expresados en dblares de EU.A.|

Compemkitn 20 012

Jebilacico atrosal 20,36 790

Desatiocio 70.026 20,135
w507 117,39

E saldi de 1a provisidn para jubfiackon patronal y desabiocio o 31 de diclembre del 2013 ¥ 2002

mtdmo‘tldnhvwbhmmmmm’wm
prodesional indspendiente para todos Jos mabajadores, que & dicha fochng s encomraban
prestando servicios para I Compands.

SITUACION FISCAL, E IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y D [FERIDO
Situacidn flscal
Ala focks de emisiin de los estados financierns. la Compania no ha sido fiscalizada por las

autocidades tributariss. De acuerdo com la normativa tributaria vigente, los anos 2013 al
2010 s¢ encuentran abiertos a revisidn por parte de las sutoridades fiscales.

Composiclon del IMpuesto & las gananclas
s 013
Impuents & Is renta corrmmte (1) 321 0834
Impuesto & la renta Aferido (1) {8.386) (88131
74535 (13.379)
{1} Corresponde a la determinacién del imp ala renta de do con los parimetros

ahmmammmym chlcule se presesta en la
Canciliacién tritmturia.

(i) Cartesponde al pasivo por Imparsta diferido, por b valoracion de s propicdades de
Inversidn, propiedades v equipos, e investarion. A costinuacion, un detalie:

(Véase paglna siguleoto)
(afi)



)

PROCON S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
DICIEMBRE 31, 2013 Y 2013

(Expresados en délares de EUA)

Dawes pars detooninar e pasive por lmpuesto difvrido ;o w0
Saida de by ropiegades dn Ve v orad Loy Hds 285307
Salcka de bow propiedades ¥ mjuipos valerizadon 230853 237008
Suldha de mventasion valerizadas L6757 2742947
1) Depreciaciin de propietades e pan valstzadis ti4353) {14352)
[-) Degrrmclaciin Se propiedailes y equsipos valorinados {5.323) (s333)
1-) Coato de vents de lvestanios valeieados C18.444) {65 840)
fimse flsco) del periodo 569737 4998075
Tortfa o) b prasn o e ronta s s
I00 del gashvo al 31 de Sclembre && Lu90.a7 Loga3n
Saloo del poaho al 1 de enern del 10%09.31) L0
Ingresn por oy diferko 366 18,803
Conciliacion del resultade cantable-tiutatio
ikl plaey
Resultado sates de partcpacion a
trahajucdores € dnpaesto 4 1 renta (383384) 120,078
Menos: Fartidpacion a trabajdores . (18,012)
Menos: (mgresos exensos - (245.683)
Mas: Guntos no deduciies (i 0738 néim
Hase impanible de smpuesto a ln rosta Hass (37.438)
Tasa de Impuest & L renta 2% 3%
Tmpoesto a la resta cousado calodado 1838 -
Anticgo Ao led Lenp & la resaa 15,331 6534
Gasto de smgroesto a la renta, minamo 15,328 6334

(1) Corresponde principalmente a las depeeciacianes de propiedades de inversion, costo
do venta sin sistento de comprobantes de venta, retenciones asumidas, y otros.

Precios de trusaferendia

Las notmas mibutarias vigeotes tncorporan el principso de plena competeada para las
operaciones realizadas con partes relacionadas. Por su parte ol Serwico de Rentas internas
solicits se peepare y remita por parte de Ia Compatiia un estudio de precios de transferencin
y un anewy de operacanes, entre otros, para aquellas compaiisse que hayan tenkdo
operaciomes con partes relaconades Jocales y/o exterior en o misemo perfodo fiscal y cuyo
monto scumulsdn sen saperior A US$:5,000,000, 0 Gnkcamwnte presentar ol anexo de

an



PROCON S.A,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
DICIEMBRE 31, 2013 Y 2052
(Expresados en ddlares de £U.A )

operaciones con partes relacionadas locales y/o del exterior =2 en el mismo penodo fiscal e
motito scutnulado &s superior a US$3.000,000, las oporaciones con partes relacionadas
superan o US53.000,000 pero son mepares & US$15.000.000. La Compatia no supera los
mottos tes descritos al 31 de dicembre del 2013 y 2002

CAPITAL SOCIAL
El capital suscrito y pagado de la Compatiia al 31 de diciembre del 2013 y 22, comprends

2.000 accivaes ordinarias del valor nominal de US$: cada una; siendo sus Acclonistas,
persorsas natizrales y una compaia, los mismos que se encaentran domidliados en Ecandor.

!Nunmdﬂudﬁh&hmmymmmﬁhym
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PROCON S.A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

Huonoeerion profesionales
Impuettos, tasas ¥ contribuciones
Deprechicionss de progeedades de inversidn (Véase Nota 0)
Depreciaciones de propledades y equipos (Vises Nots ©)
Sarvicios biicos

Camisicoes

Gastus de pecsonal

Mantenimientos y reparaciones

JutiBacibn patranal y desabuc

Sogane

Otron gaston menores

REESTRUCTURACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
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A continnackin, s peesentan las diferencias resultantes eotre ln comparacion de los presenies
estadas financleros v los registros preparados al 31 de dickembre del 2012, los cuales fseran
modificdos principalmente par errores contabies en I evaluacion ¥ recosockniento de
activos. A contiouacedn, se presenta of undlists de los camblos con respecto Al estado (v

situacidn financlera:

(Vésse pigina siguiente)



DICIEMBRE 31, 2013 ¥ 2012

(Expresados en dolares de EUA)

Movimiensos do reestruniraclin P
Patrimomin al 1 de enero del 3-345,831
(+) Reconocimiento de Inventarios 28307
(+) Reconocimiento de propledidks ¥ eguipos 228,166
(=) Reapste de b depreciacién acumulods i3 124
() Reverso de avadins en propiedades (3.257.866)
(+) Rexonockmlentn de prupidades de lversin 1567415
(+) Qtrns mevimidntos menores, nima (44534)
(«) Daju de ot pastecs W,000
(=) ReclasIficackin dal otro nesultado insegral 3257.866
(-} Reajuste & resultados acumulados NITF (4488.415)
Putrimonio reestructurndo ul 3 de smeev del 4425.38
esudtado ances 40 1 reestructurackn al 31 & diciesten del (i, 270)
{+) Reconocamiento de ingrison 135.088
(+) Recunocinbento de otros Ingrosos 95683
() Coato por venta e terreno y adificlo (65.841)
(-} Depreciaciones de propicdades ¥ equipos {5322)
() Degeeciacines de propledades de inversion (21.260)
(-} Reconocimiento de utilidodes para tratasadores O8.011)
(-} Reconocimiento del inpoesto a las ganancias del periode 2279
Total o akssies al reodlaco iaegral al 33 de diciembre 0ol 13265
Patrimonio al 31 de dicembre del —a 726

L@ resstructurackin del estadn de situacdn financiera y de resuitados del periodo 3012, i
sido aprobada par la Gesencia de fecha 1l de abril del 2018,

La Compafiia se encuentra intervenida por le Superintendaoncia de Compadins, Valores y
m,ummhmhnhutmynmmm
w0 realizardn en lo posmtar con aprobacion de & Junta Geseral de Acoanistas.
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i 0w produjeron eventos gue, en k opinsdn de a Administracion
auwmmmmwmmmm.’-
00 se hayan revelado en los neismos y goe ameriten wia msayor exposicicn,
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