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INFORME DEL AUDTOR INDEPENDIENTE

A los sefiores Socios de
INMOBILIARIA EXPORTADORA EIMPORTADORA

JOSE MIGUEL . LTDA
Guayaquil. Ecuador

1. Hemos auditado el balance general de Inmobiliaria Exportadora e Importadora José Miguel
C. Ltda. al 31 de diciembre de 1998, v los estados conexos de pérdidas v ganancias. evolu-
c16n del patrimonto de socios y de cambios en la posicién financiera por el afio terminado
en esa techa. Estos estados tinancieros son responsabilidad de 1a gerencia de la Compafiia
Nuestira responsabilidad es expresar una opinion sobre estos estados financieros basada
en nuestra auditoria.

2. Nuestra aunditoria fue efectuada de acuerdo con normas de auditoria generalmente acepta-
' das. Estas normas requieren que una anditoria sea disefiada y realizada para obtener certe-
za razonable de st los estados financieros no contienen errores importantes. Una auditoria
incluye el examen, a base de pruebas gelectivas, de la evidencia que sustenta las cantidades
y revelaciones en [os estados financieros. Una auditoria también incluye la evaluacion de
los principios de contabilidad utilizados v de las estimaciones iumportantex ¢fectuadas por
la gerencia, asi como la evaluacion de la presentacion general de los estados financieros.
Consideramos que nuestra auditoria provee una base razonable para expresar nuestra opi-

nion. , %S\

3. Al 31 de diciembre de 1998, Ia Compafiia no ha ajustag MQL pb!‘ﬂ‘x pﬂr
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moneda extranjera al tipo de cambio que existia a esa fec { E!bi cﬁ ] l'b

to de su cancelacion. E /
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4. Bnomuestra opituon, exceplo por o contentade en el parvaio anterior, log estados finsmcieros
antertormente referides preseatan raconablemente. entodos los aspectos importantes, Ia si-
tacidn financiera de Inmobilinrs Exportadorn 2 Importadora José Miguel (7 Lida al
31 de diciembre de 1998, v iox rexultados de vuy operaciones v ios cambios en =t posICiofn
fimanciora por el ano fermnado on esa techa, de contbrmdad con principos de contabili-
dad generalmente aceptados an ol Denador, los cnales no contemplan en forma integral {os
efectos de las vanacrenes en ol poder adauisitive do s moneda nacional. segin se axplicy
err ja Nota (A a los estades Bnancieros.
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INMOBILIARLA CXPORTADGRA E IMPORTADOGRA JOSE MIGUEL C. LTDA.

BALAN(‘F GENERAL

31 DE DICTEABRE DE 1998
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ACTIVO
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ACTIVO CTRCULANTE:
Bancoy NS 1.210.082

4.124.054 150

Cuentas por cobrar (Nota B)
Inventanos (Nota C)

TOTAL DEL ACTIVO CIRCULANTE
ACTIVOS FLOS (Nota T

OTROS ACTIVOS (Nota E)

PASIVQ Y PATRIMONIO DE SQCTOS
PASIVO CIRCULANTE:
Préstamos bancarins por pagar (Nota ™)
L-uentas por pagar {(Nota (1}
Gastos acumnulados por pagar {Nota k)

TOTAL DEL PASIVQ CIRCULANTE
PASIVO A LARGO PLAZO (Nota I)

PATRIMONIO D SQCLOS:
Participaciones - autorizados y emitidos,
25.000 certificados de aportacion de valor
nominal S/. 1.600 cada imo

Reserva por revalorizacion del patrimonio

Reserva [egal (Nota J}

Diéficit acumulado

Ver nota: a los sstados finaticia2ros.

14.614.329

4.166.478.761

3.522.8532.010

479,301,099
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57 1.338.935.306
2.113.702 754

14.704.18¢
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3.467.342.320

1.837.500.000

25.000.0080
3.224.224.966
7.213.453
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S/.8.168.631.470
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INMUBIAARIA EAPGRTADORA B IMPORTABORA JOSE MIGUTL & LTDA.

ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS

ANO TFRMINADO F1 31 DE DICTEMBRE DFE 1993
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INGRESGOS DE CPERACTONLS:

Ventas netas S, 115 864,830
Inereso por pulada de wres G921 10
Ingraso por naciunento d= eanwclo F 30000
Ganancia <n venta de vehiculos {03.337 805
Alguilerss colsrade 13 GO0 .00y
Amrendanncnto de magquinaria acricola v poft aros 2. 710,000
{ntereses ganadox { 123.092
{Hros 4.803.755

262.204.282
COSTO Y GASTOS DE OPERACTONES.

('osto de ventas 223.338.i1)6
Gastos de admuntstiracion 419787 376
Glastos de financiacion 11.757.169

634.853.301

PERDIDA $7.(392.649.269)

Ver notas 4 oz estados linancieros.



INMOBILLARLA ENXPORTADURA E DMPORTADORA JOSE MIGUEL C. LTDA
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Partic- revalojuracion  Reexpresiba  Reserva Jehest
pacropes  deingteme manehari iegal asumdads T 2tg!
oaldo al | enero de 1998 SLZS.OG0.000 32 2 9237353 A . oL S6L9lE S, 12 5040.933)Y oS 2561 KiLELd
23372471 2353725378

hoentegro de perdica

(392 649.260% 392549, Z00

Pérmda

{lorrecricn menetana FILI5.000 (379.292.472) 63153535
Transfereneia: LU R S L MR U

Saido 31 dicbre. de 1998 3/.25.000.500 3¢ 3.334.224.996 /. - 3s. 401,714 50385 807.732%  51.5 883.789. 187
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INMOBRAARIA LIFORTADGRA L IMFORTADURA JOSE MIGUEL C. LTDA,

ESTADO DE CAMBINS EN LA POSICTON FINANCIERA

ANO TERAMINATN EL 31 DE DICIFAMBRE DE 1998

FUENWTE DE FONDUGS:

Financramiento de comeafiia relacionads
Aporte de socta

Ganaticia ot vanda Gk active fijo. neto
Depinecion en ofros acfivos

CIro '

APLICACION DE FONDOS-

Perdudn del etercicie

Adquivicion de activor fjjos
Cancelacion de prestanios bancirtos
Pugos a cotupania t 2lacionada

AUMENTO EN EL CAPITAL DE TRABAJO 87

CAMBIOS BN LOS COMPONENTES DEL CAPITAL DE TRABAJ:

Aumento (disiminucion) eu el activo civculantc.
Bancos .
Cuentas por cobrar
Iiventarios

Aumento en 2i pasivo curculante:
Préstamos bancarios por pagar
{uentas por pacar
Crastos acumulados por pagar

AUMENTO EN EL CAPITAL DE TRABAJO or

Yeor notds a lox evtudos Amemeseros,

2 (46.238.373
33 372.47)
§3.373.253
$1.492 981

2,289 445
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2.219.767.728

302 /49 260
14 295 743
| 202. 348,006
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1.908.432.187
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(13.160.9K4)
1.696.135 835
416,354,731}

1.666.620.100

! 332.893.951
18.843.677
3.240.231

1.355.284.550

.tl]. 335, JJ].
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INMOBILIARLA EXPORTADGPA L IMPFORTADORA sQse MIGUEL C. LTDA
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NOTAS A L.OS ESTADOS FINANCIEROS
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{Contimacion)

ANO TERMINADO EL 31 DF DICIEMBRE DE 1998
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CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES {(Contisiua
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Log mmventarios estan valorados al costo o mercado. f menor. Los costos se determinan
por el metado de costo promedio Jde adquisicion.

Los activos fifoy estan contabilizados al covto mas las revalorizaciones etectuadas e

it S S gl SE—

acuerdo con digposiciones legales. Las crogaciones por mantenimienio v reparaciones &2
cargan a wastos al momrise 2n ollax, mwesbas que las mjoras dz importancia o
capitalizon.

De acuerdo con ¢l Reglamento del ststama de cotreccion monatana, los valores 1eexprosa-
dos hasta el 31 d» dictembre de 1997 se han apustado en basc al Indice general de precios
al consumidor al 31 de diciembre de {998,

La depreciacidn se requsira con ¢argn a los resultados del afio v 22 calcula por of métada
de linea recta, tomando como base ia vida util estimada de los activos relacionados. De
acuerdo con el Reglanento del sistemna de cotreccion monetarta, los cargos por deprecia-
c16n sobre los valores ajustadoy se registran a resuitador en el ejereicio siguients.

Los afios de vida atil estunada vy sus porcentayes de depreciacidu de los activos hijor son
los siguientes:

% de
Activos Afios deprac.
Sembrios y cultivos 5 20
Edificios y construcciones 10-12.5 3,58
Maquinaria v equipo agricola 10 n
Muecbles v enseres 10 10
Equipo de trausporte 3 20
Caminos, patios, cereas.
canales y pozos 10 10

Instalaciones y taller 1 10

Las inversioues s¢ registran al costo, e cual no 2xcede ¢ valor de mercado.
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La Compaidis no ha eicchsado provision para coeniaz da dudoso cope.

C INVINTARIOS:
Ganads caballar PR Y RO Y
Cianado porcing T L ey
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B, ACHYOS S
Saldo al 31 de dieyembre d- 1997 v RIT IR N
Adicrones 44 05 T4
Veortas (4.865.Gu3
{“orrecciin monetara } 1{:.3. LR
Saldo al 311 b dictombes d= 1998 lt&l ML

'--"

Depreciacion scmnnindn (1}
Saldo a1 31 de diciembre dz 1997 ML RS LR (e
Tl i ]

Clorraucton motivtiand CTINAEL Gus
Saldo at 31 dv diciembre die 1998 2081 I6R 211

Nelo 500 3.522.852.614
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i 1) Las dopreciaciones no ye han otechindo por sstar loy acfives fiios wactivos
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NOTAS A LOS ESTADROS FINANCIEROS

(Continiacion)

ANO TERMINADOG EL 31 DE DICIFMBRE DF, 1998
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E OTRPOS ACTTIVA F:.'.

Inversicnes:

Reasdencia on Los Cathos JET MR OIR
Ecdificio Torres rdel Yalle j11.872 401
Ofras inversiones 10.509.0.23
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S/.479.300.099
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Al 31 de dictembre de 1998 {a Compadm no ha procedido a reexpre=ar este rubwo. d»
acuerdo con lo dispuesto en vl Reglamento del sistema de correccion monatarta.

F. PRESTAMOS BAN("ARIOS PR PAGAKR:

Sobrzgire bancariy:

Banco Filanbanco Qs 76 586 TO6H
Obligaciones bancarias: (2}
Banceo del Pacitico US$ 332,197 1.262.318.6Ul)

S/, 1.338.935.306

L NN R
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(2) Préstamo pacadero en dividendos trimestrales con vencimiento final eu marzo 4/99 «f
14,17%6 de interes anual reajustable y garuntizado con activos fijos de la Compariia.

(. CUENTAS POR PAGAR:

(Compafita relacionada:

Infelersa S. A. S7 2 080.000.000
Roles de pago 1.086. 2
Acreedoras varios 32309319
Prestamos quirograiactos (397140
Impuestos retenidos 396429

S/, 2.113.702. :34

“#—“ R

[.a cuenta por pagar a compaiiia ralacionada no tiena focha de vencimiento nt genara mfers-
Ses



INMOBILLARLA ENPORTADORA T IMPORTADORA JO85 MIGUET, O, LTDA
NIOYTAS A LOS ESTADOT FINANCTEROYS
(Continnacion)

ANG TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DL 1998

H. GASTOS ACTUMULADOS POR PAGAR -

Beneficios soctalex o 14 2 28N
T e Etper mrly

Ll movamento de las provisones durante 2§ afio fue coino sigue:

Benelicior wociqles:

Saldo al comienzo del ano 55 11.137.349
Provisiones 18 I%7.012
Pagos (14.810.1111
Saldo al final el atio 34 14 7041280
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Acreadores varion:
Tropifrutas S. A USS 7530000 S/, 1.837.500.000¢

Esta obligacion vencid eu octubre 18/96 al %6 de tnterés anual v garantizada con activos
fijos de {a Compaiiia.

J. RESERVA LEGAL:

Biays il kil bk pefall b ol Sl ol winleaSiS ol e B O

De acuerdo con la legislaciéon vigente en el Ecuador, la Compaina debe transtern ol 3«
de su ganancia liquda awal a la reserva legal, hasta compleiar el 20925 del capital ux-
crito v pagado. Fxta reserva no puede rer distribnida a3 los socios, excapto 2n caso de
hgmdacton de la Compaiiia. pero puede ser ntihizada para abgorber pérdidus tuturas o pa-
ra aumentut i capital.

{.a ('ompania ha sido tiscalizada hasta ¢i 31 de diciembre de 1993



INMUBBAARIA TAPGRTMORA £ IMPORTATGORA JOSE MIQUEL O, LIDA

NOTAS 4 LOS ESTADOS FINANCIER(SS

{Continzacion)

ANO TERMINADO £4, 31 DE DICIEMBRE DE 1998
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L. TRANSACCIONIES CON PARTES RELACIONADAS:
Al 31 de diciembre de 1998, los saldos y privcipalzs transacciones ofectuadas con compa-
fiias v partes relactonadas, e stwdarss tdpminos y condiciones gue con tercaror. fiseron
ias siguientes:

Saldos por cobrar a:
Ing Jose Aguilar Mora (socio) S/, 4.084.699.30%

Saldos por pagar a:
Compuadiia ralacionada 2 0R0.600.000

Ventas de maracuya a;
Infelersa S. A, 115864 830

A TIPOS DE CAMBIO:

il e iy e R gl sl S W d S

Al 31 de diciembre de 1998, los activos v pastivos en moneda extranjera no se han ajusta-

do de conformudad con disposicionss legales en base a la cotizacion prommedio de compra
del délar que fire de S/ 6.765,00 por cada USS 1.00,

N. EVENTOS POSTERIORES.

Entre el 31de dictembre de 1998 v la techa de preparacion de tos vstados financieros ad-
. funtos {11 de junio de 1999} no s« han producido eventos que en {a opunion de la Admu-
nistracion de 1a Compaiiia pudicran tener un 2feoclo significativo sobre dichos estados 11-
nancieros. excepfo que of 11 de marzo de 1999 ¢! Gobiermoe Nacional decretd el estado
de movilizacién aplicabie a las instibiciones finincieras as como a las personas nafura-
les o juridicas que mantengan deudas o créditos con ellas.
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