INMOBILIARIA DUVARGUELLO S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
(Expresado en ddlares de los E.U.A.)

1. INFORMACION GENERAL

INMOBILIARIA DUVARGUELLO S.A. fue constituida el 08 de Junio de 1978 en la
ciudad de Guayaquil, su actividad econdmica principal esta orientada a realizar
actividades de compraventa, corretaje, permuta, arrendamiento, agenciamiento,
anticresis de bienes inmuebles urbanos y rurales. Se encuentra representada por
Arguello Del Salto Carmen por un periodo de 5 afnos.

Los estados financieros por el periodo terminado al 31 de Diciembre del 2019, han
sido autorizados por la Administracién para su emision y puestos a disposicion del
Directorio para su respectiva aprobacion para finalmente ser expuestos ante la
Junta General de Accionistas que se realizara dentro de los plazos establecidos en
la Ley de Companias para su modificacion y/o aprobacion definitiva. Los estados
financieros al 31 de Diciembre del 2019 fueron aprobados por la Junta Ordinaria de
Accionistas en sesion del 30 de Marzo del 2020.

2. BASES DE ELABORACION Y RESUMEN DE POLITICAS

Los presentes estados financieros han sido elaborados de acuerdo a las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) emitido por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB) y adoptadas por la Superintendencia de
Companias de conformidad con la Resolucion SC.DS.G.09.006 publicada en el
Registro Oficial No. 94 del 23 de Diciembre del 2009.

2.1.- Bases de Elaboracion
Los estados financieros han sido elaborados en base al criterio del costo histérico.

2.2.- Moneda funcional y moneda de presentacion

Las partidas en los estados financieros de la Comparnia son expresadas en la
moneda del ambiente econdémico primario donde opera la entidad (moneda
funcional). Los estados financieros son expresados en dolares estadounidenses,
gue es la moneda funcional y la moneda de presentacion de la Compaiia.




2.3.- Efectivo y Equivalentes al Efectivo

Incluye el efectivo disponible, depdsitos a la vista en bancos locales y/o del exterior,
inversiones con vencimientos originales dentro del periodo corriente y los sobregiros
bancarios.

2.4.- Activos v Pasivos Financieros

La Compaiiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: “cuentas
y documentos por cobrar comerciales” y “otras cuentas y documentos por pagar’; y,
clasifica sus activos financieros en las categorias: “cuentas y documentos por pagar
comerciales”, “otras cuentas y documentos por pagar” y “obligaciones con
instituciones financieras”.

2.4.1.- Cuentas y Documentos por Cobrar: Representados en el estado de
situacion financiera por las cuentas por cobrar comerciales a entidades
relacionadas y no relacionadas. Son activos financieros que no cotizan en un
mercado activo, no generan intereses y surgen de las operaciones bajo
condiciones normales de crédito. Se incluyen en el activo corriente, excepto por
los de vencimiento mayor a 12 meses cortados desde la fecha del estado de
situacion financiera.

2.4.2.- Cuentas y Documentos por Pagar: Representados en el estado de
situacién financiera por las cuentas por pagar comerciales a entidades
relacionadas y no relacionadas. Son pasivos financieros que no cotizan en un
mercado activo, no generan intereses y surgen de las operaciones bajo
condiciones normales de crédito por parte de los proveedores de la Compania.
Se incluyen en el pasivo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12
meses cortados desde la fecha del estado de situacién financiera.

La compafia reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacién
financiera a la fecha de la negociacion, inicialmente son medidos a su valor
razonable menos cualquier costo atribuible a la transaccién. Posteriormente los
activos y pasivos financieros se registran a su costo amortizado.

2.4.3.- Deterioro de Activos Financieros

La Compania establece una provision para pérdidas por deterioro de sus
cuentas por cobrar para cubrir cualquier riesgo de irrecuperabilidad inherente al
otorgamiento de créditos directos con sus clientes, esta provision es a razon del
1% anual sobre el saldo de cuentas por cobrar al 31 de Diciembre del 2019.




2.4.4.- Baja de Activos y Pasivos Financieros

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos
de efectivo del activo o si la Compania transfiere el activo a un tercero sin
retener sustancialmente los riesgos y beneficios del activo. Un pasivo es
eliminado cuando las obligaciones de la Compania especificadas en el contrato
se han liquidado.

2.5.- Otras Cuentas por Cobrar

Representadas principalmente por anticipos a partes relacionadas y proveedores
gue se liquidan en el corto plazo. Se registran al valor del desembolso realizado y
que es equivalente a su costo amortizado.

2.6.- Inventarios

Los inventarios se registran al menor entre su costo o valor neto de realizacion. El
valor neto de realizacién es el precio de venta en el curso normal del negocio, menos
sus costos de importacién y los gastos de comercializacion y distribucién. El sistema
de valoracion de inventarios utilizado por la Compafiia es el promedio ponderado.

2.7.- Propiedades. Planta y Equipos

Las propiedades, planta y equipos son registrados al costo histérico menos
depreciacion acumulada y deterioro del valor si lo hubiere. El costo incluye el valor
de adquisicion o construccion del activo. Los costos posteriores a la adquisicion solo
son capitalizados cuando es probable que beneficios econdmicos futuros asociados
a la inversion fluyan hacia la Compania y éstos puedan ser medidos con fiabilidad.
Los pagos por concepto de reparaciones 0 mantenimiento son reconocidos en el
resultado del periodo en que se incurran,

A excepcion de los terrenos, las propiedades, planta y equipos se deprecian bajo el
método lineal basado en la estimacion de su vida util y no se considera un valor
residual ya que la Administracion de la Compania estima que el valor de realizacién
de sus propiedades, planta y equipos al finalizar su vida util, sera irrelevante. Las
estimaciones de la vida util y valor residual son revisadas, y ajustadas si es
necesario, a la fecha de cierre de los estados financieros.

Las vidas utiles de las propiedades, planta y equipos son las que se detallan a
continuacién:

Edificios 20 afnos
Naves, Aeronaves, Barcazas y Otros Similares 20 anos
Maquinaria y Equipos 10 afnos
Muebles y Enseres 10 anos
Equipos de Computacion 3 anos

Vehiculos 5 anos




Las pérdidas y ganancias por la venta de propiedades, planta y equipos, se calculan
comparando los ingresos obtenidos con el valor en libros y se incluyen en el estado
de resultados integrales.

2.8.- Impuesto a la renta corriente vy diferido

El gasto por impuesto a la renta del afio comprende el impuesto a la renta corriente
y diferido. Este impuesto se reconoce en el estado de resultados integrales.

2.8.1.- Impuesto a la Renta Corriente

El gasto por impuesto a la renta corriente se calcula aplicando la tasa impositiva
sobre las utilidades gravables y se carga a los resultados del afio en que se
devenga. La ley tributaria vigente establece una tasa de impuesto a la renta a
razén del 22% sobre las utilidades gravables y 15% si existe reinversion de
utilidades.

2.8.2.- Impuesto a la Renta Diferido

El impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por el método del
pasivo, sobre las diferencias temporales determinadas entre las bases
tributarias de un activo o pasivo y la base determinada por aplicacién de las NIIF
en los estados financieros.

El impuesto a la renta diferido se determina utilizando la tasa impositiva vigente
a la fecha del estado de situacion financiera y que se estima seran aplicables
en la fecha en que el activo por impuesto diferido se recupere o el pasivo por
impuesto a la renta diferido se pague.

2.9.- Beneficios a los empleados

2.9.1.- Beneficios de corto plazo

Los beneficios a los empleados de corto plazo son conformados por los
siguientes conceptos:

La participacion a los trabajadores sobre las utilidades: Calculada a razén del
15% sobre la utilidad contable de acuerdo a la legislacion laboral vigente en el
Ecuador.

Vacaciones: Se registra el costo correspondiente a las vacaciones del personal
sobre base devengada, de acuerdo a la legislacion laboral vigente en el
Ecuador.




Décimo tercer y décimo cuarto sueldos: Se provisionan y pagan de acuerdo a
la legislacion laboral vigente en el Ecuador.

2.9.2.- Beneficios de largo plazo

Los beneficios a los empleados de largo plazo son conformados por los
siguientes conceptos:

Jubilacién Patronal: La Compania tiene un plan de beneficios definidos para
jubilacién patronal, de acuerdo a la legislacion laboral vigente en el Ecuador.

Desahucio: En los casos de terminaciéon de la relacion laboral el empleador
bonificara al trabajador con el veinticinco por ciento del equivalente a la ultima
remuneracion mensual por cada uno de los anos de servicios prestados a la
misma empresa o empleador, de acuerdo a la legislacion laboral vigente en el
Ecuador.

La Comparia determina anualmente la provision para jubilacién patronal y
desahucio con base en estudios actuariales practicados por una empresa
certificada y se reconocen en el costo o gasto del afio. Las hipdtesis actuariales
incluyen variables como son: tasa de mortalidad, edad, sexo, anos de servicios,
remuneraciones, incrementos futuros de remuneraciones, tasa de rotacion,
entre otras.

2.10.- Provisiones

La Compafnia reconoce provisiones cuando tenga una obligacion presente, legal o
implicita, como resultados de sucesos pasados; hay posibilidad de que exista la
salida de recursos para liquidar la obligacién y que dicho monto pueda ser medido
con fiabilidad.

2.11.- Reconocimiento de ingresos

Los ingresos comprenden el valor razonable de lo cobrado o por cobrar por la venta
de sus productos y/o prestacién de servicios en el curso normal de sus operaciones.
Los ingresos se muestran netos de impuestos como el IVA e ICE y los descuentos
otorgados al cliente.

Los ingresos son reconocidos en la medida en que es probable que los beneficios
economicos fluyan hacia la Compania, que estos beneficios puedan ser medidos
con fiabilidad y que cuando se haga la entrega del bien o se preste el servicio se
transfieran los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de esos bienes y/o el
goce del servicio prestado.




2.12.- Distribucion de Dividendos

La distribucion de dividendos a los accionistas de la Compania de deducen del
patrimonio y se reconoceran como pasivos corrientes en el estado de situacion
financiera del periodo en el que los accionistas hayan aprobado la distribucion de
estos dividendos.

3. ESTIMACIONES Y CRITEROS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de los estados financieros requiere que la Administracion realice
estimaciones y utilice supuestos que afectan los montos incluidos en los estados
financieros y sus notas relacionadas. Las estimaciones realizadas y supuestos
utilizados por la Compania se encuentran basados en la experiencia histérica,
cambios en la industria e informacidén suministrada por fuentes externas calificadas.

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran
relacionadas por los siguientes conceptos:

e Provisiones por beneficios a empleados: Las hip6tesis empleadas en el
célculo actuarial de Jubilacién Patronal y Desahucio. Para lo cual utiliza
estudios actuariales practicados por profesionales independientes. (Nota
2.9.2))

e Propiedades, Planta y Equipos: La determinacion de las vidas utiles y
valor residual se evaltan al cierre de cada afo. (Nota 2.7.)

4. ADMINISTRACION DEL RIESGO FINANCIERO

4.1.- Riesqo Pais

El negocio, la condicion financiera y los resultados operacionales de la Compafnia
dependeran en parte de las condiciones de estabilidad politica y econdmica del
Ecuador, eventuales cambios adversos en tales condiciones pueden causar un
efecto negativo en el negocio y sus resultados operacionales.

4.2.- Riesgo de mercado

Es la posibilidad de que la fluctuacion de variables de mercado tales como: tasas
de interés y precios de productos produzcan pérdidas econémicas debido a la
desvalorizacion de activos o la valoracién de pasivos.

Las politicas en la Administracion de estos riesgos son establecidos por la
Compania, esta define estrategias especificas en funcion de los andlisis periddicos
de tendencias de las variables.




4.3.- Riesgo de tasa de interés

Este riesgo se define como las exposiciones a perdidas resultante de un cambio en
las tasas de interés, tanto activas como pasivas. Este riesgo existe cuando la
capacidad de ajustar las tasas activas de una entidad no coincide con las pasivas.
La mayoria de los activos y pasivos financieros de la Compania esta sujeta a tasas
fijas de interés, de manera que no se encuentren afectos a altos niveles de
exposicién. Adicionalmente, cualquier exceso en el efectivo y equivalentes en
efectivos es invertido en instrumentos de corto plazo.

4.4.- Riesgo de liquidez

Se genera cuando la entidad no puede hacer frente a las exigibilidades u
obligaciones con terceros, por insuficiencia en el flujo de caja. La Compafiia esta
expuesta al riesgo de crédito por sus actividades operativas, principalmente por sus
cuentas por cobrar.

4.5.- Riesgo de los activos

Los activos fijos de la compania se encuentran cubiertos a través de poélizas de
seguro pertinentes, cuyos términos y condiciones son las usuales en el mercado.
No obstante de ello, cualquier dano en los activos puede causar un efecto negativo
en el negocio y sus resultados operacionales.

5. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

La composicion de Efectivo y Equivalentes al Efectivo, al 31 de Diciembre del
2019y 2018, es la siguiente:

| 2.019 | 2.018
Caja Chica 0,00 3,35
Bancos 28.196,06 76.986,18
Inversiones Temporales 35.000,00 0,00
Total Efectivo y Equivalentes al Efectivo 63.196.,06 76.989,53
BANCOS

BANCO BOLIVARIANO #25063495 14.708,35

BANCO BOLIVARIANO #10028670 3.623,40

BANCO BOLIVARIANO CTA AHORRO 3.497,88

BANCO DEL PICHINCHA 5.366,43

BANCO DEL PICHINCHA CTA DE AHORRO 1.000,00

TOTAL 28.196,06




INVERSIONES
BANCO BOLIVARIANO 35.000,00

6. ACTIVOS FINANCIEROS

La composicion de los Activos Financieros, al 31 de Diciembre del 2019 y 2018,
es la siguiente:

2.019 | | 2.018
CxC Comerciales No Relacionados 1.536,36 4.728,80
CxC a Accionistas 168.287,50 0,00
Otras CxC a No Relacionadas 6.946,66 228.913,79
Total Activos Financieros 176.770,52 233.642.59

CXC COMERCIALES NO RELACIONADAS

Carlos Tovar 230,00
Santiago Herrera 918,36
Ulbio Rosado 168,00
Francisco Le6n 220,00
TOTAL 1.536,3¢]

CXC ACCIONISTAS

Carmen Arguello 63.672,56
Patricio Arguello 104.614,94
TOTAL 168.287,50]

OTRAS CXC NO RELACIONADAS

PRESTAMOS A PARTICULARES 3.801,58
CUENTAS POR COBRAR SRI 1.045,08
PRESTAMOS EMPLEADOS 2.100,00

TOTAL 6.946,66|




7. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

La composicién de los Activos por Impuestos Corrientes, al 31 de Diciembre del

2019y 2018, es la siguiente:

| 2.019 | | 2.018 |
Crédito Tributario ISD 0,00 0,00
Crédito Tributario IVA 0,00 0,00
Crédito Tributario Imp. A la Renta 13.254,47 5.509,48
Otros (anticipo IR) 0,00 0,00
Total Activos por Impuestos Corrientes 13.254.47 5.509.48

8. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPOS
La composicion de las Propiedades, Planta y Equipos, al 31 de Diciembre del
2019y 2018, es la siguiente:
2019 Adiciones Deducciones | | 2018
Adquisiciones Ajustes Ventas |Bajas y/oajustes

No Depreciables
Terrenos 127.210,92 127.210,92
Total de PPE No Depreciables 127.210,92 0,00 0,00 0,00 0,00 127.210,92
Depreciables
Edificios 381.776,76 0,00 0,00 381.776,76
Total de PPE Depreciables 381.776,76 0,00 0,00 0,00 000 ~  381.776,76
(-) Depreciacion y Deterioro
(-) Depreciacion Acumulada de PPE al Costo -350.435,44 -19.088,84 0,00 -331.346,60
(-) Depreciacion Acumulada de PPE al Valor Razonab 0,00 0,00
(-) Deterioro Acumulado de PPE 0,00 0,00
(-) Depreciacion y Deterioro Acumulados -350.435,44 0,00 -19.088.84 0,00 0,00 -331.346,60
Total Propiedades, Planta y Equipos, Neto ____ 15855224 0,00  -19.088,84 0,00 0,00 177.641,08

9. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

La composicion de las Cuentas y Documentos por Pagar, al 31 de Diciembre

del 2019 y 2018, es la siguiente:

CxP Comerciales No Relacionados
Total Ctas y Doc por Pagar

| 200 | [ 208 |
5.793.92 2.282.00
5.793,92 2.282,00




CXP COMERCIALES NO RELACIONADOS
MANDATO VALFER S.A. 2.650,60
INTERAGAUA 38,75
JHON GOMEZ 399,57
JUNTA DE BENEFICIENCIA 2.705,00
TOTAL 5.793,92

10. BENEFICIOS A EMPLEADOS

La composicion de los Beneficios a Empleados, al 31 de Diciembre del 2019 y
2018, es la siguiente:

| 2.019 | | 2.018 |
Participacion a Trabajadores por Pagar del Ejercicio 4.405,84 9.225,72
Obligaciones conel IESS 2.140.87 1.753.57
Total Beneficiosa Empleados 6.546.71 10.979.29

11. OTROS PROVISIONES CORRIENTES

La composicion de Otros provisiones corrientes, al 31 de Diciembre del 2019 y 2018,
es la siguiente:

2.019 | | 2.018
Otras Provisiones 6.847.89 6.847.89
Total Provisiones Corrientes 6.847.89 6.847.89

12. OTROS PASIVOS CORRIENTES

La composicion de Otros pasivos corrientes, al 31 de Diciembre del 2019y 2018, es
la siguiente:

| 2.019 | | 2.018

Otros 2.927.52 5.175,91
Total Otros Pasivos Corrientes 2.927,52 5.175,91
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OTROS PASIVOS CORRIENTES

IVA POR PAGAR 2.019,53
RETENCIONES DE LA FUENTE 907,99
TOTAL 2.927,52

13. OTRAS PROVISIONES

La composicion de Otras Provisiones, al 31 de Diciembre del 2019 y 2018, es la
siguiente:

| 2.019 | | 2.018 |

6.847,89 6.847.89
684789 _____ 6.847,89

Otras Provisiones
Total Provisiones Corrientes

14. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR NO CORRIENTES

La composicion de las Cuentas y Documento por Pagar, al 31 de Diciembre del
2019y 2018, es la siguiente:

[ 2.019 | | 2.018 |
CxP Comerciales Relacionados 50.159,50 57.377.,66
Total Ctas y Doc por Pagar No Corrientes 50.159,50 57.377,66
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CXP COMERCIALES RELACIONADOS

Carlos Tovar 150,00
Diosmel Ramirez 440,00
Distripapel 3.200,00
Ulbio Rosado 300,00
Marcos Ortiz 1.260,00
Joy Lam Chu 957,26
Vanessa Rivas 3.300,00
Lorgia Castillo 1.342,00
Elvia Vidal 2.027,03
Discomraiz 2.092,30
Margarita Bajafa 2.640,00
Alexandra Carrerfio 1.400,00
Carlos Montalvan 4.709,67|
Edison Carpio 2.112,00
Maria Montalvan 1.300,00
Cecilia Cabrera 2.419,24
Saul Castillo 2.200,00
Chen Naiyun 4.150,00
Marelys Barrera 3.000,00
Eduardo Pereira 1.100,00
Marcela Gémez 460,00
Irma Riera 500,00
Evelyn Tomala 200,00
El Tuko 6.000,00
Comisariato del Aseo 2.900,00

TOTAL 50.159,50

15. PATRIMONIO

15.1 Capital

El capital social de la Compania esta compuesto por 1.000 acciones cuyo valor
nominativo es de USD$ 1,00 cada una.
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16.

17.

Nacionalidad Tipo Inversion  Capital Restriccion = Porcentaje

ARGUELLO DEL SALTO CARMEN EDITH |ECUADOR NACIONAL 500 50%
ARGUELLO DEL SALTO PATRICIO DUVAL|ECUADOR NACIONAL 500 50%
1.000

15.2 Reserva Legal

La Ley de Companias establece que se asigne al menos un 10% de la utilidad
anual como reserva legal sin que esta exceda el 50% del valor del capital social.
Dicha reserva no esta disponible para pago de dividendos, Unicamente puede
ser utilizada para aumentar el capital social con la respectiva aprobacion de los
accionistas.

15.3 Resul Acumul

El saldo de los resultados acumulados, a excepciéon de los valores registrados
como “Ajustes por Aplicacion de NIIF por Primera Vez”, esta a disposicion de
los accionistas de la Compania y puede ser utilizado para distribucién de
dividendos y ciertos pagos como reliquidacién de impuestos, etc.

INGRESOS ORDINARIOS
Los ingresos mantenidos por la empresa son los siguientes:

[ noTas | | 2.019
INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS
Ingresos de Actividades Ordinarias 15 290.981,36
Otros Ingresos Ordinarios 0,00

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de Diciembre del 2019 y la fecha de aprobacién de los Estados
Financieros por los Accionistas de la empresa fue el 30 de Marzo del 2020.,
hubo un evento a nivel mundial que es el VIRUS COVID-19, inicio a finales del
afno 2019 y tuvo su rapida expansion alrededor del mundo y origino que el 11
de marzo del 2020 la ORGANIZACION MUNDIAL DE SALUD (OMS) declarara
al COVID-19 como una PANDEMIA. El Ecuador se ha visto muy afectado por
esta situacién, razén por la cual el 16 de marzo del 2020 el Presidente de la
Republica del Ecuador emite decreto No. 1017 declarando el estado de
excepcidn por calamidad publica en todo el territorio Nacional y se establecieron
varias medidas de prevencion y control con el propdésito de controlar la situacion
de emergencia sanitaria, entre las cuales se incluyeron: a.-restriccion de la
circulacion en el pais de personas y vehiculos b.- suspension del transporte
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aéreo y terrestre de personas a nivel nacional e internacional c.- suspension de
la jornada laboral presencial del sector publico y privado con la salvedad para
los sectores estratégicos.

Cabe senalar que para el periodo 2019 la situacién de la compafia no se ha
visto afectada por causa de lo descrito anteriormente.

A la fecha de elaborar el presente informe de Auditoria Externa se mantiene el
estado de excepcidn a nivel nacional en la Republica del Ecuador.

14




