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E INFORME DE COMISARIO

16 BE MARZO DEL 2018,

A los sefiores miembros del Directonio y acciomstas INMOBILIARIA YCABA S AL
Dictamen sobre los Estados Financieros.

I. He revisado el Estado de Situacion Financiera clasificado que se adjunta de
INMOBILIARIA YCABA S.A., al 31 de Diciembre del 2017 y el
“orrespondiente Estado de Resultade: Integral, por el afio termnado en esa fecha,
Istos estados linancieros son responsabilidad de la admustracion de la
compania, ni responsabilidad es expresar una opinion sobie eslos estados
hnancieros basados en mi vevision.

Responsabilidad de la administracion sobre los estados financeros.

2, La Admimstracion es responsable de la preparacion y presentacion razonable de
los estados financieros de acuerdo con Normmas Intemacionales de Informacian
Financiera (NIIF) Esta responsabilidad meluye: disenar, implemeniar y mantener
el conttol mlemo wlevante a la prepamcion ¥y presentacion rmzonable de los
estados [inancieros que estén libies de presentaciones emdneas de importancia
relativa, ya sea delndo a fmude o a enror, seleccionando y aphcando politicas
contables apropiadas y haciendo estimaciones contables que sean razonables en
las circunstancias.

Responsabilidad del Comisarnio.

Mi responsabilidad es expresar una opinion sobre los estados financieros con base a
mi revision. Mi revision se realizé de acuerdo con Nomnmas Intermacionales de
Auditoria y Asesuramiento (NTAA)L Dichas nonnas requieren que cumplameos con
requisitos éticos, asi como que planeemos y desempenemos la revision para obtener
seguridad mazonable sobre si los estados financieros estan hibres de representacion
emonea de importanci eliiva,

En mi opimion, los estados financieros revisados por i estin acorde con los registros
contables y presentan razonablemente la posicion linanciera INMOBILIARIA
YCABA 5.A, al 31 de Diciembre del 2017 y el resultado de sus operaciones por el

gercicio lemmnado en esa fecha de conlormidad con Normas Intermmacionales de
Informacion Financiers, (NILA).

T
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INMOBILIARIA YCABA S.A.

BALANCE GENERAL
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTE

EFECTIVC Y SUS EQUIVALENTES
CUENTAS POR COBRAR

CUENTAS Y DOC POR COBRA NO RELAC,
ACTIVOS FUOS

INMUEBLES
(-} DEPRECIACION ACURMULADA INMUEBLES

TOTAL ACTIVOS
PASIVIOS
PASIVOS CORRIENTES

IMPUESTO A LA RENTA POR PAGAR

PROV A LA SEGURIDAD SGCIAL

PROVISION SERV BASICOS

15% PARTICIPACION EMPLEADCS POR PAGAR

TOTAL PASINOS
PATRIMONIO

CAPITAL SUSCRITO

RESERVA LEGAL

OTRAS RESERVAS

{-) PERDIDA ACUMULADA

UTILIDAD ACUMULADA ANOS ANTERIORES
UTILIDAD DEL EJERCICIO

TOTAL PATRIMONIO

PASIVO + PATRIMONIO

e
B L

Arg, Tito Ycaza Bagquerizo
Gerente

2.016 2.017
5.669,16 6.000,00
5.669.16 £.000,00

0,00 11.836,93

0,00 11,836,593
21.894,63 21.544,74
25.443 51 75.443,51
3,548 68 3.798,77
27.563,79 39,581,567
360,00 360,00
251,00 251,00
447,56 7.593,44
1.058,56 3,204,484
200,00 £00,00
1.894,15 1.894,15
23.381,59 23,381,59
-1.548,72 -1.161,54
8.00 0,00
1.97821 11.463,02
26.505,23 36.377,22
27.563,79 35.581,67

C.P.A. Ménica Oreliana Morales

Contadora

Reg. No.101149076



INMOBILIARIA YCABA S.A.

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL

AL 31 BE DICIEMBRE DEL 2017

INGRESO5

VENTAS 12%

EGRESOS

SUELDOS Y SALARIOS
BENEFICHOS SOCIALES

SEGURIDAD SOCIAL{INCL Fondo de Reserva)

HONORARIOS PROFESIONALES
MANTENIMIENTO

SUMINISTROS

SERVICIOS PUBLICOS

OTROS SERVICIOS

PROVISION PARA JUBILACION
PROVISION PARA DESAHUCIO
IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES
DEPRECIACIONES NO ACELERADA

TOTAL DE GASTOS

UTILIDAD DEL EIERCICIO 2017
15% PARTICIPACION EMPLEADOS
UTILIDAD GRAVABLE

IMPUESTO CAUSADO

UTILIDAD NETA

ANTICIPO DEL ANO ANTERIOR
RET EN LA FTE EFECTUADA
ANTICIPO

Arq. Tito Ycaza B.;:.querizo
Gerente

2016 2017
48000 50.500,00
48000 50.500,00

17.207,88 17465,64
2.525,44 2734,39
3.524.75 340289
1.190,00 1870
2.655,00 730
2:650,71 1200
1.206,57 360
1.102,03 2520
8.020,00 o
2.700,00 0

980,00 2027,06
249,89 249,89

45.016,27 33210,37

2.983,73 17.289,63
44756 2593 44
2536,17 14656,19
557,26 3233,16
1978,21 11463,02
473,47 0
3840 4040

Nﬁrum Sfﬁkﬁ#“&w

Ménica Tubén Orellana Morales

Contadeor

Reg. No. 101149076



II. INFORMACION COMPLEMENTARIA

a. Opinion sobre aquellos aspectos requendos por Ia resolicion #
02.1.4.30014 de la Superintendencia de Compariias.
En cumphmiento a lo establecido por la Supenntendencia de
Companias, a continuacion presento mi opién sobre aquellos
aspectos requeridos.

&

En mi opimon los adminisradores de INMOBILIARIA
YCABA S.A., han aplicado razonablemente las normas
legales, estatutanias y reglamentanias vigenices, asi como todas
aquellas resoluciones dictadas por la junta general de
accionistas por el directorio y por los maximos organismos
de la compania.

. En mi opinién los adminisiradores de INMOBILIARIA

YCABA S5.A., me han prestado toda su colaboracién para el
normal desempeno de mi hincién como comisano de la
empresa.

En mi opinién la correspondencia, ibro de actas de juntas
generales de accionistas y directorio, libro de acciones y
accionistas, asi como los comprobantes y registros contables
se llevan y conservan de conlormidad con las disposiciones
legales vigentes.

En mm opmion la custodia y conservacion de los bienes de
INMOBILIARIA YCABA S.A., y bienes de terceros bajo la
responsabilidad de la sociedad es adecuada.

Para el desempeno de mms lunciones de comisario de
INMOBILIARIA YCABA S.A., he dado cumplimiento a
lo dispuesio en el articulo 321 de Ia Ley de Companias.

En mi opinion los procedimientos de control imterno
mmplantados por los administradores de la compaiiia son
adecuados ¥y ayudan a dicha admmistracion de tener un
grado razonable (no absoluto) de seguridad de que los
activos esian salvaguardados contra pérdida por uso o
disposicion no mutorizadas v que las transacciones han sido
efectmadas adecuadamente para permitir la preparacion de
los estados hnancieros de acuerdo con la Normas
Internacionales de Informacion Financieras (NIIF)



COMENTARIO SOBRE LOS ESTADOS FINANCIEROS DE
INMOBILIARIA YCABA S.A.

Los libros contables cerraron con una utilidad del ejercicio es de 8§
17.289,63 v a los empleados se distribuyé por concepto del 15% de
utilidades la suma 1TSS 2.593, 44, la utilidad netaes 1T7S$11.463,02.

Agradezco a los sefiores ejecutivos de la empresa por la colaboracion
prestada para preparar este inlorme, que es el resuliado de mi revision como
Comisario.

e ‘ =
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INMOBILIARIA YCABA S.A.

ACTA DE JUNTA DIRECTIVA DE ACCIONISTAS DE LA
COMPANIA “INMOBILIARIA YCABA S.A”

En la ciudad de Guavaquil. a los veinte dias del mes de Marzo del afio dos mul
dieciocho, a las 12:00 H. en las oficinas de la compafia INMOBILIARIA YCABA S A
ubicadas en Cdla Alborada 10ma Etapa Mz 211 A SL 19. la se reiine JUNTA
DIRECTIVA. con sus accionistas Arq. Tito Ycaza Baquerizo. propietanio de doscientas
setenia v dos accones ordinarias, nominativas e individuales de un dolar de los Estados
Unidos, cada una: Sylvia Ycaza Baquerizo propietaria de doscientas sesenta v cuatro
acciones ordinarias, nominativas e individuales de un délar de los Estados Unidos. cada
una; y Maria Rosa Ycaza Baquenzo propietaria de doscienlas sesenta y cuatro acciones
ordinarias, nominativas e individuales de un délar de los Estados Unmidos. cada una Las
acciones se encuentran pagadas en la tolalidad de su valor por lo que se encuentra
representado todo el capital social de la compafia. el mismo que es de ochocientos
dolares. Los accionistas presentes deciden por unanimidad constituirse en Junta
Directiva de Accionistas, sin necesidad de convocatoria previa por la prensa, de
conformidad con €l art 238 de la Ley de compailias vigente,

Preside la Junta Directiva de Accionistas el Arg. Tito Ycaza Baquenzo en calidad de
Presidente ad hoc, v aciia como secrelaria ad-hoc la Srta. Monica Saltos Toala, quien
certifica que los accionistas que asisten a esa Junta, v que constituven la totalidad del
capital soctal de la compafiia, esto es de ochocientos dolores. han resuelto por
unanimidad de volos constituirse en Junta Directiva de Accionistas.

Los accionistas de la compania dejan expresa constancia que para la celebracion de
esta Junta. renuncian a la forma de convocatoria establecida en el Estatuto Social. para
cuva constancia de lo cual, suscribiran la presente acla.

Comprobado el quorum correspondiente, el Presidente declara legalmente instalada la
sesion v los asistentes por unanimidad de voto aceptan la celebracion de la Junia para
tralar sobre el orden del dia, a saber:

= Revision v aprobacion de los Balances, Estados de Resultados, Flujo de efectivo
v el Estado de Cambio Patrimonial del afio 2017.
Revision v aprobacion del Informe dal Comisanio,
Rewvision v aprobacion del Informe del Gerente,

+ Aumento de la Reserva Legal v Facultativa



El Presidente de la Junta General, una vez instalada la misma, indica a los presentes que
se tratara el orden del dia

* Rewvision y aprobacion de los Balances, Estados de Resullados, Flujo de efectivo
v el Estado de Cambio Patrimonial del afio 2017.
Revision v aprobacion del Informe del Comusanio,
Revision y aprobacion del Informe del Gerente.

* Aumento de la Reserva Legal y Facultativa

El Arq. Tito Ycaza Baquerizo le pide a la Ing, Ménica Orellana Morales. contadora de
la compafiia, que emita su informe sobre los Estados Financieros de la empresa
INMOBILIARIA YCABA S A. del afio 2017

La Ing. Monica Orellana Morales, expone a la Junta Directiva la situacion de la
empresa, explicando los resultados del Balance General. los Estados de Resultados. el
Flujo de efectivo v el Estado de Cambio Patnmonial del 2016, los cuales fueron
elaborados bajo las NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION
FINANCIERA (NIIF). La Ing. Monica Orellana Morales manifiesta que la empresa se
encuentra en buena situacion esperando continuar asi el proximo afic. Indica ademis
que en el afio terminado 2017 tuvieron una utilidad neta de $ 11.463.02. se va a reahizar
la segunda amortizacion la pérdida acumulada de $1.548.72, para este afo se
amortizara de la utilidad del afio anterior que fue de $1.978.21 v el resto de la unlidad
sera repartido entre sus accionistas de acuerdo a sus porcentajes.

El Arq. Tito Ycaza. le sede la palabra al Econ. Fernando Nifiez Padilla. Comisario de la
empresa, la cual manifiesta que en su revision comprobd que los libros v cuentas se
llevan y conservan de conformidad con las disposiciones legales vigenies.

El Gerente Arq. Tito Ycaza, da su informe sobre el manejo de la empresa. de la cual
dice este afo nos fue muy bien. va que presento una utilidad de $11463.02. piensa
conlinuar con estralegia actual v alcanzar las metas programadas.

El Arg. Tito Ycaza Baquenizo pone en mocion la aprobacion de los Balance General,
los Estados de Resultados, el Flujo de efectivo v el Estado de Cambio Patimomal del
2015, los Informes del Comisario. del Gerente v la reparticion de las utilidades: los
cuales son aprobados por unanimidad.

La Junta deja constancia que los documentos que deberin incorporarse a los expedientes
son:

a) Lista de asistentes v nimero de acciones que representan. el valor pagado
por ellos v los votos que les corresponde:;

b) Copia de la presente acta suscrita por los asistentes con la certificacién
respectiva,



No habiendo otro asunto de que tratar, el Presidente de la Junta concede un momento de
receso para la redaccion de esta acta, hecho lo cual se reinstala la sesion a las 13H30.
procediéndose a leerla. la misma que queda aprobada por unanimidad de votos y sin
modificaciones, firmando para constancia el Presidente, los accionistas asistentes v la
secrelaria que certifica.

o ;
- _-r" L

Tito Ycaza Baquenzo Monica Saltds Toala
Accionitas Secretaria ad hoc
Presidente ad hoc



INMOBILIARIA YCABA S.A.

ACTA DE JUNTA DIRECTIVA DE ACCIONISTAS DE LA
COMPANIA “INMOBILIARIA YCABA SAY

En la ciudad de Guavaquil. a los veinte dias del mes de Marzo del afo dos mil
dieciocho, a las 12:00 H, en las oficinas de la companiia INMOBILIARIA YCABA S A
ubicadas en Cdla Alborada 10ma Etapa Mz 211 A SL 19, la se retne JUNTA
DIRECTIVA. con sus accionistas Arq. Tilo Ycarza Baquerizo, propietario de doscientas
setenta v dos acciones ordinarias, nominativas e individuales de un dolar de los Estados
Unidos. cada una: Syvlvia Ycara Baguerizo propietaria de doscientas sesenfa v cualio
acciones ordinarias, nominativas e individuales de un délar de los Estados Unidos. cada
una; ¥ Mana Rosa Ycaza Baquerizo propietana de doscientas sesenla v cualro acclongs
ordinarias. nominativas e individuales de un délar de los Estados Umidos, cada una Las
acciones se encuentran pagadas en la totalidad de su valor por lo que se encuentra
representado todo el capital social de la compaiia el mismo que es de ochocientos
dolares. Los accionisias presenies deciden por unanimidad constituirse en Junia
Directiva de Accionistas. sin necesidad de convocatoria previa por la prensa, de
conformidad con el art 238 de la Ley de compaiiias vigente.

Preside la Junta Directiva de Accionistas el Arq. Tito Ycaza Baquenzo en calidad de
Presidente ad hoc, v actia como secretaria ad-hoc la Sria. Monica Saltos Toala, quien
certifica que los accionmistas que asisten a esa Junta, v que constituven la totalidad del
capital social de la compafia. esto es de ochocientos dolores. han resuelto por
unanimidad de votos constituirse en Junta Directiva de Accionistas.

Los acciomstas de la compafiia dejan expresa constancia que para la celebracion de
esta Junta. renuncian a la forma de convocatonia establecida en el Estatulo Socal, para
cuva constancia de lo cual, suscribiran la presente acta.

Comprobado el quorum correspondiente, el Presidente declara legalmente instalada Ia
sesidn v los asistentes por unanimidad de voto aceptan la celebracion de la Junta para
tratar sobre el orden del dia. a saber:

= Rewvision y aprobacion de los Balances, Estados de Resultados, Flujo de efectivo
v el Estado de Cambio Patrimonial del afio 2017.

s Revision v aprobacion del Informe del Comisario.

¢ Revision y aprobacion del Informe del Gerente

* Aumento de la Reserva Legal v Facullativa



El Presidente de la Junta General, una vez instalada la misma, indica a los presentes que
se tratara el orden del dia.

= Rewvision v aprobacion de los Balances, Estados de Resultados, Flujo de efectivo
v el Estado de Cambio Patrimonial del afio 2017.
Revision v aprobacion del Informe del Comisario.
Rewvision v aprobacion del Informe del Gerenie.
Aumento de la Reserva Legal y Facultativa

El Arq. Tito Ycaza Baquerizo le pide a la Ing. Monica Orellana Morales, contadora de
la compafiia que emila su informe sobre los Estados Financieros de la empresa
INMOBILIARIA YCABA S A del afio 2017

La Ing. Monica Orellana Morales, expone a la Junta Directiva la situacion de la
empresa. explicando los resultados del Balance General, los Estados de Resultados, el
Fluio de efectivo v el Estado de Cambio Patnimomial del 2016, los cuales fueron
elaborados bajo las NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION
FINANCIERA (NIIF). La Ing. Monica Orellana Morales manifiesta que la empresa se
encuentra en buena siluacién esperando continuar asi el proximo afio. Indica ademas
que en el afo terminado 20117 tuvieron una utilidad neta de $ 11.463.02. se va a realizar
la segunda amortizacion la pérdida acumulada de $1548.72, para este afio se
amortizara de la utilidad del afio anterior que fue de $1.978.21 v el resto de la utilidad
serd repartido entre sus accionislas de acuerdo a sus porcentajes.

El Arg. Tito Ycaza. le sede la palabra al Econ. Fernando Nuafiez Padilla. Comisario de la
empresa. la cual manifiesta que en su revision comprobo que los libros v cuentas se
llevan v conservan de conformidad con las disposiciones legales vigentes.

El Gerente Arg. Tito Ycaza. da su informe sobre el manejo de la empresa. de la cual
dice este afio nos fue muy bien, ya que presenio una utilidad de $11.463,02, piensa
continuar con estrategia actual v alcanzar las metas programadas.

El Arq. Tito Ycaza Baquerizo pone en mocion la aprobacion de los Balance General,
los Estados de Resultados. el Flujo de efectivo v el Estado de Cambio Patnmomnial del
2015. los Informes del Comisario, del Gerente v la reparticion de las utilidades: los
cuales son aprobados por unanimidad.

La Junta deja constancia que los documentos que deberan incorporarse a los expedientes
son:

a} Lista de asistentes v niimero de acciones que representan, el valor pagado
por ellos v los votos que les corresponde;

b) Copia de la presente acta suscrita por los asistentes con la certificacion
respectiva.



No habiendo otro asunto de que tratar, el Presidente de la Junta concede un momento de
receso para la redaccion de esta acta. hecho lo cual se reinstala la sesion a las 13H30,
procediéndose a leerla, la misma que queda aprobada por unanimidad de votos v sin
modificaciones, firmando para constancia el Presidente. los accionistas asistentes v la
secretaria que cerfifica.

e’

F) Ara. Tito Ycaza Baquerizo. Accionista. Presidente Ad-Hoc.

F) Lic, Sylvia Ycaza

Heuon RO Seome ¢

F) Lic. Marid Rosa Ycaza Baguenzo. Acciomsta.

CERTIFICO

Que el acta que antecede es fiel copia de su original, que reposa en el libro de actas de la
compaiiia, al gue me remito en caso de ser necesario

Nﬂ@‘% >

Monica Saltos Toala
Secretaria ad hoc



INMOBILIARIA YCABA S.A.

LISTA DE ASISTENTES DE LA SESION DE LA JUNTA
DIRCTIVA DE ACCIONISTAS DE LA COMPANIA
“INMOBILIARIA YCABA S.A”

I. La Sra Sylvia Ycaza Baquenzo como propietrio de doscientas sesenia v cuatro
acciones, con derecho a docientos sesenta y cuatro volos,

2. El Am. Tito Ycaza Baquerizo como propietario de doscienlos setenta v dos
acciones. con derecho a doscientos setenta v dos volos.

3. La Sra. Marna Rosa Ycaza Baquenizo como propietario de doscientas sesenta v
cuatro acciones, con derecho a docientos sesenta v cualro volos.

4. La Ing. Monica Orellana Morales, como contadora de la compania. sin derecho

al voto.

El Econ. Femnando Nufier Padilla, como comisario de la compafia. sin derecho

al voto

LA

El capital de la compaiiia ez de OCHOCIENTOS DOLARES. integramente suscrito v
pagado en su totalidad. dividido en ochocientas acciones ordinarias, nominativas e
indivistbles de un valor nominal de un dolar cada una.

Guavaquil. 20 de Marzo del 2018

o

ARQ. TITO YCAZA BAQUERIZO
Presidente de ia Junta Ad-hoc

MONICA SALTOS TOALA
Secretaria de la Junta Ad-hoc



