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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDTENTE

A Jos Sefores Adcionistay de
INMOBILLARLA FADNSA C, LTDA,:

Opinfdn

Hemos examinndo los esindos fnancicros de la empresa INMOBILIARIA FADSA C. LTDA. que
comprenden <] estado de sinucién fimunciers al 31 de diciembre da 2017, el estado de resujtados, el
esiado de cambios en cl patimanio ¥ el esindo de flujos de efectivo carrespondienics a] gjercicie
termainudo en osa fechs, asi como las noins explicativas de los estndos finnncieros, que incltyen un
resumen de Jas polfticas cootables significativas,

Es puestra opinibn, log estados financteros odjuntoes, preseninn razopablemenle, en 1o0dos los
aspectos sigpnificatives, la situncibe financicrs ¥ patrimomal de !z empresa INMOBIJIARIA
FADSA C. LTDA, al 31 de¢ diciembre de 2017, asi como sus resullados v Nujos de efective
correspondientes al ejercicin terminado en esz fecha, de conformided con las Mormmas
Internacionales de Informacidn Financiets par Pymes.

Fundamenio de Ia apinida

Hetmos cfeciundo nuestrn avditoria de conformidad con las Normas Intemncionales de Aundilorin (N1A).
Nuesirns respopsabilidades de acoerdo con dichas normas se describen mds adelante on este
informe en In seceién “Responsabilidades del suditor en relacidn con la auditorfa de los estadas
financieros". Somos independientes de 1a entided de conformidnd con lo scfinlade en ¢l Codign de
Eticn para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionnies da Btica pars
Contadores (IESBA por sus siglas en inglés), ¥ Ins disposiciones de independencia de fa
Superintendencia de Compuiias, Valores y Seguros del Ecusdor, y hemos cumplido Jas demds
responsabilidades de ética de conformidad con ef Cédipo. Considermmos gue lo evidengia de
auditoria gue hemos obtenidn proporeiona upn hase suficiente y adecundn para emitir nuesira opinidn.

Responsnblildades de In Administrocidy v de los Represenipntes del gobjerno de [a
Entldad en yelaci n ko tad oy Aoancieros

La Admipistrecidn es responsable de la preparacidn ¥ presentacidén mzomnble de los estades
finuneferos adjuntos de conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera —
NIIR parm Pymes, emitides por el Consgjo de Nommas {ntemnacionales de Contabilided (JIASD), y
del control intemo que [ Administrcién como necesario para permnitir la preparacién de esindas
finnncieros libres de ermores materiales, debido & fmode o emor,



En la proparmeidn de los estados financieros, lu Administracidn es responsahle de ls evaluacién de Ja
capacidad e Ja eptidad de cominuar coma nepecio en inrrela, evelandn, segin eorresponds,
los asuntos relacionados eon ncgocio en marcha y el uso de ju base contable de negocio en
rnrcha, 8 thenos gque o Administracidn tenge [n intepeibn de liquidar [a Eotidad o cesar sus
operaciones, v bien, ne tengu otra altemnativa reafista gue hacerlo,

La Administrcién ¥ los Representantes del Gobierno, son rspansables de la supervisién del proceso de
reponie financiero de la Compaffa,

Responsabilidades del Auditor en Relyejin con In Anditoriz de lus Estados Financieros.

Muestros objetivos son cbiener una segundad razonnbie de que los estados financicros en su
conjunio estdn jibres de incorreciones maleriales, debido a frde o error, ¥ emitir un Informe de
auditorin que contiene nieston opinién. Seguridad mzonobie es un alto grado de seguridnd, pero no
gamntizz que unn ouditerln realizada de conformided con las NIA siempre defecte upa
ineorreceidn material cunndo esta existe, Las incomectiones puedm deberse 2 frmide o ermor v se
consideran materiales si, individuslmente o de forma agregade, puede preverse razonablemente que
influyan ¢n Ins decisiones finoncieras que los usuarios toman basindose en los estades mncieros.

Como parte de una auditoria efectuadz de conformidad con [as Wommas Iniemncionales de
Auditoris, aplicamps nuestre juicio profesional y mantenemos unn aclited de escepticismo
profesional durante toda In suditorin. También:

+ [dentificames ¥ evijunmos los riesgos de emor material en los csiados finencieros, debido s faude
0 eror, discfiamos y ejecutamos procedimietos de auditoria pam responder e dichos resgos vy
obtenemos evideacia de euditoria suficiente y adecusda para proporcionar una base pars nuestra
epinitn. El riespa de no deteetar ug error materin) debido a frapde ¢s mis efevado que en ef caso
de una incorreceidn mnterfal debido a etror, ya que ¢l frwde puede implicar colusidn, falsificaciéa,
omisiones deliberadas, manifestaciones intencionndaments errbneng o vulnerseifn del contral
inlemo.

+ Obtentmos congeintlento del contml] inteno melevinte pom b aoditoria con el fin de disefiar
procedimientos da puditoria que sean opropindos en las circunstanciny, pero no con of propdsito de
expresar una opinidn sobre Ia efectividad def control intemo de {a Entidod.

+ Evaluamas s5j [as politicas contables aplicadas son apropiadas y si las estimaciones contshles v Jo
comrespondiente informacidn reveladas por la Administrcidn e mzonable,

« Coneluimes sobre Jo udecuado di Ia utilizacion, per parte de In Administracién, de Ja base contble
de negocic en marcha ¥, basados ¢o Ju wvidensin de auditoria obicnida, concluir st existe o no vnp
neartidsmbre maojerial releclonada con evenles o condiciones gque pusden generar dudshs
significativas sohre Je capacidad de la Eniidad pan coatinuar comu negocio en marcha,

+ Evaluamos Ja presentacion peneml, Iln estructum v el contenido de los ostndos financicmoe,
incluyendo las revelociones, vy &7 los estados financicrs representon las transaeciones ¥ eventos
subyacenies de un modo que Jogren una prepanscidn raronable,

Oficing; Gdiffcla MALSUIM —OFf. 209 Kmi. L5 Ay, Eorfos Mitle Arcsemepa #4102

Emell; raaditing groypEgmaiicom Cefvlor: 0939922398
Gupagull — Ecvodor
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» Comunicamos 3 los responsables de 1z Adminigtrecidn de Iz Entidad respecto a, eatre ofms
ssuntos, el aleance ¥ el momento de realizacién de Ia auditoda plunificadz ¥ Jos hallazgos
significativas, asi eomo cualquier deficiencia significativa de control intemo que igentificamos en
¢l transeurso de Ia auditoria,

Asunto de Eafasis

Al 31 de digfembre de] 3017, la Compafila mantiene por oo praseplacidn de la informseidn al
Organismo Controlador de la Superintendeneia de }2 Compafiia, Valores y Seguros, atdemas no han
realizado movimiente durante los Gltimos afios de ¢jercicio fiseal, por lo que estarfe afectmndo al
principio de NEGOCTO B MARCHA y se encuentta LIQUIRAC, DE PLENG DERECHO INSC.
R

Enforme sabre 0i1os requerimientos legales v reglamentaring

En curplimiento & Resolucidn Mo, SCVE.DNPLALLS00E emitida por Superintendencia de
Compaiiias, Valoms ¥ Seguros publicada en Registro Oficial 521 del 12 de junio de 2015, s¢ emitivd
informe por sepazade sobre el cumplimiente por parte de INMOBILIARIA FADSA C. LTDA., de
lag normas de Prevencion de Lavade de Activos, Fipanciamients del Temorismi y ofros Dalitos,
expedidas medionte Resoluciin Mo, SCV, DSC.14.009, de 30 de junic de 2014, publicada en el
Registro Ofigial Mo, 292 d= 18 de julio de 2014

El Informe de Cumplimiente Tributario de ENMOBILIARIA FADSA C. LTDA, 2 3] de
dicigmbre del 2017, por requerimiento de Servicio de Rantas Intornas, se emite par separade.

Guayaquil, Fcuador
Abr] 01,2019

SUPERINTENDENCIA BE COMPARIAS
Remistro Noy, SCVS-RNAEA[ 78

L Inlio Ramirez Romero, CPA.

Cificima: Edificie MAGSUM — Of, 204 Km. 2.5 Av. Carfos fullo Arosemeng #41-0X
Erpraff: rr.auditing croup@emall.eam Cefufar; G088022308

Goayagill = Ecedor
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INMOBILIARIA FADSA T, LTDA,

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
DICIEMBRE 31, 2017 Y 2016
{Exprasados en ddlares do E.JA,)

AGTIVG Notas 2016 2017
ACTIVOS CORRIENTES:
Efectivo y equivalents de efectvo 4 400
Total da activos cortlantes 400
TOTAL ACTNOS 400
PASIO Y PATRIMONIO NETQ
A N H
Capltal 5 400 400
Total patrimonio 400 400

TOTAL PASIVO Y PATRIMORIO RETO

g

&

W estados financieros.
SARB SAAE AZIZ ANTONIO Q ﬁcm&
Contadora

Reprasentanta Legal
INMOBILTARIA FADRSA C.LTDA, * INMOBILIARLA FAOSA C. ETDA.

Offcine; Fdifido MAQSLRS — Of. 208 Km. 2.5 Av. Cardos iuflo Amsermena £43-31

Email; reavditing grovpemail.com Celular 0939922399
Goepogull — Ecbadar



WAL "2 ¥Savd YRIYTTIGONN VAL 0 YSQVS VIHYITIBOWNI
Bopejue) | 1etiey eneiuasoxday
SYIOVA YNNI o_zot? ZIZ¥ AvYS avys
..l.n_l.

"SOIDSUELY] SOPE)SS SO B SEJOU JOA

UL 4 00¥ LIOT jap sdgie|alp ¢ e opjeg

o 0 |E30) |&iBaju] opERnsay

1 o sepuarelsuel]

oy 0ot 8102 19p RIQUIIP LE & CPES
el |eio0g
1eydeg

("’ " &p sAB|op U sopesedxy)
BL0Z A L}0Z ')t IHANWIIDIA
SYLSINOIJOY S0O1 20 OINOWIHLYd “1d N3 SOIENYD 30 SOOvisH

VA1 70 vSAYd YIHMYITHHOWNI

LA A E AN N EERENREEE N EENNERENENRENRERE R R RN RNRNRRNR N RN N NN



F A AN EE RN A RN RN NERBN NN ENEERENERNESEENENE SR EENNEEEN N R NN

INMOBILIARIA FADSA C. LTDA;

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO
DICIEMBRE 31, 2617 Y 2016
{exprasados en dolares de E.U.A.)

FLUJOS EFECTIVOS DAD OPERACIO 2017

Utiidad E)erciclo 0

Alustos para reconcitiar la utiiidad nets def ejercieio con of alectivo nato provisto
an actlvidades de oparacidn

Disminucion neto del efectivo 0
Efectlvo al inicio del periodo 400
Efsctlyo al final dal periodo 401

Ver noies 2 los estados fanclenos,

7 i

sma AZIZ ANTONIO MN::ms
Reprmntantn Legal Conla-:inra
[INMOBILIARIA FADSA C. LTDA. INMOBILIARIA FADSA C, LTDA.
g
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INMOBILIARIA FADSA C, LTDA,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
DICIEMBRE 31, 2017 Y 2016
(Expresados en dilares de EULA.)

1. INFORMACION GENERAL DE LA COMPARNIA

INMOBILIARIA FADSA C. LTDA. {La Compaitia} fue constituida en la cludad de
Guayaqull, provincla Guayas, es una compafifa de responssbilidad limitada
constitulda el 2 de maerzo de 1978, su actividad principal es Administracidn de
Blenes Inmiuebles. Su actividad esta regide por el Cdédlgo de Comerclo v controlada
por la Superintendencla de Compaiifas del Ecuador y l& direccién de fa misma es
Aguirre 616 y Boyaca, Estd inscrite en el Registro Unico de Contribuyentes (RUC)H
del Servicio de Rentas Iitemas-SRI, y tiene asignado el Ndmero 0990587839001,

2. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

2.1 Base de preparacion

Los estados financleros adjuntos son preparados de acuerdc con Nomas
Intemacionales de informacién Financiera — NIIF (IFRS por sus siglas en Ingiés)
smitida por el Consejo de Nomas Intemacionales de Contabilidad (IASE por sus
siglas 2n Inglas), las cuales incluyen las Mormas Internacional de Contabilidad (NIC}
y pronunctamientos del Comité de Interpretaciones (CINIF y SIC por sus sigla en
Inglés).

Para efectos de aplicar las “NIIF COMPLETAS" o jas *NIIF psra PYMES”, la
Supenntendencia de Compafitas del Ecuador establecié mediante reglamentacién,
parametros a ser cumplidos por las compafifas sujetas a su control y vigilancia, Con
base a la observancia de la nomma reglamentarda, INMOBILIARIA FADSA C. LTDA.
udliza las NUF COMPLETAS en oz registtos contables ¥ preparacidn de estados
financlercs,

Un resumen de Jas princiaples nonmas contables aplicadas per la Compafifa para la
preparacion de los estados flancieros, definidas en funcién a las NIIF COMPLETAS
vigentes al 31 de diciembre del 2014, es mencionado a continuacion.

2.2 Moneda funcional

Las pardidas en los estados financieros de Ja Comparfiia se expresan en [a moneda
del ambiente economico primaric donde opera la entidad {moned=a fundional). Lus
estados financleros se expresan en dolares estadounidenses, que ss la moneda
funcional ¥ 1a tngneda de presentacidn de la Compatiia.
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2.3 Activos y pasivos financieros,-

Comprende Instrumentos financieros y categorfas de no derivados consistentes en
ctrantas por cobrer ¥ cuantas por pagar, Estos activos son registrados Inicialmente &
su valor razonsbie. Le haja de un ectivo financlerc es reconocida cuando el derecho
contractual de la Compafila sobre los flufos de efectivo del activo financierc expira, o
cuando la Compaiila transfiere el activo financlaro a otra parte sin retener el control
o sustanclalmente los desgos y beneficios de ese activo. En o6l caso de los pasivos
financleros, la baja es reconocida cuando la chligacidn especifica expla o es
cancalada. Un datalle de aclivos y pasivos financieros es el siguiente:

Cueptas por cobrar.- Son registradas al coste al moments de la negociacidn de la
venia,

Cuentas por pagat.- Scn registradas al cosio at momento de !a adquisicidn de
blanas y recepcion de servicios, que son utillrados en el giro del negocio.

Las MIIF requieren de ciertas revelaciones acerca de Jos inginumenios finencieros
que tlenen refacién con los diferentes riesgos que afactan a la Comparila, tales
como; Mercado, Crédito y Liquidez. Un detalle de los menclonados rdesgos es
menclonado a continuacian:

Mercado.- Cebide & gue |a totalided de los productos que comerciailza la Compafifa
son de otigen exiranjero, la Compafilz estd axpuesia a un alio rlesgo de varlacicnes
an aranceles y [a Implementacldn de atras medidas de salvaguarda que ha puesto €l
Goblerno Nacional, con el fin de evitar un posble desequillbrio de la balanza
comercial,

Le Administracién ha tomade medidas comerciales fundamentadas en la ampliacidn
de producios @ comercializar a fin de mantener su rentabllidad ante este tipc de
cambios en politica de comercio exterior.

Crédito.- El rlasgo de crédito es el riesgo de pérdida financiera que enfrenta la
Compafiia v [a contraparie en un instrumento financlero no cumple cop sus
obligaciones contractueles, y se ofigina pilncipalments de las cuentas pot cobrar y
ol efectivo en bancoes.

A la fecha de los estades financierss, no axisten cuentas por cobrar que pudieran
Incrementar o] fesgo de pérdidas,

Liquldez.- El Hesgo de liquidez es el fiesgo de gue Ja Campasila tenga dificultadas
para cumplir con sus obligackones asedadas con sus pasivos financleros, que son
llquidados medfante la entrega de efectivo u oiros aclives financieros.

El Departamento financlero hace un seguimientg de las previstones y de las

necesidades de efective de la compaiifa con la finallded de determinar si cusnta con
suficiente efectivo para cubrr las neceskiades operafivas y de Inversidn al tiempo

10
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gue trata de tener habllitadas las facliidades de crédito para hacer uan de ellas on
case de ser requerkdo,

Por otro lado, los excedentas de efective son colocedos, en Inversiones liquldas y de
corio plezo,

24 Invaentarios

Los Inventarios sa registran al costo ¢ a su valor neto de realizacion el que resulie
menor. El costo del inventario comprende los costos incurddos para dejar los
productos en las tbicaciones y condidones necesarias para su venta, netos de
descuentos atrihuibles a [os inventarios. El costo de los inventarios y da los
producios vendidos se determina usando el método de promedic ponderado.,

El valor neto realizable es el precio de venta estimade en el curso normal de los
negoclos, menos |los gastos de comerclalizacion y distdbucldn.

Las imporieciones en translic se presentan al costo de [ag fackiiras mas otros cargos
relacionados con la importacion.

Los lvantados Incluyen una provislén para reconocer pérdidas por obsclescencia
yfc dafio, la cual es determinada en funcién de un andlisls de la posibllldad real de
venta, Le provisién para inventario obsoleto y/o dafiado se carmga a Jos resultados del
ann

2.5 Actlvos Fifos, Neto
25,1 Propisdades, planta y equlpo

Loa elermentes de la propledad, planta y equipo 32 valorzan inicialmente a su costo
que comprende su precic de compra y cualquier costo directamente atribuible para
poner al activo en condlziones de cperacidn para su uso destinado.

Posterdormente al registro Inicial, los clementos de propiedades, planta y equlpo son
rebajados por la depreciecion acumulada ¥ cualquier péndida por deterioro de vaior
acumulada,

Loz costos de ampllacién, modemizacién o mejoras gue representen un aumento de
la produclividad, capacldad o eficiencia 0 un aumento de la vida Gill, son
caplializades aumentando e valor de tos bisnes. .

Las gastos de reparaclones, conservacidn y manlenimlenty menores, sob
reglstredos como un camgo a los resullados del ejerciclo en que se incurren.

La utilidad o pérdida rasuitante do la enafenacidn o retlro de un blan se caleula como
la diferencia enire &l precle ebtatldo en la enajenaclénh y el valor registrado en los
fibros reconoclendo &l cargo o abono a resuliados del perfodo.

El valar residual y la vida Gtil de los activos se revisan y ajustan sl es necesaric, an
cada ciemre de balance,

L
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2.5.2 Depreciacion Acumufada
Las depreciacicnes son cakculadas bajo el método lineal, mediante la distribucidn

del costo de adquisicidn comegido par al valor residual estimado, entre los afivs de
vida Gtll estimada de cada uno de los elemantos, segin al siguiente detaile:

Propiedad. Planta vy Equipe  Afics de vida Gfil estimada % Depreciacién

Edificios 20 afios 5%
Muebles ¥ equipes de oficina 10 affos 10%
Yehiculp & afios 20%
Maquinarias y Equipos 10 afios 10%

Z.£6 Uso de estimaciones

La preparacon de los presentes estados financieros de acuerdo con NilF requiere
gue la Administracién de la Comyalifa utilice clertas estimaciones contables criticos
y establezca algunos supuestos inhereniss a la aclividad econdmica de ia
Compafila, con el ebjetivo de definir [a valuacdn y presentacidn de algunag partidas
que forman parte de los estados financieros y su aplicacion en las politicas
contables de Ja Compafifa. Las estiraciones v supuestos utitizados estdn basados
ah los mejores conocimientas por parte de Iz Administracion de los heches actuales,
sin entbargos, los restltadeos flanles poddan varar en relacldn con los estimados
originaies debito a la ocurrencia de evenios futuros,

27 ‘mpuesio ala renta

La Lay Organica de Reégimen Trbutaro Infemo y su Reglamento de Aplicecian
astablecen gque las socledades nacionales pagardn sobre la utlidad después del
15% de particlpacién de trabaladores, la tadfa del 22% afic 2014 y 2013 de
impuesio ala renta, o una taria del 12% ano 2014 y 2013 da impuesta a la renta en
el caso de reipversion de utflidades. La provisién del impussts 2 la renta =s
salculada mediante la tasa de impueste apiicable a las ulilidades gravables y 5
cargada en los resultados del afic en que es devengada, con base al métedo del
impuesto a pagar. Con la puesta en marcha del Cadige Organico de la Produccion
Comercio € Inversiones publicado en &) Registro Dficial No. 351 de diclembre 29 del
20190, fue establecida por medio de las Disposicicnes Transitoras, la reduccién de la
tarifa del Impuestc a la rente gue aplicard en forma progresiva a partir de los
aferciclos fiscales termipados al 2011, 2012, 2012 y 2014 en 24%, 23% y 22%.
respectivamente

2,82 Provisiones y contigente

Las provisiones se reconocen cuando: (f) la Compania tiene una obligacion
presente, ya se legal implicita, como resuftade de eventos pasados; (ji) es probable
vaya g ser necesarlo una salida de recursos para liquidar la obligachkn; v, 1) &1
monfo se ha estimado de forma fiable. Los montos reconocidos como provision son
la mejor estimacién da la Adminlstracion a Ja fecha de presentacion d elos astados
financieros ¥ de los desmbolsos necesarios para liquidar iz obligacién,

12



l.cs conceplos por Jos cuales la Compafifa constituye provislones sen con cango a
los resuitados integral, los cuales comesponden principalmeante a los beneficios a los
empleados. No s reconocen Ingreses, ganancles o activos contigenies.

2,9 Beneficlos a Empleados
2.9.1 Purticipacién de trabajadoras

El 15% de Ia ufilidad anual que se debe reconocer por concepto de participacién
faboral en lag wiilldades es rogistrade con cargo a los resultados del ajemcicio en que
se davenga, con base en las sumas por pagar exigities.

2.9.2 Reserva para jubflacién patronal y desahucio

El Art. 218 del Cddlge del Trabajo estableca la obligacidn por parte del empleador
de conceder fubilacion patienal a todos aquellos frabajaderes qua por 25 affos ¢
mas hubleren prestado servicios, continuada o interrumpldamente en una misma
Compefila. Con este propdsito la Entidad stablecid reserva matematica anual,
basada en estudio actuaral, al cual Incluye céleule de bonificacidn por desahucic en
cas¢ de terminacién de la relacidn Jaboral, que consiste an el pago al trabefedor del
25% equivalents a la ditima remuneracldn mensual por cada uno de los afios de
serviclo prestedos a la misma empresa o empleador.

2,10 Reconoclmlanto de lngreso

Los Ingreses comprenden el valar razonable de los cobrado o por cobrar por ia
vanta de sus producios en &) curso nomal de sus operaciones. Los [ngresos se
muaatran netos de IVA, rebalas y descuentos olorgados,

Los Ingresas son reconocidos en la medida en que es probable que los beneficios
econémicas fluyan hacla la Compafiia, pueden ser medides con flabilidad y cuando
la Compafifa hace enirega de sus producios al comprador ¥ en censecuencia
transfieren, los fesgos y beneficlos Inherentas a la propiedad de esos blenes y no
mantiene el derecho a disponer de ellos, nl a mantener un control sgbre fos mismos.

2.11 Costos y Gastos

Los costos y gestas sa reglsiran al costo histérico, Se reconocen a medida que son
ncundos, indapendientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, ¥ se
registran en e] periodo més cercanc en el que se canocen,

212 Compansacién de saldos y transacciones

Como nenma general en los estados finencleros no se compensan los activos y
pasivos, tampoco loa Ingreses y gasios, salvo aquellos casos en los que e
compensacibn sea requerdda o penmitida por algune noma v esta presentacién sea
ol reflejo de la esencla de la trensaccidn, Los ingresos y gasios con orgen en
fransacciones que, confraciualmente o por une noma legal, contemplan la
posibllidad de compensecicn ¥ la Compeafils flene la Intencidn de Jiguidar por su

13



Importa nelo o de realizar el activo vy proceder 2l pago del pasiva de forma
simultinea, se presentan netos en !a cuenia de resultzdos,

3. ADMINISTRACION DE RIESGOS

3.1 Factores de riesgos financieros

Las actividades de la Compafiia la exponen a una varedad de riesgos
financieros; desgos de mercados, fesgos de cradito y nesgos de liquidez.
El programa general de administraclén de rfesgos de la Compefiia se
concentra principalmente en la gestion da los gastos de operacion y ¢costos
de productos temminados para la (eventa, ademds de los rfesgos
relacionados con |e obtencién de crédito para garantizar su llquidez y sus
inversiones, El pragrama tiene come objetive final minimizar potanclales
efectos adversos que estos [fesgos podrian generar en el desempefio
financlers de [a Comparifa,

a)Riasgo de mercados

it

it

Riesgo de tasa de interés

5] blen la Compefila mantiene fnanciemientc con entidades
financleras locales y del axtericr, los flujos de caja operatives
son considerados sustancialmente Independiantes de los
camblcs de las tasas de Interés del mercado, por Jo cusl, en
epinldn de la Gerencia, la Compafila no tlene una exposicidn
Importante a Jos desgos de tasas de Interés.

Rlesgo de precic

La Compaifa ha jogrado mitigar al desgo del precio de los
costos de productos terminados pare fa reventa por cuanto
manilene negociaciones directas con log
fabricantesfdistibuclones de Jos mismos vy tembién son
adquiritdas a sus compafifas relacionadas.

Cuando se presentan fluctlaclones de precios de las
metcaderias, se rensgoctan los precios de compras de formas
timestral ¥y a la vez se hacen los estudlos de revislén de
precios de los productos, para transfesir de la mejor maners
los Impactos de incrementos de costos unitarios de las
mercaderias, en el precic da venta de los productos
terminados para la reventa.

Rlesgo de tipo de cambio

El desge de tipc de cambio es el resgo de que el valor
razonable o flujos de caja futurce de un instrumento financiero
fluetien dabMo a cemblkes en los Ypos de cambio. Le
Compafifa realiza sus operaciones princlpales en ddlares de
los Estados Unidos de Norteamdrca, maneda de curso legai

14



00600000 CO00DRBGRORQRRCRQRGRDPROERGRISIRIISIOGBSIOOINOGOLY

4,

en o] pals, ¥ no aelectia transacclones en otras monedas, en
congsecuencla, no pe presentan rlesgos mayorag ni ofactos
Importantes por veracienes de lipos de cambio en los estadas
financieros,

b)Rlesgo de crédito

El desgo de créditoc es e riesgo de gue una contraparte no pueda
cumplir con sus obllgaciones en ralacidn ¢on un Instumento
financiern a cantrate da venta, genarando una pérdids financlara. La
Compafila estd expuasta a un desgo de cradlio par sus acltividades
operativas (princlpaimente en cuentas por cebrar a Cllantes).

E] rfesgo de crédito surge del efectivo y equivalentes de efectivo,
depdslios en bancos e instituctonas financleras, ezl como 1a
exposicidn al c¢rédiio de Clientes, que incluyen & Ilns saldos
pendlentas de las cuentas por cobrar ¥ a las {ransaccionas
coiriprometidas,

La Compaiiia mantlens cuentas por cobrar 8 distintos distribuldoms

c}Riesgo de liquidez

La Compaiifa monltorea su dasgo de escasez de fopdos usande up
flujo de cala proyectado a costo vy largo plazo. El abjelivo de Ia
Compaiifa es manhtensr una continulded de fondos y una flexibilidad
de los mismos 2 fravés de la revisibn oporltina de los saldos de
carlera asf como la negacion de plaros extendidos de créditos con
sus principales provesdores.,

EFECTIVOS Y EQUIWALENTE DE EFECTIVOS
Al 31 de diclembre del 2017 ¥ 2016 se ¢constifulan con fas slgulantes saldos:

2017 018
(aia 404 400
Saldo final 400 400
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PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

Capital Seclal

Al 31 de diclembre de 2017 y 2016 el capital suscritc y pagado de la
Compaiiia es de US$ 400 dividido en 400 acclones ominarfas y nominativas
da US$1 segn se detalla a continuacién:

Acclonistas Nacionalidad ﬂfmﬂ_ !oe %
SAAE SAABR ANGIE Ecuatorlana ga 20%
SAAB SAAB AZIZ ANTONIO Ecuatorlana B0 20%
SAAR SAAR DANA Ecurateriana 80 0%
SAAB SAAB PANNY Ecuaterlana 80 20%
SAAB SAAB EARID IVAN Ecuatorlana 80 20%
400 100%

Reserva Legal

La Ley de Compefilas del Ecuador requiece que por lo menos el 10% de la
utilidad Nqulda anual sea aproplada como reserva legal, hasta que #£sia
alcance ¢como minimo ¢! S0% de{ capltal suscrite y pagado. Esta reserva no
puede sar distribuida a les accionlstes, exceptn en casc de liguldacidn de la
compaiifa,

Resuhados Acumulados

Ley de Compafila en Art 297 establece que lodo el remanente de las
utilidades liquidas y resllzadas gque 8o obtuvieren en el respectivo ejerciclo
econumico, que no se hubiere repartido o destinade a la constitucion de
reservas legales v facultativas, deberd ser capitallzado.

SITUACION FISCAL
Impuasto a Renta

Hasla (& fecha de nuestra revisién {(Abnl 01, 2018), Jos afios 2015 al 2017 se
encuehiro abierto a la revision fiscal por parte de 1a autoridad cemespondiente

La provision para al Impuesic a [a renta conrlente se calcula medlante la tesa
de [mpuesic aplicable & las utilldades gravables. Las normas twibutardes
vigenies establecen una tasa de Impuesto a la renta de} 22% (Periodc 2012; al
23%) aplicable a las vtilidades distribuida.
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Base pasa ol cdlculo del anticipo del Impuesto a Ja Renta

A partir del ejercicio fiscal 2010 entrd en vigencia la norma que axige el pago
de un “anticlpo minimo de impuesto a la renta”, cuye valor es calculado en
funckdn de las cifras del afio antetor y en base del 0.2% del patfmonio 0.2%
de los costos y gastos deducible, 0.4% de Jos activos y 1.4% de los ingresos
gravables.

La raferida nomma establectd que en case de qua el lmpuesio a ia ranta
causpdo sea menor que &l monto de antlcipo minimo, este dliimo se convertird
en Impuesto & Ja renta definiivo, 2 menos que el contribuyente soliclie al
Servicio de Rentas Iniernas su devolucidn, lo cual podria ser aplicabla, en
limitadas ¢dimunstandlas descritas en [a nomma que riga este antleipo.

Réglmen de Precios de Transferancia

En el Segunde Suplemenio del R.O. No. 878 da enero 24 de 2013, lue
publicada la Resoluclén Na. NAC-DGERCGC13-00011 def Serviclo de Rentas
intermas que realfza reformas a la Resoluclén NAC-DGER2008-0464
publicada en el Registre Oficiel No.324 da abrit 28 dal 2008,

La prnclpal reforma ncomporada es sobre el anexo ylo informe integral de
precics de trensferenclts que deberd ser elaborado y pmseniado por los
sujetos pashvos del Smpuesta a Ja renta que hayan efectuado operaciones con
partes relaclonadas locales, El importe para presentar el apexo ba sido
astablecido para operaciones por montos acumulados superores a
US$3.000,000. En tanto que el Importe pare presentar el informe integral de
preclos de frapsferencia asi come e anexo, he sido establecldo para
operaciones por montos acumuladog superiomes a los US$8.000.000. Esfa
Reforma estd vigante a partir de 25 enero del 2013,

Le compafiia a fravés de un asescr extemno, concluye que en al enéllsls
realizade a [os Interases paciados con partes relaclonadas son de marcedo vy,
en relaclén a los ingresos por ventas de blenes asl como los servicios
prestadoa eplicando el Método de Méargenes Transaccionales de Ulilidad
Operaclenal, dende se compararon los mémenas opemcionales oblenklos
per la compaiifa analzada y los obtenldes por ampresas Independlenle, dicha
opermcidn se obtuvo que fos mirgenes operacionales de [a empresa analizada
son de meicado, ¥ por lo tento las opermciones sujetas a apdlisis con sus
pattes relaclenadas cumplan con &l principfo de plena competencla sobre al
elerciclo econdimico 2013,

Scobre al elerlelos econdmico del 2014, aun se encuentre en proceso de
efectuar el estudle de preclos de transferesicie a8 fin de determinar que las
ransacclones que Ja Compafia ha efectuado con pare relaclenadea se han
padcitade de acuerdo con los princlplos de plena competencla.
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NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA - NIIF

La Compailla en cumplimlentc a dlsposicionas expresas de la
Superintendencia de Compafifa def Ecuador, implementd legalmente lag NIIF
en el ejercicio econdmico 2012 teniendo como periodo de transicidn e
alercicio econdmico 2014, Las normas contable gue son materdaies para <l
desarmllo de las operaciones de la Compedfa, han side publicades por el
Conéseja de Nermas Intemaclonales de Contabilidad (ASB por sus siglas en
inglés),

Un detalle de Jas nonmas gontables que son apficadas por la Compefila en Iz
preparacion do [os estados financleros as el siguiente:

NIF 1 : Adopcién por pimera vez de las NIIF

NIC 1 :Presentacién de astados financiercs

NIC7 :Eslados de flujos de efectivo

NIC8 :Polltice contebles, cambios en las estimaclonaes contables y efores
NIC 10 :Hechos postarieres a la facha del balance

NIC 12 :Impuasio scbre las gananclas

NIC 16 : Propledad, planta y equipo

NIC 18 : Ingresos ordinartos

MNIC 19 : Beneficios empleados

MIC 24 ; Infarmacicn a revelar schre partes refaclonadas
NIC 36 : Deaterioro dal valer de los actives.

CONTINGENCIAS

Al clerre de lus ejercicios econémicos terminados el 31 de diclembre def 2017
no existen litigios laboreles en proceso de juzgamlento, por lo que no se han
realizado provisionas nl ajuste alguno,

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diclembre del 2017 y 1a fecha de emilsién de estos estados
firanclaros (Abril 01, 2018) no se produjeron eventcs que, en la oplnién de Ja
adminlstracidn de la compaifiia, pudleran teper un efeclo significetive scbre
dichos estados financlaros gue no hayan sido ajustados o revelados en los
mismos,
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