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INFORMACION GENERAL

La Compafiia fue constituida en el afio 1977 bajo la razén social de Aminco y Amaya Inmuebles y
Construcciones Cia. Ltda., con el objeto de dedicarse al arriendo de bienes inmuebles.

Aprobacion de estados financieros -

Los estados financieros al 31 de diciembre del 2012 han sido emitidos con la autorizacién de fecha 28 de
Marzo del 2013 por la Junta General de Socios.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de estos estados
financieros. Estas politicas han sido aplicadas de manera uniforme a todos los afios que se presentan en estos
estados financieros.

2.1 Bases de preparacion de estados financieros -

Los estados financieros de Aminco y Amaya Inmuebles y Construcciones Cia.Ltda.. han sido preparados de
acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) emitidas por el IASB (International
Accounting Standard Board) que han sido adoptadas en Ecuador y representan la adopcién integral, explicita
y sin reservas de las referidas normas internacionales y aplicadas de manera uniforme a los ejercicios que se
presentan.

La preparacion de los estados financieros conforme a las NIIF requiere el uso de estimados contables.
También exige a la Administracién que ejerza su juicio en el proceso de aplicacion de las politicas contables
de la Compaiia.

A la fecha de emision de estos estados financieros, se han publicado enmiendas, mejoras e
interpretaciones a las normas existentes que no han entrado en vigencia y que la Compafia no ha

adoptado con anticipacion.

Estas son de aplicacion obligatoria a partir de las fechas indicadas a continuaci6én:

Pé4gina 2 de 10



AMINCO AMAYA INMUEBLES Y CONSTRUCCIONES CIA. LTDA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2012
(Expresado en ddlares estadounidenses)

Aplicacién obligatoria para

N T . hi ercicio < iniciad i de-
NIC 19 Enmienda, 'Beneficios a empleados' - Eliminacién delenfoque delcorredorycdélculo 1de enero del2013
NIC 27 Revisién, 'Estados fi i ados'-Di bre I tad
'ev131_on stados financieros separados isposicién sobre los estados lde enero del2013
financieros separados.
NIC 28 Revisién, 'Asociadas yz¢ dos juntos' - Incl imientos sob
evmoAn Wsocm as y‘{cuer o? conjuntos A cluye requerimientos sobre Lde enero del2013
consolidacién de negocios conjuntos yasociadas.
NIF 10 'Estados financieros consolidados'-Construye concepto de controlen la
. - 1eros . . wyee P ¢ lde enero del2013
consolidacién de estados financieros.
NIF 11 'Acuerdos conjuntos’ lde enero del2013
NIF 12 'Divul, i de int t tidades' - Inch divulgaci id
ivu gac.lones' e intereses en otras s_:n idades cluye divulgaciones requeridas Lde enero del2013
de todo tipo de intereses en otras entidades.
NIF 13 'Medicion delvalorrazonable' - Precisar la definicion de valorrazonable, fuentes de
S . . . lde enero del2013
medicion ydivulgaciones requeridas.
NIC 32 Enmienda, 'Instrumentos financieros:presentacion'- Aclara algunos requerimientos
para compensacién de activos ypasivos financieros en elestado de situacién lde enero del2014
financiera.
NIF 9 '‘Instrumentos financieros'- Especifica la clasificacién ymedicién de activos y

. - . lde enero del2015
pasivos financieros.

La Administracion estima que la adopcion de las enmiendas a las NIIF y las nuevas interpretaciones antes
descritas no generara un impacto significativo en los estados financieros en el afio de su aplicacion inicial.

2.2 Efectivo y equivalentes de efectivo -

Incluye el efectivo disponible, depositos a la vista en bancos, otras inversiones de corto plazo de alta
liquidez con vencimientos originales de tres meses o menos.

2.3 Activos y pasivos financieros -

2.3.1 Clasificacion

La Compaiiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: “activos financieros a valor
razonable a través de ganancias o pérdidas”, “préstamos y cuentas por cobrar”, “activos financieros
mantenidos hasta su vencimiento” y “activos financieros disponibles para la venta”. Los pasivos
financieros se clasifican en las siguientes categorias: “pasivos financieros a valor razonable a través de
ganancias y pérdidas” y “otros pasivos financieros”. La clasificacién depende del propdsito para el cual
se adquirieron los activos o contrataron los pasivos financieros. La Administracion determina la
clasificacion de sus activos financieros a la fecha de su reconocimiento inicial.

Al 31 de diciembre del 2012 y del 2011, la Compafiia mantuvo activos financieros en la categoria de
“préstamos y cuentas por cobrar”. De igual forma, la Compaifiia solo mantuvo pasivos financieros en
la categoria de “otros pasivos financieros” cuyas caracteristicas se explican seguidamente:

Préstamos y cuentas por cobrar: representados en el estado de situaci6on financiera
principalmente por las Cuentas por cobrar a clientes y otras cuentas por cobrar: Son activos
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2.4

financieros no derivados que dan derecho a pagos fijos o determinables y que no cotizan en un
mercado activo. Se incluyen en el activo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses
cortados desde la fecha del estado de situacion financiera.

Otros pasivos financieros: representados en el estado de situacién financiera por las cuentas
por pagar a proveedores, companias relacionadas y otras cuentas por pagar. Se incluyen en el pasivo
corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses contados a partir de la fecha del estado
de situacion financiera.

Reconocimiento y medicion inicial y posterior:
Reconocimiento -

La Compafiia reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situaciéon financiera a la fecha
de la negociacién y se reconocen cuando se compromete a comprar o vender el activo o pagar el
pasivo.

Medicion inicial -

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable més cualquier costo
atribuible a la transaccién, que de ser significativo, es reconocido como parte del activo o pasivo;
siempre que el activo o pasivo financiero no sea designado como de valor razonable a través de
ganancias y pérdidas y éste es significativo. Con posterioridad al reconocimiento inicial la Compania
valoriza los mismos como se describe a continuacion:

Medicion posterior -

a) Cuentas por cobrar: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado
aplicando el método de interés efectivo. En especifico, la Compaiiia presenta las siguientes
cuentas dentro de esta categoria:

(i) Cuentas por cobrar a clientes: Estas cuentas corresponden a los montos
adeudados por la facturacion de la venta de productos. Si se esperan cobrar en
un afio o menos se clasifican como activos corrientes, de lo contrario se
presentan como activos no corrientes.

Estas cuentas se registran a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado
menos la provisiéon por deterioro, pues no generan intereses y son recuperables hasta en
30 dias.

Pagina 4 de 10



AMINCO AMAYA INMUEBLES Y CONSTRUCCIONES CIA. LTDA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2012
(Expresado en ddlares estadounidenses)

b) Pasivos financieros: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado
aplicando el método de interés efectivo. En especifico, la Compafiia presenta las siguientes
cuentas dentro de esta categoria:

@) Cuentas por pagar a proveedores: Son obligaciones de pago por bienes o servicios
adquiridos de proveedores locales y del exterior en el curso normal de los negocios. Se
reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado pues no generan
intereses y son pagaderas hasta 30 dias.

Deterioro de activos financieros

La Compaiiia establece una provision para pérdidas por deterioro de sus documentos y cuentas por
cobrar cuando existe evidencia objetiva de que la Compaiiia no sera capaz de cobrar todos los
importes que se le adeudan de acuerdo con los términos originales de las cuentas a cobrar. La
existencia de dificultades financieras significativas por parte del deudor, la probabilidad de que el
deudor entre en quiebra o reorganizacién financiera y la falta o mora en los pagos se consideran
indicadores de que la cuenta a cobrar se ha deteriorado.

2.5 Propiedades, plantay equipo -

Las propiedades, planta y equipo son registrados al costo histérico, menos depreciaciones acumuladas y
pérdidas por deterioro, en caso de producirse. El costo incluye los desembolsos directamente atribuibles a la
adquisicion o construccién del activo. Los desembolsos posteriores a la compra o adquisicion sélo son
capitalizados cuando es probable que beneficios econémicos futuros asociados a la inversion fluyan hacia la
Compania y los costos pueden ser medidos razonablemente. Los otros desembolsos posteriores
corresponden a reparaciones o mantenimiento menores y son registrados en resultados cuando son
incurridos.

Los terrenos no se deprecian. La depreciaciébn de otras propiedades, planta y equipos, es calculada
linealmente basada en la vida dtil estimada de los bienes del activo fijo, o de componentes significativos
identificables que posean vidas ttiles diferenciadas, y no considera valores residuales, debido a que la
Administracion de la Compaiiia estima que el valor de realizaciéon de sus propiedades y equipos al término de
su vida 1til serd irrelevante. Las estimaciones de vidas ttiles y valores residuales de los activos fijos son
revisadas, y ajustadas si es necesario, a cada fecha de cierre de los estados financieros.

Las pérdidas y ganancias por la venta de propiedades, plantas y equipos, se calculan comparando los
ingresos obtenidos con el valor en libros y se incluyen en el estado de resultados integrales.

Cuando el valor en libros de un activo de propiedades, plantas y equipos excede a su monto recuperable,
este es reducido inmediatamente hasta su valor recuperable.
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Los intereses y otros costos de endeudamiento se capitalizan siempre y cuando estén relacionados con la
construcciéon de activos calificables. Un activo calificable es aquél que requiere de un tiempo prolongado
para que esté listo para su uso, periodo que la Administracion ha definido como mayor a un afio. Al 31 de
diciembre del 2012 y del 2011 todos los proyectos de la empresa se han liquidado en plazos inferiores a un
afio, por lo que no se han activado costos de endeudamiento.

2.6 Pérdidas por deterioro de valor de los activos no financieros -

Los activos sujetos a depreciaciéon (propiedades, plantas y equipos) se someten a pruebas de deterioro
cuando se producen eventos o circunstancias que indican que podran no recuperarse de su valor en libros.
Las pérdidas por deterioro corresponden al monto en el que el valor en libros del activo excede su valor
recuperable. El valor recuperable de los activos corresponde al mayor entre el monto neto que se obtendria
de su venta o su valor en uso. Para efectos de evaluar el deterioro, los activos se agrupan a los niveles méas
pequefios en los que se genera flujos de efectivo identificables (unidades generadoras de efectivo).

En el caso que el monto del valor libros del activo exceda a su monto recuperable, la Compaiiia registra una
pérdida por deterioro en los resultados del ejercicio. Al 31 de diciembre del 2012 y 2011 no se ha identificado
la necesidad de reconocer pérdidas por deterioro de activos no financieros (propiedades, plantas y equipos),
debido a que, la Administracién considera que no existen indicios de deterioro en las operaciones de la
empresa.

2.7. Impuesto ala renta corriente y diferido -

El gasto por impuesto a la renta comprende el impuesto a la renta corriente y el diferido. El impuesto a la
renta se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando se trata de partidas que se
reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto también se reconoce en otros
resultados integrales o directamente en el patrimonio.

Impuesto a la renta corriente

El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades
gravables y se carga a los resultados del afio que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible.
Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 23% (2011: 24%) de las utilidades
gravables, la cual se reduce al 13% (2011: 14%) si las utilidades son reinvertidas por el contribuyente.

A partir del ejercicio fiscal 2011 entr6 en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo minimo de
impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en funciéon de las cifras reportadas el afio anterior sobre el
0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravables y 0.4% de los
activos.

La referida norma estableci6é que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor que el monto
del anticipo minimo, este tltimo se convertirdA en impuesto a la renta definitivo, a menos que el
contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucién, lo cual podria ser aplicable, de acuerdo
con la norma que rige la devolucion de este anticipo.
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En el 2012 la Compaiiia registré como Impuesto a la Renta el valor del anticipo, puesto que fue mayor que
el impuesto a la renta causado.

En el 2011 la Compaiiia registré como impuesto a la renta corriente causado el valor determinado sobre la
base del 24% sobre las utilidades gravables puesto que este valor fue mayor al anticipo minimo del
impuesto a la renta correspondiente.

Impuesto a la renta diferido

El impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por el método del pasivo, sobre las diferencias
temporales que surgen entre las bases tributarias de activos y pasivos y sus respectivos valores mostrados
en los estados financieros. El impuesto a la renta diferido se determina usando tasas tributarias que han
sido promulgadas a la fecha del estado de situacién financiera y que se espera seran aplicables cuando el
impuesto a la renta diferido activo se realice o el impuesto a la renta pasivo se pague.

Los impuestos a la renta diferidos activos sb6lo se reconocen en la medida que sea probable que se
produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se puedan usar las diferencias temporales.

Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se compensan cuando exista el derecho legal
exigible a compensar impuestos activos corrientes con impuestos pasivos corrientes y cuando los
impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se relacionen con la misma autoridad tributaria.

En adicién, es importante sefialar que de acuerdo con el Codigo Organico de la Produccion, Comercio e
Inversiones, la tasa del Impuesto a la Renta se reduce progresivamente, iniciando en el 2011 con el 24%
hasta llegar al 22% en el 2013.

2.8. Reserva Legal -

De acuerdo con la legislacion vigente, la Compania debe apropiar por lo menos el 10% de la utilidad neta
del afio a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 50% del capital suscrito. La
reserva legal no esta disponible para distribucion de dividendos, pero puede ser capitalizada o utilizada
para absorber pérdidas.

2.9. Resultados acumulados -

Reserva de capital

Este rubro incluye los saldos que la Compafiia registr6 como resultado del proceso de conversién de los
registros contables de sucres a dolares estadounidenses realizado por exigencia legal al 31 de marzo del
2000.

De acuerdo con disposiciones legales vigentes, el saldo acreedor de esta reserva podra capitalizarse en la
parte que exceda las pérdidas acumuladas y las del Gltimo ejercicio econémico concluido, si las hubieren;
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utilizado para absorber pérdidas; o devuelto en el caso de liquidacién de la compaiiia. Se clasifican en
Resultados Acumulados de acuerdo a disposiciones legales vigentes al momento de adopcion de las NIIF.

2.10. Reserva proveniente de la adopcién por primera vez de las “NIIF” -

Los ajustes provenientes de la adopcién por primera vez de las Normas Internacionales de Informaciéon
Financiera “NIIF” que se registraron en el patrimonio en la cuenta Resultados acumulados, subcuenta
“Resultados Acumulados provenientes de la adopcién por primera vez de las “NIIF”, que generaron un
saldo acreedor, s6lo podra ser capitalizados en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y
las del dltimo ejercicio econémico concluido, si las hubieren; utilizado en absorber pérdidas; o devuelto en
el caso de liquidacion de la Compaiiia.

2.11. Reconocimiento de ingresos -

Los ingresos comprenden el valor razonable de lo cobrado o por cobrar por la venta de sus productos en el
curso normal de sus operaciones. Los ingresos se muestran netos de IVA, rebajas y descuentos otorgados.

Los ingresos son reconocidos en la medida en que es probable que los beneficios econdémicos fluyan hacia
la Compafiia puedan ser medidos con fiabilidad y cuando la Compafiia hace entrega de sus productos al
comprador y en consecuencia transfieren, los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de esos bienes
y no mantiene el derecho a disponer de ellos, ni a mantener un control sobre los mismos.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparaci6on de estados financieros requiere que la Administracion realice estimaciones y utilice
supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas relacionadas. Las
estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compaiiia se encuentran basados en la experiencia
histérica, cambios en la industria e informacién suministrada por fuentes externas calificadas. Sin
embargo, los resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son importantes para
reflejar correctamente la situacion financiera y los resultados de la Compaiiia y/o las que requieren un alto
grado de juicio por parte de la administracion.

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran relacionadas con los
siguientes conceptos:

e Provisién por deterioro de cuentas por cobrar: La estimacién para cuentas dudosas es determinada
por la gerencia de la Compaiiia, en base a una evaluacién de la antigiiedad de los saldos por cobrar y la
posibilidad de recuperacién de los mismos. La provision para cuentas dudosas se carga a los
resultados del afio y las recuperaciones de cuentas provisionadas se acreditan a otros ingresos.

e Provisién por obsolescencia de inventarios: La estimaciéon para inventarios obsoletos y de lento
movimiento es determinada por la gerencia de la Compaiiia, en base a una evaluacion de la antigiiedad
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de adquisiciobn de los inventarios y si se encuentran aptos para el consumo, utilizacién o
comercializacién. La provision se carga a los resultados del afio para cubrir las pérdidas por
inventario en mal estado o no apto para el consumo, utilizacién o comercializacion.

e Propiedades, plantas y equipos: La determinacién de las vidas titiles que se evaliian al cierre de cada
afno.

e Impuesto a la renta diferido: La Compaiiia ha realizado la estimaciéon de sus impuestos diferidos
considerando que todas las diferencias entre el valor en libros y la base tributaria de los activos y
pasivos (fundamentalmente efectos de la adopcion de las NIIF) se revertiran en el futuro. A partir del
2012 la Administracion de la Compaiiia considera que las nuevas disposiciones tributarias vigentes
permiten la deduccién de la depreciacion de los re avaliios que Aminco y Amaya Inmuebles y
Construcciones Cia. Ltda., realiz6é de sus edificios y vehiculos, por adopciéon de NIIF y por tanto ha
procedido al cierre del 2012 a reversar el pasivo por impuestos diferidos que se registraban hasta el
afio anterior.

ADMINISTRACION DE RIESGOS
4.1 Factores de riesgos financieros

Las actividades de la Compaiiia la exponen a ciertos riesgos financieros como son los riesgos de mercado
(incluyendo el riesgo de tasa de interés sobre el valor razonable y riesgo de precio), riesgo de crédito y riesgo
de liquidez, cuyos potenciales efectos adversos son permanentemente evaluados por la Gerencia General, a
efectos de minimizarlos. A continuaciéon se presenta los riesgos financieros a los que estd expuesta la
Compaiiia.

Riesgos de mercado:
(i) Riesgo de cambio

El riesgo de tipo de cambio es el riesgo de que el valor razonable o flujos de caja futuros de un
instrumento financiero fluctien debido a cambios en los tipos de cambio. La Compaiiia realiza sus
operaciones principales en dolares de los Estados Unidos de Norteamérica, moneda de curso legal en
el pais y adicionalmente efectiia transacciones de compras al exterior en EUROS, sin embargo el
monto de las mismas no es significativo frente a los estados financieros en su conjunto, por lo tanto,
no se presentan efectos importantes por variaciones de tipos de cambio en los estados financieros.

(ii) Riesgo de precio
Peri6dicamente la administracion de la Compaiiia analiza la tendencia de los precios de los productos

que comercializa, tanto en el mercado nacional como internacional, asi como su elasticidad de la
demanda. En funcidén de ellos efecttia analisis de sensibilidad evaluando el impacto en los cambios de
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precios bajo distintos escenarios y su impacto en los resultados de las operaciones, a fin de adoptar
estrategias apropiadas de corto y mediano plazo.

(iii) Riesgo de crédito

El riesgo crediticio es controlado a través de la evaluacion y analisis de transacciones individuales,
para lo cual se realiza una evaluacion sobre las deudas vencidas cuya cobranza se estima remota para
determinar la provision requerida por incobrabilidad.

(iv) Riesgo de liquidez

La Compania mantiene adecuados niveles de efectivo y equivalentes de efectivo de sus operaciones que
le permite cumplir con todas sus obligaciones y se colocan en entidades con calificacién minima de
riesgo

4.2 Administracion del riesgo de capital

Los objetivos de la Compaiiia al administrar el capital son el salvaguardar su capacidad de continuar como
empresa en marcha con el proposito de generar retornos a sus accionistas, beneficios a otros grupos de
interés y mantener una estructura de capital 6ptima para reducir el costo del capital.

Consistente con la industria, la Compania monitorea su capital sobre la base del ratio de apalancamiento.
Este ratio se calcula como la deuda neta dividida entre el capital total. La deuda neta se calcula como el
total de los recursos ajenos (incluyendo “obligaciones con instituciones financieras corrientes y no
corrientes”, cuentas por pagar con proveedores y companias relacionadas y otras cuentas por pagar)
menos el efectivo y equivalentes al efectivo. El capital total se calcula como el “patrimonio neto” mas la
deuda neta.

Durante el ejercicio del 2012 la estrategia de Aminco Amaya Inmuebles y Construcciones Cia. Ltda., no ha
variado respecto al 2011, es la de financiacién con fondos propios.

EVENTOS SUBSECUENTES
Entre el 31 de diciembre del 2012 y la fecha de emision de estos estados financieros no se produjeron eventos

que, en la opinién de la Administracién de la Compaiiia, pudieran tener un efecto significativo sobre dichos
estados financieros que no se hayan revelado en los mismos.
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