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INMOBILIARIA ABORJA GALLEGOS C. LTDA.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
MCIEMBRE 31-2019
(Expresados en dolares de EUA.)

d

INFORMACION GENERAL
Constitucién y objeto social -

La compadifa fue constituida en la Ciudad de Machala, medlane escritura piblica del 20 de julio
de 1977 y aprobada por la Supenintendencia de Compatias, Valores y Seguros el 28 de septiembre
del mismo afo, mediante resolucidn RL-334. Su domicilio de operacidn o5 en la ciudad de
Machala, en Juan Montalvo 2022 v Rocaluerte.

El objeto soctal de la Compania es dedicarse a la compra v venta de bienes inmuebles, siendo su
Registro Umco del Contrbuyente {RUC) ¢l nimero 079053001001, v o plico de la duracion de
la misma, segin escritura de constituelon, s de 50 afos,

Aprobacidn de los estados linancieros -

Los eqados financicros por o] afto terminado € 31 de diciembre del 2019, han sido emitidos con
la autorizacitn de la Administracion, con fecha de marzo 30 del 2020 y posteriormente serdn
pucstos a consideracitn de la Junta General de Socios para su aprobacidn definitiva,

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacidn, se descnben Las principales politicas contables adoptadas en la preparacidn de estos
estados financieros, Tal como lo requiere 1a Norma Internacional de Informacidn Financiera para
Pequefias y Medianas Entidades, estas politicas han sido disefiadas en funcion a la NIF para PyMEs
vigente al 31 de diciembre de 2009 y aplicadas de manera uniforme en tdos los ejercicios
presentados en estos estados Bnancieros.,

Bases de preparacidn -

Los presentes estados financieros de la Compania al 31 de diciembre del 2019 extdn preparados
de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacidn Financicra para Pequeias y Medianas
Entidades (NIIF para PyMEs), emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (LASB), las que han sido adoptadas en Ecuador, v representan la adopadn integral,
explicita y sin reservas de las referidas normas internacionales aplicadas de manera uniforme en
low ejercicios que ¢ presentan.

Los estados financieros de la Compaiida han sido preparados de acuerdo con el principio del costo

histdrico. La preparacion de los estados financicros de acucrdo con NIUF para PyMEs requicee o
wso de criterios contables, Tambidn requicre que la Administracidn ejerza su juicio en el proceso
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Moneda funcional y de presentacidn -

Las partidas en los estados financicros de la Compafifa se expresan en la moneda del ambicnte
econdmico primario donde opera la entidad {moneda funcional). Los estados financieros se
expresan on ddlares estadounidenses, que es la moneda funcional v la moneda de presemacién de
la Compania,

Efectivo -

El efectivo comprende, dinera en efectivo v depositos en bancos locales, los cuales son de libre
disponibilidad, y sin riesgo de cambios en su valor,

Pasivos Gnancieros -

25.1 Claificacidn

252

La Compafifa clasifica pasives financieros se clasifican en las siguiemes categorias; “valor
raronahle con cambios en resultados”, “pasivos al costo amontizado™ y “préstamos al costo menos
deterion”,

La clasificacidn depende del propdsito para el cual se adquirieron los pasivos financieros. La
Adminiracion determina la clasficacin de sus pasives financieros a o fecha de su
feconocimicnio indcial,

Al 31 de diciembre del 2019, la Compatia mantiene dnicamente pasivos financieros en la
categorfa de "Pasivos a costo amontizado™, vy "Préstamos al costo menos deterioro”, Las
caracteriticas de loe referidos instrumentos financieros se explican a continuacidn;

R miento y medicite inicial y .

Reconocimiento -

La Compafifa reconoce un activo o pasive lnanciero en ¢l estado de situacidn financiera a la fecha
de la negociacidn y s¢ reconocen cuando se comprometen a comprar o vender el activo o pagar

el pasivo.

Medicién inicial -
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Los pasivos financieros son medides inicialmente a su valor razonable mds cualguier conto
atribuible a la tranaccidn, que, de ser significativo. s reconocido como parte del pasivo; siempre
que ¢l pasive financiero no sea designado como de “valor razonable a travis de pérdidas v

ganancias” y oste sca significative, Con posterioridad al reconocimiento inicial la Companiia
valoriza los mismos como se describe a comtinuacidn:

Medicidn posterior -
Pasivos financicros a costo amortizado

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amonizado aplicando el método de interds
efectivo. La Compafifa mantiene las siguientes cuentas dentro de esta categoria:

Cuentas por pagar provesdores: Son obligaciones de pago por bienes o servicios adquindos de
proveedores en el curso normal de lis negocios. Se reconocen a su valor nominal que os
equivalente 3 su costo amortizado ya que no generan intercscs v son pagaderas en el cono plazo.

Al 31 de diciembre del 2019, Ia Compatia no ha registrado provisidn por deterioro de sus cuentas
por cobrar cllentes, debide a que se estima gue estos valores van a ser recuperados,

Impuestos por recuperar

Corresponden a retenciones en la fuente de impuesto a la rema, que serdn recuperadas en un
periodo menor a 12 meses, Cuando la administracién estima que dichos waldos no podrin ser
recuperados se cargan a los resultados del afo,

Inventario, -

Corresponde a materiales de construccidn, equipos y partes que scrin incluidas en la prestacidn
de sus servicios los mismos que los mantienen en las bodegas de la Compafiia, para ser consumidas
en la prestacion de servicios construccidn, se reconocen a su costo histdrico, y son enviadas a
inventarios ¥ a medida que son utilizadas en la produccidn, vilizando ¢l méedo promedio
ponderado para la imputacidn de las salidas de dichos inventarios,

Propiedades y equipos -

Las propicdades v equipos son registrados al costo, menos depreciaciones acumuladas v pérdidas
por deterioro, en caso de producirse. Bl costo incluye los desembolsos directamente atribuiblcs a
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la adquisicidn o construccidn del activo. Los desembolsos posteriores a la compra o adquasicidn
wilo son capitalizados cuando o probable que benelicios econdmicos futuros asociados a la
inversién fMluyan hacia la Compatia v los costos pueden ser medidos mzonablemente. Los otros

desembolsos posteriotes corresponden a repanciones o mantenimiento y son registrados en los
resultados imegrales cuando son incurridos,

Los terrenos no se deprecian, sin embargo [n depreciacidn de sus otras propiedades y equipos, e
calculada lincalmente basada en la vida il estimada de los biencs, o de componentes
significativos identificables que poscan vidas dtiles diferenciadas, ¥ no comidera valors
residuales, debido a que la Administracidn de la Compafila estima que el valor de realizacidn de
sus propiedades v equipos al término de su vida dul no s relevante.

Lag estimaciones de vidas dtiles y valores residuales de los activos fijos son revisadas, v ajustadas
s ¢ necesario, a cada fecha de clerre de los estados financieros, y comprenden las siguientes:

Tio de B Vida Ltil
Edificin 0
Equipo de oficima 10
Vehicukn

Las pérdidas v ganancias por la venta de propiedades v equipos, se calculan comparando los
ingresos obtenidos con el valor en libros y se incluyen en el estadoe del resultado integral,

Cuando ¢ valor en libros de una propiedad vy equipo, excede a su monto recuperable, cite ex
reducido inmediatamente hasta su valor recuperble.

Los intercses y otros costos de endeudamiento se capitalizan siempre y cuando estén relacionados
con la construccidn de activos calificables. Un active calificable s aquél que requiere de un

tiempo prolongado para que esté listo para su uso, periodo gue la Administracidn ha definido
CoMmo mayor a un afio.

Low efectos de la revaluacion de las propiedades v equipos son registrados contra el otro resultado
imtegral en el periodo en donde se ongina,

Deterioro de activos no financicros (propiedades y equipos) -
Los activos sujetos a depreciacidn o amortizacion se someten a pruchas de deterioro cuando se

prodlucen eventos o clecunstanciac que indican que podela no recuperarse s valor en libros. Las
pérdidas por deterioro corresponden al monto en el que el valor en libros del activo excede a su
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valor recuperable. El valor recuperable de los actives corresponde al mayor entre el monto neto
que == obtendrd de su venta o su valor en o,

La Compania evalia anualmente la existencia de indicadores de deterioro sobre sus actives no
linancicros, Al 31 de diciembre del 2019, no se han reconocido pérdidas por deterioro de actives
no financicros, debido a que la Administracidn ha determinado gue no existen indicadores de
deterioro.

Impuesto a la renta corriente y diferido -

El gasto por impuedto a La renta del afio comprende ¢l impuesto a la renta corriente y ol diferidn.
El impuesto s¢ reconoce en el estado del resultado imegral, excepto cuando se trata de panidas
que se reconocen directamente en el patnimonio. En este caso el Impuesto también se reconoce
it otros resultados integrales,

(1) lmpuesto 3 13 rents corriente: La provisidn para Impuesto 3 b renta w caleuls medionte b
taa de impuesto aplicable a las wtilidades gravables o en funcidn de su composicidn
accionarial, ¥ se carga a los resultados del afio on que s devenga con base en el impucso
por pagar exigible.

(i) Impuesto a la renta diferido: El tompucsto a la renta diferido se provisiona en su totalidad,
por el método del pasivo, sobre las diferencias temporales que surgen entre las bases

tributarias de activos v pasivos y sus respectives valores mostrados en los estados
financieros preparados bajo NUF para PyMEs.

El Impuesto & la senta difesido 9¢ determina uzando (ases tributaries que han sido
promulgadas a la fecha del estado de sitvacion linanclera y que se espera serdn aplicables
cuando ¢l impuesto a la renta diferido activo se realice o el impuesto a la renta pasivo s
pague. Los impuestos & la renta diferidos activos sdlo se reconocen en la medida que sea
probable que se produzcan beneficion tributarios futuros contra los que se pucdan usar las
difcrencias temporales.

Los saldos de impucstos 3 la renta diferidos activos y pasivos se compensan cuando exista
el derecho legal exigible a compensar impuestos activos corrientes con impuesios pasivos
corrientes y cuando los impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se relacionen con la
masina sutornidad wibutana.

Al 31 de dictembre del 2019, no se determanaron diferencias temporanas entre sus bases
contables y tribuanas.
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210 Beneficios a los empleados

Beneficios de conto plaro

Se registran en ¢l rubro de provisiones del estado de sivacidn financiera y corresponden
principalmente o

(1)

(i)

(i)

Participacidn de los trabajadores en las wtilidades: Calculada en funcidn del 15% de

la wiilidad contable anual antes del impuenio a la renta, segiin lo entablecido por la
legislacidn ecuatoriana vigente. Se registra con cargo a resultados y se presenta como
parte de los gastos administratives en funcidn de la labor del empleado que recibe
este beneficio,

Vacaclones: Caleulada en funcidn del total de los ingreses divido para M, v se
provisiona y se paga de acuerdo con la legislacidn vigente en Ecuador.

Décimes rercer y cuante sucldes y beneficins de 1a seguridad social: Se provisionan y
pagan de acuerdo con la legislacion vigente en ¢l Ecuador.

211 Provisiones corrientes -

Las provisiones se reconocen cuando:

(1

(1)

(ini)

La Compafia tiene una obhigacidn presente, ya sea legal o implicna, como resuhado
de eventos pasados,

Es probable vava a ser necesana una salida de recurses para bquidar la obhgacidn v,
El monto se ha estimado de forma fiable. Los momos reconocidos como provisidn son

la mejor estimacidn de la administracidn, a la fecha de cierre de I esados
financieros, de los desembolsos necesarios para Hguidar la obligacion.

212 Reconocimiento de ingresos -

Los ingresos ordinarios se valoran por ¢l valor razonable de la comraprestacidn recibida o a
recibir, y representan los importes a cobrar por la compra y venta de bienes inmuebles, netos de
descuentos vy devoluciones. Los ingresos ordinarnios se reconocen cuando el ingreso se poede
medir con halidad, es probable que la entidad vava a recibir un beneficio econdmico futuro,
cuando se ha translerido todes los ricsgos y beneficios de los productos de la Compaiiia,
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2.13 Gastos -

31

Los gastos sc registran al costo, estos se reconocen a medida en que se incurren,
independientemente de la fecha en que se realiza el pago, de acuerdo a los incamientos de la base
contable de acumulacidn (devengo) en la Seccidn 2 de las NIF para PyMEs.

ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIERDS
Factores de riesgo financiero -

Las actividades de la Compafiia la exponen a una vanedad de ricsgos financieros tales como:
rieagion de metcado (incluyendo, nege de valor maonable por Upo de imerd y fiogo de precio
y concentracidn}, nesgo de crddito y nesgo de liquides. El programa general de administracion
de riesgos de la Compaiin se concentra principalmente en lo impredecible de los mercados
linancieros v trata de minimizar potenciales efectos adversos en su desempefo financiero.

La admimstraciin de niesgos se efectaa a travis del andlinis que realiza ¢ modelo de negocio v
factibilidad {MNF) dearrollado imternamente, ¢l mismo no solo permite minimizar ¢l ricsgo, sino
gue es una herramiena que avuda a evaluar donde se debe inventir v que retorno se alcanzaria,
todo esto acompatado de pollticas, procedimientos imernos de cr&dito, cuentas por cobrar,
cuentas por pagar y una serie de conventos con proveedores.

La Compaiiia mantiene su efectivo en la siguieme institucién financiera:

Calificacion
Entidad financicta 2019 4018
Banco Guayaquil S.A. AAA- AAA-

(a) Ricsgo de liquidez

La principal fuente de liquidez son los lujos de efectivo provenientes por los servicios de
alguiler de bienes inmuchles. Para administrar la liguidez de cono plazo, la Compania e
basa en los flujos de caja provectados para un peniodo de doce meses.

La politica para ¢l manejo del riesgo de liquidez involucra el mamenimiento de nivel de
electivo de seguridad v aceeso inmediato a recursos, Por tanto la Compafia mantiene

indices de hquidez para cubrir eventuales pasivos inmediates con saldos relacionados a
proveedores y otros con antigiedad menor a un afio.

115]



INMOBILIARIA BORJA GALLEGOS C. LTDA.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
DICIEMBRE 31-2019
(Expresados en délares de EUA)

I
|

Administracidn del riesgo de capital -

Los objetivos de la Compaiifa al administrar el capital son ¢l salvaguardar la capacidad de la misma
de continuar como empresa en marcha con ol propdsito de generar retornos 3 sus Socios,

beneficios a otros grupos de interds y mantener una estructura de capital dptima para reducir el
costo del capital,

Continuando con el modelo de negocio v factibilidad interno que mancja la Compadia, se
administra el ricsgo de capital tomando en consideracidn la remabilidad que genera los costos de
negociacidn, lo cual permite cubrir los costos asociados y generar resuliados para los socios.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacidn de estados financieros requiere que Ia Compaida realice estimaciones y utilice
supucstos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros v sus notas relacionadas,

las estimaciones reéalizadas v supnestos utilizados por [n Compafila se encuentran basadas en Ia
experiencia histdrica, cambios en la industria ¢ informacion suministrada por fuentes externas

calificadas, Sin embargo, los resultados finales podrian diferie de las estimaciones bajo ciertas
condiciones.

las emimaciones y politicas comables significativas son definidas como aquellas que son
imponanmes para reflejar correctamente la situacidn financiera y los resultados de 1o Compaitia

y/o las que requivren un alto grado de jpicio por parte de | Administracidn,

INSTRUMENTOS FINANCIEROS POR CATEGORIA

El valor en libros de Coentas por cobrar clientes, cuentas por cobrar a relacionadas, cuentas por
pagar comercialis, cuentas por pagar a entidades relacionadas, v efectivo, se aproxima al valor
razonable debido a la naturaleza de cono plazo de estos intrumentos,

EFECTIVO

Corresponde a déponitos mantenidos en, Banco Guayaquil S.A., de libre disponibilidad.

INVENTARIO

La empresa mantiene saldos de Herramientas en calidad de Inventarios,
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8.  IMPUESTOS POR RECUPERAR

Compaosidén 2019 2018
Iva pagado en compras =527 48,00
Credito Tobuatanio 4 0549 |49 LI TR
4.084,56 5.510,00

9.  OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Composicion 2019 2018
Cuentas poe cobras lercerons 23 394,00 2768800

10. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPOS

Los saldos de las propledades v equipos ¢ presentan a continuacidn:

Composidon 2019 018
Tettenn 135 000, 00 | 38, 000, 060
Ldificio 180 927 91 IS 92701
Maguinang v Equipo - Costo 14 383 30 14 3835 349
hastiorg
Viehuculos - Rovaloneada £ 000,00 € D00 .00
i=} Depreciacion «183 945 05 « D69 S92 O

363.366,27 377,119,312

La Compaifa no mantiene activos en garantlas.

11. CUENTAS POR PAGAR PROVEEDORES

Al 31 de diciembre 2019 In empresa no mantiene saldos con proveedores. De haberlos estos
corresponderdn a valores pendientes de pago por la compra de bienes o prestacion de servichon
por el giro normal del negocio.
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12Z.  IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO

A la fecha de emisibn de los estados financieros, la Compatda no ha sido fiscalizada por las
autoridades tributarias, De acuerdo con la normativa tributaria vigente, los afos 2019 se
encuentran ablenos a revision por parte de las autoridades liscales,

13. CAPITALSOCIAL

El capital amtonizado, suscrito v pagado de la Compafia al 31 de diciembre del 2019, comprende
1000 acciones acumulativas e indivisibles de valor nominal USS1 cada una,

14.  EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2019 ¥ la fecha de preparacidn de estos estados financieros, no
produjeron eventos que, en la opinidn de la Administracidn de la Compafiia, pudieran tener un
electo significativo wbre dichos estades financieros, que no se havan revelado en los mismes v gue
ameTiten Una mMayor exposicion.

. j”ﬁ wildhabGoop

$ra, Gladys Carmuta Gallegos Garcla
Gerente General
L 0P00073158
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