
NOT AS A L OS EST A DOS F I NA NCI ER OS 

PR I NCI P I OS y PRÁCTICAS CONT A BL ES 

Ent i dad que report a zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Imnobüiaria B o r j a G a l l e g o s C . L t d a . . e s u n a e m p r e s a c o n d o m i c i l i o e n Máchala. 
L a dirección r e g i s t r a d a e s c a l l e R o c a f u e r t e y J u a n M o n t a l v o e s q u i n a c o n s t i t u i d a 
e l 2 8 d e s e p t i e m b r e d e l año 1 9 7 7 . 

L o s e s t a d o s financieros d e l a compañía a l 3 1 d e D i c i e m b r e d e l año 2 0 1 7 

p r e s e n t a n l a situación económica d e l a e m p r e s a d e d i c a d a p r i n c i p a l m e n t e a l 

A l q u i l e r d e b i e n e s i n m u e b l e s , p u d i e n d o e n g e n e r a l c e l e b r a r t o d a c l a s e d e a c t o s y 

c o n t r a t o s y c o n t r a e r o b l i g a c i o n e s d e d a r , h a c e r o n o h a c e r r e l a c i o n a d o s c o n e l 

o b j e t o p r i n c i p a l . 

NOT AS A L BA L A NCE GENER A L CON C O R T E A 3 1 D E DI C I E M BR E DE 2 0 1 7 

NOTA No. 1 

POLÍTICAS Y PRÁCTICAS CONT A BL ES 

P a r a l o s r e g i s t i ' o s c o n t a b l e s y p a r a l a preparación d e s u s E s t a d o s F i n a n c i e r o s l a 

Compañía d a f i e l c u m p l i m i e n t o a l a s N o r m a s I n t e r n a c i o n a l e s d e c o n t a b i l i d a d 

N I I F p a r a P Y M E S . 

D u r a n t e e l año 2 0 1 7 n o s e e f e c t u a r o n a j u s t e s p o r inflación, e l e f e c t o N I I F p a r a 

P Y M E S , e l r u b r o d e P r o p i e d a d p l a n t a y e q u i p o s e regularizó e n e l año d e 

transición. 

Provisión de cart e ra 

L a provisión p a r a c u e n t a s p o r c o b r a r , n o a p l i c a a I n m o b i l i a r i a B o r j a G a l l e g o s C . 

L t d a . P u e s l o s c o b r o s p o r e l a i T e n d a m i e n t o d e l a s o f i c i n a s y d e p a i t a n i e n t o s s o n 

c a n c e l a d o s p o r l o s a r r e n d a t a r i o s c o n t r a e n t r e g a d e f a c t u r a . E s t a provisión s e 

hará e f e c t i v a c u a n d o s e t o m e n i n c o b r a b l e s c h e q u e s e n t r e g a d o s p o r l o s c l i e n t e s . 

Propiedades, plant a y equipo 

L o s ítems d e p r o p i e d a d , p l a n t a y e q u i p o s o n m e d i d o s a l c o s t o histórico m e n o s 

depreciación a c u m u l a d a . E l c o s t o d e p r o p i e d a d , p l a n t a y e q u i p o a l 3 1 d e 

D i c i e m b r e d e l 2 0 1 7 c o n f o r m a n s u v a l o r e n l i b r o s ; m a s e l r e g i s t r o d e l a 

revalorización d e l e d i f i c i o e f e c t u a d o e n e l año 2 0 1 2 año d e transición d e N E C a 

N I C . 



S e a p l i c a l a política d e q u e t o d a adquisición o c o m p r a d e b i e n e s o s e r v i c i o s q u e 
s u p e r e n l o s $ 1 . 0 0 0 , 0 0 ( mü 0 0 / 1 0 0 dólares) s e registrará e n a c t i v o s . 

L o s p o r c e n t a j e s a p l i c a d o s p o r depreciación s o n l o s a u t o r i z a d o s p o r l a 
Administración T r i b u t a r i a e n s u A r t . 1 0 n u m e r a l 7 . - L o s g a s t o s i n c u r r i d o s p o r 
m a n t e n i m i e n t o y reparación s e r e g i s t r a n c o n t r a l o s r e s u l t a d o s d e l e j e r c i c i o . zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Bene f i c i o s a lo s empleados 

L a s o b l i g a c i o n e szyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA y b e n e f i c i o s a l o s e m p l e a d o s a c o r t o p l a z o . - L a obligación n e t a 
d e l a e m p r e s a r e l a c i o n a d a c o n l o s b e n e f i c i o s a l o s e m p l e a d o s a c o r t o p l a z o 
c o r r e s p o n d e n a B e n e f i c i o s s o c i a l e s d e L e y y a q u e e n l o r e l a c i o n a d o a b e n e f i c i o s d e 
l a r g o p l a 2 o c o m o e s l a Jubilación P a t r o n a l y Bonificación p o r d e s a h u c i o b e n e f i c i o 
a f u t u r o q u e l o s e m p l e a d o s r e c i b e n a c a m b i o d e s u s s e r v i c i o s e n e l p e r i o d o 
a c t u a l y e n p a s a d o s p e r i o d o s , n o s e h a r e a l i z a d o e l c o r r e s p o n d i e n t e e s t u d i o 
a c t u a r i a l d e a c u e r d o c o n l a s d i s p o s i c i o n e s l e g a l e s v i g e n t e s . 

NOT A No. 2 

D I S P O N I B L E 

Ef e c t i v o en Caja Banc o s 

A l 3 1 d e d i c i e m b r e d e l 2 0 1 7 , l o s s a l d o s d e e f e c t i v o e n c a j a y b a n c o s s e 
c o n f o r m a b a n c o n s a l d o s d e c h i c a más e l s a l d o d e b a n c o d e G u a y a q u i l q u e s e 
m a n e j a e n l a compañía. 

L a circulación d e l d i s p o n i b l e e s i n m e d i a t a . 

E n l a s c o n c i l i a c i o n e s b a n c a r i a s l a s p a r t i d a s p e n d i e n t e s d e c o n c i l i a r s e 

e n c u e n t r a n a m e n o s d e 3 0 días. N o e x i s t e ningún t i p o d e r e s t r i c c i o n e s n i 

gravámenes s o b r e e l d i s p o n i b l e d e l a e m p r e s a . 

NOTA No. 3 

C U E N T A S P O R C O B R A R Y PROVISIÓN 

C o n f o r m e s e e n u n c i o a l i n i c i o e n l a s prácticaszyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA 3' políticas c o n t a b l e s l a e m p r e s a n o 

p r o v i s i o n a c u e n t a s i n c o b r a b l e s 

NOTA No. 4 

P R O P I E D A D E S Y E Q U I P O 

Además d e l o e n u n c i a d o e n l a n o t a c o r r e s p o n d i e n t e a l a s políticas y prácticas 

c o n t a b l e s , e n e s t e r u b r o s e h a d e f i n i d o u n a v i d a útil d e d i c h o s a c t i v o s así: 

> E d i f i c i o s e i n s t a l a c i o n e s 2 0 años 
> M a q u i n a r i a 1 0 años 
> E q u i p o s y vehículos 5 años 



> M u e b l e s y e n s e r e s 1 0 - 1 5 años 
> E q u i p o d e Computación 3 años 
> E q u i p o s eléctricos 1 0 años 
> E l t e r r e n o n o s e d e p r e c i a 

D u r a n t e e l año 2 0 1 7 n o s e r e g i s t r a r o n a d q u i s i c i o n e s d e P r o p i e d a d p l a n t a y 

e q u i p o , a s i m i s m o s e efectúo l a r e s p e c t i v a contabüización d e l a s d e p r e c i a c i o n e s 

e n l a c u e n t a " D e p r e c i a c i o n e s " . 

L a s p r o p i e d a d e s y e q u i p o n o t i e n e n ningún t i p o d e restricción n i provisión. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

NOTA No. 5 

G A S T O S A N T I C I P A D O S - S E G U R O S 

D u r a n t e e l año 2 0 1 7 l a e m p r e s a n o r e a l i z o c o m p r a s d e pólizas d e s e g u r o s , d e 

d a r s e e s t e t i p o d e c o m p r a s s e a p l i c a r a l o q u e p a r a e l e f e c t o i n d i c a l a L R T I . 

NOTA No.6 

A N T I C I P O S I M P U E S T O A L A R E N T A 

C o r r e s p o n d e a e s t a p a r t i d a e l m o n t o d e r e t e n c i o n e s año 2 0 1 7 , e l e x c e d e n t e d e 

r e t e n c i o n e s d e años a n t e r i o r e s e n c a K d a d d e Crédito T r i b u t a r i o , y l o s p a g o s d e l a 

p r i m e r a y s e g u n d a c u o t a d e l A n t i c i p o d e l I m p u e s t o a l a R e n t a q u e e n t o t a l s u m a n 

U S D 1 . 3 9 3 , 8 4 

NOTA No. 7 

C R E D I T O S D E B A N C O S Y O T R A S O B L I G A C I O N E S F I N A N C I E R A S 

E l r u b r o o t r a s o b l i g a c i o n e s financieras s e r e g i s t r a n c u a n d o l o s s a l d o s d e l b a n c o 

d e G u a y a q u i l s e e n c u e n t r a n s o b r e g i r a d o s ; o c u a n d o s e s o U c i t a líneas t e m p o r a l e s 

d e crédito n o m a y o r e s a 9 0 días. 

NOTA No. 8 

P R O V E E DO R E S 

C o r r e s p o n d e e s t e r u b r o a l p a s i v o o r i g i n a d o p o r l a s c o m p r a s d e I n s u m o s y 

a d q u i s i c i o n e s r e a l i z a d a s p a r a l a m a r c h a n o r m a l d e l a s a c t i v i d a d e s d e l a 

I n m o b i l i a r i a l o s c u a l e s a D i c i e m b r e 3 1 d e 2 0 1 7 n o s e c a n c e l a r o n . 

NOTA No. 9 

R E T E N C I O N E S E N L A F U E N T E 

S e r e g i s t r a e n e s t a c u e n t a l a s o b l i g a c i o n e s p a r a c o n l a Administración Tríbutaiia 

p a g a d e r a s e n e n e r o d e l 2 0 1 8 . E l v e n c i m i e n t o d e e s t a s o b l i g a c i o n e s e s a c o r t o 



p l a z o y s e a p l i c a a t o d a szyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA 3̂  c a d a u n a d e l a s c o m p r a s r e a l i z a d a s , e n atención a l a 

L R T I q u e c l a r a m e n t e i n d i c a q u e s i n o s e r e a l i z a l a retención n o e s g a s t o 

d e d u c i b l e . zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

NOTA No. 10 

A P O R T E S L A B O R A L E S ' 

E n e s t a c u e n t a s e r e g i s t r a n l o s v a l o r e s q u e l a s o c i e d a d a d e u d a a l I n s t i t u t o 

E c u a t o r i a n o d e S e g u r i d a d S o c i a l p o r c o n c e p t o d e a p o r t e p a t r o n a l , a p o r t e s 

p e r s o n a l e s d e l o s e m p l e a d o s y r e t e n c i o n e s vía r o l p o r c o n c e p t o d e préstamos 

q u i r o g r a f a r i o s , s a l d o s a d i c i e m b r e 3 1 - 2 0 1 7 p a g a d e r o s e n e l m e s d e e n e r o d e 

2 0 1 8 . 

NOTA 11 

P A S I V O S T R I B U T A R I O S 

L o s a c t i v o s y p a s i v o s t r i b u t a r i o s serán r e c o n o c i d o s y p r e s e n t a d o s p o r l o s m o n t o s 
q u e s e e s p e r a p a g a r a l fisco. L a s t a s a s d e l o s i m p u e s t o s y l a s l e y e s t r i b u t a r i a s 
u s a d a s p a r a c o m p u t a r e l m o n t o serán l a s v i g e n t e s a l o l a r g o d e l e j e r c i c i o fiscal 
c o n s i d e r a n d o A c u e r d o s , R e s o l u c i o n e s e m i t i d a s p o r l a Administración T r i b u t a r i a , 
e l l E S S , e l M i n i s t e r i o d e T r a b a j o y t o d o s l o s o r g a n i s m o s g u b e r n a m e n t a l e s q u e 
r e g e n t a n o r e g u l a n l a s a c t i v i d a d e s e m p r e s a r i a l e s e n e l E c u a d o r . 

S e reconocerán a c t i v o s y p a s i v o s p o r i m p u e s t o s d i f e r i d o s d e t e r m i n a d o s e n l a s 
d i f e r e n c i a s t e m p o r a l e s e n t r e v a l o r l i b r o d e a c t i v o s y p a s i v o s d e l o s e s t a d o s 
financieros y s u b a s e t r i b u t a r i a , p o r l a n a t u r a l e z a d e l a a c t i v a d d e I n m o b i f i a r i a 
B o r j a G a l l e g o s C . L t d a . n o s e a p l i c a n a n o r m a d e I m p u e s t o s d i f e r i d o s . 

NOTA No. 12 

C A P I T A L S O C I A L 

E l C a p i t a l S o c i a l i n t e g r a d o d e l a Compañía I r m a o b i l i a r i a B o r j a G a l l e g o s C . L t d a . 

s u m a U S D 1 . 0 0 0 , 0 0 ( M i l 0 0 / 1 0 0 dólares ) . A l a f e c h a l o s s o c i o s h a n p a g a d o a l a 

s o c i e d a d e l c i e n p o r c i e n t o ( 1 0 0 % ) d e l a s p a r t i c i p a c i o n e s s u s c r i t a s . 

NOTA No. 13 

I N G R E S O S 

L a compañía o b t i e n e I n g r e s o s p o r e l alquüer b a j o c o n t r a t o d e d e p a i i a m e n t o s p a r a 

v i v i e n d a n o r m a l y l o c a l e s c o m e r c i a l e s . I n m o b i l i a r i a B o r j a G a l l e g o s c . L t d a . 

r e c o n o c e c o m o i n g r e s o l a s f a c t u r a s e m i t i d a s a C u e n t e s h a s t a e l último día d e l 

m e s v a l o r i z a d a s según l a s t a r i f a s v i g e n t e s . 



A s i m i s m o , e l c o s t o d e t o d o l o f a c t u r a d o s e e n c u e n t r a i n c l u i d o e n e l r u b r o G a s t o s 
a d m i n i s t r a t i v o s . zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

NOTA No. 14 

C O S T O S Y G A S T O S 

L o s g a s t o s s e r e g i s t r a n a n t e s d e s e r c a n c e l a d o s c u m p l i e n d o c o n l o s p r e c e p t o s 
l e g a l e s q u e t r i b u t a r i a m e n t e r i g e n l o s a c t o s c o m e r c i a l e s e n n u e s t r o país, más l a 
acumulación o Provisión d e s e r v i c i o s e f e c t i v a m e n t e r e c i b i d o s c o n f a c t u r a s d e l o s 
p r o v e e d o r e s . 

NOTA No. 15 

T R A N S A C C I O N E S C O N P A R T E S R E L A C I O N A D A S 

D u r a n t e e l e j e r c i c i o f i s c a l año 2 0 1 7 n o s e r e g i s t r a r o n t r a n s a c c i o n e s c o n p a r t e s 

r e l a c i o n a d a s . zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

E v e n t o s S u b s e c u e n t e s: 

A l a f e c h a d e emisión d e n u e s t r o i n f o r m e , l a Administración s e e n c u e n t r a 
p r e p a r a n d o e l i n f o r m e d e gestión c o r r e s p o n d i e n t e a l año 2 0 1 7 , e l c u a l será 
p u e s t o a consideración d e l D i r e c t o r i o p a r a s u aprobación; 

E n t r e e l 3 1 d e d i c i e m b r e d e l 2 0 1 7 y l a f e c h a d e emisión d e n u e s t r o i n f o r m e ( 2 7 d e 
m a r z o d e l 2 0 1 8 ) , n o s e h a n p r o d u c i d o e v e n t o s a d i c i o n a l e s q u e e n opinión d e l a 
Administración p u d i e r a n t e n e r u n e f e c t o s i g n i f i c a t i v o s o b r e l o s e s t a d o s 
financieros a d j u n t o s , y q u e n o e s t u v i e r a n r e v e l a d o s e n l o s m i s m o s o e n s u s 
n o t a s . 

C.P.A. Reg, 2 2 0 0 4 


