
N O T A S A L O S E S T A D O S F I N A N C I E R O S 

P R I N C I P I O S Y PRÁCTICAS C O N T A B L E S 

E n t i d a d q u e r e p o r t a zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

I n m o b i l i a r i a B o r j a G a l l e g o s C. L t d a . . e s u n a e m p r e s a c o n d o m i c i l i o e n Máchala. L a dirección 
r e g i s t r a d a e s c a l l e R o c a f u e r t e y J u a n M o n t a l v o e s q u i n a c o n s t i t u i d a e l 2 8 d e s e p t i e m b r e d e l 
año 1 9 7 7 . 

L o s e s t a d o s financieros d e l a com pañía a l 3 1 d e D i c i e m b r e d e l año 2 0 1 4 p r e s e n t a n l a 

situación económ ica d e l a e m p r e s a d e d i c a d a p r i n c i p a l m e n t e a l A l q u i l e r d e b i e n e s i n m u e b l e s , 

p u d i e n d o e n g e n e r a ! c e l e b r a r t o d a c l a s e d e a c t o s y c o n t r a t o s y c o n t r a e r o b l i g a c i o n e s d e d a r , 

h a c e r o n o h a c e r r e l a c i o n a d o s c o n e l o b j e t o p r i n c i p a l . 

N O T A S A L B A L A N C E G E N E R A L C O N C O R T E A 3 1 D E D I C I E M B R E D E 2 0 1 4 

N O T A N o . 1  

POLÍTICAS Y PRÁCTICAS C O N T A B L E S 

P a r a l o s r e g i s t r o s c o n t a b l e s y p a r a l a preparación d e s u s Es t a d o s F i n a n c i e r o s l a Compañía d a f i e l 

c u m p l i m i e n t o a l a s N o r m a s I n t e r n a c i o n a l e s d e c o n t a b i l i d a d N I I F p a r a P Y M E S . 

D u r a n t e e l año 2 0 1 4 n o s e e f e c t u a r o n a j u s t e s p o r inflación, e l e f e c t o N I I F p a r a P Y M E S e n c u a n t o a 

P r o p i e d a d p l a n t a y e q u i p o s e regularizó e l a n t e r i o r p e r i o d o c o n t a b l e . 

Provisión d e c a r t e r a 

La provisión p a r a c u e n t a s p o r c o b r a r , n o a p l i c a a i n m o b i l i a r i a B o r j a Ga l l e g o s C. L t d a . P u e s Sos 

c o b r o s p o r e l a r r e n d a m i e n t o d e l a s o f i c i n a s y d e p a r t a m e n t o s s o n c a n c e l a d o s p o r l o s a r r e n d a t a r i o s 

c o n t r a e n t r e g a d e f a c t u r a . Es t a provisión s e hará e f e c t i v a c u a n d o s e t o r n e n i n c o b r a b l e s c h e q u e s 

e n t r e g a d o s p o r l o s c l i e n t e s . 

P r o p i e d a d e s , p l a n t a y e q u i p o 

L o s ítems d e p r o p i e d a d , p l a n t a y e q u i p o s o n m e d i d o s a l c o s t o histórico m e n o s depreciación 

a c u m u l a d a . E l c o s t o d e p r o p i e d a d , p l a n t a y e q u i p o a l 3 1 d e D i c i e m b r e d e l 2 0 1 4 c o n f o r m a n s u 

v a l o r e n l i b r o s ; m a s e l r e g i s t r o d e l a revalorización d e l e d i f i c i o e f e c t u a d o e n e l año 2 0 1 2 . 

E n d e t e r m i n a d o s c a s o s e l c o s t o i n c l u y e g a s t o s q u e h a n s i d o a t r i b u i d o s d i r e c t a m e n t e a ía 
adquisición d e l a c t i v o . E l c o s t o d e a c t i v o s E d i f i c a c i o n e s i n c l u y e e l c o s t o d e l o s m a t e r i a l e s y l a 
m a n o d e o b r a d i r e c t a e i n d i r e c t a y c u a l q u i e r o t r o c o s t o d i r e c t a m e n t e atribuibíe a l p r o c e s o d e 
h a c e r q u e l a i n f r a e s t r u c t u r a d e l a s I n s t a l a c i o n e s s e a n a p t o s p a r a t r a b a j a r o p a r a s u u s o 
i n t e n c i o n a d o . E n o t r o s c a s o s s e a p l i c a l a política d e q u e t o d a adquisición o c o m p r a d e b i e n e s 
o s e r v i c i o s q u e s u p e r e n l o s $ 1 . 0 0 0 , 0 0 ( m i l 0 0 / 1 0 0 dólares) s e registrará e n a c t i v o s . 



L o s p o r c e n t a j e s a p l i c a d o s p o r depreciación s o n l o s a u t o r i z a d o s p o r l a Adm inistración 
T r i b u t a r i a e n s u A r t . 1 0 n u m e r a l 7 . - L o s g a s t o s i n c u r r i d o s p o r m a n t e n i m i e n t o y reparación s e 
r e g i s t r a n c o n t r a i o s r e s u l t a d o s d e l e j e r c i c i o . zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

B e n e f i c i o s a tos e m p l e a d o s 

L a s o b l i g a c i o n e s y b e n e f i c i o s a l o s e m p l e a d o s a c o r t o p i a z o . - L a obligación n e t a d e l a e m p r e s a 
r e l a c i o n a d a c o n l o s b e n e f i c i o s a l o s e m p l e a d o s a c o r t o p l a z o c o r r e s p o n d e n a B e n e f i c i o s 
s o c i a l e s d e L e y y a q u e e n l o r e l a c i o n a d o a b e n e f i c i o s d e l a r g o p l a z o c o m o e s l a Jubilación 
P a t r o n a l y Bonif icación p o r d e s a h u c i o b e n e f i c i o a f u t u r o q u e l o s e m p l e a d o s r e c i b e n a c a m b i o 
d e s u s s e r v i c i o s e n e l p e r i o d o a c t u a l y e n p a s a d o s p e r i o d o s , a u n n o s e h a r e a l i z a d o e l 
c o r r e s p o n d i e n t e e s t u d i o actuaría! d e a c u e r d o c o n l a s d i s p o s i c i o n e s l e g a l e s v i g e n t e s . 

N O T A N o . 2  

D I S P ON I B L E 

E f e c t i v o e n C a j a B a n c o s 

A l 3 1 d e d i c i e m b r e d e l 2 0 1 4 , l o s s a l d o s d e e f e c t i v o e n c a j a y b a n c o s s e c o n f o r m a b a n c o n 
s a l d o s d e c h i c a más e l s a l d o d e b a n c o d e G u a y a q u i l q u e s e m a n e j a e n l a com pañía. 

L a circulación d e l d i s p o n i b l e e s i n m e d i a t a . 

E n l a s c o n c i l i a c i o n e s b a n c a r i a s l a s p a r t i d a s p e n d i e n t e s d e c o n c i l i a r s e e n c u e n t r a n a m e n o s 

d e 3 0 días. N o e x i s t e ningún t i p o d e r e s t r i c c i o n e s n i gravám enes s o b r e e l d i s p o n i b l e d e l a 

e m p r e s a . 

N O T A N o . 3  

C U E N T A S P O R C O B R A R Y PROVISIÓN 

C o n f o r m e s e e n u n c i o a ! i n i c i o e n l a s práct icas y polít icas c o n t a b l e s l a e m p r e s a n o provísiona 

c u e n t a s i n c o b r a b l e s 

N O T A N o . 4  

P R O P I E D A D E S Y E Q U I P O 

Adem ás d e l o e n u n c i a d o e n l a n o t a c o r r e s p o n d i e n t e a l a s polít icas y práct icas c o n t a b l e s , e n 

e s t e r u b r o s e h a d e f i n i d o u n a v i d a útil d e d i c h o s a c t i v o s así: 

> E d i f i c i o s e i n s t a l a c i o n e s 2 0 años 
> M a q u i n a r i a 1 0 años 
> E q u i p o s y vehículos 5 años 
> M u e b l e s y e n s e r e s 1 0 - 1 5 años 
> E q u i p o d e Com putación 3 años 
> E q u i p o s eléctricos 1 0 años 
> El t e r r e n o n o s e d e p r e c i a 



D u r a n t e e l año 2 0 1 4 n o s e r e g i s t r a r o n a d q u i s i c i o n e s d e P r o p i e d a d p l a n t a y e q u i p o , así m i s m o 

s e efectúo l a r e s p e c t i v a contabilización d e i a s d e p r e c i a c i o n e s e n l a c u e n t a " D e p r e c i a c i o n e s " . 

L a s p r o p i e d a d e s y e q u i p o n o t i e n e n ningún t i p o d e restricción n i provisión. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

N O T A N o . 5  

G A S T O S A N T I C i P A D O S - S E G U R O S 

D u r a n t e e l año 2 0 1 4 l a e m p r e s a n o r e a l i z o c o m p r a s d e pólizas d e s e g u r o s , d e d a r s e e s t e t i p o 

d e c o m p r a s s e a p l i c a r a l o q u e p a r a e l e f e c t o i n d i c a l a L R T I . 

N O T A N o . 6  

A N T I C I P O S I M P U E S T O A L A R E N T A 

C o r r e s p o n d e e s t a p a r t i d a e l m o n t o d e r e t e n c i o n e s año 2 0 1 4 , e l m o n t o d e r e t e n c i o n e s d e 

años a n t e r i o r e s e n c a l i d a d d e Crédito T r i b u t a r i o y e l m o n t o d e A n t i c i p o Mínimo d e l i m p u e s t o a 

l a R e n t a c a l c u l a d o y d e t e r m i n a d o e n e l f o r m u l a r i o 1 0 1 d e l e j e r c i c i o económ ico i n m e d i a t o 

a n t e r i o r m e n o s l o s p a g o s q u e s e r e a l i z a r e n e n i o s m e s e s d e Ju l i o y S e p t i e m b r e . 

N O T A N o . 7  

C R E D I T O S D E B A N C O S Y O T R A S O B L I G A C I O N E S F I N A N C I E R A S 

El r u b r o o t r a s o b l i g a c i o n e s f i n a n c i e r a s s e r e g i s t r a c u a n d o l o s s a l d o s d e l b a n c o d e G u a y a q u i l s e 

e n c u e n t r a n s o b r e a r a d o s ; o c u a n d o s e s o l i c i t a líneas t e m p o r a l e s d e crédito n o m a y o r e s a 9 0 

días. 

N O T A N o . 8  

P R O V E E D O R E S 

C o r r e s p o n d e e s t e r u b r o a l p a s i v o o r i g i n a d o p o r l a s c o m p r a s d e I n s u m o s y a d q u i s i c i o n e s 

r e a l i z a d a s p a r a l a m a r c h a n o r m a l d e l a s a c t i v i d a d e s d e l a i n m o b i l i a r i a l o s c u a l e s a D i c i e m b r e 

3 1 d e 2 0 1 4 n o s e c a n c e l a r o n . 

N O T A N o . 9  

R E T E N C I O N E S E N L A F U E N T E 

S e r e g i s t r a e n e s t a c u e n t a l a s o b l i g a c i o n e s p a r a c o n l a Adm inistración Tributaría p a g a d e r a s 

e n e n e r o d e l 2 0 1 5 . El v e n c i m i e n t o d e e s t a s o b l i g a c i o n e s e s a c o r t o p l a z o y s e a p l i c a a t o d a s y 

c a d a u n a d e l a s c o m p r a s r e a l i z a d a s . 

N O T A N o . 1 0  

A P O R T E S L A B O R A L E S 



E n e s t a c u e n t a s e r e g i s t r a n l o s v a l o r e s q u e l a s o c i e d a d a d e u d a a l i n s t i t u t o E c u a t o r i a n o d e 

S e g u r i d a d S o c i a l p o r c o n c e p t o d e a p o r t e p a t r o n a l , a p o r t e s p e r s o n a l e s d e l o s e m p l e a d o s y 

r e t e n c i o n e s vía r o l p o r c o n c e p t o d e p r e s t a m o s q u i r o g r a f a r i o s . zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

N O T A 1 1 

P A S I V O S T R I B U T A R I O S 

L o s a c t i v o s y p a s i v o s t r i b u t a r i o s serán r e c o n o c i d o s y p r e s e n t a d o s p o r l o s m o n t o s q u e s e 
e s p e r a p a g a r a l f i s c o . L a s t a s a s d e l o s i m p u e s t o s y l a s l e y e s t r i b u t a r i a s u s a d a s p a r a c o m p u t a r 
e l m o n t o serán l a s v i g e n t e s a l o l a r g o d e l e j e r c i c i o f i s c a l c o n s i d e r a n d o A c u e r d o s , R e s o l u c i o n e s 
e m i t i d a s p o r l a Adm inistración T r i b u t a r i a , e l I E S S , e l M i n i s t e r i o d e T r a b a j o y t o d o s l o s 
o r g a n i s m o s g u b e r n a m e n t a l e s q u e r e g e n t a n o r e g u l a n l a s a c t i v i d a d e s e m p r e s a r i a l e s e n e l 
E c u a d o r . 

S e reconocerán a c t i v o s y p a s i v o s p o r i m p u e s t o s d i f e r i d o s d e t e r m i n a d o s e n l a s d i f e r e n c i a s 
t e m p o r a l e s e n t r e v a l o r l i b r o d e a c t i v o s y p a s i v o s d e l o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s y s u b a s e t r i b u t a r i a . 

N O T A N o . 1 2  

CA P I TA L S O CI A L 

E l C a p i t a l S o c i a l i n t e g r a d o d e l a Com pañía I n m o b i l i a r i a B o r j a G a l l e g o s C. L t d a . s u m a U S D 

1 . 0 0 0 , 0 0 ( M i l 0 0 / 1 0 0 dólares ) . A l a f e c h a l o s s o c i o s h a n p a g a d o a l a s o c i e d a d e l c i e n p o r 

c i e n t o ( 1 0 0 % ) d e l a s p a r t i c i p a c i o n e s s u s c r i t a s . 

N O T A N o . 1 3  

I N G R E S O S 

L a com pañía o b t i e n e I n g r e s o s p o r e l a l q u i l e r b a j o c o n t r a t o d e d e p a r t a m e n t o s p a r a v i v i e n d a 

n o r m a l y l o c a l e s c o m e r c i a l e s . I n m o b i l i a r i a B o r j a G a l l e g o s c . L t d a . r e c o n o c e c o m o i n g r e s o l a s 

f a c t u r a s e m i t i d a s a C l i e n t e s h a s t a e l últ imo día d e l m e s v a l o r i z a d a s según l a s t a r i f a s v i g e n t e s . 

A s i m i s m o , e ! c o s t o d e t o d o l o f a c t u r a d o s e e n c u e n t r a i n c l u i d o e n e l r u b r o G a s t o s 
a d m i n i s t r a t i v o s . 

N O T A N o . 1 4  

C O S T O S Y G A S T O S 

L o s g a s t o s s e r e g i s t r a n a n t e s d e s e r c a n c e l a d o s c u m p l i e n d o c o n l o s p r e c e p t o s l e g a l e s q u e 
t r i b u t a r i a m e n t e r i g e n l o s a c t o s c o m e r c i a l e s e n n u e s t r o país, más l a acum ulación o Provisión 
d e s e r v i c i o s e f e c t i v a m e n t e r e c i b i d o s c o n f a c t u r a s d e l o s p r o v e e d o r e s . 

N O T A N o . 1 5  

T R A N S A C C I O N E S CO N P A R T E S R E L A C I O N A D A S 



D u r a n t e e l e j e r c i c i o f i s c a l año 2 0 1 4 n o s e r e g i s t r a r o n t r a n s a c c i o n e s c o n p a r t e s r e l a c i o n a d a s . zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

E v e n t o s S u b s e c u e n t e s : 

A l a f e c h a d e em isión d e n u e s t r o i n f o r m e , l a Adm inistración s e e n c u e n t r a p r e p a r a n d o e l 
i n f o r m e d e gest ión c o r r e s p o n d i e n t e a l año 2 0 1 4 , e l c u a l será p u e s t o a consideración d e l 
D i r e c t o r i o p a r a s u aprobación; 

E n t r e e l 3 1 d e d i c i e m b r e d e l 2 0 1 4 y l a f e c h a d e em isión d e n u e s t r o i n f o r m e ( 2 d e a b r i l d e l 
2 0 1 5 ) , n o s e h a n p r o d u c i d o e v e n t o s a d i c i o n a l e s q u e e n opinión d e l a Adm inistración p u d i e r a n 
t e n e r u n e f e c t o s i g n i f i c a t i v o s o b r e l o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s a d j u n t o s , y q u e n o e s t u v i e r a n 
r e v e l a d o s e n l o s m i s m o s o e n s u s n o t a s . 

C P A R e g . 2 2 0 0 4 


