
N O T A S A L O S E S T A D O S F I N A N C I E R O S 

P R I N C I P I O S Y P R A C T I C A S C O N T A B L E S 

E n t i d a d q u e r e p o r t a 

I n m o b i l i a r i a B o r j a G a l l e g o s C . L t d a . e s u n a e m p r e s a c o n d o m i c i l i o e n M á ch a l a . L a d i rección 

r e g i s t r a d a e s c a l l e R o c a f u e r t e y J u a n M o n t a l v o e s q u i n a c o n s t i t u i d a e l 2 8 d e s e p t i e m b r e d e l 

año 1 9 7 7 . 

L o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s d e l a com pañía a l 3 1 d e D i c i e m b r e d e l año 2 0 1 2 p r e s e n t a n l a 

si t uación económ ica d e l a e m p r e s a d e d i c a d a p r i n c i p a l m e n t e a l a Adm in ist ración y 

c o m p r a v e n t a d e b i e n e s i n m u e b l e s , p u d i e n d o e n g e n e r a l c e l e b r a r t o d a c l a s e d e a c t o s y 

c o n t r a t o s y c o n t r a e r o b l i g a c i o n e s d e d a r , h a c e r o n o h a c e r r e l a c i o n a d o s c o n e l o b j e t o p r i n c i p a l . 

N O T A S A L B A L A N C E G E N E R A L C O N C O R T E A 3 1 D E D I C I E M B R E D E 2 0 1 2 

N O T A N o . 1 

POLÍTICAS Y P R A C T I C A S C O N T A B L E S 

P a r a l o s r e g i s t r o s c o n t a b l e s y p a r a l a p reparación d e s u s E s t a d o s F i n a n c i e r o s l a Com pañía d a 

f i e l c u m p l i m i e n t o a l a s N o r m a s I n t e r n a c i o n a l e s d e c o n t a b i l i d a d N l i F p a r a P Y M E S . 

Así m i s m o s d u r a n t e e l año 2 0 1 2 n o s e e f e c t u a r o n a j u s t e s p o r i n f lación, p e r o s i p o r e f e c t o N l i F 

p a r a P Y M E S const i t uyéndose e n e l año d e t ransición d e N E C a N l i F bási cam ent e a l r u b r o 

P r o p i e d a d P l a n t a y E q u i p o . 

Provisión d e c a r t e r a 

L a provisión p a r a c u e n t a s p o r c o b r a r , n o a p l i c a a I n m o b i l i a r i a B o r j a G a l l e g o s C. L t d a . p u e s l o s 

c o b r o s p o r e l a r r e n d a m i e n t o d e l a s o f i c i n a s y d e p a r t a m e n t o s s o n c a n c e l a d a s p o r l o s 

a r r e n d a t a r i o s c o n t r a e n t r e g a d e f a c t u r a . 

P r o p i e d a d e s , p l a n t a y e q u i p o 

L o s ít em s d e p r o p i e d a d , p l a n t a y e q u i p o s o n m e d i d o s a l c o s t o h ist ór ico m e n o s depreciación 

a c u m u l a d a . E l c o s t o d e p r o p i e d a d , p l a n t a y e q u i p o a l 3 1 d e D i c i e m b r e d e l 2 0 1 2 c o n f o r m a n s u 

v a l o r e n l i b r o s ; s e rea l i zó r e g i s t r o d e l a reva lor i zación d e l e d i f i c i o d e a c u e r d o a l Ava l uó 

M u n i c i p a l q u e p a r a e f e c t o d e P Y M E S s e r i a e l v a l o r r a z o n a b l e 



E n d e t e r m i n a d o s c a s o s e l c o s t o i n c l u y e g a s t o s q u e h a n s i d o a t r i b u i d o s d i r e c t a m e n t e a l a 

adqu isi ción d e l a c t i v o . E l c o s t o d e a c t i v o s E d i f i c a c i o n e s I n c l u y e e l c o s t o d e l o s m a t e r i a l e s y l a 

m a n o d e o b r a d i r e c t a e i n d i r e c t a y c u a l q u i e r o t r o c o s t o d i r e c t a m e n t e a t r i b u i b l e a l p r o c e s o d e 

h a c e r q u e l a i n f r a e s t r u c t u r a d e l a s I n s t a l a c i o n e s s e a n a p t o s p a r a t r a b a j a r o p a r a s u u s o 

i n t e n c i o n a d o e n e s t e c a s o e l a l q u i l e r d e o f i c i n a s y d e p a r t a m e n t o s p a r a v i v i e n d a . E n o t r o s 

c a s o s s e a p l i c a l a pol ít ica d e q u e t o d a adqu isi ción o c o m p r a d e b i e n e s o s e r v i c i o s q u e s u p e r e n 

l o s $ 2 . 0 0 0 , 0 0 ( D o s m i l 0 0 / 1 0 0 dó la res) s e regist rará c o m o a c t i v o s . 

L o s p o r c e n t a j e s a p l i c a d o s p o r depreciación s o n l o s a u t o r i z a d o s p o r l a Adm in ist ración 

T r i b u t a r i a e n s u A r t . 1 0 n u m e r a l 7 L o s g a s t o s i n c u r r i d o s p o r m a n t e n i m i e n t o y reparación s e 

r e g i s t r a n c o n t r a l o s r e s u l t a d o s d e l e j e r c i c i o . 

B e n e f i c i o s a l o s e m p l e a d o s 

L a s o b l i g a c i o n e s y b e n e f i c i o s a l o s e m p l e a d o s a c o r t o p l a z o . - L a ob l igación n e t a d e l a e m p r e s a 

r e l a c i o n a d a c o n l o s b e n e f i c i o s a l o s e m p l e a d o s a c o r t o p l a z o c o r r e s p o n d e n a B e n e f i c i o s 

s o c i a l e s d e L e y y a q u e e n l o r e l a c i o n a d o a b e n e f i c i o s d e l a r g o p l a z o c o m o e s l a Jub i l ación 

P a t r o n a l y Bon i f i cación p o r d e s a h u c i o b e n e f i c i o a f u t u r o q u e l o s e m p l e a d o s r e c i b e n a c a m b i o 

d e s u s s e r v i c i o s e n e l p e r i o d o a c t u a l y e n p a s a d o s p e r i o d o s , a u n n o s e h a r e a l i z a d o e l 

c o r r e s p o n d i e n t e e s t u d i o a c t u a r i a l d e a c u e r d o c o n l a s d i s p o s i c i o n e s l e g a l e s v i g e n t e s . 

N O T A N o . 2 

D I S P O N I B L E 

E f e c t i v o e n C a j a B a n c o s 

A ! 3 1 d e d i c i e m b r e d e l 2 0 1 2 , l o s s a l d o s d e e f e c t i v o e n c a j a y b a n c o s s e c o n f o r m a b a n c o n 

s a l d o s d e c a j a c h i c a y e l s a l d o d e b a n c o s . 

L a ci rcu lación d e l d i s p o n i b l e e s i n m e d i a t a . 

E n l a s c o n c i l i a c i o n e s b a n c a r i a s l a s p a r t i d a s p e n d i e n t e s d e c o n c i l i a r s e e n c u e n t r a n a m e n o s d e 

3 0 d ías.No e x i s t e n i ngún t i p o d e r e s t r i c c i o n e s n i gravám enes s o b r e e l d i s p o n i b l e d e l a 

e m p r e s a . 

N O T A N o . 3 

C U E N T A S P O R C O B R A R Y PROVISIÓN 

C o n f o r m e s e e n u n c i o a l i n i c i o e n l a s práct i cas y pol ít icas c o n t a b l e s t a e m p r e s a n o p r o v i s i o n a 

c u e n t a s i n c o b r a b l e s 

N O T A N o . 4 

P R O P I E D A D E S Y E Q U I P O 

Adem á s d e l o e n u n c i a d o e n l a n o t a c o r r e s p o n d i e n t e a l a s pol ít icas y p ráct i cascon t ab les, e n 

e s t e r u b r o s e h a d e f i n i d o u n a v i d a út i l d e d i c h o s a c t i v o s así: 



> E d i f i c i o s e i n s t a l a c i o n e s 2 0 años 

> M a q u i n a r i a 1 0 años 

> E q u i p o s y veh ícu los 5 años 

> M u e b l e s y e n s e r e s 1 0 - 1 5 años 

> E q u i p o d e com un icación 1 0 años 

> E q u i p o d e Com put ación 3 años 

> E l t e r r e n o n o s e d e p r e c i a 

D u r a n t e e l año 2 0 1 2 n o s e d i e r o n a d q u i s i c i o n e s p a r a e l r u b r o p r o p i e d a d , p l a n t a y e q u i p o 

L a s p r o p i e d a d e s y e q u i p o n o t i e n e n n ingún t i p o d e rest r i cción n i p rovi si ón . 

N O T A N o . 5 

A N T I C I P O S I M P U E S T O A L A R E N T A 

C o r r e s p o n d e e s t a p a r t i d a e l m o n t o d e r e t e n c i o n e s año 2 0 1 2 , e n c a l i d a d d e Créd i t o T r i b u t a r i o , 

a l m o n t o d e A n t i c i p o M ín im o d e l I m p u e s t o a l a R e n t a c a l c u l a d o y d e t e r m i n a d o e n e l f o r m u l a r i o 

1 0 1 d e l e j e r c i c i o económ i co i n m e d i a t o a n t e r i o r s e l e r e s t a l o s p a g o s r e a l i z a d o s e n l o s m e s e s 

d e J u l i o y S e p t i e m b r e y e l m o n t o d e r e t e n c i o n e s , r e s u l t a n d o e l 3 e r . P a g o d e l A n t i c i p o m ín im o 

s i e m p r e y c u a n d o e l A n t i c i p o s e a s u p e r i o r a i I m p u e s t o a l a R e n t a c a s a d o d e l E j e r c i c i o 

N O T A N o . 6 

P R O V E E D O R E S 

C o r r e s p o n d e e s t e r u b r o a l p a s i v o o r i g i n a d o p o r l a s c o m p r a s d e I n s u m e s y a d q u i s i c i o n e s d e 

b i e n e s y s e r v i c i o s r e a l i z a d a s p a r a l a m a r c h a n o r m a l d e l a s a c t i v i d a d e s d e a l q u i l e r d e 

i n m u e b l e s l o s c u a l e s a d i c i e m b r e 3 1 d e 2 0 1 2 n o s e c a n c e l a r o n . 

N O T A N o . 7 

R E T E N C I O N E S E N L A F U E N T E 

S e r e g i s t r a e n e s t a c u e n t a l a s o b l i g a c i o n e s p a r a c o n l a Adm in ist ración T r i b u t a r i a p a g a d e r a s 

e n e n e r o d e l 2 0 1 3 . E l v e n c i m i e n t o d e e s t a s o b l i g a c i o n e s e s a c o r t o p l a z o . 

N O T A N o . 8 

A P O R T E S L A B O R A L E S 

E n e s t a c u e n t a s e r e g i s t r a n l o s v a l o r e s q u e l a s o c i e d a d a d e u d a a l I n s t i t u t o E c u a t o r i a n o d e 

S e g u r i d a d S o c i a l . 

E s t a c u e n t e s e d e s g l o s a A p o r t e P e r s o n a l , A p o r t e P a t r o n a l y l o s F o n d o s d e R e s e r v a d e l o s 

e m p l e a d o s q u e h a n r e a l i z a d o s o l i c i t u d d e acum u lación d e f o n d o s d e r e s e r v a . 



N O T A N o . 9 

P A S I V O S T R I B U T A R I O S 

L o s a c t i v o s y p a s i v o s t r i b u t a r i o s serón r e c o n o c i d o s y p r e s e n t a d o s p o r l o s m o n t o s q u e s e 

e s p e r a p a g a r a l f i s c o . L a s t a s a s d e l o s i m p u e s t o s y l a s l e y e s t r i b u t a r i a s u s a d a s p a r a c o m p u t a r 

e l m o n t o serán l a s v i g e n t e s a l o l a r g o d e l e j e r c i c i o fiscal c o n s i d e r a n d o A c u e r d o s , R e s o l u c i o n e s 

e m i t i d a s p o r l a Adm in ist ración T r i b u t a r i a , e l 1 E S S , e l M i n i s t e r i o d e T r a b a j o y t o d o s l o s 

o r g a n i s m o s g u b e r n a m e n t a l e s q u e r e g e n t a n o r e g u l a n l a s a c t i v i d a d e s e m p r e s a r i a l e s e n e l 

E c u a d o r . 

S e reconocerán a c t i v o s y p a s i v o s p o r i m p u e s t o s d i f e r i d o s d e t e r m i n a d o s e n l a s d i f e r e n c i a s 

t e m p o r a l e s e n t r e v a l o r l i b r o d e a c t i v o s y p a s i v o s d e l o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s y s u b a s e t r i b u t a r i a . 

N O T A N o . 1 0 

C A P I T A L S O C I A L 

E l C a p i t a l S o c i a l i n t e g r a d o d e l a Com pañía I n m o b i l i a r i a B o r j a G a l l e g o s C. L t d a . s u m a U S D 

1 . 0 0 0 , 0 0 ( M i l 0 0 / 1 0 0 dó la res) e l c u a l est á d i v i d i d o e n m i l p a r t i c i p a c i o n e s n o m i n a t i v a s 

o r d i n a r i a s y d e c a p i t a l d e v a l o r n o m i n a l d e u n dólar ( $ 1 . 0 0 ) c a d a u n a . 

A l a f e c h a l o s s o c i o s h a n p a g a d o a l a e m p r e s a e l c i e n p o r c i e n t o ( 1 0 0 % ) d e l a s p a r t i c i p a c i o n e s 

s u s c r i t a s . 

N O T A N o . 1 1 

I N G R E S O S 

L a com pañía o b t i e n e I n g r e s o s p o r e l a l q u i l e r d e i n m u e b l e s c o n s t i t u i d o p o r o f i c i n a s 

c o m e r c i a l e s , l o c a l e s c o m e r c i a l e s y d e p a r t a m e n t o s p a r a v i v i e n d a . 

I n m o b i l i a r i a B o r j a G a l l e g o s C. L t d a . r e c o n o c e c o m o i n g r e s o e l v a l o r d e l a s f a c t u r a s e m i t i d a s a 

C l i e n t e s h a s t a e l ú l t im o día d e l m e s v a l o r i z a d a s según l a s t a r i f a s v i g e n t e s y c o n f o r m e a i o s 

c o n t r a t o s d e a r r e n d a m i e n t o c e l e b r a d o s y d e b i d a m e n t e r e g i s t r a d o s e n l a o f i c i n a d e I n q u i l i n a t o . 

A s i m i s m o , e l c o s t o d e t o d o l o f a c t u r a d o s e e n c u e n t r a i n c l u i d o e n e l r u b r o c o s t o d e v e n t a 

N O T A N o . 1 2 

C O S T O S Y G A S T O S 

L o s g a s t o s s e r e g i s t r a n a n t e s d e s e r c a n c e l a d o s c u m p l i e n d o c o n l o s p r e c e p t o s l e g a l e s q u e 

t r i b u t a r i a m e n t e r i g e n l o s a c t o s c o m e r c i a l e s e n n u e s t r o país, m a s l a acum ulación o Provisión 

d e s e r v i c i o s e f e c t i v a m e n t e r e c i b i d o s c o n f a c t u r a s d e l o s p r o v e e d o r e s . 



N O T A N o . 1 3 

T R A N S A C C I O N E S C O N P A R T E S R E L A C I O N A D A S 

L a E m p r e s a I n m o b i l i a r i a B o r j a G a l l e g o s C. L t d a . n o s o s t i e n e t r a n s a c c i o n e s c o n p a r t e s 

r e l a c i o n a d a s . 

N O T A N o . 1 4 

R E V E L A C I O N D E R I E S G O S 

E l m a y o r riesgo q u e c o r r e e l s e c t o r i n m o b i l i a r i o c u a n d o a r r i e n d a d i r e c t a m e n t e e s c u a n d o e l 

a r r e n d a t a r i o p a r a e v i t a r s e r a n a l i z a d o y c o n s u l t a d o e n c e n t r a l e s d e r i e s g o o f r e c e p a g a r p o r 

a d e l a n t a d o 6 ó 1 2 m e s e s y d esp u és d e e s t e t i e m p o n o c u m p l e c o n l o s p a g o s 

c o r r e s p o n d i e n t e s a cá n on es d e a r r e n d a m i e n t o , c u o t a s d e adm in ist ración, e n t r e o t r a s y 

e s p e r a n a q u e s e h a g a e f e c t i v o u n p r o c e s o a n t e e l J u e z d e I n q u i l i n a t o p a r a e n t r e g a r e l 

i n m u e b l e a r r e n d a d o . O t r a d e l a s f i g u r a s m ás u t i l i z a d a s p o r l o s a r r e n d a t a r i o s e s f i r m a r u n 

c o n t r a t o d e a r r e n d a m i e n t o c o n u n a p e r s o n a , y q u i e n l o h a b i t a e s u n a p e r s o n a d i f e r e n t e , p o r l o 

t a n t o q u i e n est á h a c i e n d o e l u s o y e l g o c e d e l b i e n i n m u e b l e p u e d e a l e g a r m ás a d e l a n t e q u e 

l l e v a c i e r t o t i e m p o v i v i e n d o e n e s e i n m u e b l e s i n h a b e r f i r m a d o u n c o n t r a t o d e a r r e n d a m i e n t o . 

E n t o n c e s e l p r o p i e t a r i o d e b e e m p e z a r u n p r o c e s o j u d i c i a l y s u m i n i s t r a r l a s p r u e b a s q u e 

c o n t e n g a p a r a l o g r a r e l d e s a l o j o d e l i n m u e b l e . 

S i n e m b a r g o s e h a n d i señado y e s t a b l e c i d o d i f e r e n t e s pol ít icas y m e c a n i s m o s p a r a e v i t a r 

p o s i b l e s o c u r r e n c i a s d e anom al ías e n e s t e a s p e c t o ; e s t o s m e c a n i s m o s sonest ab lecídos p o r i a 

adm in ist ración d e l a e m p r e s a , l a c u a l e s e j e r c i d a p o r l a G e r e n c i a y l a P r e s i d e n c i a . 

E v e n t o s S u b s e c u e n t e s : 

A l a f e c h a d e em isión d e n u e s t r o i n f o r m e , l a Adm in ist ración s e e n c u e n t r a p r e p a r a n d o e l 

i n f o r m e d e gest ión c o r r e s p o n d i e n t e a l año 2 0 1 2 , e l c u a l será p u e s t o a consideración d e l 

D i r e c t o r i o c o n j u n t a m e n t e c o n e l p r e s u p u e s t o d e l año 2 0 1 3 p a r a s u ap robación ; 

E n t r ezyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA e\ 1 d e d i c i e m b r e d e l 2 0 1 2 y l a f e c h a d e em isión d e n u e s t r o i n f o r m e ( 1 0 d e a b r i l d e l 

2 0 : 1 3 ) , n o s e h a n p r o d u c i d o e v e n t o s a d i c i o n a l e s q u e e n opin ión d e l a Adm in i st rac ión p u d i e r a n 

t e n e r u n e f e c t o s i g n i f i c a t i v o s o b r e i o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s a d j u n t o s , y q u e n o e s t u v i e r a n 

r e v e l a d o s e n l o s m i s m o s o e n s u s n o t a s . 


