
 
I N M O B I L I A R I A  S A L O B A Y  S . A . 

N O T A S  A  L O S  E S T A D O S  F I N A N C I E R O S  
P O R  E L  A Ñ O  T E R M I N A D O  A L  3 1  D E  D I C I E M B R E  D E L  2 0 1 7  

 
1 .  D E S C R I P C I O N  D E  L A  C O M P A Ñ I A  

L a  C o m p a ñ í a  f u e  c o n s t i t u i d a  c o n  c a p i t a l  t o t a lm e n t e  e c u a t o r ia n o  e l  1 7  d e  a g o s t o  d e  1 . 9 7 7  c o m o  
I N M O B I L I A R I A  S A L O B A Y  S . A . ,  c o n  e l  o b je t o  p r i n c ip a l  d e  d e d ic a r s e  a  A C T I V I D A D E S  D E  

A D M I N I S T R A C I O N  D E  B I E N E S  I N M U E B L E S . 
 

2 .  P O L I T I C A S  C O N T A B L E S  S I G N I F I C A T I V A S  
E s t a d o  d e  c u m p l i m i e n t o . -  L o s  E s t a d o s  F in a n c ie r o s   d e  I N M O B I L I A R I A  S A L O B A Y  S . A . ;  h a n  s id o  
p r e p a r a d o s  d e  c o n f o r m id a d  c o n  la s  N o r m a s  I n t e r n a c i o n a le s  d e  I n f o r m a c ió n  F in a n c ie r a  –  N I I F .  
 
L a  p r e p a r a c ió n  d e  lo s  p r e s e n t e s  e s t a d o s  f in a n c ie r o s  e n  c o n f o r m id a d  c o n  la s  N o r m a s  I n t e r n a c io n a l e s  
d e  I n f o r m a c ió n  F in a n c ie r a  –  N I I F ,  r e q u ie r e  q u e  la  A d m i n is t r a c ió n  r e a l ic e  c ie r t a s  e s t im a c io n e s  y  
e s t a b le z c a  a l g u n o s  s u p u e s t o s  in h e r e n t e s  a  la  a c t iv id a d  e c o n ó m ic a  d e  la  e n t id a d ,  c o n  e l  p r o p ó s i t o  d e  
d e t e r m in a r  l a  v a lu a c ió n  y  p r e s e n t a c i ó n  d e  a lg u n a s  p a r t id a s  q u e  f o r m a n  p a r t e  d e  lo s  e s t a d o s  
f in a n c ie r o s .  E n  o p in ió n  d e  l a  A d m in is t r a c i ó n ,  t a le s  e s t im a c io n e s   y  s u p u e s t o s  e s t u v ie r o n  b a s a d o s  e n  
la  m e jo r  u t i l i z a c ió n  d e  l a  in f o r m a c ió n  d is p o n ib l e  a l  m o m e n t o ,  lo s  c u a le s  p o d r á n  l le g a r  a  d i f e r i r  d e  s u s  
e f e c t o s  f i n a l e s .  
 

B a s e s  d e  P r e s e n t a c i ó n  d e  l o s  E s t a d o s  F i n a n c i e r o s . -   L o s  e s t a d o s  f i n a n c ie r o s  d e  I N M O B I L I A R I A  
S A L O B A Y  S . A . ,  c o m p r e n d e n  e l  e s t a d o  d e  s i t u a c ió n  f i n a n c i e r a ,  e s t a d o  d e  r e s u l t a d o s  in t e g r a l e s ,  
e s t a d o  d e  c a m b io  e n  e l  p a t r im o n i o  y  e s t a d o  d e  f lu jo  d e  e f e c t iv o ,  a l  3 1  d e  d ic ie m b r e  d e l  2 0 1 7 ,  h a n  
s id o  a p r o b a d o s  e n  r e u n i ó n  d e  a c c io n is t a s  e l  d í a  0 9  d e l  m e s  d e  A b r i l  d e l  2 0 1 8 .  

  
 
E f e c t i v o  y  E q u i v a l e n t e s  d e  E f e c t i v o . -  E l  e f e c t iv o  y  e q u iv a le n t e s  d e  e f e c t iv o  in c lu y e  a c t iv o s  
f in a n c ie r o s  l í q u i d o s ,  d e p ó s i t o s ,  o  i n v e r s io n e s  f in a n c ie r a s  l i q u i d a s ,  q u e  s e  p u e d e n  t r a n s f o r m a r  
r á p id a m e n t e  e n  e f e c t iv o  e n  u n  p la z o  in f e r io r  a  9 0  d í a s .  
 
P r o p i e d a d e s ,  P l a n t a s  y  E q u i p o s . -  L a s  p r o p ie d a d e s ,  p l a n t a s  y  e q u ip o s  s o n  r e p r e s e n t a d o s  a l  c o s t o  
m e n o s  la  d e p r e c ia c ió n  a c u m u la d a  y  e l  im p o r t e  a c u m u la d o  d e  la s  p e r d id a s  d e  d e t e r i o r o  d e l  v a lo r .  
L o s  c o s t o s  s o n  d e p r e c ia d o s  d e  a c u e r d o  c o n  e l  m é t o d o  d e  l í n e a  r e c t a ,  e n  f u n c ió n  a  lo s  a ñ o s  d e  v id a  
ú t i l .  
L o s  c o s t o s  d e  p r o p ie d a d e s ,  p la n t a s  y  e q u ip o s ,  c o m p r e n d e n  s u  p r e c io  d e  a d q u is ic ió n  m á s  t o d o s  l o s  
c o s t o s  d i r e c t a m e n t e  r e la c io n a d o s  c o n  l a  u b ic a c ió n  d e l  a c t iv o ,  s u  p u e s t a  e n  c o n d ic io n e s  d e  
f u n c io n a m ie n t o  s e g ú n  lo  p r e v is t o  p o r  l a  A d m in is t r a c ió n .  
L o s  d e s e m b o ls o s  p o r  m a n t e n im ie n t o  y  r e p a r a c io n e s  s e  c a r g a n  a  lo s  r e s u l t a d o s  d e l  a ñ o  y  lo s  c o s t o s  
p o r  m e jo r a s  o  r e p a r a c io n e s  q u e  e x t i e n d a n  s u  v id a  ú t i l  o  m e jo r e  la  c a p a c i d a d  d e  lo s  a c t iv o s ,  s o n  
c a p i t a l iz a d o s .  
L o s  c o s t o s  s o n  d e p r e c ia d o s  s o b r e  la  b a s e  d e  l o s  s ig u ie n t e s  p o r c e n t a je s  a n u a le s :  
 

 

A C T I V O S  F I J O S  
 

 

V I D A  U T I L  

 

P O R C E N T A J E S  A N U A L E S  

E D I F I C I O  2 0  A Ñ O S  5 %  
 
 

I m p u e s t o s . -  L o s  g a s t o s  p o r  I m p u e s t o  a  l a  R e n t a  r e p r e s e n t a  l a  s u m a  d e l  im p u e s t o  a  la  r e n t a  p o r  
p a g a r  c o r r ie n t e  y  e l  im p u e s t o  d i f e r id o .   
 



E l  I m p u e s t o  c o r r ie n t e ,  s e  b a s a  e n  l a  u t i l i d a d  g r a v a b le  ( t r i b u t a r ia )  r e g is t r a d a  d u r a n t e  e l  a ñ o .  L a  u t i l i d a d  
g r a v a b l e  d i f ie r e  d e  la  u t i l id a d  c o n t a b le ,  d e b id o  a  l a s  p a r t i d a s  d e  i n g r e s o s  o  g a s t o s  im p o n ib l e s   o  
d e d u c i b le s  y  p a r t id a s  q u e  n o  s o n  g r a v a b le s  o  d e d u c ib l e s .  E l  p a s iv o  d e  la  c o m p a ñ í a  p o r  c o n c e p t o  d e l  
im p u e s t o  c o r r ie n t e  s e  c a lc u la  u t i l iz a n d o  la s  t a s a s  f is c a le s  a p r o b a d a s  p o r  e l  O r g a n is m o  d e  C o n t r o l  
T r ib u t a r io  a l  f in a l  d e  c a d a  p e r io d o .  
 
R e c o n o c i m i e n t o  d e  I n g r e s o s . -  L o s  in g r e s o s  s e  c a lc u la n  a l  v a lo r  r a z o n a b l e  d e  la  c o n t r a p r e s t a c ió n  
c o b r a d a ,  t e n ie n d o  e n  c u e n t a  e l  im p o r t e  e s t im a d o  d e  c u a l q u i e r  d e s c u e n t o ,  b o n i f ic a c ió n  o  r e b a ja  
c o m e r c ia l  q u e  la  c o m p a ñ í a  p u e d a  o t o r g a r .  
 
C o s t o s  y  g a s t o s . -  L o s  c o s t o s  y  g a s t o s  s e  r e g is t r a n  a l  c o s t o  h is t ó r ic o ,  s e  r e c o n o c e n  a  m e d id a  q u e  
s o n  in c u r r i d o s ,  i n d e p e n d ie n t e s  d e  l a  f e c h a  e n  q u e  s e  h a y a  r e a l iz a d o  e l  p a g o ,  y  s e  r e g is t r a n  e n  e l  
p e r io d o  m á s  c e r c a n o  e n  e l  q u e  s e  r e c o n o c e n .  
 
B e n e f i c i o s  S o c i a l e s  a  E m p l e a d o s . -  L a  c o m p a ñ í a  h a  p r o v is io n a d o  lo s  b e n e f ic io s  s o c ia le s  q u e  p o r  
L e y  le s  c o r r e s p o n d e n  a  lo s  t r a b a ja d o r e s ,  r i g ié n d o s e  a  la  d is p o s ic io n e s  le g a l e s  v ig e n t e s  y  
e s t a b le c i d a s  e n  e l  C ó d i g o  d e  T r a b a jo .  
 
.  
 

3 .  E F E C T I V O  Y  E Q U I V A L E N T E S  D E  E F E C T I V O  
A l  3 1  d e  d ic ie m b r e  d e l  2 0 1 7  e s t a  c u e n t a  e s t a  c o n s t i t u id a  p o r  lo s  r u b r o s  q u e  s e  d e s c r ib e n  a  
c o n t in u a c ió n :  
 

C U E N T A  2 0 1 7  
( e n  U . S .  d ó l a r e s )  

2 0 1 6  
( e n  U . S .  d ó l a r e s )  

E f e c t iv o  y  E q u iv a le n t e  d e  e f e c t iv o  $     1 0 , 5 5 8 . 7 3  $     2 0 , 8 0 2 . 3 0  
                                       T O T A L :  $     1 0 , 5 5 8 . 7 3  $     2 0 , 8 0 2 . 3 0  

 
 

4 .  A C T I V O  F I N A N C I E R O  
 

A l  3 1  d e  d i c i e m b r e  d e l  2 0 1 7  e s t a  c u e n t a  e s t á  c o n s t i t u i d a  p o r  l o s  r u b r o s  q u e  s e  d e s c r i b e n  
a  c o n t i n u a c i ó n  
 
 

 
 
 
 

 
 

5 .  P R O P I E D A D E S  P L A N T A  Y  E Q U I P O S  
A l  3 1  d e  d ic ie m b r e  d e l  2 0 1 7 ,  e s t a  c u e n t a  e s t a  c o n s t i t u id a  p o r  P r o p i e d a d e s ,  P la n t a s  y  E q u i p o s  c o m o  
s ig u e :  
 

C U E N T A  2 0 1 7  
( e n  U . S .  
d ó la r e s )  

2 0 1 6  
( e n  U . S .  d ó l a r e s )  

T E R R E N O  $   8 1 , 1 5 6 . 2 0  $   8 1 , 1 5 6 . 2 0  
E D I F I C I O  $   3 1 , 7 0 7 . 8 0  $   3 1 , 7 0 7 . 8 0  
S u b  t o t a l  P r o p .  P la n t a s  y  E q u ip o s :      $ 1 1 2 , 8 6 4 . 0 0      $ 1 1 2 , 8 6 4 . 0 0  

( - )  D e p r e c ia c i ó n  a c u m u la d a  $   1 6 , 1 4 5 . 9 0  $   1 6 , 1 4 5 . 9 0  
                                       T O T A L :  $   9 6 , 7 1 8 . 1 0  $   9 6 , 7 1 8 . 1 0  

C U E N T A  2 0 1 7  
( e n  U . S .  d ó l a r e s )  

2 0 1 6  
( e n  U . S .  d ó l a r e s )  

A n t ic ip o  P a g a d o  $       1 , 9 8 7 . 0 6  $       2 , 2 1 3 . 4 0  
T O T A L : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : :  $       1 , 9 8 7 . 0 6  $       2 , 2 1 3 . 4 0  



6. CUENTAS POR PAGAR 
AI 31 de diciembre del 2017, esta cuenta esta constituida por los rubros que se describen a 
continuaci6n: 

CUENTA 2017 
(en U.S. d61ares) 

Prestamos Accionistas $68,189.69 
TOTAL: $68,189.69 

7. IMPUESTO A LA RENT A 
Aspecto Tributario del C6digo Orgimico de Ia Producci6n.· Con fecha diciembre 29 del 2010 se 
promulgo en el Suplemento del Registro Oficial No. 351 el C6digo Organico de Ia Producci6n, 
Comercio e lnversiones, el mismo que incluye entre otros aspectos tributaries los siguientes: 

i. La reducci6n progresiva en tres puntas porcentuales en Ia tarifa de impuesto a Ia renta para 
sociedades, asi tenemos: 24% para el afio 2011, 23% para el afio 2012 y 22% a partir del 
ano 2013. 

ii. La reducci6n progresiva del porcentaje de retenci6n en Ia fuente de impuesto a Ia renta en 
pagos al exterior conforme a Ia tarifa de impuesto a Ia renta para sociedades. 

8. PATRIMONIO 
Capital social.· El capital social suscrito y pagado, esta constituido por 4.000 acciones de valor 
unitario de U.S. $1.00 c/u. 

9. RESERVA LEGAL 
La Ley de Compafiias requiere que por lo me nos el 10% de Ia utilidad anual sea apropiada como 
reserva legal hasta que esta alcance el 50% del capital social. 

10. EVENTOS SUBSECUENTES 
Entres el 31 de diciembre del 2017 y Ia fecha de emisi6n de los Estados Financieros, no se 
produjeron eventos que en opinion de Ia Administraci6n pudieran tener un efecto significative sobre 
dichos estados financieros. 

p. INMOBILIARIA SALOBAY S.A. 

ECO. SALOMON S'AVAS GUEVARA 

GERENTE GENERAL 


