INMOBILIARIA RAGUS CIA., LTDA,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

1.

OPERACIONES Y ENTORNO ECONOMICO

a Compania se constituve mediante Escritura Pablica otorgada ante Notatio Primero del
Canton de Guayaquul el 26 de mavo de 1977, aprobada medianie Resolucion RL-3206, del 22
de julio de 1977, ¢ inscrita en el Registro Mercanlil del Canton Guayaquil el 27 de julio de

1977,

la actividad aclual de la empresa estd relaciomada a la campra, venta, administracion

venta v arrendamiento de bienes inmuebles,

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
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2.3

Bases de preparacion - Los cstados financieres de INMOBILIARIA RAGUS ClA,
LTDA. comprenden los estados de situacion fimanciera, los estados de resultade
integrat, de cambios en el patrimomio y de flujos de efectivo por los anos terminados ¢l
31 de diviembre dod 2015, Estos estados financieros han sido preparados de acuerdo
con Normas Internacionales de Informacion Financiera (5IEF)

Efective y equivalentes de efectivo - Incluye aquelios aclivos financieros
liguidas, depdsilos o (nversiones financieras liquidas, que se pueden transformar
rapidamente on cfectivo en un plazo inferior a tres meses v sobregiros bancarios. Los
sohregiras bancarios son presenlados camo pasivos corrienles en el estado de siluacion
tinancicra.

Inventarios - Son presentados al costo de adquisicién o valor neto realizable, el
menor. Son valuados al costo promedio ponderado. Las importaciones en transito se
sncuentran registradas a su coste de adguiswcion. Los inventatios nwluven una
provision para reconocer pérdidas por obsolescencia, la cual es determinada en funcién
de un andhisis de la posibilidad real de utilizacion en la produceidn o venta.

Propiedades y equipos

241 Medicidon en el moemento del reconocimdento - Las partidas de
pro p!{_‘d:]('("b ¥ U ip()S s niden inicialmente pur su Losto,

Fl coslo Je pmpu'dades ¥ equipos {_‘umprende SUprecto de ;u:fqtnsicidn mds
tedos los costos directamente relacionados con la ubwacién v la puesta en
condiciones de Mincionamienlo.

242 Medicion posterior al reconocimiento: modelo de revaluaeclén -
LDespuds del reconocimuento inicial, 1os terrenos y editicios son presentados a
sus valores revaluades, menos la depreciacidn acumulada v el importe
acumulada de las perdidas por deterioro de valor, Las revaluaciones se
ctectian periddicamaonte,

Cualquier aumento en la revaluacion de los terrenos v editicios se reconoce en
olro resultado integral, ¥ se acumula en el palrimoenio bajo el encabezamiento
de reserva de revaluacion de propiedades, planta v equipo. LUna dismimucion
del valor en hibros de la revaluacion de los terrenos v edificios es regisirada en
resuliados.

L] salde de revaluacién de lerrenos v edificios incluida en ol patrimonio es
transferide dircctamente o utilidades retenidas, cuande se produce la baja en
vuentas del active.

los efectos de la revaluacion de prepiedades. planta v equipae sobre of
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impuesto a i renta diferida, se contabilizen y revelan de ocuerdo con la NIC
12 impuesto a bas Ganadrcias,

244 Método de depreciacion y vidas stiles - El costo o valor revaluado de
propicdades, planta y egquipo se deprodia de acaende con el método de linea
recla, La vida util esiimada, valor residoal vy motodo de deproviacion son
rovisados al final de cada ano, siendo el cleclo de cualquier cambio on ¢l
eslimado repistrado sobreuna base prospecliva.

A Lontimuacion se presentan bis principales parkidas de propicdades, planta v
viuipe v las vidas dtiles usadas en el cdloulo de Ta depreciacion:

ltem Vida util {en anes)
Edilicios 0 A
Vohiculios fr -5
Mucebles vy enseres v equipos de oficineg 12
Lguipes de computdeion 5.7
bojoras g propiedades arrendadas #-10
Manguinarias y oquipo 12-15

2.4 Retiro o wenta de propiedades, planta 3y equipe - La ulilidad o
pérdida que surja del retito o venla doe una partide de propiedades, planta v
cquipo s caleulada come la diferencia entre el precie de venla v ol vator en
librow del activo v recomocida en resultadeos.

L caso de venla o retico subsipuicnte de propicdades revaluadas, eof saldo de
la reserva de revaluacion es transferido direclamente a utibidades relemdas,

Propiedades de inwversidn - Son gquellas manlenidas pera producir rentas,
plusvalivs 0 ambas v s miden inicialmente ot coslo, incluyendo fos costos de la
transaccion, Laepo del reconocitmiento wivial, las propicdades de mversion son
moedidas g su valor tazonable. Las panancias o pérdidas que surpen de los canbios om
el valor ravonable de la propiedad de inversion se incluyen en los resullados del
preriodo en gue se origman.

Impuestos - Fl pasio por impueslo g o renla representa la suma del impuesio g la
renla por pagar corricnbe v el impuesto diferido,

2.6.1 Impuesto corriente - 5c basa on la utibdad gravable (tributaria) registrada
durante ¢l ano. La utilidad pravable difierne de s ublidad contable, debido o
las parbidas do inpresos o pastos impomibles o deducibles v partidas gue no
Seran p‘_rglvﬂhls‘ﬁ v deducibles. Fl pasivo de la Compania por COTR Pl ded
impuesto corvienle se coleula utilizando fas Lasas fiscales aprobadas al final do
cada periocdo,

Provisiores - S reconoven cuando la Compania bene una obligaenon prosonle (va sea
legal o implicia) comw resultado de un suceso pasado, es probable que Tacia, engra gue
desprenderse de revursos que mvorporen bonofivios eonomicos, parad canvelar b
vhligacion, ¥ puede haterse una estimacion fiable del imporie de L obhpacion.

Fl importe reconoido como provision debe ser la mejor estitacion del dosembuolso
necesario para cancelar la obligacion presente, al final de cada periodo. wniendo en
vuenla fos vicspos y las incestidumbres correspondienles.

Reneficios a empleados

28l Beneficios definidos: Jubilacion patronal y bonificacion paor
desaghucie- Fl costo de los beneficos definidos (jubilacion patranal v
borudivacion por Jdesahucio) es dolerninedo ulilizando ol Molodo de e
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Lnidad de Credilo Proved kida, von valoraciones actuariales realizadas al final
de cada periodao,

Las panancias y perdidas acluariales sereconacen om dos resullados dol ane,
Participacién a trabajadores — & omprossd wome e Un pasiso youn
paslo por L partis ipacion de los trabajadores en las utilidades de la Compania,
Esle benciwio se caloula a la lasa del 13% de las otilidades Hguidas Jo acuendo
vondisposicianes legales,

I
*
[Eu]

Ia
im

Reconocimiento de ingresos - 5¢ calcutan al valor razonable de la contraprostacion
vobrada o por cobrar, lentendo en cuenta el imporle estimade de cualgquicer descuento,
bonificacion o rebaja comencal que la Compania pueda olorpar,

2.1 Costos gy Gastos - 5e rogistran al costo histérico. Los coslos v odslo8 $¢ reconocen a
medida que son incerrides, independientemente de L focha en gue se hava realizado ol
P ¥ e repistran on el periode mas corcano on el gque se conocen.

NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA - {NIIF)

La Companig on ocomphindenle o disposiciones oxpresas de la Superinbendencia de
Companias el Ecoador, implementd lepalmonte las NUF on ol ofercicio ccomdmice 2002
wnicndo como periodo de transweon el cjercivio econamico 20070 Las normas ontable gque
son mgleriales para ol desarriello de las operaciones de negodios de o Compania, han sido
publivadas por el Corsejo de Normas Intenna ionales de Contabilidad (LASB por sus siplas en
inytlés)

L detalle de las normas contableos que son aplivadas por la Compania onla preparacidn do
los estados finaneieros os ¢l sipuwente:

= NIC T Presenlavion de Estados Financieros

«  NIC 2 Inventarios

o NIC 7 Estados do Flujo Jde Eiectiva

«  NICH Polilicas Conlables, cambios en las cslimaciones y Errores
o NICT6 Propicdad, planta v eguipos, v INIC 36 (Deterioro eon el valor de Jos activos)
e NIC I8 Ingresos ordinarios

o NIC 24 Infunimacion a revelar sobro partes relagiomadas

o NIC AT Provisiones, aclivos v pasivos conlingentes

v MNIC 3B Aclives Inlangtibles

e NUF T Adopeidn por prmerd ves do las NIF

« NI 8 Sepmentos de Chporacion

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

[a preparacion de los presentes estados financieros conselidados en conformidad com
NIF reguiere que la Administracion realive ciertas estimaciones v establezea algunos
supuestos inherentes a la actividad econdmice de la ontidad, con o propasito de
determinar la vaiuacion y presentacion de algunas partidas que forman parte de los
estados financieres.  En opinion de fa Administracion, tales estiinmaciones v supuestos
estuvieron basadas en la mejor ulilizacion de la informacion dispenible al momento, los
cuales podrian Hlegar a diferir de sus efoctos finales,

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

El cfectivo v equivalentes de efectivo como se muestra en ¢l estado de flitjo de efechivo
puede ser conciliade con las partidas relacionadas en el eslado de situacion financicra de
Ta stgzuiente manera
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o« Diciembre 31,...

20m5 2014
fem BAS dolares)...

Banvos 6,786 6,RG3
Taotal 6,786 6,893

Bancos, corresponde ¢ fondos deposilados a cuentas corriente en hancos locales los
mismo que s encuentran en libre dispombilidad,

6, CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR
Lin resumen de cuenlas por cobrar v otras cuentas por cobrar es como sigue:

.- Diciembre 21,...

2015 204
Cden LS. dolares).
Clirntes (0,00 470
Otras 0,00 4,085
Tolal (0,0 4,565

7. PROPIEDADES DE INVERSION
Lin resumert de las propicdades de inversion es como sigue

wor Diciembre 31,...

2015 24
- {em LS, ddlares). .
Terrenoe 1,00 (LA}
Ldilicacian, cosle (1,003 SRLL
(-} Depreciacion aunliada [{RRY;1)) [(SELY)]
Total (00 05

La cuenta propiedddes en inversion se encuentra en cero porgue o inmueble ubicado en
las Calles José Mascote v lero. de Mavo fue vendide,

8. CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR
L'n resumen de cucnlas por pagar comerciales v otras cuentas por pagar es como sigue:

... Thciembre 31,...

2015 2014
cofen US délares).
Proveodores locales 0 0
Anticipos 0 0
CMrads vuentas por papar 276 12,4491
Tolal EarR Ty 12,491
Q El perioda de crédito promedio de compras de cicrtos ienes es 30 dias desde la fecha de

la fagtura,



9.

10.

11.

IMPUESTOS
9.7 Situaciéon Tributaria

AL 3D de diviembre del 2015, Las doclaraciones osldn abiortas parta la revisidn por parte
de las autoridades de contral, desde el ano 2009 hasta ol ana 2005, sobre los cuales
poadrian existir diferencias de coterio en cuanto al tralamiento de ingresos v gastos,

Incousistencias - La Compania repisied todas sus transacciones cumplionde con los
requisilos de soporte v normas conlables, aun cuando pudicran existir algunas de estas
trapsaceiones que la parte formal de la dorumentacion difwra can el criterio de - las
auloridades tribularias.

Codigo Orinico de la Produccion  Con fecha diciembre 29 dol 2002 se promulps ea el
Suplemento del Registro Ofivial No. 351 ot Cadigo Orgdnico de la Produccuwin,
Comorcio ¢ fnversiones, o mismo que incloye entre olros aspeclos nbutarios Tos

Siuicentes:

« La reducown progresiva on la tarife de imipoesto @ la renta para socviedades, asi
wnemos: 23% para ol ano 20012 y 22% a parlie det ano 2013 A6 31 de dwiembre del
T v 2001, para la medivion del aciive {pasivoY par impuestos Jiferidos, la

. I |
Compania utilizd ung tasa Jde impuesto a keorenka promedio del 23% v 24%
P I .
respoctivamenle.

Depreciacién de Revaluacién Decreto Ejecutive No. 1IBO - Con fecha 30
do mavo del 20012, ol Servicio de Renlas Inlernas promalpd ol Decrete Becalive Ne,
TIR0 on ol que se reflorma o] Replamenlo para la Aplicacion de la Lev de Regimen
Iribubario Inkerng, eliminando o] hleral mediante ol cual, T autoridad wibutaria v los
conlribuyenlos consideraban sin cfectos tnbutanos o revaluacion de activos Tjos.

Con base on el referido decesto, la Compania decidio tomar comae gasto deducible de la
hase imponible sujela ol impuesto o la renta, ol valor de la deprociacidn de o
revaluacion de aclivos fijus cfeciuada a la focha de transicion de las NIIF v de fas
rovalioa wnes  posteriores; por consipuionte,  procedia o reversar el pasiva poar
impuestios diferidos con cargro o unlidades retemidas (vesullados acumulados
provenicntes de la adwpeion por primoera vez) v a otro resullado intepral,

FPRECIOS DE TRANSFERENCIA

Ne acuerdo a Resolucion NAC DOERZ008 (464 del Servicio de Rentas Intemas publicada
en ¢l Registros Oficial #324 de abnl 23 del 2008, establece que los contribuventes del
impueste a la renta que havan efectuado operaciones con partes relacionadas
domicilisdas en el externior, dentro de un mismo periodo fiscal en un monto acumulado
superior a USE 1,000,000.00, deberan presenlar al Servicio de Rentas Intemnas el anexo de
procios de translerencia; v, si el monto es superior 4 los US$H 5,000,000.00 deberdn
presentar adicionalmente ol informe integral de precios de translerencia,

PATRIMONIO DE LOS ACCIONISETAS

Al 31 de diciembre del 2015, el patrimonio de los accionislas estd conformado de la
SIEUICNe manetra:

11.1 Capital Secial Fl capital social sutorizado consiste de 10,000 acciones de
USS0U4 valor nominal unilano, las cuales otorgan un voto por accion ¥ un derecho
d los dividencos.

1
"h
1



11.2 Reservas

Roaeria Logal - La Lov do Campafiao regquisre que por o menos o] 10% do la
utilidad anual sea aproplade como reserva legal hasta que 8sta como minimo
alcance o 50% del capital social.  Esia reserva no es disponible para el pagoe de
dividendos en eflectivo pero puede ser capitalizada en su lolalidad.

Reserva Facultativa - 1o L ev de Compaiias requiete que por 1o menos &l 5% do
la utilidad anual sea apropiado como reserva legal hasla que ésta como minimo
alcance ol 20% del capital social.  Esta reserva no es disponible para el pago de
dividendos en ctectivo pero pucde ser capitalizada en su toralidad,

i11.3 Resultades acumulados provenientes de la adopeibn por primera vez
de las NIIF - Incluye ios valores resultantes de los ajustes originados en la
adopcion por primera vez de las NIF. El saldo sélo podré ser capitalizado en la
parte que exceda ol valor de las pérdidas acumuladas v las dei altimeo ojercicio
economico concluido, si las hubieren: utilizado en absorber pérdidas; o devuelto en
el caso de liquidacion de la compania.

12, HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE
INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2015 v la fecha de emision de los estados financoierps (30 de
Marzo del 2018), no se produjeron eventos que on opinidn de la Administracion pudieran
sener un efecto importante sghre los estados lnancieros adjuntos.

GTRONTE ' CONTADOR
RN # 10513
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