
INMOBILIARIA RAGUS CIA. LTDA. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO AL 3] DE DICIEMBRE DEL 2015 

1. OPERACIONES Y ENTORNO ECONOMICO 
La Compania se constituvó mediante Fsentura Publica otorgada ante Wotarto Permero del 
Canton de Guayaquil el 20 de mavo de 1977, aprobada mediante Resolucion RL 3206 del 22 
de juho de 1977 e imsurita en el Registro Viercantil del Cantón Guayaquil el 27 de julio de 
1977 La actividad actual de la empresa está relacionada a la compra, venta administracion 
venta x arrendamiento de bienes mmuebles 

POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

21 Bases de preparación Los estados fmancderos de INMORIMIARIA RAGUS CIA 

LIDA comprenden los estados de situacion financiera, los estados de resultado 
integral, do cambios en el patrimomo y de flujos de efectrvo por los años terminados cl 
31 de diciembre del 2015. Estos estados financieros han sido preparados de acuerdo 
con Normas Internacionales de Información Tinanciera (NIF) 

Efectivo y equivalentes de efectivo — Incluye aquellos acivos financieros 
Inquidos, depositos o inversiones Ímancieras hquidas, que se pueden transformar 
rapidamente en ctectivo en un plazo interior a tres meses y sobregiros bancarios Los 
sobregiros bancarios son presentados « omo pasivos corrientes en el estado de siluacion 
financiera 

Inventarios Son presentados al costo de adquisicion o valo neto realizable el 
menor Son valuados al costo promedio ponderado Las importaciones en transito se 
enuentian registradas a su costo de adquisuion Los mventarios muluven una 
provision para reconocer perdidas por obsolescencia la cual es determinada en funcion 
de un analisas de la posibilidad real de vtihzación en la producoion o venta 

Proptedades y equipos 

241 Medición en el momento del reconocimiento - Las partidas de 
proptedades y equipos se nuden amu ralmente por su costo 

Pl iosto de propu dades y equipos comprende su precio de adgusición mas 
todos los costos dnectamente relacionados con la ubicacion y la puesta en 
«ondiciones de funcionamiento 

242 Medición posterior al reconocimiento: modelo de revaluación 

Despues del reconocimiento 1mic1al, los terrenos y cdificios sor presentados a 
sus valores revaluados, menos la depreciación acumulada y el importe 
acumulado de las perdidas por deterioro de valor Las revaluaciones se 
ctochuan periódicamente 

Cualquier aumento en la revaluación de los terrenos 4 edificios se reconoce en 
otro resultado mtegral y se acumula en el patrimonio bajo el encabezamiento 
de reserva de revaluación de propiedades, planta y equipo. Lna disminución 
del valor en bros de la revaluación de los terrenos + edificios es registrada en 
resultados 

LI saldo de revaluación de terrenos y edificios meludo en cl patrimomo es 
transferido dircutamente a utilidades retenidas, cuando se produce la baja en 
cuentas del activo 

Los efectos de la revaluación de propiedades planta y equipo sobre el 
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impuesto a la rorta diferido, we contabilizan y rovelan de avuerdo on la NIC 
12 impuesto a las Ganancias 

241 Método de depreciación y vidas útiles El costo o valor revaluado de 
proptedades, planta y equipo se deprocia de acuerdo con el metodo de linea 
recla La vida util estimada, valor residual y metodo de depreciación son 
revisados al mal de cada ano, siendo el ofeclo de cualquier cambio en el 
esbmado registrado sobre una baso prospax iva 

A continuación se presentan las principales partidos de propiedados, planta y 
eguipo y las vidas utiles usadas on el calculo de la depreciación 

Hem Vida util (en años) 
Edibicios w 10 
Vuh ulos 08 
Muebles + enseres y equipos de altcina 12 
Lguipos de computacion 57 
Mejoras a propredados arrendadas $10 
Mayumartas y equipo 12 15 

244 Retiro o venta de propiedades, planta y equipo — La ubiidad o 
perdida que suna del retira o venta de una paruda de propiedados, planto y 
equipo es calculada como la diferencia entre el precio de venta + el valor en 
Libros del activo y reconocida en resultados 

Ln caso de venta o retiro subsigur nte de propredad s revaluadas, el saldo de 
la toserva de resaluac ton es transferido dire, lamente a utilidades rele mudas 

Propiedades de inversión — Son aquellas menteridas para producir rentas 
plusvalias o ambas y se miden micialmente al costo, incluyendo los costos de la 
transacción — Luego del reconocimiento anal, las propiedades de mversion son 
medidas a «u valor razonable Las ganancias o perdidas que surgen de los cambios en 
el valor razonable de la propiedad de invermon se mduyen en los resullados del 
periodo en quese originan 

Impuestos Fl pasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la 
renta por papar cornente 4 elampuesto diferido 

26.1 Impuesto corriente So basa en la utilidad gravable (inhutana) registrada 
durante el ano La vulidad gravable dificro de la ubilidad contable, debido a 
los partidas de mprosos o gastos imponibles o deducibles 4 partidas que no 
seran gravablos e deducibles Fl pasivo de la Compama por concepto del 
impuesto corewnte «e calcula utilizando las lavas fiscales aprobadas al fmal ce 
vada periodo 

Provisiones Se reconocen cuando la Compara bene una obligación presente (va ses 
lepal o implaila) como resultado do un suceso pasado, es probable gue la va tenga yue 
desprenderse de recursos que mvorporen beneficios evononios. para cancelar la 
obligación, y puedo hacerse una estimar on hable del importe de la obhgacion 

Fl importe reconocido como provisión debe soc le mejor estimación del desembolso 
necosaria para cancolar la obligación presento, al fmal de cada periodo temiendo en 
¿cuenta los tesgos y las incertidumbres correspondientes 
Beneficios a empleados 

281 Beneficios definidos: Jubilación patronal y bonificación por 
desahucio Fl costo de los beneficios definidos (uiilación patronal + 
bonificación por desahucio) es delermmado ulibzando el Metodo dela 

 



Lnidad de Credito Provectada, con valoraciones ac tuarialos roolizadas al fural 
de cada periodo 
Las ganancias y perdidas ac luartalos se recorren en Jos resultados de] ano 
Participación a trabajadores — La empresa recono un pasivo y un 
pesto por la parti rpacion de los trabajadoros en las utilidados de la Compara 
Este boriefacio se calcula a la Lasa del 15% de las utlidados liyurdas de acuerdo 
con disposicianes legalos, 

lo > ñ 

24 Reconocimiento de ingresos Ge: aloulan al valor razonable de la contraprestación: 

sobrada « por cobrar, temendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento 
bomificacion o rebaja comerctal que la Compania pueda otorgar 

210 Costos y Gastos - %w ropistran al costo hustorico. Los costos y gastos se reconacon a 
medida que son mcurridos: mdependientemente de la fecha en que se hava realizado el 
pago 1 we registran en el periodo mas coreano on el que se conacón 

NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA - (NIIF) 

La Compara en cumphauente a disposiciones oxprosas de la Supormtndoniia de 
Compamas del Ecuador, implemento legalmente las NUE en dl ejerció economia 2012 
toruendo como perdo de transición el ojur o congo 2011 Las normas contable que 
son matenales para el desarrollo de las operaciones de negocios de la Compara, han sido 
publi adas por e] Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (LASB por sus siglas on 
mplos) 

Un detalle de Jas normas contables que son aplicadas por la Compara en la preparación de 
los estados financioros es el spent 

+ NIC 1 Presentación de Estados Fmancieros 
+ NIC 2 Inventarios: 
+ NIC Lstados de lujo de Efectivo 
+ NIC $ Pohticas Contables, cambios en las estimaciones y Errores 
» NIC 16 Propiedad, planta y equipos, y NIC 36 (Deterioro en el valor de los activos) 
+ NIC 18 Ingresos ordimarios 
+ NIC 24 Informacion a revelar sobre partes relacionadas 
+ NIC 17 Provisiones, activos y pasnoos contingentes 
+ NIC 18 Activos Intangibles. 
+ NIT Adopción par primera vez de las NIF 
+ NILL 8 Segmentos de Operación 

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRÍTICOS 

La preparación de los presentes estados financieros «onsolidados en conformidad cor 
NIE requiere que la Administracion realxe ciertas estimaciones y establezca algunos 
supuestos mherentes a la actividad económica de la inudad «on el propostto de 
determmar la valuación y presentación de algunas partidas que forman parte de los 
estados financieros En opimon de la Administración, tales estimaciones 1 supuestos 
estuvieron basados en la mejor utilización de la informacion diisponible al momento, los 
«uales podrian llegar a diferir de sus efectos hnales 

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

El oloclivo y equivalentes de otectivo como se muestra en el estado de flujo de efectivo 
puede ser conciliado con las partidas relacionadas en el estado de situación fmanciora de 
la siguiente manera



.« Dicientbre 31, 
2015 2014 

ten ES dolaros) 
Banos 6,786 6,893 

Total 6786 0,893 

Bancos, corresponde a fondos deposilados a cuentas coruente en bancos lotales los 
mismo que se encuentran en hbre dispombilidad 

CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR 

Un resumen de « uentas por cobrar + otras cuentas por cobrar es Lomo sigue 
Diciembre 31, . 

2m5 2014 

(en US dolares) 

Chentos 0,00 470 

Ovas 0,00 4,095 
Lotal 0,00 4563 

PROPIEDADES DE INVERSIÓN 

Un resumen de las propiedades de inversion es como sigue 

   - Diciembre 31, .. 

2015 2014 

(on US dolares) 
Terreno 0.00 000 
Lelicacion, costo 0.00 000 
1) Depreciación acumulada 10.00) 10,00) 

Total 0.00 000 

La cuenta propiedades en inversion se en uentra en cero porque el inmueble ubicado en 
las Calles lose Mascote y Jero de Mavo fue vendido 

CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR 

Un resumen de cuentas por pagar comercialos y otras cuentas por pagar es Como sigue 

Diciembre 31,.. 
2015 2014 
(en US dalares) 

Proveedores locales 0 0 
Anticipos 0 
Olas «nóntas por papas 12,991 

Total 12,491 

  

Li pentoda de credito promedio de compras de ciertos bienes es 30 dias desde la fecha de 
la factura



  

9. 

10. 

11. 

IMPUESTOS 

91 Situación Tributaria 

AV de diciembre del 2015, las des laracionos estan abiertas para la revision por parte 
de las autoridades de control desde el ano 2009 hasta el año 2015, sobre los cuales 
podrian existe diferen 1as de e exterio en cuanto al tratamiento de Ingresos 1 gastos 

inconsistencias - La Compania repistro todas sus transacciones cumpliendo con los 
requisitos de seporte 4 normas contables, aun cuando pudieran extstr algunas de estas 
transacciones que la parte formal de la documentación difiera can el eriterio de las 
autoridades inbularias 

  

Codigo Organico de la Produccion Con fecha diciembre 29 dl 2012 se promulgo enel 
Suplemento del Registro Oficial No 151 ot Codigo Orgamwo de la Produccion 
Comercio e Inversiones el mismo que inclge entre otros aspectos Unbutarios Jos 

   

SIRUIENtES 

+ La reducción progresiva en la terfa de impuesto a la rente para sociedades, asa 
tenemos 24% para el ano 2012 y 22% a parlar del ano 2017 AY 31 de diciembre del 
2012 4 2011, para la medición del activo (pasivo) por impuestos dhfendos, la 
Comparta utilizo una tasa de impuesto a la renta promedio del 23% y 24% 
respec bvamente 

Depreciación de Revaluación Decreto Ejecutivo No. 1180 Con tocha “0 
de mara del 2012, el Servicio de Rentas Intemas promulgo ¿1 Decreto Fjecubivo No 
1180 en el que se reforma el Reglamento para la Aplicación de la Les de Regimen 
Irbutano interno, eleminando el hteral mediante e] cual, la autoridad (nbuteria y los 
contribuyentes consideraban sin fix Los tributarios la revaluación de activos fos 

  Con base en e] referido decreto, la Comparta decidio tomar como gasto deducible de la 
hase imponible sujeta al impuesto a la renta, el valor de la depreciación de la 
revaluación de activos fos cloctuada a la focha de transición de las NIIF y de tas 
revaluaciones: posteriores, por consiguiente, procedia a rescisar el pasivo por 
impuestos: cuferdos (on cargo a utilidados retomdas (resultados acumulados 
prove mentes de la adopcion por primera 167) y a vtro resullado mtepral 

PRECIOS DE TRANSFERENCIA 

De acuerdo a Resolucion NAC DGER2008 0464 del Servicio de Rentas Internas publicada 
en ol Registros Oficial $324 de abml 25 del 2008, establece que los contribuxentes del 

impuesto a la renta que havan efedtuado operaciones «on partes relacionadas 
domuruliadas en el exterion dentro de un mismo penado fiscal en un monto acumulado 
superior a US$ [,000,000 00, deberan presentar al Servicio de Rentas Internas el anexo de 

precios de translerencia y, st el monto es superior a los L5$ 5,000,000 00 deberán 
presentar adicionalmente el informe integral de precios de transferencia 

PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 

Al 31 de diciembre del 2015 el patrimonio de los actionistas esta conformado de la 
siguiente manera 

111 Capital Social Fl capital soval autorizado consiste de 10.000 acciones dde 
US$0 04 valor nominal unitario las cuales otorgan un voto por accion y un derecho 
a los dnadendos 

 



112 Reservas 

Reserva Legal La Las de Campañas requiera que par lo menos ol 10% de la 
utilidad anual sea apropiado como reserva legal hasta que esta como mnimo 
alcance el 50% del capital social Esta reserva no es dispomble para el pego de 
dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada en su lolalidad 

Reserva Facultativa la Les de Compamas requiere que por lo menas el 5% de 
la utilidad anval sea apropiado como reserva legal hasta que esta como minimo. 
alcance el 20% del capital social Fsta reserva no es disporuble para el pago de 
dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada cn su totalidad 

113 Resultados acumulados provenientes de la adopción por primera vez 
de las NIF Incluye los valores resultantes de los ajustes originados en la 
adopcion por primera vez de las VItF El saldo sólo podra ser caprtalizado en la 
parte que exceda al valor de las perdidas acumuladas + las del ultimo ejercicio 
economico concluido st las hubieren, utilizado en absorber perdidas, o dex uelto en 
el caso de liquidacion de la compania 

12. HECHOS OCURRIDOS DESPUÉS DEL PERÍODO SOBRE EL QUE SE 
INFORMA 

Entre el 31 de diciembre del 2015 y la fecha de emision de los estados fimanueros (30 de 

Maizo del 2016) no se produjeron eventos que en opinion de la Administración pudieran 
“enex un efecto importante sobre los estados financieros adjuntos 
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