INMOBILIARIA MARIA LORENA C. LTDA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

I CONSTITUCION, ACTIVIDAD ECONOMICA Y APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS.

a.

Constitucién y actividad econémica.

La compania se constituyd el 15 de Mayo del 1977, su actividad principal es
la compra, venta, alquiler de bienes inmuebles.

La nacionalidad de la compafia es ecuatoriana y tiene su domicilio
principal en la ciudad de Guayaquil, Av. Fco. De Orellana Edif. World Trade
Center Torre B

La compania durard un plazo de cincuenta afios, que se contara a partir
de la fecha de inscripcion del contrato de compafia en el Registro
Mercantil; este plazo podrd ser ampliado o restringido, de acuerdo con la
ley, por resolucién de la Junta General de Accionista.

Aprobacién de los Estados Financieros.

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre de 2016 han
sido autorizados para su emision por la Gerencia de la Compania y seran
presentados para su aprobacién a la Junta General de Accionistas.

En opinién de la Gerencia, los estados financieros adjuntos seréin aprobados
por la Junta General de Accionistas sin modificaciones. Los estados
financieros por el ano terminado el 31 de diciembre de 2018 fueron
aprobados por la Junta General de accionistas celebrada el 27 de Marzo
del 2019

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

a.

Bases de presentacién de los estados financieros

Los estados financieros estan preparados y presentados de acuerdo con
Normas Internacionales de informaciéon Financiera, adoptadas por la
Superintendencia de Compahias mediante Resolucion No. 06.Q.ICI-004,
publicada en el Registro Oficial 348 del 3 de Septiembre del 2006; esta
entidad de control ratifico posteriormente la adopcion de las NIIF en el
suplemento del Registro Oficial No. 378 del 10 de Julio del 2008 y mediante
resoluciéon de la Superintendencia de Compahias No. 08.G.DSC del 20 de
Noviembre del 2008, establecid el cronograma de implementacion de las
Normas Internacionales de Informacién Financiera - NIIF.

Para la entidad, de acuerdo con el cronograma de implementacion dz las
Normas Internacionales de Informacion Financiera — NIF, los primeros
Estados Financieros bajo NIIF es el ano 2012 v el periodo de transicidon es el
ano 2011

Los Estados Financieros preparados bajo NIIF, han sido formulados por los
administradores de la entidad con el objetivo de mostrar la imagen fiel del
Estado de Situacion Financiera, Estado de Resultado Integral, Estado de
Cambios en el Patrimonio y Estado de Flujos de Efectivo.,



b.
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Responsabilidad de la informacién y estimaciones realizadas.

La informacion contenida en estos estados financieros es responsabilidad de
la Gerencia de la Companhia, que manifiesta expresamente gue se han
aplicado en su totalidad los principios vy criterios incluidos en las NIIF emitidos
por el |IASB. Para la elaboracién de los mismos, se han utilizado ciertas
estimaciones readlizadas para cuantificar algunos de los activos, pasivos,
ingresos, gastos y compromisos que figuran registrados en ellos, con base en
la experiencia y ofros factores relevantes.

Aun cuando pueden llegar a diferir de su efecto final, la administracién
considera que las estimaciones y supuestos utilizados fueron adecuados.

Moneda de presentacién

Los registros contables de la compafia se llevan en idioma esparfol vy
expresado en dodlares de los Estados Unidos de Norteamérica, gue es la
unidad monetaria de la Republica del Ecuador.

Efectivo y Equivalentes de Efectivo

Incluye el efectivo disponible, los depdsitos a la vista en bancos nacionales,
ofras inversiones altamente liquidas con vencimientos que se mantienen
para cumplir compromisos de pago a corto plazo con vencimiento de tres
meses o menos desde la fecha de adquisicién. Ademds, sobregiros exigibles
en cualquier momento por el banco y forman una parte integral de la
gestion de efectivo de una enfidad. (Es decir el saldo fluctia
constantemente de deudor a acreedor). Cualquier diferencial cambiario se
reconoce en resultados.

Préstamos y cuentas por cobrar

Son activos financieros no derivados que dan derecho a pagos fijos o
deferminables y que no cofizan en un mercado activo. Se incluyen en el
activo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses
contados desde la fecha del Estado de Situacion Financiera.

Estos Oltimos se clasifican como activos no corientes. Los préstamos y
cuenfas por cobrar comprenden las partidas de cuentas por cobrar
comerciales, ofras cuentas por cobrar y el efectivo y equivalente de
efectivo en el Estado de Situacion Financiera. Los préstamos y cuentas por
cobrar se reconocen inicialmente a su valor razonable v,
subsecuentemente, a su costo amortizado por el método de interés efectivo
menos cualquier provision por deterioro.

Las cuentas por cobrar comerciales son los montos que adeudan los cliehtes
por el alquiler de los inmuebles en el curso normal de los negocios. Las
cuentas por cobrar comerciales cuentan con un promedio de cobro de
aproximadamente 3 dias.

No existen montos significativos de ventas que se aparten de las
condiciones de crédito habituales, razon por la que no se ha idenfificado
algun componente financiero en las ventas de productos.




INMOBILIARIA MARIA LORENA C. LTDA,
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

Baja de activos financieros -

Los activos financieros se dejan de reconocer cuando los derechos a recibir
flujos de efectivo de las inversiones o cuentas por cobrar expiran o se
fransfieren y la Compania ha fransferido sustancialmente todos los riesgos y
beneficios derivados de su propiedad.

Propiedades, neto

Todos los elementos de propiedades, planta y equipo, se miden al costo
menos la depreciacion acumulada y cualguier pérdida por deterioro del
valor acumulado.

La depreciaciéon se reconoce dentro del "Costo de Venta™ y "Gasto de
Administracion” y ventas dependiendo de la utilizacion de los activos
respectivos y se calcula por el método de linea recta

La vida Util méxima promedios por categoria de activo es como sigue:

ANO
Maquinarias y equipo 10 anos
Muebles y enseres 10 anos
Equipos de Oficina 10 afos
Vehiculos 5 anos

Se revisard como minimo al término de cada periodo anual el valor residual
y la vida Util de un activo y, si las expectativas difirieren de las estimaciones
previas, los cambios se contabilizarédn como un cambio en una estimacion
contable.

Se revisa la depreciacion de ese activo de forma prospectiva para reflejar
las nuevas expectativas.

Obras en curso .Contabilizan los desembolsos por la construccion de
propiedades, no se deprecia porque estos aun no estdn en uso.

Cuentas por pagar comerciales

Son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos de proveedores
en el curso normal de los negocios y se clasifican como pasivos corrientes si
el pago se debe redlizar dentro de un afic o menos, de lo contrario se
presentan como pasivos no corrientes.

Las cuentas por pagar se reconocen inicialmente a su valor razonable y
posteriormente se remiden al costo amortizado usando el método.de interés
de efectivo.

Capital

Las acciones comunes se clasifican en el patrimonio.
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Reserva Legal

Creacion de reserva de acuerdo a lo dispuesto por leyes o reglamentos con
el fin de dar a sus acreedores una proteccién adicional contra los efectos
de las pérdidas. La dotacidén de estas reservas se deriva de la distribuciéon de
ganancias acumuladas y por lo tanto no constituye un gasto para la
entidad.

Hechos ocurridos después de la fecha de los Estados Financieros
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Los hechos ocurridos después de la fecha de los Estados Financieros,
favorables o desfavorables, hasta la fecha de autorizacién de emision de los
Estados Financieros cuyo suceso tuvo su origen con anterioridad a la fecha
de Estados Financieros se ajustan en los Estados Financieros emitidos al
cierre.

Los hechos ocurridos después de la fecha de los estados financieros,
favorables o desfavorables, hasta la fecha de autorizacion de emisién de los
estados financieros cuyo suceso se origina después de la fecha de estados
financieros pero antes de su autorizaciéon para ser emitidos, se revelan de
acuverdo con la probabilidad de que la compafia tenga que realizar
desembolsos futuros.

Impuesto a la renta causado

Las sociedades nacionales o extranjeras domiciliadas o no en el pais, que
obtengan ingresos gravados de conformidad con las disposiciones de la Ley
de Regimen Tributario Interno y su Reglamento, y con las resoluciones de
cardacter general y obligatorio emitidas por el Servicio de Rentas Internas SRI
estaran sometidas a la tarifa impositiva del 22 % sobre su base imponible.

Las sociedades constituidas en el Ecuador, asi como las sucursales de
sociedades extranjeras domiciliadas en el pais y los establecimientos
permanentes de sociedades extranjeras no domiciliadas, que obtengan
ingresos gravables que obtengan ingresos gravados de conformidad con
las disposiciones de la Ley de Régimen Tributario Interno y su Reglamento, y
con las resoluciones de cardacter general y obligatorio emitidas por el
Servicio de Rentas Internas SRI, estaran sujetas a la tarifa impositiva del
veinte y dos por ciento (22 %) sobre su base imponible.
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