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A los sefiores Socios de
INMOBILIARIA YRIS CIA. LTDA.:

Opinién

Hemos auditado los estados financieros que se adjuntan de INMOBILIARIA YRIS CIA. LTDA,,
que comprenden el estado de situacién financiera al 31 de diciembre del 2019 y los
correspondientes estados de resultado integral, de cambios en el patrimonio y el estado de
flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, asi como las notas a los estados
financieros que incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinién, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los
aspectos materiales, la posiciéon financiera de INMOBILIARIA YRIS CIA. LTDA., al 31 de
diciembre del 2019, el resultado de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el afo
terminado en esa fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera - NIIF emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB
por sus siglas en inglés).

Fundamentos de la Opinidén

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria
(NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante
en este informe en la seccion “Responsabilidad del auditor en relacién con la auditoria de los
estados financieros”. Somos independientes de INMOBILIARIA YRIS CIA. LTDA., de acuerdo
con el Cédigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas
Internacionales de Etica para Contadores (IESBA por sus siglas en inglés) y las disposiciones
de independencia de la Superintendencia de Compafias, Valores y Seguros del Ecuador, y
hemos cumplido las demas responsabilidades de ética de conformidad con dicho Cédigo.
Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada
para proporcionar una base para nuestra opinion de auditoria.

Asunto de énfasis
El 18 de enero del 2019 mediante Resolucion No SCVS-INC-DNASD-SAS-2019-00000599, la

Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros aprobd la escision de la compaiiia
INMOBILIARIA YRIS, la creacién por efecto de la escisién de la compaiiia SOLAFRAN S.A.



Otros Asuntos

La opinién sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de la Compafiia, como agente
de retencion y percepcién por el ejercicio terminado el 31 de diciembre del 2019, se emite por
separado.

La opinién sobre el cumplimiento de las Normas de Prevenciéon de Lavado de Activos,
financiamiento del terrorismo y otros Delitos, expedidas mediante Resolucion No. SCVS-INC-
DNCDN-2019-0020 del 27 de noviembre del 2019, por el ejercicio terminado el 31 de
diciembre del 2019, se emite por separado.

Responsabilidad de la Administracion de la Compaiiia por los Estados Financieros

La Administracién es responsable de la preparacién y presentacién razonable de los estados
financieros de conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera - NIIF
emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB por sus siglas en
inglés), y del control interno determinado por la Administracion como necesario para permitir
la preparacién de los estados financieros libres de errores materiales, debido a fraude o error.

En la preparacién de los estados financieros, la Administracién es responsable de evaluar la
capacidad de la Compafifa para continuar como negocio en marcha, revelando, segun
corresponda, los asuntos relacionados con negocio en marcha y el uso de la base contable de
negocio en marcha, a menos que la Administracién tenga la intencién de liquidar la Compaiiia
0 cesar sus operaciones, o bien, no tenga otra alternativa realista que hacerlo.

La Administracion de la Compafiia es responsable de la supervisién del proceso de reporte
financiero de la Compaiiia.

Responsabilidad del Auditor en Relacidon con la Auditoria de los Estados Financieros

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener seguridad razonable de si los estados
financieros en su conjunto estan libres de errores materiales, debido a fraude o error, y emitir
un informe de auditoria que incluya nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto grado de
seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con las Normas
Internacionales de Auditoria (NIA), detectara siempre un error material cuando este exista.
Errores pueden surgir debido a fraude o error y son considerados materiales si,
individualmente o en su conjunto, pueden razonablemente preverse que influyan en las
decisiones econémicas que los usuarios toman basdndose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo
profesional durante toda la auditoria. También:

¢ Identificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros, debido
a fraude o error, disefiamos y ejecutamos procedimientos de auditoria para responder a
dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar
una base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar un error material debido a fraude
es mas elevado que en el caso de una incorreccién material debido a error, ya que el
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fraude puede implicar colusién, falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente erroneas o vulneracién del control interno.

o Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no
con el propésito de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de la
Compaifiia.

» Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y si las estimaciones
contables y la correspondiente informacién revelada por la Administracién es razonable.

e« Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacién, por parte de la Administracion, de la base
contable de negocio en marcha y, basados en la evidencia de auditoria obtenida, concluir
si existe o no una incertidumbre material relacionada con eventos o condiciones que
pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compaiiia para continuar
como negocio en marcha. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se
requiere que llamemos la atencibn en nuestro informe de auditoria a las respectivas
revelaciones en los estados financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas,
expresar una opinién modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de
auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria, sin embargo, eventos o
condiciones futuros pueden ocasionar que la Compafiia deje de ser una empresa en
funcionamiento.

+ Evaluamos la presentacion general, la estructura y el contenido de los estados financieros,
incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan las transacciones y
eventos subyacentes de un modo que logren una presentacién razonable.

+« Obtenemos evidencia suficiente y adecuada de auditoria relacionada con la informacién
financiera de la compafiia para expresar una opinion sobre los estados financieros. Somaos
responsables de la direccién, supervision y realizacién de la auditoria de la compafiia, asi
como Unicos responsables de nuestra opinién de auditoria.

Comunicamos a los responsables de la Administracién de la Compafiia respecto a, entre otros
asuntos, el alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificada y los hallazgos
significativos, asi como cualquier deficiencia significativa de control interno que |dent|f|camos
en el transcurso de la auditoria.
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MOB RIA YRIS CI

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES:

2018

(en U.S. délares)

Bancos 3 63,610 13,458
Cuentas por cobrar 4 138,445 60,773
Impuestos 5 3,210 2,316
Otros 11,099 10,582
Total activos corrientes 216,364 87,129
ACTIVOS NO CORRIENTES:
Propiedades y equipos 6 7,276,097 6,498,570
Propiedad de inversién 7 150,264 158,784
Cuentas por cobrar 4 185,903 975,610
Inversiones en acciones 8 517,426 517,426
Otros _ 17,600
Total activos no corrientes 9,690 8,167,990
TOTAL 8,346,054 8,255,119
Ver notas a los estado_s“'ﬁ'n_a\_mcieros

Sr. Francisco Sola M. C.P.ﬂ(.l_ Lﬁor Guerra

hepresentante Legal ontador



PASIVOS Y P ONI

PASIVOS CORRIENTES:
Préstamo

Cuentas por pagar
Impuestos

Total pasivos corrientes

PASIVOS NO CORRIENTES:
Cuentas por pagar

Otros

Total pasivos no corrientes

Total pasivos

PATRIMONIO:

Capital social

Aporte para futuras capitalizaciones
Reserva legal

Resultados acumulados

Total patrimonio

TOTAL

Ver notas a los estados financieros
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2019

2018

(en U.S. délares)

3,000,000
383,315 263,822
681 253
3,383,996 264,075
154,966 154,567
1,800 1,800
156,766 156,367
3,540,762 420,442
11,793 11,793
195,008
508,412 508,412
4,285,087 7,119,464
4,805,292 7,834,677
8,346,054 8,255,119

\

\

\
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Sr. Francisco Sola M.
Representante Legal

c.P.AQL

r Guerra
tador



INMOBILIARIA YRIS CIA. LTDA.

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

Notas 2019 2018
(en U.S. ddlares)
INGRESOS OPERACIONALES 12 14,038 196,843
GASTOS OPERACIONALES:
Administrativos 13 (310,903) (317,036)
Financieros 9 (100,022) (4,112)
Otros ingresos 14 _45,860 84,160
PERDIDA DEL ANO (351,027) (40,145)
Ver notas a los estados financieros
Sr. Francisco Sola M. C.P. tlx or Guerra
Representante Legal ntador



LIA

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

Capital
social
ENERO 1, 2018 11,793
Pérdida del afio
Revalorizacién de propiedades,
nota 5
Valuacion de inversion, nota7
DICIEMBRE 31, 2018 11,793
Pérdida del afo
Escisiéon, nota 1
DICIEMBRE 31, 2019 11,793

Ver notas a los estados ?rqancieros

\

Aporte para

futuras Reserva
capitalizaciones legal

.. (en U.S. ddlares) ...
195,008 508,412
195,008 508,412

(195,008)
508,412

Resultados

acumulados

5,288,923

(40,145)
1,484,579
386,107

7,119,464

(351,027)
(2.483,350)

4,285,087

Total

6,004,136

(40,145)
1,484,579
386,107

7,834,677

(351,027)
(2,678,358)

4,805,292

\1
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""S_r. Francisco Sola M.
Representante Legal

C.P.A.&

r Guerra
Contador



NMOBILIARIA CIA. L .

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

2019 2018
(en U.S. ddlares)

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE OPERACION:

Recibido de clientes 726,073 792,366

Pagado a proveedores y otros (147,763) (279,563)
Intereses pagados (100,022) (4,112)
Efectivo neto proveniente de actividades de operacién 478,288 __ 508,691

FLUJOS DE EFECTIVO PARA ACTIVIDADES DE INVERSION:

Adquisicion de propiedades y equipos (3,538,816) (205,566)
Venta de propiedades y equipos 137,296

Efectivo neto utilizado en actividades de inversion (3.538,816) 68,270)
FLUJOS DE EFECTIVO DE (PARA) ACTIVIDADES DE

FINANCIAMIENTO:

Préstamo pagado (450,000)
Préstamo bancario recibido 3,000,000

Préstamos accionista _ 110,680

Efectivo neto proveniente de (utilizado en) actividades de

financiamiento 3,110,680 450,000)
BANCOS:

Incremento (disminucién) neta durante el afio 50,152 (9,579)
Saldos al comienzo del afio 13,458 23,037

SALDOS AL FINAL DEL ANO 63,610 13,458

PARTIDA QUE NO GENERA FLUJO:
Reclasificacion de anticipo de compra de terreno _ 700,488

(Continda...)




RI LTD

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO (Continuacién...)
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

2019 2018
(en U.S. délares)

CONCILIACION DEL RESULTADO NETO CON EL EFECTIVO
NETO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE OPERACION:

Pérdida del afio (351,027) (40,145)

Ajustes para conciliar la utilidad neta con el efectivo neto
proveniente de las actividades de la operacion:

Depreciacion de propiedades y equipos, inversion 91,452 69,734
CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS:

Cuentas por cobrar 712,035 636,595

Impuestos (466) (1,780)

Otros activos 17,082 98,769

Cuentas por pagar ' _ 9,212 _(254,482)
Total de cambios en activos y pasivos 737,863 79,102
Efectivo neto proveniente de actividades de operacién 478,288 __ 508,691

Ver notas a los estados financieros

Sr. Francisco Sola M. C.P.A, Victor Guerra
Representante Legal ntador




INMOBILIARIA YRIS CIA. LTDA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

1.

INFORMACION GENERAL

La Compafila INMOBILIARIA YRIS CIA. LTDA., se constituyé el 17 de mayo de 1977,
mediante Resolucién del Intendente de compafiias No. RL- 2.894, de fecha 4 de mayo de
1977. Su actividad principal es la compra, venta, alquiler y explotacién de bienes
inmuebles u otras actividades relacionadas con el objetivo social de la compafiia de
acuerdo con sus estatutos. Su domicilio principal estéd ubicado en Colombia y La Ria
provincia del Guayas, Ciudad Guayaquil.

Mediante Acta de Junta General Universal Extraordinaria de Socios celebrada el 14 de
junio del 2018 se apruebe la escision de la Compaiia Inmobiliaria Yris C. Ltda., de tal
forma se cree una nueva sociedad anénima a la que se denominara SOLAFRAN S.A.
aclarandose que la Compafia Inmobiliaria Yris C. Ltda., continuard existiendo y
mantendra su actual naturaleza, estructura y distribucién de participantes.

Se adjudican y transfieren a la compafila SOLAFRAN S.A., en virtud de la escision, a
valor en libros, los activos cuya identidad y avallo se indican en el balance inicial de la
compaiia SOLAFRAN S.A., las cuentas que corresponden a la escisién son:

CUENTA Us$
TERRENOS (LOTES SANTA ANA) 2,678,358
APORTE PARA FUTURAS CAPITALIZACIONES 195,008
RESULTADOS ACUMULADOS (SUPERAVIT) 2,483,350

El 18 de enero del 2019 mediante Resolucion No SCVS-INC-DNASD-SAS-2019-
00000599, la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros aprobd la escisién de
la compafila INMOBILIARIA YRIS, la creacién por efecto de la escision de la compaiia
SOLAFRAN S.A., con domicilio en la ciudad de Guayaquil y con un capital autorizado de
US$200,000 y un capital suscrito de US$100,000 dividido en cien mil acciones ordinarias
y nominativas de US$1 cada una de ellas. Esta compafiia se dedicarad principalmente a
brindar servicios de marketing y publicitarios a través de la televisién, radio y prensa
escrita. Como consecuencia de la escision, el activo y el patrimonio de INMOBILIARIA
YRIS CIA. LTDA. disminuyo en US$2,678,358.

La informacién contenida en estos estados financieros es responsabilidad de Ia

Administracion de la Compaiiia.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1 Declaracién de cumplimiento. - Los estados financieros, han sido preparados
de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera — NIIF,

emitidas por el consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB, por sus
siglas en inglés).
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2.3

Moneda Funcional. - La moneda funcional de la compafiia es el Délar de los
Estados Unidos de América (U.S. délar), la cual es la moneda de circulacién en la
Replblica del Ecuador.

Bases de preparacion. - Los estados financieros, han sido preparados sobre las
bases del costo histérico excepto por ciertas propiedades e instrumentos
financieros que son medidos al valor razonable tal como se explica en las politicas
contables incluidas mas abajo. El costo histérico estd basado generalmente en el
valor razonable de la contraprestacion entregada a cambio de los bienes y
servicios.

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o el valor
pagado para transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha
de valoracién, independientemente de si ese precio es directamente observable o
estimado utilizando otra técnica de valoracién. Al estimar el valor razonable de un
activo o un pasivo, la Compaiiia tiene en cuenta las caracteristicas del activo o
pasivo que los participantes del mercado tomarian en cuenta al fijar el precio del
activo o pasivo a la fecha de medicion.

Adicionalmente, a efectos de informacion financiera, las mediciones efectuadas a
valor razonable se clasifican en el nivel 1, 2 o 3 con base en el grado de
importancia de los insumos para la medicion del valor razonable en su totalidad,
los cuales se describen a continuacién:

Nivel 1: Son precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o
pasivos idénticos que la entidad puede acceder a la fecha de medicion.

Nivel 2: Insumos distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que sean
observables para el activo o pasivo, ya sea directa o indirectamente.

Nivel 3: Insumos son datos no observables para el activo o pasivo.

Los importes de las notas a los estados financieros estdn expresados en U.S.
dolares, excepto cuando se especifique lo contrario.

A continuacién, se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financieros.

Activos financieros

2.4.1 Bancos - Incluye aquellos activos financieros liquidos y depésitos en
bancos locales y del exterior que se pueden transformar rapidamente en
efectivo.

2.4.2 Cuentas por cobrar. - Son activos financieros no derivados con pagos
fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo, las cuales
son registradas a su valor razonable y se clasifican en activos corrientes,
excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del
estado de situacion financiera, que se clasifican como activos no
corrientes.
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2.4.3

Baja en cuenta de los activos financieros. - La compaiiia da de baja
un activo financiero Unicamente cuando expiren los derechos
contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, y
transfiere de manera sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la
propiedad del activo financiero.

2.5 Propiedades y equipos

2.5.1

2.5.2

2.5.3

Medicion en el momento del reconocimiento. - Se miden
inicialmente al costo de adquisicion.

El costo de propiedades y equipos comprende su precio de adquisicién
mas todos los costos directamente relacionados con la ubicacién del
activo, su puesta en condiciones de funcionamiento segun lo previsto por
la Administracion.

Adicionalmente, se considerara como costo de las partidas de
propiedades y equipos, los costos por préstamos de la financiacién
directamente atribuibles a la adquisicién o construccién de activos
calificados.

Mediciéon posterior al reconocimiento: modelo del costo. - Para
aquellos activos valuados bajo el modelo del costo, después del
reconocimiento inicial, son registradas al costo menos la depreciacion
acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en
el periodo en que se producen. Cabe sefialar, que algunos rubros de
propiedades y equipo de la Compafiia requieren revisiones periddicas. En
este sentido, los rubros objetos de sustitucidn son reconocidas
separadamente del resto del activo y con un nivel de disgregacién que
permita depreciarlos en un periodo promedio entre la actual hasta la
siguiente reparacién.

Medicion posterior al reconocimiento: modelo de revaluacion. -
Después del reconocimiento inicial, los terrenos vy edificios son
presentados a sus valores revaluados menos la depreciacién acumulada y
el importe acumulado de las pérdidas por deterioro de valor. Las
revaluaciones se efecttian periédicamente.

Cualquier aumento en la revaluacion de los terrénos y edificios se
reconoce en otro resultado integral, y se acumula en el patrimonio bajo
el encabezamiento de reserva de revaluacién de propiedades, planta y
equipo. Una disminucién del valor en libros de la revaluacién de los
terrenos y edificios es registrada en resultados.

El saldo de revaluacién de terrenos, edificios incluido en el patrimonio es

transferido directamente a utilidades retenidas, cuando se produce la
baja en cuentas del activo.

18



Los efectos de la revaluacién de propiedades y equipos, sobre el
impuesto a la renta, se contabilizan y revelan de acuerdo con la NIC 12
Impuesto a las Ganancias.

2.5.4 Método de depreciacion y vidas utiles. - E| costo de propiedades y
equipos se deprecia de acuerdo con el método de linea recta. La vida util
estimada, valor residual y método de depreciacién son revisados al final de
cada afo, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado sobre una
base prospectiva.

A continuacién, se presentan las principales partidas de propiedades y
equipos y las vidas utiles usadas en el calculo de la depreciacién:

Clase de activos Vida util (en afios)
Edificios 20
Muebles y equipos de oficina 10

2.5.5 Retiro o venta de propiedades y equipos. - La utilidad o pérdida que
surja del retiro o venta de un activo de propiedades y equipos es calculada
como la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo y
reconocida en resultados del ano.

Inversiones en acciones. - La compafia mide inicialmente sus inversiones en
acciones al costo en los estados financieros, posteriormente las inversiones en
acciones se las miden al costo.

Los dividendos procedentes de la asociada se reconocen en el resultado cuando
surja el derecho a recibirlo.

Una asociada es una entidad sobre la que la Compaiia posee influencia
significativa. Influencia significativa es el poder de intervenir en las decisiones de
politica financiera y de operacién de la participada, sin llegar a tener el control ni
el control conjunto de ésta.

Propiedad de inversiéon. - Son aquellas mantenidas para producir rentas,
plusvalias 0 ambas y se miden inicialmente al costo, incluyendo los costos de la
transaccion. Luego del reconocimiento inicial, las propiedades de inversién son
medidas a su valor razonable.

Las ganancias o pérdidas que surgen de los cambios en el valor razonable de la
propiedad de inversién se incluyen en los resultados del periodo en el que se
originan.

Una propiedad de inversion se da de baja al momento de su disposicion o cuando
la propiedad de inversion es retirada permanentemente de uso y no se espera
recibir beneficios econdmicos futuros de esa baja. Cualquier ganancia o pérdida
que surja de la baja de la propiedad (calculada como la diferencia entre los
ingresos por venta netos y el importe en libros del activo) se incluye en los
resultados del periodo en el cual se dio de baja la propiedad.
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2.8

2.10

Pasivos financieros. - Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos
financieros de conformidad con la sustancia del acuerdo contractual.

Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que la
Compafiia tenga derecho incondicional de diferir el pago de la obligacién por lo
menos 12 meses después de la fecha del estado de situacion financiera.

2.8.1 Préstamos. - Representan pasivos financieros con entidades financieros
y terceros, que se reconocen inicialmente a su valor razonable, neto de
los costos de la transaccion incurridos; subsecuentemente se los mide y
registran en su totalidad al coto amortizado utilizando el método de la
tasa de interés efectiva.

Estos préstamos se clasifican como pasivo corriente a menos que la
Compafiia tenga derecho incondicional de diferir el pago de la obligacion
por lo menos 12 meses después de la fecha del estado de situacién
financiera, y que se clasifica como pasivo no corriente.

2.8.2 Cuentas por pagar. - Son pasivos financieros, no derivados con pagos
fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo. Estos
pasivos financieros son registrados a su valor razonable.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos
cualquier deterioro. Los gastos por intereses (incluyendo los intereses
implicitos) se reconocen como costos financieros y se calculan utilizando
la tasa de interés efectiva, excepto para las cuentas por pagar a corto
plazo cuando el reconocimiento del interés resultare inmaterial.

2.8.3 Baja en cuenta de los pasivos. - Se da Unicamente cuando si, y solo
si, expiran, cancelan o cumplen sus obligaciones, ya sea por préstamos
y/0 cuentas por pagar.

Provisiones. - Son reconocidas cuando la compafia tiene una obligacién
presente (ya sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado y es
probable que la compafiia tenga que desprenderse de recursos que incorporen
beneficios econdémicos, para cancelar la obligaciéon, y puede hacerse una
estimacion fiable del importe de la obligacién.

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacién del
desembolso necesario para cancelar la obligacion presente, al final de cada
periodo, teniendo en cuenta los riesgos y las incertidumbres correspondientes.

Impuestos. - E| gasto por impuesto a la renta representa a la suma del
impuesto a la renta por pagar corriente y el impuesto diferido.

2.10.1 Impuesto corriente. - Se basa en la utilidad gravable (tributaria)
registrada durante el afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad
contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o
deducibles y partidas que no son gravables o deducibles. El pasivo de la
Compaiiia por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las
tasas fiscales aprobadas por el Organismo de Control Tributario - SRI, al
final de cada periodo.
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2.12

2.13

2.10.2 Impuestos diferidos. - Se reconoce sobre las diferencias temporarias
determinadas entre el valor en libros de los activos y pasivos incluidos en
los estados financieros y las bases fiscales correspondientes utilizadas
para determinar la utilidad gravable.

El pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente para todas las
diferencias temporarias imponibles. Se reconocera un activo por
impuestos diferidos, por causa de todas las diferencias temporarias
deducibles, en la medida en que resulte probable que la Compaiiia
disponga de utilidades gravables futuras contra las que se podria cargar
esas diferencias temporarias deducibles.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, son medidos empleando
las tasas fiscales que se esperan sean de aplicacién en el periodo en el
que el activo se realice o el pasivo se cancele.

La Compaiiia realiza la compensacion de activos por impuestos diferidos
con pasivos por impuestos diferidos, sélo si tiene reconocido legalmente
el derecho de compensarlos, frente al Organismo de Control Tributario -
SRI.

2.10.3 Impuestos corrientes y diferidos. - Se reconocen como ingreso o
gasto, y son registrados en los resultados del afio, excepto en la medida
en que hayan surgido de una transaccion o suceso que se reconoce fuera
del resultado, ya sea en otro resultado integral o directamente en el
patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera del
resultado o cuando surgen del registro inicial de una combinacién de
negocios.

Reconocimiento de ingresos. - Se calculan al valor razonable de la
contraprestaciéon cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado
de cualquier descuento, bonificacién o rebaja comercial que la Compafiia pueda
otorgar.

Para reconocer los ingresos de una transaccion, se debe considerar los siguientes
5 pasos:

Paso 1, identificar el contrato.

Paso 2, identificar las obligaciones de desempefio separadas.

Paso 3, determinar el precio de la transaccion.

Paso 4, distribuir el precio de transaccion a obligaciones de desempefio
Separadas.

Paso 5, reconocer los ingresos cuando (o medida que) se satisface cada
obligacién de desempefio.

Gastos. - Se registran al costo histérico, y son reconocidos a medida que son
incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se
registran en el periodo mas cercano en el que se reconocen.

Compensacién de saldos y transacciones - Como norma general, en los
estados financieros de la Compafiia, no se compensan los activos y pasivos,
tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensacion
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sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de
la esencia de la transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por
una norma legal, contemplan la posibilidad de compensacién y la Compafiia tiene
la intencién de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al
pago del pasivo de forma simultdnea, se presentan netos en resultados.

2.14 Estimaciones contables. - La preparacion de los presentes estados financieros
en conformidad con las NIIF requiere que la Administracion realice ciertas
estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad econdmica
de la Compaiiia, con el propésito de determinar la valuacién y presentacion de
algunas partidas que forman parte de los estados financieros. En opinién de la
Administracién, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor
utilizacion de la informacion disponible al momento, los cuales podrian llegar a
diferir de sus efectos finales.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las
revisiones a las estimaciones contables se reconocen en el periodo de la revisién
y periodos futuros si la revisién afecta tanto al periodo actual como a periodos
subsecuentes.

BANCOS
Al 31 de diciembre del 2019, representan saldos en cuentas corrientes en instituciones

financieras locales y del exterior por US$51,976 y US$11,634 respectivamente, los cuales
no generan intereses.

CUENTAS POR COBRAR

... Diciembre 31 ...
2019 2018
(en U.S. délares)
Partes relacionadas, nota 15 318,918 1,036,383
Anticipos a proveedores 5,430
Total 324,348 1,036,383
Clasificacion:
Corriente 138,445 60,773
No corriente 185,903 _ 975,610
Total 324,348 1,036,383
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5.

IMPUESTOS

5.1

5.2

Activo por impuesto corriente. - Un resumen es como sigue:

... Diciembre 31 ...

2019 2018
(en U.S. ddlares)
Crédito tributario IR 3,210 2,316
Pasivos por impuestos corriente. - Un resumen es como sigue:
... Diciembre 31 ...
2019 2018
(en U.S. ddlares)
Retenciones en la fuente del IR 621 19
Retenciones en la fuente del IVA 60 50
IVA _ 184
Total 681 253

Conciliacion tributaria - contable del impuesto a la renta corriente. - Una
reconciliacién entre la utilidad segin estados financieros de la Compafiia y el
gasto por impuesto a la renta corriente, es como sigue:

... Diciembre 31 ...

2019 2018
(en U.S. délares)

Pérdida antes de impuesto a la renta (351,027) (40,145)
Partidas conciliatorias:
Gastos no deducibles 42,563 38,285
Ingresos exentos (2,119
Exentos _ _3,116
Pérdida tributaria (308,464) —(863)

De conformidad con disposiciones legales, el impuesto a la renta se determina
con la tarifa del 25% sobre las utilidades sujetas a distribuciéon, no obstante, la
tarifa impositiva se incrementa al 28% sobre la proporciéon de la base imponible
que corresponda a la participaciéon directa o indirecta de socios, accionistas,
beneficiarios o similares, que sean residentes en paraisos fiscales o regimenes de
menor imposicién. Si dicha participacién excede el 50%, la tarifa aplicable para
la compafiia sera del 28%.
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Precios de Transferencia:

De conformidad con disposiciones legales vigentes, los contribuyentes sujetos al
impuesto a la renta que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas,
dentro de un mismo periodo fiscal por un importe acumulado superior a US$15
millones, estdn obligados a presentar el estudio de Precios de Transferencia que

determine si
competencia.

tales operaciones han sido efectuadas a valores de plena
El importe acumulado de las operaciones de la Compafiia con

partes relacionadas durante el afio 2019, no supera el importe acumulado

mencionado.

6. PROPIEDADES Y EQUIPOS

... Diciembre 31 ...
2019 2018
(en U.S. dodlares)
Costo 7,500,120 6,639,662
Depreciacion acumulada (224,023) (141,092)
Total 2,276,097 6,498,570
Clasificacidn:
Terrenos 2,195,307 4,873,665
Edificios 1,259,421 1,331,099
Muebles y equipos de oficina 78,573 89,826
En transito 3,742,796 _ 203,980
Total 2,276,097 6,498,570
Los movimientos de propiedades y equipos fueron como siguen:
Muebles y
equipos de
Costo: Terrenos Edificios oficina En transito Total
... (en U.S. dodlares) ...
ENERO 1, 2018 3,301,359 1,041,643 112,537 4,455,539
Adiciones 1,586 203,980 205,566
Activacion 700,488 700,488
Revalorizacion 986,463 498,116 1,484,579
Ventas (116,231) (90,279) (206,510)
DICIEMBRE 31, 2018 4,873,665 1,449,480 112,537 203,980 6,639,662
Adiciones (1) 3,538,816 3,538,816
Escision, nota 1 (2.678,358) (2.678,358)
DICIEMBRE 31, 2019 2,195,307 1,449,480 112,537 3,742,796 7,500,120
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De, jacion 3

ENERO 1, 2018

Depreciacion
Ventas

DICIEMBRE 31, 2018
Depreciacién
DICIEMBRE 31, 2019

Al 31 de diciembre del 2019;

equipos de
Edificios oficina
... (en U.S. ddlares) ...
(137,634) (11,457)
(49,961) (11,254)
69,214
(118,381) (22,711)
(71,678) (11,253)
(190,059) (33.964)

Muebles y

Total

(149,091)

(61,215)
69,214

(141,092)
(82,931)
(224.023)

(1) Incluye principalmente compra de solares 6 y 7 del Macrolote VICEMI ubicado en la
Lotizacion “LAS BRISAS” Octava Etapa del Cantén Duran el valor es de US$3,479,846.

7. PROPIEDAD DE INVERSION

Al 31 de diciembre del 2019, corresponde a un departamento en el conjunto residencial
Jade, ubicado en la Puntilla, cantén Samboronddn, provincia del Guayas.

8. INVERSIONES EN ACCIONES

Compaiiias

Termolasa S.A.

Inmobiliaria Montesol S.A.

Total

9. PRESTAMO

% de

participacion

18.63%
3[3804/0

2019

487,568
29,858

517,426

2018

487,568
29,858

517,426

Al 31 de diciembre del 2019, representa préstamo otorgado por el Banco Bolivariano, con
vencimiento hasta febrero del 2020, con una tasa de interés anual del 8.40% anual.

Durante el afio 2019, la Compafiia reconocié gastos de intereses por US$100,022 en los

resultados del afio.
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10. CUENTAS POR PAGAR

... Diciembre 31 ...
2019 2018
(en U.S. délares)
Comerciales:

Proveedores 24,666 15,853
Otras cuentas por pagar:

Partes relacionadas, nota 15 513,615 402,536
Total 538,281 418,389
Clasificacion:

Corriente 383,315 263,822

No corriente 154,966 154,567
Total ‘ 538,281 418,389

11. PATRIMONIO

11.1 Capital social. - Al 31 de diciembre del 2019, el capital social representa
294,825 acciones de valor nominal unitario de US$0,04. Un detalle de la
composicidn del capital social se muestra a continuacién:

Acciones uss %
SOLA MEDINA FRANCISCO JOSE 294,581 11,783 99.90
SOLA TANCA FRANCISCO XAVIER 122 5 0.05
TANCA CAMPOZANO DE SOLA CECILIA 122 5 0.05
Total 294,825 11,793 100

Mediante Acta de Junta General Universal Extraordinaria de Socios de la
Compafiia Inmobiliaria Yris C. Ltda., reunida el dia 1 de octubre del afio 2019,
concedié por unanimidad la autorizacion legal para que la Compafiia NATURISA
S.A. ceda y transfiera la totalidad de sus participaciones, esto es 20,321
participaciones sociales que posee en el capital de la Compaiia Inmobiliaria Yris
C. Ltda. A favor del Sr. Francisco Sola Medina.

Con fecha 13 de diciembre del 2019 queda inscrita la escritura publica de Cesion
de Participaciones Sociales dentro del capital social de la Compafiia Inmobiliaria
Yris C. Ltda. autorizada por la Ab. Paula Subia Pinto, notaria Quincuagésima
Cuarta de Guayaquil, el dia 7 de noviembre del 2019, mediante la cual la
compaiia NATURISA S.A. debidamente representada por Ricardo Sola Tanca en
calidad de Gerente General cede y transfiere 20,321 participaciones a favor de
Francisco Sola Medina, todas las participaciones tienen un valor nominal de
US$0,04 cada una.
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11.2 Reserva legal. - La ley de compaiiias requiere que por lo menos el 10% de la
utilidad anual sea apropiado como reserva legal hasta que ésta, como minimo
alcance el 50% del capital social. Esta reserva no esta disponible para el pago de
dividendos en efectivo, pero puede ser capitalizada en su totalidad. La reserva
legal no puede ser utilizada para cubrir pérdidas futuras o para aumentar el
capital.

11.3 Resultados acumulados. - Corresponde a las ganancias de ejercicios
anteriores, estan a disposicidn de los accionistas y pueden ser utilizado para la
distribucién de dividendos.

... Diciembre 31 ...
2019 2018
(en U.S. délares)
Resultados anteriores (1,183,139) (1,142,994)
Resultado del ejercicio (351,027) (40,145)
Reservas segun PCGA anteriores:
Superavit por valuacién, escisién nota 1 5,819,253 8,302,603
Total 4,285,087 7,119,464

12. INGRESOS OPERACIONALES

... Diciembre 31 ...
2019 2018
(en U.S. dolares)

Alquiler de bienes inmuebles 14,038 12,238
Utilidad en venta de bienes inmuebles 184,605
Total 14,038 196,843

13. GASTOS ADMINISTRATIVOS

... Diciembre 31 ...
2019 2018
(en U.S. dodlares)

Depreciaciones 91,452 69,751
Impuestos, contribuciones y otros 58,277 50,419
Honorarios profesionales 27,792 25,837
Seguros y reaseguros 12,702 10,001
Agua, energia, luz y telecomunicaciones 9,694 9,748
Mantenimientos 5,950 67,380
Otros 105,036 83,900
Total 310,903 317,036
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14. OTROS INGRESOS

Al 31 de diciembre del 2019, incluye principalmente servicios de asesoria inmobiliaria
financiera para el proyecto Jardines Parque Magno por US$44,692.

15. PRINCIPALES SALDOS CON PARTES RELACIONADAS

... Diciembre 31 ...

2019 2018
(en U.S. dodlares)

Cuentas por cobrar:

HOLDING SOLA & SOLACCIONES 185,903 975,609
SOLAFRAN S.A. 75,728

TERMOLASA S.A. 57,287 60,774
Total 318,918 1,036,383
C r [ 67

FRANCISCO SOLA MEDINA 358,650 247,970
SOLA MEDINA & CIA 154,965 154,566
Total 513,615 402,536

16. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

16.1 Gestion de Riesgos Financieros. - En el curso normal de sus negocios y

actividades de financiamiento, la Compafiia esta expuesta a distintos riesgos de
naturaleza financiera que pueden afectar de manera mas o menos significativa al
valor econémico de sus flujos y activos y, en consecuencia, sus resultados.

La Compafiia dispone de una organizacién y de sistemas de informacion,
administrados por la Gerencia, que permiten identificar dichos riesgos,
determinar su magnitud, proponer a la Administracion medidas de mitigacion,
ejecutar dichas medidas y controlar su efectividad.

A continuacién, se presenta una definicion de los riesgos que enfrenta la
Compaiiia, una caracterizacién y cuantificacion de éstos y una descripcion de las
medidas de mitigacién actualmente en uso por parte de la Compaiiia, si es el
caso.

16.1.1 Riesgo de Crédito. - El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una
de las partes incumpla con sus obligaciones contractuales resultando en
una pérdida financiera para la Compafiia. La Compafifa ha adoptado una
politica de Unicamente involucrarse con partes solventes y obtener
suficientes colaterales, cuando sea apropiado, como forma de mitigar el
riesgo de la pérdida financiera ocasionada por los incumplimientos.
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16.1.2 Riesgo de Liquidez. - La Administracion es la que tiene la
responsabilidad final por la gestion de liquidez. La Administracién ha
establecido un marco de trabajo apropiado para la gestién de liquidez de
manera que la gerencia pueda manejar los requerimientos de
financiamiento a corto, mediano y largo plazo, asi como la gestién de
liquidez de la Compafila. La Compafila maneja el riesgo de liquidez
manteniendo reservas, facilidades financieras y de préstamo adecuadas,
monitoreando continuamente los flujos efectivos proyectados y reales y
conciliando los perfiles de vencimiento de los activos y pasivos
financieros.

16.2 Categorias de instrumentos financieros. - E| detalle de los activos y pasivos
financieros medidos al costo amortizado por la Compafiia son como sigue:

... Diciembre 31 ...
2019 2018
(en U.S. délares)
Activos financieros:
Bancos, nota 3 63,610 13,458
Cuentas por cobrar, nota 4 324,348 1,036,383
Otros activos financieros 17,600
Total 387,958 1,067,441
Pasivos financieros:
Préstamo, nota 9 3,000,000
Cuentas por pagar, nota 10 538,281 18,389
Total 3,538,281 418,389

16.3 Valor razonable de los instrumentos financieros. - La Compafila considera
que los importes en libros de los activos y pasivos financieros reconocidos al
costo amortizado en los estados financieros se aproximan a su valor razonable.

17. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

El 11 de marzo del 2020, la Organizacién Mundial de la Salud (OMS) declaro la pandemia
relacionada con el brote del virus coronavirus (COVID-19). Esta situacién a nivel mundial
ha ocasionado que los Gobiernos tomen medidas que restringen la movilidad de
personas en las ciudades, regiones y paises para contenerla, afectando a todas las
actividades econdmicas. Ecuador se ha visto afectado por esta situacion, ocasionando
que el Gobierno decrete el “Estado de excepcion” el 16 de marzo 2020, donde se
establece principalmente restriccidn de la circulacién en el Pais bajo ciertas condiciones.
Las operaciones de la compaiiia se han visto afectadas por las medidas adoptadas por el
Gobierno Nacional.
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La Administracion de la Compafiia tiene planes de continuidad del negocio y estad
evaluando constantemente la situacion estableciendo prioridades como el cuidado de la
salud de los colaboradores, comunicacién permanente con los grupos de interés y
obtener liquidez para la continuidad de las operaciones.

Las situaciones arriba indicadas pueden impactar en las operaciones de la compafiia y
hasta la fecha de este informe (abril 3, 2020) no es posible cuantificar los efectos
financieros de estas medidas de restriccion ya que se desconoce el tiempo que dure esta
situacién, razon por la cual los estados financieros deben ser leidos tomando en
consideracién estas circunstancias.

18. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros adjuntos por el afio terminado el 31 de diciembre del 2019, han
sido aprobados por la Administracién de la Compafiia y seran presentados a los Socios
para su aprobacién definitiva. En opinion de la Administracién de la Compaiiia, los
estados financieros adjuntos seran aprobados por la Junta de Socios sin modificaciones.

"



