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Consaudt

consultores & auditores Cia. itda.

Informe de los auditores independientes (continuacién)
A la Junta General de Accionistas y miembros del Directorio:

Inmobiliaria Yris Cia. Ltda.:

Guayaquil, Marzo 29 del 2016.

1. Hemos auditado los estados financieros adjuntos de Inmobiliaria Yris Cia. Ltda. (una compaiia limitada
constituida en el Ecuador), que comprende el estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2015 y los
correspondientes estados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el afio
terminado en esa fecha, y un resumen de las politicas contables significativas y otras notas explicativas.

2. La gerencia de la Compaiiia es responsable de la preparacion y presentacién razonable de los estados
financieros de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF). Esta responsabilidad
incluye: el disefio, implementacion y mantenimiento de controles internos relevantes para la preparacién y
presentacion razonable de estados financieros que no contengan distorsiones importantes, debido a fraude o
error; seleccién y aplicaciéon de politicas contables apropiadas; y, la determinacién de estimaciones contables
razonables de acuerdo con las circunstancias.

3. Nuestra responsabilidad es la de expresar una opinién sobre estos estados financieros adjuntos, basados en
nuestra auditoria. Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con normas internacionales de auditoria, las
cuales requieren que cumplamos con requerimientos éticos, planifiquemos y realicemos una auditoria para
obtener certeza razonable de si los estados financieros no contienen distorsiones importantes.

4. Una auditoria comprende la ejecucién de procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre los saldos y
las revelaciones presentadas en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen del juicio
del auditor, que incluye la evaluacion del riesgo de que los estados financieros contengan distorsiones
importantes, debido a fraude o error. Al efectuar esta evaluacion de riesgo, el auditor toma en consideracién los
controles internos relevantes de la Compandiia, para la preparacién y presentacién razonable de los estados
financieros, con el fin de disefiar procedimientos de auditoria de acuerdo con las circunstancias, pero no con el
proposito de expresar una opinién sobre la efectividad del control interno de la Compaiiia. Una auditoria también
incluye la evaluacion de si los principios de contabilidad aplicados son apropiados y si las estimaciones contables
realizadas por la gerencia son razonables, asi como una evaluacién de la presentacién general de los estados

financieros.

Lomas de Urdesa, calle Cuatro Esquinas y la Quinta “C" * Condominio “Valle Jardin”, Of. 103 P.A.
Telf.: 2388903 * Fax: 2881312 * Base Celular: 0997375013
e-mail: mfrivera@consaudi.com.ec * jfrivera@consaudi.com.ec * rsrivera@consaudi.com.ec
Guayaquil - Ecuador
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base para nuestra opinitn calificada de auditoria.

6. &mm,mm&mmmmam1mmmmm
aspectos importantes, la situacidn financiera de Inmobiliaria Yris Cfa. Ltda. al 31 de diciembre de 2015, y los
resultados de sus operaciones, ios cambios en el patrimonio y flujos de efectivo por el afio terminado en esa
fecha, de conformidad con las Normas [ntemacionales de Informacién Financiera (NIUIF).
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diciembre del 2015 y 2014, ya que no presenta impuesto a (a Renta debido a sus pérdidas recurrentes en los

Guayaqusl, Abeil 25 de 2016.
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Inmobiliaria Yris Cia. Ltda.

Estado de situacién financiera
Al 31 de diciembre de 2015 y de 2014
Expresados en Ddlares de E.U.A.

Activos

Activo corriente:

Efectivo y equivalentes de efectivo

Cuentas por cobrar comerciales

Accionistas y partes relacionadas por cobrar
Impuestos por cobrar

Ofras cuentas por cobrar

Gastos pagados por Anticipados

Total activo corrlente

Activo no corriente:

Propiedad, planta y equipos, neto
Inversiones en Acciones
Derechos Fiduciarios

Total activo no corriente

Total activos

Fraheisco Sola Medina
Gerente General

Las notas adjuntas a los estados financieros son parte integrante de estos balances.

Notas

3(f)

11
12(d)

3dy7
8
9

2015 2014
21,853 23,790
2,528,925 19,000
72,398 41,475
36,567 57,362

3,443 -

2,663,186 141,627
3,699,392 3,044,621
534,371 3,305,408
40,632 40,632
4,274,395 6,390,661
6,937,581 6,532,288




Inmobiliaria Yris Cia. Ltda.

Estado de situacién financiera
Al 31 de diciembre de 2015 y de 2014
Expresados en Ddlares de E.U.A.

Pasivo y patrimonio neto

Pasivo corriente:

Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar
Impuestos por pagar

Total pasivo corriente

Pasivo no corriente:
Accionistas y partes relacionadas por pagar

Total pasivo no corriente

Total pasivos

Patrimonio neto:

Capital social

Aportes Futuras Capitalizaciones
Reservas

Superavit Revaluacién Activos
Resultados Acumulados
Resultado del Ejercicio

Total patrimonio neto

Total pasivo y patrimonio neto

. Francisco Sola-Medina

Gerente General

Las notas adjuntas a los estados financieros son parte integrante de estos balances.

Notas

10
12 (d)

11

14
15
16

17

2015 2014
34 15,639
2,501 11,189
2,535 26,828
503,971 8,000
503,971 8,000
506,506 34,828
11,793 11,793
195,008 195,008
508,412 508,412
6,431,917 6,431,917
(649,670) (468,804)
(66,385) (180,866)
6,431,075 6,497,460
6,937,581 6,532,288




Inmobiliaria Yris Cia. Ltda.

Estados de resultados integrales
Por los afios terminados el 31 de diciembre de 2015 y 2014

Expresados en Délares de E.U.A.
Notas 2014 2013
Ingresos por Dividendos 3(e) 39,547 -
Ingresos Financieros 26 5,264
Ingresos por Reembolso de Gastos - 91,529
Otros Ingresos - 12,151
38,573 108,944
Costos y Gastos
Gastos de administracion 18 (101,324) (128,136)
Depreciacion 3d)y7 (4,514) (4,514)
Gastos Financieros (120) (65,381)
Gastos por Reembalso de Gastos - (91,529)
Otros - (250)
(105,958) (289,810)
Resultad |
esultado antes de provisién para participacién a trabajadores (66,385) (180,866)
e Impuesto a la renta
Provision para participacion a trabajadores - =
Resultado antes de provisién para impuesto a la renta (66,385) (180,866)
Provisién para impuesto a la renta & 5
Resultado del Ejercicio (66,385) (180,866)

Otros resultados integrales

Otros res%ntggrales. neto de impuestos - o
Resultado integral del afno, neto de impuestos (66,385) {180,866)

2

Francisco’§ola ina
Gerente General




Inmobiliaria Yris Cia. Ltda.

Estados de cambios en el patrimonio neto
Por los afios terminados el 31 de diciembre de 2015 y 2014
Expresados en Délares de E.U.A.

Resultados acumulados

Aportes Superavit Resultado

Capital Futuras Reserva Revaluacién Resultados del

social Capitaliz. legal Activos  Acumulados  Ejercicio Total
oy o deiciembro 11,793 . 508412 866,917  (343,865)  (124,939) 918,318
Mas (menos):
Aporte Futuras
Capitalizaciones B 196,008 ) ) B ) 195,008
Superavit por Revaluacién de
Activos - - - 5,565,000 - - 5,565,000
Transferencia Resultados
Acumulados “ - - - (124,939) 124,939 -
Resultado del ejercicio - - - - - (180,866) (180,866)
g:l";%’: f' 31 dv Qicismbrs 11,793 195,008 508,412 6,431,917  (468,804)  (180,866) 6,497,460
Mas (menos):
Aportes Futuras . } ) _ ; _ ;
Capitalizaciones
Superavit por Revaluacién - - - - - - -
Transferencia Resultados
Acumulados - - - - (180,8686) 180,866 -
Resultado del ejercicio - - - - - (66,385) (66,385)
o o1 gDicimlirS 11,793 195008 508,412 6,431,917  (649,670)  (66,385) 6,431,075

// M
FraneiSco Sote-Medina

Gerente General

Las notas adjuntas a los estados financieros son parte integrante de estos balances.



Inmobiliaria Yris Cia. Ltda.

Estados de flujos de efectivo
Por los afios terminados el 31 de diciembre de 2015 y 2014
Expresados en Dolares de E.U.A.

Flujos de efectivo de actividades de operacién:

Resultado del Ejercicio

AJustes para conciliar la utilidad neta con el efectivo neto
Depreciacion

Ajuste Valuacién Actives

Camblos netos en activos y pasivos-

Disminucidn en cuentas por cobrar comerciales

Disminucion (Aumento) en cuentas por cobrar partes relacionadas
Disminucién (Aumento) en impuestos por cobrar

Disminucion (Aumento) en otras cuentas por cobrar

(Aumento) en gastos pagados por anticipado

{Disminucion) Aumento en acreedores comerciales y otras cuentas por Pagar
{Disminucién) en cuentas por pagar partes relacionadas
{Disminucion) en pasivos acumulados

(Disminucién) Aumento en impuestos por pagar

(Disminucién) en cuentas por pagar a largo plazo

Efectivo neto provisto por actividades de operacién

Flujos de efectivo de actividades de inversién:
Compra de acciones
Adiciones, transferencias a propiedad, edificios, Neto

Efectivo neto utilizado en actividades de inversién

Flujo de Efectlvo en actividades de Financlamiento
Aportes Futura Capitalizaciones

Derechos Fiduciarios

Deuda largo plazo

Cuentas por pagar partes relacionadas LP

Efectivo Neto utilizado en actividades de Financlamiento

Aumento
Efectivo’en caja y ban
Saldd al Inicio del afio

vo en caja y bancos y equivalentes de sfectivo

y equivalentes de efectivo:

Saldo al final del afio

“Francisco Sota-Medina
Cerente General

Las notas adjuntas a los estados financieros son parte integrante de estos balances.

2015 2014
(66,385) (180,868)
4,514 4,514
- 5,565,000
- 163,330
108,290 (19,000)
(30,923) (32,830}
20,795 (57.362)
(3,443) -
(15,605) 11,974
- (2,610,296)
N (538)
(8,688) 10,992
- (581.971)
8,555 2,262,947
(147,178) (3,237,285)
(359,285) 526,551
{506,463) (2,710,734)
- 195,008
- 1,544,970
- (108.000)
495,971 (1,166,847)
495,971 465,131
(1,937) 17,344
23,790 6,446




Inmobiliaria Yris Cia. Ltda.

Notas a los estados financieros
Al 31 de diciembre de 2015 y de 2014
Expresadas en Dolares de E.U.A.

11

Operaciones
Inmobiliaria Yris C. Ltda. fue constituida el 17 de Mayo de 1977, mediante Resolucion del
Intendente de Compafiias No. RL-2.894, con fecha 04 de Mayo de 1977.

La Compafiia tiene por objeto dedicarse a la actividad de compra, venta, alquiler y explotacién de
bienes inmuebles u otras actividades relacionadas con el objeto social de la comparia de
acuerdo a sus estatutos.

Con resolucién No. SC-1J-DJCPTE-G-11-0006943 con fecha 7 de diciembre de 2011 se aprueba
la escision de Inmobiliaria Yris Cia. Ltda., para la creacion de la compaifiia Islanck S. A.

La direccién registrada de la Compafiia se encuentra en Colombia 101 y la Ria, Guayaquil —
Ecuador.

Los estados financieros de Inmobiliaria Yris Cia. Ltda. para el periodo terminado al 31 de
diciembre de 2014, fueron aprobados y autorizados para su emision el 1 de abril de 2015.

Bases de presentacion

Estos estados financieros se han elaborado de acuerdo con la Norma Internacional de
Informacién Financiera emitida por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB)
adoptadas para su utilizacién en Ecuador.

Responsabllidad de la informaclén

La preparacién de los estados financieros de acuerdo con NIIF, cuya responsabilidad es de los
Administradores de la Entidad, requiere efectuar ciertas estimaciones contables y que la
administracién ejerza su juicio al aplicar las politicas y normas contables de la sociedad.

Base de medicién

Los estados financieros se presentan en miles de dolares estadounidenses y se han preparado a
partir de los registros contables presentdndose de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NIIF).

De esta forma, los estados financieros, muestran el patrimonio y la situacion financiera al cierre
del Ejercicio, asi como los resultados de las operaciones, los cambios en el patrimonio y de los
flujos de efectivo consolidados que se han producido en la entidad en el gjercicio terminado al 31
de Diciembre de 2014.



Notas a los estados financieros (continuacion)

3|

Politicas Contables

(a)

(b)

(c)

Clasificacién de los activos y pasivos entre corrientes y no corrientes.

En el Estado de situacion adjunto, los activos y pasivos se clasifican en funcién de sus
vencimientos entre corrientes, aquellos con vencimiento igual o inferior a doce meses, y
no corrientes, aquellos cuyo vencimiento es superior a doce meses.

Propiedades, planta y equipo

Las partidas de propiedades, planta y equipo se miden al costo menos la depreciacion
acumulada, excepto terrenos y edificios que se miden al costo revaluado, y cualquier
pérdida por deterioro del valor acumulada.

La depreciacion se carga para distribuir el costo de los activos menos sus valores
residuales a lo largo de su vida Util estimada, aplicando el método lineal. En la
depreciacién de las propiedades, planta y equipo se utilizan las siguientes tasas:

Tasas de
Depreciacién

Edificios 5%

Si existe algln indicio de que se ha producido un cambio significativo en la tasa de
depreciacion, vida util o valor residual de un activo, se revisa la depreciacion de ese activo
de forma prospectiva para reflejar las nuevas expectativas.

Los costos de reparacion y mantenimiento, incluyendo costos menores se cargan a los

resultados del afio a medida que se incurren.

Deterioro del valor de los activos

En cada fecha sobre la que se informa, se revisan las propiedades, plantas y equipo,
activos intangibles e inversiones en asociadas para determinar si existen indicios de que
esos activos hayan sufrido una pérdida por deterioro de valor. Si existen indicios de un
posible deterioro del valor, se estima y compara el importe recuperable de cualquier activo
afectado (o grupo de activos relacionados) con su importe en libros.

Si el importe recuperable estimado es inferior, se reduce el importe en libros al importe
recuperable estimado, y se reconoce una pérdida por deterioro del valor en resultados.

De forma similar, en cada fecha sobre la que se informa, se evalla si existe deterioro del
valor de los inventarios comparando el importe en libros de cada partida del inventario (o
grupo de partidas similares) con su precio de venta menos los costos de terminacion y
venta. Si una partida del inventario (o grupo de partidas similares) se ha deteriorado, se



Notas a los estados financieros (continuacion)

(d)

(e)

®

reduce su importe en libros al precio de venta menos los costos de terminacion y venta, y
se reconoce inmediatamente una pérdida por deterioro del valor en resultados.

Si una pérdida por deterioro del valor revierte posteriormente, el importe en libros del
activo (o grupo de activos relacionados) se incrementa hasta la estimacion revisada de su
valor recuperable (precio de venta menos costos de terminacion y venta, en el caso de los
inventarios), sin superar el importe que habria sido determinado si no se hubiera
reconocido ninguna pérdida por deterioro de valor del activo (grupo de activos) en afios
anteriores. Una reversién de una pérdida por deterioro de valor se reconoce
inmediatamente en resultados.

Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar

(i) Cuentas por cobrar clientes.

La mayoria de las ventas se realizan con condiciones de contado, por lo tanto, los
importes de las cuentas por cobrar no tienen intereses

Son cuentas por cobrar generados por la propia empresa, que son clasificados como
activos financieros, y son registradas a su valor razonable que es el precio de contado o
valor nominal de la transferencia del bien o del servicio.

Los activos financieros a vencimiento se valoran a su costo amortizado reconociendo en
la cuenta de resultados los intereses devengados en funcién de su tipo de interés efectivo.
Al final de cada periodo sobre el que se informa, los importes en libros de los deudores
comerciales y otras cuentas por cobrar se revisan para determinar si existe alguna
evidencia objetiva de que no vayan a ser recuperables. Si es asi, se reconoce
inmediatamente en resultados una pérdida por deterioro del valor

(ii) Cuentas por cobrar tributarias.

Se registra el crédito tributario de IVA de acuerdo con las facturas expedidas por nuestros
proveedores debidamente legalizadas y autorizadas por el Servicio de Rentas Internas,
asl como también las retenciones efectuadas por nuestros clientes y el Anticipo del
impuesto a la Renta correspondiente al periodo fiscal.

(iii) Otras Cuentas por cobrar.

Corresponde a préstamos y anticipos otorgados a los empleados, y a terceros.

Gastos Anticipados
Se registran todos los gastos recibidos por anticipado y que atn no se ha devengado el
uso o el consumo del mismo.

Efectivo y equivalentes al efectivo

El efectivo y equivalentes al efectivo incluyen el efectivo en caja, bancos y otras
inversiones a corto plazo de gran liguidez con un vencimiento original de tres meses o
menos y los sobregiros bancarios.



Notas a los estados financieros (continuacion)

(9)

(h)

(i)

Ul

Acreedores comerciales

(i) Corto plazo: Se registran todos los acreedores comerciales pendiente de pago y que
son obligaciones basadas en condiciones de crédito normales que no tienen
intereses.

(i) Largo plazo: Se registran todos los acreedores comerciales pendientes de pago y
que son obligaciones basadas en condiciones de crédito a plazo, que tienen
intereses y que se haya firmado un titulo ejecutivo.

Gastos por préstamos
Todos los costos por intereses se reconocen directamente al gasto salvo los casos que el
activo sea cualificado se contabilizara seguin el alcance de la NIC 23.

Sobregiros y préstamos bancarios

Se registran todas las acreencias con instituciones del sistema financiero y cuya
obligacién de pago sea menor a 360 dias, asi como sus intereses devengados. Los
gastos por intereses se reconocen sobre la base del método del interés efectivo y se
incluyen en los costos financieros.

¥ Obligaciones con bancos e instituciones financieras

Las obligaciones con bancos e instituciones financieras se reconocen, inicialmente, por su
valor razonable, netos de los costos en que se haya incurrido en la transaccién.
Posteriormente, se valorizan por su costo amortizado y cualquier diferencia entre los
fondos obtenidos (netos de los costos necesarios para su obtencién) y el valor de
reembolso, se reconoce en el Estado de Resultados durante la vida atil de la deuda de
acuerdo al método de la tasa efectiva.

Los pasivos financieros se clasifican como pasivos corrientes a menos que la entidad
tenga un derecho incondicional a diferir su liquidacién durante al menos 12 meses
después de la fecha del balance.

Impuesto a las ganancias

El gasto por impuestos a las ganancias representa la suma del impuesto corriente por
pagar y del impuesto diferido. El impuesto corriente por pagar esta basado en la ganancia
fiscal del afio.

El impuesto diferido se reconoce a partir de las diferencias entre los importes en libros de
los activos y pasivos en los estados financieros y sus bases fiscales correspondientes
(conocidas como diferencias temporarias).

Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias temporarias
que se espere que incrementen la ganancia fiscal en el futuro. Los activos por impuestos



Notas a los estados financieros (continuacion)

(k)

"

(m)

diferidos se reconocen para todas las diferencias temporarias que se espere que
reduzcan la ganancia fiscal en el futuro, y cualquier pérdida o crédito fiscal no utilizado.
Los activos por impuestos diferidos se miden al importe maximo que, sobre la base de la
ganancia fiscal actual o estimada futura, es probable que se recuperen.

El importe en libros neto de los activos por impuestos diferidos se revisa en cada fecha
sobre la gue se informa y se ajusta para reflejar la evaluacién actual de las ganancias
fiscales futuras. Cualquier ajuste se reconoce en el resultado del periodo.

El impuesto diferido se calcula segin las tasas impositivas que se espera aplicar a la
ganancia {pérdida) fiscal de los periodos en los que se espera realizar el activo por
impuestos diferidos o cancelar el pasivo por impuestos diferidos, sobre la base de las
tasas impositivas que hayan sido aprobadas o cuyo proceso de aprobacion esté
practicamente terminado al final del periodo sobre el que se informa.

Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando la entidad tiene una obligacidn presente, ya sea
legal o implicita, como resultado de sucesos pasados, o bien, es probable que vaya a ser
necesaria una salida de recursos para liquidar la obligacion y el importe se ha estimado
de forma fiable.

Las provisiones se valoran por el valor actual de los desembolsos que se espera que sean
necesarios para liquidar la obligacién usando la mejor estimacion de la Entidad.

Capital social

El capital social esta representado por acciones ordinarias y se clasifican como patrimonio
neto. Los costos incrementales directamente atribuibles a la emisidn de nuevas acciones
se presentan en el patrimonio neto como una deduccion, neta de impuestos, de los
ingresos obtenidos.

Reconocimiento de ingresos
Los ingresos son reconocidos en la medida que es probable que los beneficios
econdmicos fluirdn a la Compafiia, es decir, que los ingresos de actividades ordinarias

procedentes de la venta se reconocen cuando se entregan los servicios.

Existen los siguientes ingresos ordinarios:
v Ingresos operacionales por arrendamientos: Corresponde los arriendos de bienes
inmuebles que maneja a su nombre.



Notas a los estados financieros (continuacion)

(n)

(o)

(p)

(a)

Gastos
Seran reconocidos como gastos las disminuciones en los beneficios econdmicos durante
el periodo contable debidamente soportados por documentos autorizados por el SRI
segun el reglamento de facturacion y comprobantes de retencién, y que sean giro del
negocio.

Distribucion de dividendos

La distribucién de dividendos a los accionistas se reconoce como un pasivo en las
cuentas anuales consolidadas de la Entidad en el ejercicio en que los dividendos son
aprobados por los accionistas de la Sociedad o en funcién de las politicas establecidas
por la Sociedad.

Baja en cuentas

Si la comparila ha transferido activos financieros a un tercero en una transaccion que no

cumple las condiciones para la baja en cuentas, la compafila revelara para cada clase de

estos activos financieros lo siguiente:

a) La naturaleza de los activos.

b) La naturaleza de los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad a los que la
compafiia continle expuesta.

c) El importe en libros de los activos o de cualesquiera pasivos asociados que la
compafiia siga reconociendo.

Registros contables y unidad monetaria
Los registros contables de la Compafiia se llevan en Dolares de E.U.A., que es la moneda
de curso legal en el Ecuador.

Estimaciones y Criterios Contables.
La preparacion de estos estados financieros consolidados, de acuerdo con norma internacional,

requiere que se realicen suposiciones y estimaciones que afectan a los importes de los activos y

pasivos registrados, la presentacion de activos y pasivos contingentes al final del ejercicio o

periodo, asi como a los ingresos y gastos reconacidos a lo largo del ejercicio o periodo, segln

corresponda. Los resultados actuales podrian diferir dependiendo de las estimaciones

realizadas.

(a)

Vida util Propiedades, Plantas y Equipos.

La administracién de la Entidad estima las vidas Utiles de Propiedades, Plantas y Equipos
de acuerdo a las leyes vigentes tal como lo muestra la politica contable. Para efectos de
la medicién del valor de rescate de cada elemento de Propiedad, Planta y Equipos; se
consideran las siguientes vidas Utiles para cada caso, expresados en numero de afios:
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Tiempo
(afios)

Edificios 20

Esta estimacion la realiza la administracién con la aprobacion de la Junta de Accionistas,
siguiendo un criterio razonable y consistente con el mercado.

5, Otras cuentas por cobrar
Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, el saldo de las otras cuentas por cobrar se desglosa como
sigue:

2015 2014

Anticipo a proveedores 36,567 57,362

Las otras cuentas por cobrar no generan interés y poseen un periodo de crédito de 30 a 60 dias
promedio. Durante los afios 2015 y 2014, la Compaiifa no ha registrado provisién por deterioro.

6, Gastos pagados por anticipado
Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, el saldo de gastos pagados por anticipados se desglosa

como sigue:
2015 2014
Seguros Atlas 3,443 -

3,443 -

7, Propiedad, planta y equipo
Al 31 de diclembre de 2015, el saldo de propiedad, planta y equipo se formaba de la siguiente

manera:
Al 31 de diciembre de 2015
Depreciacién Valor
Costo acumulado neto
No Depreciable
Terrenc - Santana 2,678,357 - 2,678,357
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Al 31 de diclembre de 2015

Depreciacién Valor
Costo acumulado neto
No Depreclable
Terreno ~ El Buijo 300,000 - 300,000
Terreno - Rinconada del Lago 206,772 - 206,772
Terreno - General Villamil Playas 116,230 - 116,231
3,301,359 - 3,301,359
Depreciable
Edificios 456,714 {58,681) 398,033
3,758,073 {54,168) 3,699,392

Al 31 de diciembre de 2014, el saldo de propiedad, planta y equipo se formaba de la siguiente

manera:
Al 31 de diclembre de 2014
Depreciacién Valor

Costo acumulado neto

No Depreclable

Terreno — Santana 2,678,357 - 2,678,357

Terreno - Rinconada del Lago 206,772 - 206,772

Terreno — General Villamil Playas 116,230 - 116,231
3,001,359 - 3,001,359

Depreclable

Edificios 97,429 (54,168) 43,262
3,008,788 (54,168) 3,044,621

Durante los afios 2015 y 2014, el movimiento de propiedad, planta y equipo fue como sigue:

Terrenos Edificios Total
Costo:
Saldo al 31 de diciembre 2013 3,535,081 90,279 3,625,339
Revalorizacion Activos - - -
Ventas y/o retiros (950,000) - (950,000)

Adiciones de Activos 416,298 7,150 423,448
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Terrenos Edificios Total
Saldo al 31 de diclembre 2014 3,001,359 97,429 3,008,788
Revalorizacién Activos - - -
Reclasificaciones 300,000 - 300,000
Adiciones de Activos - 359,285 359,285
Saldo al 31 de diclembre 2015 3,301,359 456,714 3,758,073
Depreciacién acumulada:
Saldo al 1° de enero 2014 - (49,653) (49,653)
Depreciacién del perfodo - (4,514) (4,514)
Ventas y/o retiros - = -
Saldo al 31 de diclembre 2014 - (54,168) (54,168)
Depreciacién del perlodo - (4,514) (4,514)
Ventas ylo retiros - - -
Saldo al 31 de diclembre 2015 - (58,681) {58,681)
Valor neto en libros 3,301,359 398,033 3,699,392

8, Inversiones en Acciones

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, las inversiones en acciones se desglosan de la siguiente

manera;

El Rosado
Montesol Cia. Ltda.
Camposanto
Difare

San Carlos
Inversancarlos

9, Derechos Fiduciarios

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, los derechos fiduciarios se desglosan de la siguiente manera:

Termolasa (a)

2015 2014
343,750 468,750
83,999 83,009
72,222 94,444
34,400 40,000
- 1,860,336
- 757,879
534,371 3,305,408

2015

2014

40,632

40,632
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(a) Al 30 de noviembre del 2012 se adquirid el 13.5% de Termolasa, entidad que participa
con un 50% del patrimonio neto del Fideicomiso Club de Pesca Deportiva San Cristdbal.

10, Acreedores Comerciales y otras cuentas por Pagar
Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, los Acreedores Comerciales y otras cuentas por pagar se

desglosan de la siguiente manera:

2015 2014
Cheques girados y no Cobrados 34 34
Restitucién Lotes Arboletta - 15,605
34 15,639

Cuentas que no generan intereses y el término de crédito es de 30 a 60 dias

11, Accionistas y partes relacionadas
Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, las cuentas por cobrar y por pagar relacionadas al corto y

largo plazo se desglosan de la siguiente manera:

2015 2014
Por cobrar corto plazo
Sol Medina & Cia. - 19,000
Holding Sola & Sola Solacciones 2,528,925 -
2,528,925 19,000
Por pagar corto plazo
Francisco Sola Medina - -
Por pagar largo plazo
Francisco Sola Medina 200,000 -
Sola Medina & Cia. 295,971 -
Norlop 8,000 8,000
503,971 8,000

Las transacciones entre relaclonadas se celebran en los términos acordados entre las partes.
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Impuestos

(@)

()

(c)

Situacion tributaria

De acuerdo con disposiciones legales, la autoridad tributaria tiene la facultad de revisar
las declaraciones del impuesto a la renta de la Compaiiia, dentro del plazo de hasta tres
afios posteriores contados a partir de la fecha de presentacion de la declaracion del
impuesto a la renta, siempre y cuando haya cumplido oportunamente con las obligaciones
tributarias.

Tasa de impuesto y exoneraciones-

De conformidad con disposiciones legales vigentes, |a tarifa de impuesto a la renta para el
ejercicio fiscal 2015 es del 22%, y para el ejercicio fiscal 2014, la tarifa fue del 22%, sobre
las utilidades gravables.

En caso de que la Compafiia reinvierta sus utilidades en los términos y condiciones que
establece la Ley de Régimen Tributario Interno, podria obtener una reduccion de 10
puntos porcentuales en la tasa impositiva, sobre el valor reinvertido, siempre y cuando
efectle el correspondiente aumento de capital hasta el 31 de diciembre del siguiente afio.

De acuerdo con las Reformas Tributarias incluidas en el Cddigo de la Produccion, la tarifa

de impuesto a la renta, se reduce de manera progresiva de la siguiente manera:
Afio 2013 en adelante 22%
Adicionalmente, el mencionado Codigo establece los siguientes beneficios tributarios:

v Exoneracién del pago del impuesto a la renta durante cinco afios, para las
sociedades que se constituyan a partir de la vigencia de este Cddigo, asi como
también las sociedades nuevas que se constituyan por sociedades existentes,
siempre y cuando las inversiones nuevas y productivas se realicen fuera de las
jurisdicciones urbanas de los cantones Quito o Guayaquil y dentro de ciertos

sectores econémicos.

v Diferimiento del pago del impuesto a la renta y de su anticipo hasta por cinco afos,
con el correspondiente pago de intereses, para las sociedades que transfieran por lo
menos el 5% de su capital accionario a favor de al menos el 20% de sus

trabajadores.

Dividendos en efectivo-
Los dividendos que se distribuyan a sociedades nacionales o sociedades extranjeras que
no estén domiciliadas en paraisos fiscales, estan exentos del pago de impuesto a la renta.
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Los dividendos que se distribuyan a favor de personas naturales nacionales o a
sociedades domiciliadas en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicién, estan
sujetos a retencién en la fuente adicional.

{(d) Cuentas por cobrar y pagar por impuestos-
Al 31 de diciembre de 2015, 2014, las cuentas por cobrar y pagar por impuestos se
formaban de la siguiente manera:

2015 2014
Por cobrar:
Anticipo de Impuesto a la Renta 63,623 24,652
Impuesto al valor agregado 8,635 1,124
Retenciones en la Fuente 100 5,075
Impuesto al valor agregado Reembls. - 10,624
72,398 41,475
Por pagar:
Impuesto al valor Agregado Cobrado - 10,624
Retenciones en la fuente 1,254 519
Retenciones de IVA 1,247 47
2,501 11,189

(e) Impuesto a la renta reconocido en resultados del afio-
Los (gastos) ingresos por impuesto a la renta mostrados en el estado de resultados de los
anos 2015 y de 2014 se componen de la siguiente manera:

2015 2014

Impuesto corriente - =
Impuesto diferido = s

La conciliacién entre el cargo del estado de resultados por impuesto a la renta y el
resultante de aplicar la tasa de impuestos del 22% saobre la utilidad gravable al 31 de
diciembre de 2015 y 2014 respectivamente, es la siguiente:
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2015 2014

Resultado contable antes del impuesto a
(66,385) (180,866)

la renta

Mas (menos):

Gastos no deducibles, neto 10,155 13,440
Resultado gravable (56,230) (167,428)
Tasa de impuesto a la renta 22% 22%

Impuesto a la renta registrado - -

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, la compaiiia no ha considerado el Anticipo de
Impuesto a la Renta como Impuesto tnico.

Reformas tributarias
En el Suplemento al Registro Oficial No. 583 del 24 de noviembre de 2012, se expidio la Ley de
Fomento Ambiental y Optimizacién de los Ingresos del Estado, mediante la cual se reformd la

Ley Organica de Régimen Tributario Interno (LORT!) y la Ley Reformatoria para le Equidad

Tributaria, los principales cambios son los siguientes:

(a)

(b)

(e)

Calculo del impuesto a la renta-

Para el célculo del impuesto a la renta se limita la deduccion de los gastos relacionados
con la adquisicién, uso o propiedad de vehiculos, hasta por un monto de 35,000, no sera
deducible el gasto sobre el exceso.

Impuesto al Valor Agregado (IVA)-
Estaran gravados con tarifa 0% la adquisicion de vehiculos hibridos o eléctricos cuya
base imponible sea de hasta 35,000.

Impuestos Ambientales-

Se crea el Impuesto Ambiental a la Contaminacién Vehicular (IACV), que grava el uso de
vehiculos motorizados de trasporte terrestre, a excepcién de aquellos vehiculos
destinados al transporte publico y los directamente relacionados con la actividad
productiva o comercial.
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15,

Se crea el Impuesto Redimible a las Botellas Plasticas no Retornables, que grava con 2
centavos de Dolar por cada botella plastica no retornable embotellada. En el caso de
bebidas importadas gravara al momento de su nacionalizacién.

{d) Impuesto a la Salida de Divisas (ISD)-
Se incrementa el Impuesto a la Salida de Divisas (ISD) del 2% al 5% vy establece
presuncién de pago y generacion de este impuesto en lo siguiente:

v Todo pago efectuado desde el exterior, inclusive aquellos realizados con recursos
financieros del exterior de personas naturales, sociedades o terceros.

v Las exportaciones de bienes y servicios generados en Ecuador, efectuadas por
personas naturales o sociedades domiciliadas en el Ecuador, cuando las divisas
correspondientes a los pagos por concepto de dichas exportaciones no ingresen al
Ecuador.

El Impuesto a la Salida de Divisas (ISD) podra ser utilizado como crédito tributario para la
determinacién del impuesto a la renta hasta por 5 afios, siempre que haya sido originado
en la importacién de materias primas, insumos y bienes de capital con la finalidad de que
sean incorporados en procesos productivos y que consten en el listado que establezca el
Comité de Polltica Tributaria.

Capital social

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, el capital social de la compafila estaba constituido por 11,793
acciones ordinarias y nominativas con valor nominal de USD$ 0.04 cada una, totalmente
pagadas.

Mediante Junta General Universal Extraordinaria de Soclos, realizada en Diciembre 9 del 2014,
se resolvid aceptar por unanimidad, la autorizacién legal para la transferencia de 20,321
acciones-participaciones que a la fecha antes citada posefa el Sr. Francisco Sola Medina,
valoradas en USD$ 813, a favor de la empresa NATURISA S.A., convirtiéndose en miembro del
paguete accionario de la entidad sujeta a auditoria.

Aportes para futuras capitalizaciones

AL 23 de Diciembre del 2014, se receptaron aportes para futuros aumentos de capital por USD$
195,008, originado por una compensacién de saldos por cancelar a empresa relacionada Sola
Medina & Cia.
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ilifys

18.

19.

Reserva legal

La Ley requiere que se transfiera a la reserva legal por lo menos el 5% de la utilidad neta anual,
hasta que ésta llegue por lo menos al 20% del capital social. Dicha reserva no puede distribuirse
como dividendo en efectivo, excepto en caso de liquidacién de la Compaiiia, pero puede
utilizarse para cubrir pérdidas de operaciones o para capitalizarse.

Segln resolucion No. SC-1J-DJCPTE-G-11-0006943 con fecha 7 de diciembre de 2011 se
aprueba la escision de Inmobiliaria Yris Cia. Ltda., para la creacién de la compaiiia Islanok S. A.
en la cual se separé el Terreno en Isla Mocoli, el derecho fiduciario de dicho terreno y la reserva
legal por los montos de $375,000; $10,983 y $2,500 respectivamente.

Utilidades Acumuladas

Ajustes de primera adopcion-

De acuerdo a la Resolucibn No. SC.G.ICI.CPAIFRS.11.03 de la Superintendencia de
Compariias, los ajustes provenientes de la adopcion por primera vez de las Normas
Internacionales de Informacién Financiera "NIIF", que generaron un saldo deudor, este podra ser
absorbido por el saldo acreedor de las cuentas de reserva de capital, reserva por valuacion o
superavit por revaluacion de inversion.

Gastos de administracién y Ventas
Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, los gastos de administracion y ventas se formaban de la
siguiente manera:

2015 2014
Impuestos, contribuciones y otros 51,233 36,715
Honorarios profesionales 30,218 45,218
Comisién por Intermediacién 7,724 15,464
Gastos no Deducibles 10,155 13,440
Reparacién y mantenimiento 1,308 10,070
Gastos de seguros 547 3,990
Otros 139 3,239

101,324 128,136

Eventos subsecuentes

En el periodo comprendido entre el 1 de enero de 2016 y la fecha de emisidn de estos estados
financieros, no han ocurrido otros hechos de cardcter financiero o de otra Indole, que afecten en
forma significativa sus saldos o interpretaciones.



