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Estados financieros al 31 de diciembre de 2010 y 2009
junto con el informe de los auditores independientes
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constituida en el Ecuador), que comprenden los balances generales al 31 de diciembre de 2010 y 2009, y los
cofrespondientes estados de resultados, de cambios en el patrimonio de los accionistas y de flujos de efectivo
por bs afios terminados en esas fechas, asf como e resumen de les principaies policas contables
significativas y otras notas explicativas.
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financieros de acuerdo con principios de contabilidad generaimente aceplados en Ecuador y de su control
interno determinado como necesario por la gerencia, para permitir la preparacion de estados financieros que no
contengan distorsicnes importantes debidas a fraude o enor.

Nuestra responsabilidad es la de expresar una opinidn sobre los estados finantieros adjuntos basados en
nuestra guditoria. Nuestra auditoria fue efectuada de acuerndo con nommas intemacionaies de auditoria, las
cuales requiefen que cumplamos coh requenmientos élicos, planifiquemos y realicemos una auditoria para
obtener certeza razonable de si los estados financieros no contienen distorsiones importantes.

Una auditoria comprende la ejecucion de procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre los saldos y
fas revelaciones presentadas en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen del juicio
del auditor, que incluye ia evaluacion de! riesgo de que los estados financieros contengan distorsiones
importantes, debido a fraude o error. Al efectuar esta evaluacion de riesgo, o audor toma en consideracion
los controles intemos relevantes de la empresa, para la preparacion y presentacion razonable de los estados
financieros, con el fin de disefiar procedimientos de audiioria de acuerdo con las circunstancias, pero no con e
propésito de expresar una opinion sobre la efectividad del control intemo de la empresa. Una auditorfa también
inciuye ia evaluacion de si los principios de contabilidad aplicados son apiopiados y si las estimaciones

contables realizadas por la gerencia son razonables, asl como una evaluacién de la presentacién general de los
estados financieros.

Consideramosquelaevidwdadea:dﬂuriaquehermsobbmdoessuﬁdemeyapmphdapampmpmdonax
una base para nuestra opinion de auditoria.

Loma i ‘Che in", Of. 103 PA
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. Telf.: 2388903 » Fax: 2881312 « Base celular: 097375013 :
e-mall: consaudi_c_tida@hotmall.com ¢ consaudi@gye.sainetnet
Guayaquil - Ecuador
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En nuestra opinidn, los estados financieros mencionados en e péafe 1 presentan razonablemente, en todos
las aspectos importantes, !asihxadépﬁnancieradelmnnhiﬁariaYﬁsCia. Ltda, al 31 de diciembre de 2010 y
2009, y los resultados de sus operaciones, los cambios en el patimonio de sus accionistas y sus flujos de

efecﬁvnporlosaﬁastemMadusmwasfed'ias. decmbmidadconprhei:iosdeobnﬂ:iidadgeneralmente
aceptados en ef Ecuador. : .

Guayaquil, Ecuador
11 deMayo de 2011
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Inmobiliaria Yris Cia. Ltda.

Balances generales
Al 31 de diciembre de 2010 y 2009
Expresados en Délares de EUA

Activo

Activa corriente:
Efectivo on caja y bancos
Cuentas por cobrar

Total activo corriente

Instalaciones, mobiliario y equipo, neto
Inversiones permanentes
Otros activos

Total activo
Pasivo y patrimonio de los accionistas
Pasivo corriente:

Cuentas por pagar
Accionistas y compailias relacionadas

Total pasivo cormriente
Deuda a largo plazo
Accionistas y compafiias

¥
Patrimonio de los accionistas{ [ &
Capital social =]
Reserva legal
Utiidades acumutadas
Perdida del Ejercicio

Total patrimonio de los accionistas

Total pasivo y patrimonio de los accionistas
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Sayagun

‘\ Sr. Franciseo Sola Medina

- Gerente General

Nota 2010 2009
1,508 1,600
a 9917 4973
11,423 6573
4 1,118,408 1,085,417
5 5,752 7,000
6 10,983 8534
1,208,564 1,057,614
6 11
7 80,341 10,894
80,347 11,005
8 699,602 699,602
7 133,253 26,783
) 1,753 11,793
10 510912 510912
(202,481) (163,839)
(26,005} (38,642)
293,319 320,224
1,208,561 1,057,614

e

" Roberto Mendoza
Contador

Las notas adjuntas a los estados financieros son parte integrante de estos balances.
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Inmobiliaria Yris Cia. Ltda.

Estados de resultados
Por los aios terminados el 31 de diciembre de 2010 v 2008
Expresados en Délares de EUA

Ingresos- Vertas netas

Costo de ventas

Utilidad bruta

Gastos de operacion:

Administracién 12

Utilidad en operacién

Otros ingresos {gastos):

Financieros, neto

Otros, neto 13
Utilidad antes de provision para participacion a trabajadores

e impuesto ala renta

Provisién para parficipacin a trabajadores
Utitidad antes de provisidn para impuesto a lq,r'ﬁg‘g-,l_:l,; R

Provision para impuesto a la renta

Pérdida del Ejercicio
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2010 2009
(43,488) {38,394)
{43,488) (38,364)
(119 (248)
16693 -
{26,905) (38,642)
(26,905) (38.642)
(26,9085) (38,642)

Las notas adiuntas a jos estados financieros son parie integrante de estos balances.

.
$f. Roberto Mendoza
Contador
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Inmobifiaria Yris Cia. Lida.

Estados de cambios en el patrimonio de los accionistas
Por fos afios terminados el 31 de diciembre de 2010 y 2009

Expresados en Délares de EUA.

Capital Reserva Reservapor  Utifidades btitidad

social Legal valuacibn  acumuladas del ejercicio Total
Saldo al 31 de diciembre de 2008 11,793 510912 - (153, 2%, {10.814) 358,868
Miis (menos):
Transferencia a utiidades acumuladas - - - (10,614) 10,614 -
Utllidad neta - - - - (38,642) {38,642)
Saldo al 31 de diciembre de 2009 11,793 540912 - {163,839) (38,642) 320,224
Mas {menos):
Transferencia a utiidades acumuladas - - - {38,642) 38,642 -
Utilidad neta - - - - (26,905) (26,908)
Saldo al 31 de diciembre de 2010 11,793 510,912 - (202,481) (26,906) 283319
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o Norma Cedefio C |/

\t[irg;dm Sola Medina Sp/Roberto Mendoza

rente General Contador

Las notas adjuntas a los estados financieros son parte infegrante de estos balances.
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inmobiliaria Yris Cia. Ltda.

Estados de flujos de efectivo
Per los afios terminados ef 31 de diciembre de 2010 y 2009
Expresados en Ddlares de EUA.

2010 2009
Flujos de efectivo de actividades de operacibn:
Utilidad neta (26,905) (38,642)
Ajustes para conciliar ia utilidad neta con el efectivo neto provisto por {utilizado en)
actividades de operacion-
Depreciacion 4514 4514
Ajustes al valor proporcional patrimonial (16,693) -
Cambios netos en activos y pasivos-
Aumento en cuentas por cobrar (4,944) 4,973
(Aumento) disminucién en otros activos (2,449) 3,459
Aumento en cuentas por pagar {105) 11
Aumento en accionistas y comparilas relacionadas 27478 10,894
Efectivo neto utilizado por actividades de operacién (19,104) (24,837)
Flujos de efectivo de actividades de inversion:
Aumento (disminucién) en inversiones permanentes - {548)
Adiciones a instalaciones, mobiliario y equipo, neto {87,500) -
Efiectivo neto (utilizado) provisto por actividades de operacion (87.500) 5486)
Flujos de efectivo de actividades de financiamiento:
Aumento (Disminucién) en Accionistas y compafias relacionadas largo piazo 106,510 26,783
Aumento neto en efectivo en caja y bancos ¥ equ# (84) 1,600
Efectivo en caja y bancos y equivalentes dejfifgftivo. .. . . ...
Saldo al inicio del afio .o H’ 1,600 -

F OQIRNY mib
Saldo al final detafe o K 1,508 1,600
/ * warnl wsddug Lo f
/ N Gy e
!;' ~ '/V.Qu\\r':;f/’
L
Sr. Francisco Sola Medina . Roberto Mendoza

rente General Contador

Las notas adjuntas a los estados financieros son parte integrante de estos bafances.
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Notas a los estados financieros (contiruacion)

Inmobiliaria Yris Cia. Ltda.

Notas a los estados financieros
Al 31 de diciembre de 2010 y 2000
Expresadas en Délares de E.U.A.

1, Operaciones
inmobiliaria Yris Cla. Ltda. fue constituida el 17 de Mayo de 1977, mediante
Resolucién del intendente de Compafiias No. RL-2.894, con fecha 04 de
Mayo de 1977.

La Compafiia tiene por objeto dedicarse a la actividad de compra, venta,
alquiler y explotacion de bienes inmuebles u otras actividades refacionadas
con el objeto social de la compafiia de acuerdo a sus estatutos.

2, Resumen de principales politicas de contabilidad

Las politicas de contabilidad que sigue la Compaftia estén de acuerdo con
principios de contabilidad generaimente aceptados en el Ecuador, los cuales
requieren que la gerencia efectiie ciertas estimaciones y utilice ciertos
supuestos, para determinar la valuacion de algunas de las partidas incluidas
en los estados financieros y para efectuar las revelaciones que se requiere
presentar en los mismos. Afm cuando pueden Hegar a diferir de su efecto
final, la gerencia considera que las estimaciones y supuestos utilizados
fueron los adecuados en las circunstancias.

Los estados financieros adjuntos serdn presentados para la apiobacion de la
Junta General de Accionistas. En opinidn de la gerencia, estos estados
financieros serdn aprobados sin modfficacién.

En e Ecuador se encuentran vigentes ias Normmas Ecuatorianas de
Contabilidad (NEC) y para aquellas situaciones especificas que no estén
consideradas por lags NEC, se recomienda que las Normas Internacionales de
Informacién Financiera (NIfF) provean los fineamientos a seguirse como
principios de contabilidad. La Resolucibn No. 086DSC.010 de la
Superintendencia de Compafiias publicada el 31 de diciembre de 2008
establece un cronograma para la adopcion de las Normas intemacionales de
Informacién Financiera (NilF) en Ecuador. En base a este cronograma la
Compafila debera adoptar estas normas a partir del 1 de enero de 2012,

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de acuerdo con las
Nomas Ecuaforianas de Contabiidad (NEC) y principios de contabilidad
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Notas a los estados financieros (continuacion)

generaimente aceptados en ef Ecuador y pueden diferir de aquellos emitidos
de acuerdo con las Normas Intemacionales de Informacitn Financiera (NIIF),

Las principales politicas de contabilidad son fas siguientes:

{a)

{v)

{e)

@

instalaciones, mobiliaric y equipo-
Los edificios e presentan a una base que se aproxima al costo
higtérico menos la depreciacion acumulada. Los gastos por
depreciacion se cargan a los resultados del afio y se calculan bajo ef
método de linea recta. Las tasas de depreciacion estan basadas en la
vida probable de los bienes, como sigue:

Afios

Edificios 20

———

Los costos mantenimiento, incluyendo la reposicion de partidas
menores se cargan a los resultados del afio a medida gue se incumen.

Inversiones Permanentes
Las inversiones permanentes consisten principalmente en acciones.
Las acciones se registran de acuerdo al método de participacion.

Provisiones-

Se teconoce una provision sélo cuando la Compafila tiene una
obligacién presente como resulfado de un evento pasado y es
probable que se requieran recursos para cancelar la obligacién y se
pueda hacer un estimado confiable del monto de la obligacién. Las
provisiones se fevisan a cada fecha del balance y se ajustan para
reflejar la mejor estimacion que se tenga a esa fecha. Cuando ei
efecto del valor del dinero en el iempo es importante, el monto de la
provisién es el valor presente de los gastos que se espera incurrir para
cancelarla.

Reconocimiento de ingresos-

Los ingresos se reconocen cuando es probable que los beneficios
econdémicoes asociados a la transaccién fluyan a la Compafiia y el
monto de ingreso puede ser medido confiablemente.




F3IIINIIONIIIIIIIIIIIINIIDIIIIIIIIDIDIAIIINIIAIINIIINIIIIIDY

Notas a los estados financieros (continuacion)

(e}

(@

(h}

Parficipacion a trabajadores.

La participacién a trabajadores se carga a los resuftados def afio y se
calcula aplicando el 15% sobre la utiidad contable. La empresa dentro
dei periodo axditado generd pércidas.

Impueste a la renta-

El impuesto a la renta se carga a los resuftados del afic por e método
del impuesto a pagar. La empresa dentro del periodo auditado generé
pérdidas.

Utifidad neta por accion-
Lz utilidad neta por accién se caleula considerando ef promedio de
acciones en circulacion durante el afio. La empresa dentro del periodo
auditado generd pérdidas.

Registros contables y unidad monetaria-
Los regisiros contables de la Compafiia se Hevan en Délares de
E.UA,, que esia moneda de curso legal en o) Ecuador.

Cuentas pot cobrar

Al 31 de diciembre de 2010 y 2009, las cuentas por cobrar se formaban de
los anticipos de Jmpuesto a la renta, por ios montos USD$ 4,844 y USD$
4,973 respectivamente.

Instalaciones, mobiliario y equipo
Al 31 de diciembre de 2010 y 2009, tas instalaciones, mobiliario y equipo

estaban formados de la siguiente manera;

2010 2009

No Depreciable:
4.886.12 Mts.Z sofar 3-9-9A en Rinconada dal 10,765 10,765
Lago
14957 Mite 2 Lote 11-C 1 (sta Mocoli -
Samboronden 375,000 375,000
2.428.50 solar 4 - 18 - 19 General Villamil Playas 96,812 95,812
5.833,23, solares 10y 26 de Manzana C en E|
Cortijo 33,152 33,152
Lote 7y 7A con 1.718,25 m2 en Rinconada 196,007 196,007
Lote 5,1 has via via Salitre 250,000 250,000
Lote 3,47 has via via Salitre 15,000 15,000
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Notas a los estados financieros (continuacion)

2090 2000
Lote 22,712 via Salitre 87,500 -

1,084,236 976,736

Depreciable;
Edificios 90,279 90,279
Menos- Depreciacion acumulada 36,112 31,508

1,118,403 1,035,417

E! movimiento de las instalaciones, mobifiario y equipo durante los afios 2010
y 2009 fue como sigue;

2010 2009
Saldo al inicio 1,035,417 1,039,931
Mas (menos):
Adiciones, neto 87,500 -
Depreciacion 4.514) {4,514}
Saldo al final 1,118,403 1.035.417
inversiones permanentes

Al 31 de diciembre de 2010 y 2009, las inversiones permanentes se formaban
de fa siguiente manera:

2010 2009
Mortesol Cla. Ltda. (1) 65,655 6993
Celebrity 5. A. 97 97

65,752 7090

(1) LaJunta Generai de Accionistas de Inmobiliaria Monteso! S.A., celebrada
en Diciembre de 2008, resovib aumentar el capital de la entidad a
USD$ 1,450,000, lo cual incremento su inversion a $ 48,962 (3,3767% de
participacién accionarna). Adicionaimente se regisiré un ajuste al valor
patrimonial proporcional por $ 16,693 con carge a resultados del afio.
{Ver Nota 13).
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Notas a los estados financieros (continuacion)

)

@

Otros activos
Al 31 de diciembre de 2010 y 2009, los otros activos se formaban de la
siguiente manera:

2000 2 22009

Fideicomiso Lote Mocoli 10,963 8,534

Accionistas y compaliias relacionadas
Al 31 de diciembre de 2010 y 2009, los accionistas y compahias relacionadas
se formaban como sigue:

Cuentas por Pagar
Corto Plazo -
Francisco Sota Medina (1) 80,341 10,804

Larac Plazo.-
Sola Medina & Cfa. (2) 133,283 26,783

Corresponde a préstamos y aportaciones recibidas por USD$ 27,479. Asi
mismo se incluye la adquisicién de acciones en Inmobiliaria Montesol SA.
(Ver Nota 5).

Préstamos recibidos a favor de fa empresa para su financiamiento operativo,
por USD$ 29,010. Adicionalmente se incluye un préstamo por USD$ 77,500,
para la adquisicion del Lote terreno No.11 de [a parroquia rural Los Lojas,
recinto La Condencia jurisdiccion def camdén Daule, de un édrea de 2
hectéreas, via Salitre, segin escritura plblica autorizada ante el notario de
Guayaquil, Dr. Piero Aycart en Junio 9 del afio 2010.

Las transacciones enfre relacionadas se celebran en los términos acordados
entre ias partes.
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Notas a los estados financieros (continuacion)

10.

".

Deuda a largo plamo
Al 31 de diciembre de 2010 y 2009, la deuda a largo plaze se formaba como

sigue:

20%% 2008
New York Fundings Services LLC 699,602
Adless Markeit LLC. 699,602
609,602 699,602

Mediante comunicado recibido en el periodo auditado, se realiza el endoso
de la obligacion de New York Fundings Services LLC a favor de Adless
Markett LLC.

Capital social

Al 31 de diciembre de 2010, el capital social de la compafiia estaba
constituido por 11,793 acciones ordinarias y nominativas con valor nominal de
USDS$ 1 cada una, totalmente pagadas.

Resesrva legal

La Ley requiere que se tremsfiera a la reserva legal por lo menos el 5% de la
utilidad neta anual, hasta que ésta llegue por lo menos al 20% del capital
social, Dicha reserva no puede dishibuirse como dividendo en efectivo,
excepto en caso de fiquidacién de la Compafiia, pero puede utifizarse para
cubrir pérdidas de operaciones o para capitalizarse.

Impuesto a la renta
(a) Situacion fiscal-

De acuerdo con disposiciones legales, la autoridad tributaria tiene la
facultad de revisar las declaraciones del impuesto a ia renta de la
Compafifa, dentro del plazo de hasta tres aftos posteriores contados a
pariir de la fecha de presentacion de la declaracion del rmpuesto a la
renta, siempre y cuando haya cumplido oporiunamente con las
obligaciones tibutarias.

{b) Tasade impuesto-
El impuesto a ia renta se calcula a una tasa del 25% sobre las

utilidades tributables. En caso de que la Compafiia reinvierta sus
utilidades en el pais en activos productivos relacionados con
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Notas a los estados financieros (continuacion)

()

(d)

{e}

investigacion y tecnologia que mejoren productividad, generen
diversificacion productiva e incremento de empleo, la tasa de impuesto
a la renta seria del 15% sobre el monto reinvertido, siempre y cuando
efectiien ef cormespondiente aumento de capital hasta e 31 de
diciembre del siguiente afio.

Dividendos en efectivo-

Son exentos del impuesto & la renta los dividendos pagados a
sociedadies jocales y a sociedades del extefior que no estén
domiciliadas en paraisos fiscales,
Concfliacién del resultado contable-tributario-

Las partidas que principalmente afectaron la utilidad contable con la

utilidad gravable de la Compaflia, para la determinacion det impuesto
a la renta en los afios 2010 y 2009 fueron las siguientes:

2010 2000

Utilidad antes de provisién para impuesto a la

renta (26905) (38642

Mas (menos)- Partidas de conciliacion

100% Ofras Rentas Exentas (16,693) -

Gastos no deducibies 2410 -

Utifidad gravable (41,188) (38,642)
Reformas tributarias-

En el Suplemento al Registro Oficial No. 351 del 29 de diciembre de
2010, se expidié el Codige Organico de la Produccién, Comercio e
Inversiones, e cual incluye reformas trbutarias que estabiecen
incentivos fiscales a las inversiones. Ef resumen de los principales
incentivos es et siguiente:

s Tasade impuesto a la renta-

Reduccién de fa tasa del impuesto a la renta de manera
progresiva:
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Notas a los estados financieros (continuacion)

Afio 2011 24%
Afio 2012 23%
Afio 2013 en adelante 2%

Adicionaimente, los contribuyentes administradores u operadores
de una Zona Especial de Desarrollo Econoémico (ZEDE) tendran
una rebaja adicional de 5 puntos porcentuales en la tesa del
impuesto a la renta.

+  Calculo del impuesto a la renta-

Para el calculo del impuestc a la renta, serdn deducibles
adicionalmente ios siguientes rubros:

- Gastos incumidos por empresas medianas en capacitacion
técnica dingida a investigacién, desarrolio e innovacion
tecnolgica, gastos en la mejora de productividad, gastos
de vigje, estadia y promocion comercial para ef acceso a
mercados internacionales.

- Depreciacion y amorizacion de  adguisiciones de
maquinanas y eguipos y tecnologias destinadas a la
implementacion de produccién mas limpia, generacién de
energlas renovables, la reduccién del impacto ambiental de
la actividad productiva y a la reduccién de emisiones de
gases de efecto invernadero.

- Incremento neto de empleos por un petiodo de cinco afios,
cuando se frate de nuevas inversiones en zonas
econdmicamente deprimidas y de frontera y se contrate a
trabajadcres residentes en dichas zonas.

+  Pago del impuesto a la renta y su anticipo-

- Exoneracién del pago del impuesto a la renta durante cinco
afios, para las sociedades que se constituyan a partir de la
vigencia de este Codigo, asi como también las sociedades
nuevas que se consbtuyarn por sociedades existentes,
siempre y cuando las inversiones nuevas y productivas se
realicen fuera de las jurisdicciones urbanas de los cantones
Quito o Guayaguil y dentro de ciertos sectores econémicos.
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Notas a los estados financieros (continuacién)

- Diferimiento del pago del impuesto a la renta y de su
anticipo hasta por cinco aftos, con el correspondiente pago
de intereses, para las sociedades que transfieran por lo
menos el 5% de su capital acciomario a favor de al menos el
20% de sus trabajadores.

- Se exciuird en el cdlculo del anticipo de! impuesto a la
renta, adicionalmente los gastos incrementales por
generacion de nuevo empleo 0 mejora de la masa salarial,
asi como la adguisicion de nuevos activos destinados a la
mejora de la productividad e innovacitn tecnologica, y en
general aquellas inversiones y gasios efectivamente
realizados, refacionados con los beneficios tributarios para
el pago del impuesto a la renta que reconoce el Cédigo
Organico de ia Produccidn para las nuevas inversiones.

Retencion en la fuente del impuesto a la renta-

En los pagos at exterior realizados por las sociedades, aplicaran
la tasa de impuesto a la renta determinada para la sociedad
como porcentaje de retencion en ki fuente del impuesto a la renta
sobre dichos pagos.

Exoneracién de ia retencién en la fuente del impuesto a la renta
para los pagos por intereses de créditos externos y lineas de
crédito registrados y que devenguen intereses a las tasas
establecidas por el Banco Central def Ecuador, otorgados por
instituciones financieras del exterior, debidamente establecidas y
que no se encuentren domicikiades en paraisos fiscales.

impuesio a la Salida de Divisas (iISD)-

Exoneracién del impuesto a la salida de divisas para los pagos
realizades al exterior, por amortizacién de capital e intereses
generados sobre créditos otorgados por instituciones financieras
interacionales, con un plazo mayor a un afio, destinados al
financiamiento de inversiones previstas en el Codigo Ongénico de
la Productibn y que devenguen intefeses a las tasas
referenciales; y, los pagos realizados al exterior por parte de
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12.

13.

administradores y operadores de las Zonas Especiales de

Desarrollo Econémico (ZEDE).
Gastos de administracion
Al 31 de diciembre de 2010 y 2009, los gastos de administracién se formaban
de la siguiente manera:
2010 2009
Mantenimiento edificios 14,002 18,425
Alicuotas edificios 13,411 9,788
Impuestos, Contribuciorres y Otros 7,688 5,669
Depreciacién 4514 4514
Seguros pagados 2,568 -
IVA en compras 1295 -
43,488 38,394
Otros ingresos

Al 31 de diciembre de 2010 los otros ingresos corresponden a ajuste por
valor patrimonial proporcional de la inversién en Inmobiiaria Montesol SA.

{Véase Nota 5).




