INMOBILIARIA MACC CIA. LTDA.
Pagina 1 de 6

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

INMOBILIARIA MACC CIA. LTDA. de nacionalidad ecuatoriana fue constituida
mediante Resolucién No. 2760 de la Superintendencia de compaiias y aprobada el
quince de abril de mil novecientos setenta y siete por el Registro Mercantil.

Entre las principales actividades que tiene la empresa por objeto social, estan: La
adquisicién, promocion y venta de toda clase de bienes raices; incluido constitucion
de condominios y sistema de propiedad horizontal, en general podra dedicarse a toda
clase de actos o celebrar contratos civiles o mercantiles que tengan que ver con su
finalidad.

La nédmina de Socios es la siguiente:

Identificacio Nacionalida

n Nombre d Capital
0909587255 CANIZARES PLAZA EMILIA MARIA ECUADOR 0,04
0900936311 PLAZA LUQUE CAROLINA MARIA ECUADOR 799,96

Y su representacion legal estéd a cargo de:

Cédula/RUC/Pasaporte Apellido y Nombres Completos Nacionalidad Cargo
GERENTE
0900936311 PLAZA LUQUE CAROLINA MARIA ECUATORIANA GENERAL

PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Propiedad, Planta y Equipo.

La Propiedad, planta y equipo, se contabilizard utilizando el modelo del costo. El modelo
del costo es un método contable en el cual el activo fijo se registra al costo menos la
depreciacion acumulada posterior y menos las pérdidas acumuladas por deterioro de valor.
Los gastos de mantencion, conservacion y reparacion se imputaran a resultados, siguiendo
el principio devengado, como costo del ejercicio en que se incurran.

La depreciacion sera determinada, aplicando el método lineal, sobre el costo de los activos
menos su valor residual, entendiéndose que los terrenos sobre los que se encuentran
construidos los edificios y otras construcciones tienen una vida util indefinida y que, por
tanto, no son objeto de depreciacion.

La depreciacion de cada periodo se registrard contra el resultado del periodo y sera
calculada en funcion de los afios de la vida 1til estimada de los diferentes bienes.

La utilidad o pérdida resultante de la enajenacion o el retiro de un activo se calculara como
la diferencia entre el precio de venta y el valor libro del activo, y se reconocerd en la cuenta
de resultados.
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Deterioro del valor de los activos.

A la fecha de cada cierre de estado de situacion financiera, se revisara el valor libro de sus
activos sujetos a deterioro para determinar si existen indicios de que dichos activos puedan
registrar una pérdida por deterioro de valor. Si existe cualquier indicio, el valor recuperable
del activo se calculard con el objeto de determinar el eventual monto de la pérdida por
deterioro de valor (si la hubiera). En caso de que el activo no genere flujos de efectivo por
si mismo que sean independientes de otros activos, La empresa calculard el monto
recuperable de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece el activo. Un activo
intangible con una vida util indefinida sera sometido a un test de deterioro de valor una vez
al afio.

El monto recuperable es el mayor entre el valor razonable menos el costo de venta y los
flujos futuros del activo en cuestion. Al evaluar los flujos de efectivo futuros estimados se
descontaran a su valor actual utilizando una tasa de descuento que refleje las valoraciones
actuales del mercado con respecto al valor temporal del dinero y los riesgos especificos del
activo para el que no se han ajustado los flujos de efectivo futuros estimados.

Si se estima que el valor recuperable de un activo (o una unidad generadora de efectivo) es
inferior a su valor libro, el importe en libros del activo (unidad generadora de efectivo) se
reducira a su monto recuperable. Inmediatamente se reconocerd una pérdida por deterioro
de valor como gasto, salvo cuando el activo relevante se registra a un importe revalorizado,
en cuyo caso la pérdida por deterioro de valor se considera una reduccion de la reserva de
revalorizacion existente.

Cuando una pérdida por deterioro de valor se revierta posteriormente, el valor en libros del
activo (unidad generadora de efectivo) se incrementara a la estimacioén revisada de su
monto recuperable. Inmediatamente se reversard la pérdida por deterioro de valor como
ingreso, salvo cuando el activo relevante se registrd6 a un importe revalorizado, en cuyo
caso el reverso de la pérdida por deterioro de valor se considerard un incremento de valor
de la reserva de revalorizacion.

Activos financieros.

Los activos financieros se reconoceran en los estados financieros cuando se lleve a cabo su
adquisicion y se registraran inicialmente a su valor razonable, incluyendo en general, los
costos asociados a dicha adquisicion.

Los activos financieros mantenidos se clasificaran de la siguiente forma:

Activos financieros para negociacion: corresponderan a aquellos adquiridos con el
objetivo de beneficiarse a corto plazo de las variaciones que experimenten en sus precios o
con las diferencias existentes entre sus precios de compra y venta. Se incluyen también lo
derivados financieros que no se consideren de cobertura.

Activos financieros al vencimiento: corresponderan a aquellos activos cuyos cobros son
de monto fijo o determinable y cuyo vencimiento estd fijado en el tiempo. Con respecto a
ellos, la empresa manifestard su intencién y su capacidad para conservarlos en su poder
desde la fecha de su compra hasta la de su vencimiento.

Activos financieros disponibles para la venta: se incluiran aquellos valores adquiridos
que no se mantienen con proposito de negociacion, no calificados como inversion al
vencimiento.
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Colocaciones, préstamos y cuentas por cobrar generados por la propia empresa:
Corresponderan a activos financieros originados por las sociedades a cambio de
proporcionar financiamiento de efectivo o servicios directamente a un deudor.

Los activos financieros para negociacion y aquellos clasificados como disponibles para la
venta se valorizaran a su “valor razonable” a la fecha de cada cierre de estados financieros,
en donde los primeros, de acuerdo con NIC 39, es decir las utilidades y las pérdidas
procedentes de las variaciones en el valor razonable se incluiran en los resultados netos del
ejercicio y, en el caso de aquellas inversiones disponibles para la venta, las utilidades y las
pérdidas procedentes de las variaciones en el valor razonable se reconoceran directamente
en el patrimonio neto hasta que el activo se enajene o se determine que ha sufrido un
deterioro de valor, momento en el cual las utilidades o las pérdidas acumuladas reconocidas
previamente en el patrimonio neto se incluiran en los resultados netos del ejercicio.

Se entendera por valor razonable de un instrumento financiero en una fecha dada el monto
por el que podria ser comprado o vendido en esa fecha entre dos partes, en condiciones de
independencia mutua y debidamente informadas, que actuasen libre y prudentemente. La
referencia mas objetiva y habitual del valor razonable de un instrumento financiero sera el
precio que se pagaria por ¢l en un mercado organizado, transparente y profundo (“precio de
cotizacion” o “precio de mercado”). Si este precio de mercado no pudiese ser estimado de
manera objetiva y confiable para un determinado instrumento financiero, se recurrird para
estimar su valor razonable al establecido en transacciones recientes de instrumentos
analogos o al valor actual descontado de todos los flujos de caja futuros (cobros o pagos),
aplicando un tipo de interés de mercado de instrumentos financieros similares (mismo
plazo, moneda, tipo de tasa de interés y calificacion de riesgo equivalente).

Las inversiones al vencimiento y los préstamos y cuentas por cobrar originados por la
Sociedad se valorizardn a su “costo amortizado” reconociendo en resultados los intereses
devengados en funcion de su tasa de interés efectiva. Por costo amortizado se entendera el
costo inicial menos los cobros de capital.

La tasa de interés efectiva es la tasa de actualizacion que iguala exactamente el valor de un
activo financiero a la totalidad de sus flujos de efectivo estimados por todos los conceptos a
lo largo de su vida remanente.

Clasificacion de activos entre corrientes y no corrientes.

Los activos que se clasifiquen como corrientes, serdn aquellos con vencimiento igual o
inferior a doce meses o se pretenda vender o realizar en el transcurso del ciclo normal de la
operacion de las distintas actividades o negocios que desarrolla la empresa.

Se clasificard como activo no corriente a todos aquellos activos que no corresponde
clasificar como activos corrientes.

Patrimonio neto y pasivo financiero.

Los pasivos financieros y los instrumentos de patrimonio se clasificaran conforme al
contenido de los acuerdos contractuales pactados y teniendo en cuenta el fondo econdémico.
Un instrumento de patrimonio es un contrato que representa una participacion residual en el
patrimonio de la empresa una vez deducidos todos sus pasivos.

Los instrumentos de capital y otros de patrimonio emitidos por la empresa se registraran
por el monto recibido en el patrimonio neto, neto de costos directos de la emision.

Los principales pasivos financieros mantenidos se clasifican de acuerdo al siguiente detalle:
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Pasivos financieros al vencimiento, se valorizaran de acuerdo con su costo amortizado
empleando para ello la tasa de interés efectiva.

Pasivos financieros de negociacidon se valorizaran a su valor razonable, siguiendo los
mismos criterios que los correspondientes a los activos financieros para negociacion. Las
utilidades y las pérdidas procedentes de las variaciones en su valor razonable se incluiran
en los resultados netos del ejercicio.

Clasificacion de pasivos entre corrientes y no corrientes.

Los pasivos que se clasifiquen como corrientes, seran aquellos con vencimiento igual o
inferior a doce meses o se pretenda liquidar en el transcurso del ciclo normal de la
operacion de las distintas actividades o negocios que desarrolla la empresa.

Se clasificara como pasivo no corriente a todos aquellos pasivos que no corresponde
clasificar como pasivos corrientes.

Provisiones (generales, por retiros, gastos, etc.).

Corresponderdn a saldos acreedores que cubren obligaciones presentes a la fecha del
balance surgidas como consecuencia de sucesos pasados de los que pueden derivarse
obligaciones explicitas o implicitas concretas en cuanto a su naturaleza y estimables en
cuanto a su importe.

Los estados financieros de la empresa recogeran todas las provisiones significativas con
respecto a las cuales se estima que la probabilidad de que se tenga que pagar la obligacion
es mayor que probable.

Activos y pasivos contingentes.

Los activos y pasivos contingentes no serdn objeto de reconocimiento en los estados
financieros. No obstante, cuando la realizacion del ingreso o gasto, asociado a ese activo o
pasivo contingente, sea practicamente cierta, serd apropiado proceder a reconocerlos en los
estados financieros.

Los activos y pasivos contingentes se revelaran en nota a los estados financieros, conforme
a los requerimientos de la NIC 37.

Reconocimiento de ingresos.

Los ingresos se calculardn al valor razonable de la contraprestacion cobrada o a cobrar y
representaran los importes a cobrar por los bienes entregados y por servicios prestados en el
marco ordinario de las operaciones normales de la empresa.

Las ventas de bienes se reconoceran cuando se han transferido sustancialmente todos los
riesgos y ventajas que la Sociedad posee sobre ellos.

En una relaciéon de intermediacion, cuando se actie como intermediador financiero,
existirdn flujos brutos recibidos por cuenta del prestador del servicio principal. Dichos
flujos no suponen aumentos en el patrimonio neto de la Sociedad por lo que no se
consideran ingresos, Unicamente se registrardn como ingresos los importes de las
comisiones cobradas.

Los ingresos ordinarios asociados a la prestacion de servicios se reconoceran igualmente
considerando el grado de realizacion de la prestacion del servicio respectivo a la fecha de
los estados financieros, siempre y cuando el resultado de la transaccion pueda ser estimado
con fiabilidad, es decir, que el importe de los ingresos ordinarios pueda valorarse con
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confiabilidad, que sea probable que la empresa reciba los beneficios econdmicos derivados
de la transaccion, que el grado de realizacion de la transaccion, en la fecha del balance,
pueda ser valorizado con confiabilidad y que los costos ya incurridos en la prestacion, asi
como los que quedan por incurrir hasta completarla, puedan ser valorizados con
confiabilidad.

Los ingresos por intereses se devengaran siguiendo un criterio financiero, en funcion del
saldo de capital insoluto estimado de recuperacion, es decir neto de provisiones por
incobrabilidad, y la tasa de interés efectiva aplicable.

Reconocimiento de gastos.

Los gastos se reconoceran en resultados cuando se produzca una disminuciéon en los
beneficios econdmicos futuros relacionados con una reduccién de un activo, o un
incremento de un pasivo, que se puede medir de manera fiable. Esto implica que el registro
de un gasto se efectuard de manera simultdnea al registro del incremento del pasivo o la
reduccion del activo.

Se reconocera un gasto de forma inmediata cuando un desembolso no genere beneficios
econdomicos futuros o cuando no cumple los requisitos necesarios para su registro como
activo.

Impuestos a la renta e impuestos diferidos.

El gasto por impuesto a la renta representard la suma del gasto por impuesto a la renta del
ejercicio y los activos y pasivos por impuestos diferidos.

El gasto por impuesto a la renta del ejercicio se calculard mediante la suma del impuesto a
la ejercicio, mas la variacion de los activos y pasivos por impuestos diferidos.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos incluirdn las diferencias temporarias que se
identifiquen como aquellos importes que se estima, la empresa pagard o recuperara por las
diferencias entre el valor financiero de activos y pasivos y su valor tributario, asi como las
pérdidas tributarias vigentes y otros créditos tributarios.

Por su parte, los activos por impuestos diferidos, identificados con diferencias temporarias
solo se reconoceran en el caso de que se considere probable que la empresa va a tener en el
futuro suficientes ingresos tributarios contra las que se puedan hacer efectivas.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

A continuacién, se presentan los rubros mas significativos del periodo contable:

1.  Principales Politicas Contables
2 Base de Contabilidad
Los estados financieros han sido elaborados sobre la base contable de efectivo, registrando los ingresos
cuando se reciben los fondos y reconociendo los gastos, cuando efectivamente representan erogaciones de
dinero. Esta practica contable difiere de los principios de contabilidad
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generalmente aceptados, de acuerdo con los cuales las transacciones
deben ser registradas a medida que se incurren y no cuando se pagan.

= Unidad Monetaria
Los registros del programa son llevados en dodlares estadounidenses

2. Propiedades, planta y equipo

TERRENOS EDIFICIOS, INSTALACIONES TOTAL

COSTO

01-Ene-12 1.712,00 37.241,11 38.953,11
Adiciones

Disposiciones

31-Dic-12 1.712,00 37.241,11 38.953,11

Depreciaciones acumuladas
01-Ene-12 36.939,46 36.939,46
Depreciacién anual
Deterioro del valor
31-Dic-12 (36.939,46) (36.939,46)

Importe en libros
Al 31 de diciembre-2012 1.712,00 301,65 | 2.013,65—|

Durante el 2012, la Inmobiliaria MACC Cia. Ltda. No ha registrado
adquisiciones, ni disposiciones en los rubros de propiedad, planta y equipo.

3. Patrimonio

El patrimonio esta conformado por el capital social de US$800.00 y por la
cuenta aporte para futuras capitalizaciones por un valor de US$722.73; en la
cual se ajustaron las cuentas de reserva de capital y reserva de valuacién

4. Estado de Resultados Integrales
Por el momento la empresa no tuvo movimientos preoperacionales.
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