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Informe dei Auditor Independiente 

A los Accionistas de 
INDUSTRIAL INMOBILIARIA HENAGUIRON CIA. LTDA 

Opinión 

1 Hemos auditado los estados financieros de INDUSTRIAL INMOBILIARIA 
HENAGUIRON CIA LTDA que incluyen el estado de situacion financiera al 31 de 
diciembre de 2018 y los estados de resultados y otro resultados integrales de 
cambios en el patrimonio y de flujos de efectiva por el año que terminó en esta fecha, 
y las notas que comprenden un resumen de las politicas importantes de contabilidad y 
otra información explicativa 

En mi opinion los estados financieros presentan razonablemente, en todos los 
aspectos importantes, la situación fimanciera de INDUSTRIAL INMOBILIARIA 
HENAGUIRON CIA LTDA ai 31 de diciembre de 2018 y su desempeño financiero, y 

sus flujos de efectivo por el año que termino en esa fecha de conformidad con las 
Normas Internacionales de Información Financiera 

Base para la Opinion 

2 Efectuamos nuestra auditoria de acuerda con Normas Internacionales de Auditoria 
Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen más 

adelante en la sección “Responsabilidades del Auditor en Relación con la Auditoría 
de los Estados Financieros' de nuestros Infame Somos independientes de la 
Compañia de conformidad con los reguenmientos de etica que son aplicables para 
nuestra audrtoría de los estados financieros en Ecuador y hemos cumphdo las demas 

responsabilidades de etica de conformidad con dichos requenmientos Consideramos 

que la evidencia de auditoría que hemos obtenido es suficiente y apropiada para 
proveer una base para nuestra opinión 

Responsabllidades_de la Admunustración en releción con los estados 
financieros. 

3 La Admwustracion es responsable por la preparacion y presentacion razonable de 
estos estados financióros de acuerdo con las Normas Internacionales de Información 
Financiera (NIIF) Esta responsabilidad incluye diseñar implementar y mantener el 
control interno pertinente en la preparación y presentacion raromable de los estados 
financieros para que esten libres de representaciones eroneas de importancia 
relativa ya sea como resultado de fraude o error, selecaonar y aplicar las politicas 
contables apropiadas, y realizar las estimaciones contables razonables de acuerdo 
con las circunstancias del entorno economico en donde opera la Compañía 

Los encargados de la admmustración de la entidad son los responsables de la 
supervision del proceso de infarmacion financiera de la Compañia



Responsal | Auditor Independiente: 

Mi responsabilidad consiste en expresar una opinion sobre estos estados financieros 
basada en mi auditoria. Efectus mi auditoria de acuerdo con Normas Internacionales 
de Audtona y Aseguramiento (NIAA) Estas normas requieren que cumpla con 
requerimientos eticos y que planfique y ejecute la auditora para obtener segundad 
razonable de si los estados tnancieros no contienen errores importantes 

Una auditoría incluye el examen, a base de pruebas seleciwas de la evidencia que 
respaldan las cifras y revelaciones presentadas en los estados financieros Los 
procedimientos seleccionados dependen del juicio del audrtor, que meluye la 
evaluacion del riesgo que los estados financieros contengan errores importantes ya 
sea como resultado de fraude o error Al efectuar esta evaluación de nesgo el 
auditor toma en consideracion el control mterno pertnente de la Compañia en la 
preparacion y presentacion razonable de los estados Tnancieras con el propóstto de 
diseñar procedimientos de auditoría de acuerdo con las circunstancias, pera no con el 
proposito de expresar una opinión sobre la efectividad del control interno de la 
Compañia Una auditoria mcluye también una evaluación de si los prinapios de 
contabilidad utilizados son apropiados y si las estimaciones importantes hechas por la 
Admimstracion de la Compañia son razonables así como una evaluacion de ía 
presentacion de los estados financieros tomados en su conjunto Considero que la 
evidencia de mi auditona que he obtemido es suficiente y apropiada para 
proporcionarme una base razonable para expresar una opinión 

Atentamente, Z 

  

Guayaquil, 24 de Juiio de 2019
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INDUSTRIAL INMOBILIARIA HENAGUIRON CIA LTDA. 
ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA 

POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 
(Expresado en dolares estadounidenses) 

  

  

DActambre 31, 
ACTIVOS. Notas 2018 2017 

Aetivos corria 
Efecto yequivalentes de efecto 3 200.00 

Cuentas Comarcales por Cobrar 4 46200 200,00 

Total achvos cornantes. 452,00 300,00 

Abtlvos no corrlantes 

Propiedades. planta yequipo 5 15090000 15000000 
Total activos no corrientes 150.0D0,00 +50 000,00 

Total activos 150452,00 — 150.400,00 

Pasivo y patrimomao de los accionistas 

Pasivo corriente 
Préstamos C/P 6 15000000 15000000 

Total pasivos corrientes 150.000,00 154 000,00 

Patrimonio 7 

Capital Social 400 00 400.00 

Resullados dal Ejeracia 5200 

Total patrimonio de los accionistas 452,00 400,00 

Total pasivo y patrimomo 150.452,D0 1504 400,00 

: ; . s ¿ba . ste 7 / ans Ú WA 
A 

SrÚabrera Agure Jimny ná Edgar Cel Saranga 
Drrector Gerente Contador General



NDUSTRIAL INMOBILIARIA HENAGUIRON CIA LTDA. 
ESTADO DE RESULTADO INTEGRALES 
POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 
¿Expresado en dólares estadounidenses) 

Diciambre 31, 
2018 2017 

(OnUS dólares) 

INGRESOS 510.00 
COSTOS DE VENTA - 

UTILIDAD BRUTA. 510.90 - 

GASTOS 
Gastos de administración y venta (458.00) 
Total Gastos Operacionales (468,00) - 

Utilidad (pérdida) antes participación e impuestas. 52.00 
Menos gasto por participación laboral 
Menos gesto por impuesto a la renta (13.00) 
Resultado del ejercicio EJ - 

        

/ dret / 
Ú i vere 

Sr Cabrera águirre Jimmy * Ing Eúdar Cell Sarango 
Director Gerente Contador General
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INDUSTRIAL INMOBILIARIA HENAGUIRON CIA LTDA. 
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO 
POR LOS AÑOS TERMINADOS A 
(Expresado en délares estadounidenses) 

31 de diciembre 
2918 

(US Dólares) 
Efectivo de actividades de operación 
Flyyo neto de erachvo usado en actiudades de Operación 
Resultado del ejerricio 52.00 
Aste al Patnmomo - 
Ayustes para conclar uhlidad neta con el efecto neto provemiente 
de actudades de operación 

Cambios anactivos y pasos de operación 
(Aumento) disminución en actas por mpuestos comentes 

Efectivo neto (utlllzado) provisto en actvidadea de operación (200,00) 

Aumento (disminucion) de efectivo y equivalentes de efectvo 200,00) 
Efeciivo y equivalentes de etecivo al principio del aho 200,00 
Efectivo y equivalentes de efectivo al final det año 

Ver notas a los estados financieros consolidados 

( Fa brit JS ye 4 
Sr Cabrera Agurre Jimmy Ing Edgar Cel: Sarango 

Drrector Gerente Contador General



INDUSTRIAL INMOBILIARIA HENAGUIRON GIA LTDA. 
NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 
(Expresado en dolares estadounidenses) 

t 

2 

INFORMACIÓN GENERAL 

INDUSTRIAL INMOBILIARIA HENAGUIRON CIA LTDA. fue constituida el 12 de Enero de 
1977 siendo su objetwo social construccion de edificios completos o partes de edificios, se 
mcluyen las obras nuevas las ampliaciones, reformas y reparaciones, la ereccion de 
estructuras o edficios prefabricados en sttu, y la construccion de abras de indole temporal 
construccion de viviendas edificios para oficinas, locales 

La compañia fiene su domicilio inbutano en ciudadela Alborada decima etapa, Manzana 10- 
416, Piso 1, a dos cuadras puerta trasera centra comercial la rotonda 

POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

2.1 Declaración de cumplimiento 

Los estados financieroa han gido preparados de conformidad con las Normas 
Internacionales de Información Financiera (NIE) 

Estos estados financieros presentan razonabiemente la posición financiera de 
INDUSTRIAL INMOBILIARIA HENAGUIRON CIA LTDA. al 31 de diciembre del 2018, 
al resultado de las operaciones y sus fiujos de efectivo por el año terminado en esa 
fecha 

La preparación de los presentes estados financieros en conformidad con NIF requiere 
que la Administración realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos 
inherentes a la actividad económica de la entidad, con el propósilo de determinar la 
valuación y presentación de algunas partidas que forman parte de los estados 
financieros En opmión de la Administracion, tales estimaciones y supuestos 
estuveron basados en la mejor utilizacion de la informacion disponible al momento, 
los cuales podrían llegar a difenr de sus efectos finales 

A continuación se descaben las principales políticas contables adoptadas en la 
preparacion de estos estados financieros Tal como to requiere la NIIF 1, estas 

políticas han sido definidas en función de las NIIF vigentes al 31 de diciembre del 2018, 
aplicadas de manera uniforme a todos los periodos que se presentan 

22 Bases de preparación 

Los estados financieros de INDUSTRIAL INMOBILIARIA HENAGUIRON CIA LTDA. 

comprenden los estados de situación financiera 31 de diciembre del 2017 y 31 de 
diciembre del 2018, los estados consolidados de cambios en el painmano y de flujos 
de efectivo por los años terminados el 31 de diciembre del 2017 y 2018 Estos estados 

financieros han sido preparados de acuerdo con Normas Internacionales de 
información Financiera (NIF) 

2.3 Efectivo y equivalentes de efectivo 

El efectvo y equivalentes de efectivo incluye aquellos actos financieros liquidos, 
depósitos O mversiones financieras líquidas que se puedan transtomar rapidamente 
en efectivo en un plazo infenor a tres meses y sobregiras bancarios Los sobregiros 

10-



INDUSTRIAL INMOBILIARIA HENAGUIRON CIA LTDA 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 
¿Expresado en dólares estadounidenses) 

24 

25 

26 

bancarios son presentados como pasivos corrientes en el estado de situación 
finanaera 

Cuentas comerciales por cobrar 

Las cuentas comerciales por cobrar se clasifican en activos cornentes excepto los 
vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situación financiera 
que ss calsifican como activos no comentes 

Inventarios 

La compaña al 31 de diciembre del 2018 no mantene inventano de mercaderias ya 
que su actividad na es comercial 

Propiedades, planta y equipo 

26.1 Medición en el momento del reconocimiento 

Las partidas de propiedades, planta y equipo se medrán inicialmente por su 
costo 
El costo de propiedades planta y equipo comprende su precio de adquisición 
más todos los costos directamente relacionados con la ubicación del activo su 
puesta en condiciones dle funcionamiento segun lo previsto por ja gerencia y la 
estimación inicial de cualquier costo de desmantelamiento y retiro del elemento 
a de rehabiltación de la ubicación del activa 

Adtaionalmente, se considerará como costo de las partidas de propiedades, 
planta y equipo, los costos por préstamos de la financiación directamente 
atnbuibles a la adquisición o construcción de achvos que requieren de un 
perlodo de tempo sustancial antes de estar listos para su uso o venta 

2.6.2 Medición posterlor al reconocimiento: modelo del costo 

Después del reconocimiento inicial las propiedades planta y equipo son 
registradas al costa menos la depreciación acumulada y el importe acumulado 
de las pérdidas de detenoro de valor 

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el 

período en que se producen 

2.6.3 Medición posterior al reconocimiento; modelo de revaluación 

Despues del reconacimento cial, los terrenos y edificios son presentados a 
sus valores revaluados, que son sus valores razonables, en el momento de las 
revaluaciones menos la depreciación acumutada y el importe acumulado de 
las pérddas por detenoro de valor Las revaluaciones se efectúan con 
suficiente frecuencia, de tal manera que el valor en hbros na difiera



INDUSTRIAL INMOBILIARIA HENAGUIRON CIA LTDA 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 
(Expresado en dólares estadounidenses) 
  

2.7 

26.4 

materialmente del que se habria calculado utilizando los valores razonables al 
final de cada periodo 

Cualquier aumento en la revaluacion de los terrenos y ecificios se reconoce en 
otro resultado integral, y se acumula an el patrimonio bajo el encabezamiento 
de reserva de revaluación de propiedades, planta y equipo, excepto ss revierte 
una disminución en la revaluación del mismo previamente reconocida en 
resultados en cuyo caso el aumento se acredita a resultados en la medida en 
que se carga la disminución previa Una disminucion del valor en libros de la 
revaluacion de los terrenos y edificios es registrada en resultados en la medida 
que excede el saldo, si existe alguno, mantenido en la reserva de revaluación 
relacionado con una revaluación antenor de dichos activos 

El saldo de revaluación de terrenos y edificios incluido en el pathmonio es 
transfendo directamente a utilidades rsteridas cuando se produce la baja en 
cuentas del activo No obstante, parte de la reserva se transfiere a medida que 
el activo es ublizado por la empresa En ese caso, el importe de la reserva 
transfenda es igual a la diferencia entre la depreciación calculada segun el 
valor revaluado del attwo y la calculada según su costa original Las 
transferencias desde las cuentas de reserva de revaluación a utilidades 
retenidas no pasan por el resultado del periado 

Los efectos de la revaluación de propiedades, planta y equipo sobre el 
impuesto a la renta sí los hubiere, se contabllizarán y revelarán de acuerdo 
con ta NIC 12 impuesto a las Ganencias 

Ratiro o venta de propiedades, planta y equipo 

La utilidad a pérdida que surja del retro o venta de una partda de propiedades, 
planta y equipo es calculada como la diferencia entre el precio de venta y el 
velor en libros del activo y reconocida en resultados 

En caso de venta o retiro subsiguiente de propiedades revaluadas, el ealdo de 
la reserva de revaluación es transferido directamente a utilidades retenidas 

Préstamos 

Representan pasivos financieros que se reconocen inicialmente a su valor razonabla, 
neto de los costos de la transacción incurridos — Estos préstamos se registran 
subsecuentemente a su costo amortizado cualquier diferencia entre los fondos 
recibidos (neto de los costos de transacción) y el valor de redención se reconoce en 
el estado de resultados durante el período del préstarmo usando el métoda de interés 
efectivo 

Los préstamos se clasifican como pasivo cornente a menos que la Compañía tenga 
derecho incondicional de difenr el pago de la obligación par lo menos 12 meses 
después de la fecha del estado de situacion financiera 

2.8 Cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar



INDUSTRIAL INMOBILIARIA HENAGUIRON CIA LTDA 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

Las cuentas comerciales por pagar y otras cuentas par pagar son pasivos financieros, 
no denvados con pagos filos o determmables, que no cotizan en un mercado activo 

Después del reconocimiento inioral, a valor razonable, se miden al costo amortizado 
utilizando el método de la tasa de interes efectiva, menos cualquier detenoro El gasto 
por intereses (mcluyendo los intereses implicitos) se reconocen como costos 
financieras y se calculan utilizando la tasa de interés efectiva, excepto para las cuentas 
por pagar a corto plazo cuando el reconocimiento del interés resultare inmaterial El 
periodo de crédito promedio para la compra de ciertos bienes es de 55 días 

La empresa tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para 
asegurar que todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos 
crediticios preacordados 

Las cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar se clasifican en pasivos 
comentes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la facha det estado 
de srtuación financiera, que se clasifican como pasivos no comentes 

2.9 Provisiones 

Las provisiones se reconocen cuando la empresa tene una obligación presente (ya 
sea legal o implica) como resultado de un suceso pasado, es probabie que la 
empresa tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios economicos, 
para cancelar la obhgación, y puede hacerse una estmacion fiable del importe de la 
obligación, las pmncipales provisiones moumdas son 

2.91 Participación de los trabajadores en tas utilidades 

El 15% de la utilidad anual que la Compañia debe reconocer por concepto de 

participación laboral en las utitdades es registrado con cargo a los resultados 
del ejercicio en que se devenga can base en las sumas por pagar exglbles Al 
31 de diciembre del 2018 la Compañía no ha constituido provisión 

2.92 Provisión para Impuesto a fa renta 

La provisión para impuesto a la renta se calcula mediante la tasa de impuesto 
(25%) aplicable a las utlidades gravables y se carga a los resultados del año 
en que se devenga Al 31 de diciembre del 2015 la Compañía constituyo una 
provisión par $13 00 

2.10 Reconocimiento de Íngresos 

Los ingresos se calculan al valor del costa por avance de abra, teniendo en cuenta el 

importe estimado de cualquier descuento, bonificación o rebaja comercial que la 
Compañia pueda otorgar



INDUSTRIAL INMOBILIARIA HENAGUIRON CIA LTDA 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 
(Expresada en dólares estadounidenses) 

2.101 Ingresos por Prestaciones de Servicios 

Los ingresos ordinarias procedentes por prestaciónes de Semicios deben ser 
reconocidos cuando se cumplen todas y cada una de las siguientes 
condiciones 

+ La Compañía ha transferido al comprador los nesgos y ventajas, de tipo 
significativo denvados de ia propiedad de los bienes, 

+ El importe de los ingresos ordinarios pueda medirse con fiabilidad 

+ La Compañia no conserva para si ninguna implicación en la gestión 
comente de los bienes vendidos, en el grado usualmente asociado con 
la propiedad, ni retiene el control efectivo sobre los mismos, 

+ Sea probable que la Compañía remba los beneficios económicos 
asociados con la transaccion, y 

+ Los costos incummdos, o por incurar en relación con la transacción 
pueden ser medidos con fiabilidad 

2.11 Costos y Gastos 

Los costos y gastos se registran al costo histonco Los costos y gastos se reconocen 
a medida que sonincumdos (método del devengado), independientemente de la fecha 
en que se haya realizado el pago y se registran en el perlodo más cercano en el que 
se conocen 

3, EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

El efectivo y equivalentes de efecto como se muestra en el estado de flujo de efectivo puede 
ser concillado can las partidas relacionadas en el estado de situacion financiera de la siguiente 
manera 

34 de dclembre 
2048 2017 

(US Dolares) 
Efectivo y equnelentes de efectivo 200,00 
Total Efectivos y Equivalontes 200,00 

Los saldos reflejados como Efectivo y sus equivalentes se encuentran conciltadas con los 
saldos establecidos en los estados de cuentas respectivos 

14



INDUSTRIAL INMOBILIARIA HENAGUIRON CIA LTDA 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

4. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR 

Las cuentas y documentos por cobrar se detallan de la siguiente manera 

  

21 de. bre 
2018 2017 

(US Delaros) 
Clientes No Relacionadas! Relacionadas 452,00 200.00 
Total Cuentas y Documentos por cabrar 452,00 200,00 

Durante el ejercicio económico 2018 la compañía implementó vanos métodos de cobro y 
de seguimiento a la cartera las cuales no generan intereses y corresponden a créditos 
otorgados de hasta 90 dias 

5. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO 

Un resumen de propiedades, planta y equipo es como sigue 

31 de diciembre 
2018 2017 

(05 Dilaros] 
Edificio 110 000,00 110.000 00 
Terrenos 40 000 09 49 000,00 
Total al Costo 150.000, 00 160.000,00 

Depreciaciones - 
Total Activos de Propiedad, Planta y Equipos 150.000, 00 160 000,00 

Durante el periado 2018 la compañía no registrá adiciones en sus activos de propiedad 

planta y equipos 

6 PRESTAMOS A CORTO PLAZO 

Un resumen de préstamos a corto palza es como sigue 

31 de diclombre 
2018 2077 

US Dolares) 
Otras deudas a C/P 180 009 00 150 000,09 
Total Provisiones 150.000,00 160.000,00 

Aspectos Tributarios del Codigo Organico de la Producción 

Con fecha diciembre 29 del 2010 se promulgó en elSupiemento del Registro Oficial 
No 351 el Código Orgánica de la Producción, Comercio e Inversiones, el mismo que 
incluye entre otros aspectos tributanos los siguientes 

-15-



INDUSTRIAL INMOBILIARIA HENAGUIRON CIA LTDA 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

+ Lareducción progresiva de tres puntos porcentuales en la tanta de mpuesto a la 
renta para sociedades, asi tenernos 24% para el año 2012, 23% para el año 2013 
y 22% a partr del año 2014 

+ Exoneración del impuesto a la renta durante 5 años para nuestras sociedades 
cuyas inversiones ss realicen para el desarrollo de sectores económicos 
considerados pnontarios para el Estado 

+ Deducción del 100% adicional para el cáculo del impuesto a la renta de ciertos 
gastos incurridos por “Medianas Empresas” 

+ Exoneracion de retenciones en la fuente de impuesto a la renta en pago de 
intereses de créditos externos otorgados por nsttuciones financieras 

+ La reducción progresa del porcentaje de retención en la fuente del impuesto a 
la renta en pagos al extenor conforme la tanta de impuesto a la renta para 
sociedades 

+  Exgneración del pago del anticipo de impuesto a la renta hasta el quinto año de 
aperación efectiva para las nuevas sociedades 

+ Exaneracion del impuesto a la salida de divisas en los pagos de capital e tereses 
por crégitos otorgados por instituciones financieras destinados al financiamiento 
de inversiones previstas en este Código 

7. PATRIMONIO 

Un resumen de capital emitido es como sigue 

7.1 Capital Social 

El capital social autorizado de INDUSTRIAL INMOBILIARIA HENAGUIRON CIA 
LTDA Consiste de 400 acciones de US$1 valor nominal unttario (al 31 de diciembre 
de 2018), las cuales otorgan un voto por acción y un denscho a log dividendos 

7.2 Resultados del Ejercicio 

Al 31 de diciembre del 2018 la compañra determinó una utilidad liquida de US$52 00 
para distribución de los accionistas 

8. HECHOS OCURRIDOS DESPUÉS DEL PERÍODO SOBRE EL QUE SE INFORMA 

Entre el 31 de diciembre del 2018 y la fecha de emision del informe del auditor 
independiente no se produjeron eventos que en opinión de la Administracion pudieran tener 
un efecto importante sobre los estados financieros adjuntos 

3 APROBACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

Los estados financieros por el año terminado el 31 de diciembre del 2018 han sido 
aprobados por la Gerencia y seran presentados a los Acaonistas para su aprobacion En 
opinión de la Gerencia, los estados financieros consolidados serán aprobados por los 
Accionistas sin modificaciones 

16.


