: INMOBILIARIA ORMO S.A.

' NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

: POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016

1 - INFORMACION GENERAL

i La compaiiia fue constituida en el Ecuador en el afio 1976 con €l nombre inmobiliaria
1 Ormo C. Ltda., de acuerdo con las leyes de la republica del Ecuador. En el afio 1986
' mediante escritura pablica se transformé en Sociedad Anbnima. La compaiiia tiene
.como objeto la compra o adquisicion, venta, construccién, administracion y
| arrendamientos de bienes inmuebies; podra ser accionista o socia de otras compafiias
 legalizadas.

. Los estados financieros de la compafiia por el afio terminado el 31 de diciembre de
12016 fueron aprobados y autorizados por la Administracién para su emision el 26
: febrero del 2017.

2 - BASE DE PRESENTACION Y RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS

CONTABLES

2.1 Declaracién de cumplimiento v Base de medicion.

: Los estados financieros adjuntos y sus notas son responsabilidad de la Administracion
. de ia Compafiia y han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de
. Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Empresas emitidas por el Consejo
. de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB).

Los presentes estados financieros han sido preparados en base del costo histérico. El

. costo histdrico esta generaimente basado en el valor razonable de la contraprestacion

;originada a cambio de bienes y servicios. El valor razonable es el precio gue seria
recibido por vender un activo ¢ pagadoc por cancelar un pasivo. Los estados

‘financieros se presentan en dblares de los E.U.A. El ddlar de los E.U.A. es la moneda
-de curso legal en Ecuador y moneda funcional de presentacion de la compafiia.

‘Las principaies politicas contables aplicadas en la preparacidn de los estados

ffinancieros se detallan a continuacion.

2.2 Instrumentos financieros.

.Representa cualquier contrato que dé lugar a un activo ¢ pasivo financiero en la
‘compariia, o a un instrumento de patrimonio en otra compaiiia.

L El efectivo y equivalente de efectivo, asi como las cuentas por cobrar comerciales
t constituyen los activos financieros de la compaiia. Se incluye caja y bancos, y si lo
“hubiere inversiones temporales con vencimientos menores a tres meses, asi como
ofros valores de alta liquidez.

2.3 Propiedades, planta y equipo.

?ﬁLas propiedades y equipos son activos tangibles mantenidos por mas de un periodo
wcontable que se utilizan en la produccion de bienes y servicios, o para la
:adminisfracion, tal como lo establece la NIC 16. Las propiedades y equipos s&

presentan a su valor razonable, y estan registrados al precio de adquisicion mas todos
los costos necesarios para su funcionamiento, menos la depreciacion acumulada.

.Los gastos de reparacién y mantenimiento se cargan a los resultados del afio en el
-que éstos se incurren.
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. La compafiia no considera el valor residual de activos fijos para la determinacion del

' calculo de la depreciacion. La depreciacion de los activos se registra en los resultados
del affo, utilizando tasas de depreciacién basadas en ia vida Ofil estimada de los
. bienes, siguiendo el método de linea recta.

|, Edificios 59
. Equipos de oficina 10 %

* Vehiculos 20%

- La utilidad o pérdida que surja del retito o venta de un activo de propiedad, planta y

. equipo, es calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del
© activo y es reconocida en los resultados del afio.

En caso de venta o retiro posterior de propiedades revaluadas, el saldo de la reserva
| por revaluacion es transferido directamente a resultados acumulados.

' 2.4 Impuesto a las ganancias.

?586 basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante el afio. La utilidad
" gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos exentos de
. impuesto a la renta o de gastos no considerados deducibles.

;i Se calcula mediante [a tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga
"a los resultados del afio en que se devenga con base en el impuesto por pagar

- exigible. Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 22% de

| las utilidades gravables. Si las utilidades son reinvertidas la tasa de impuesto a la renta
se reduce en 10 puntos porcentuales.

" A partir del gjercicio fiscal 2010 entré en vigor la norma tributaria que exige el pago de
- un anticipo minimo de impuesto a la renta, cuyo valor se lo determina en base a las
 cifras reportadas en el afio anterior sobre el 0.4% del total de los activos y del total de
| ingresos gravables; 0.2% sobre el total de costos y gastos, asi como sobre el total del
| patrimonio.

La norma tributaria establecio que el impuesto a la renta del ejercicio corriente, sera el

' mayor valor entre el impuesto causado y el valor del anticipo minimo determinado.

A la fecha de la situacion financiera, la compafiia no presenta diferencias temporales o
- pérdidas tributarias trasiadables a periodos futuros que originen el reconocimiento de

‘impuestos diferidos activos o pasivos.

2.5 Participacion a los trabajadores.

Se calcula aplicando la tasa del 15%. El 10% sera destinado para fodos los

- trabajadores y el 5% restante sera entregado al trabajador en proporcién a sus cargas
familiares. El reconocimiento, medicion y presentacion de este beneficioc a los
Eftrabajadores es {ratado como un beneficio & corto plazo, de acuerdo con la NiC 19,

“La compaiifa no tiene trabajadores en retacion de dependencia.
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i 2.6 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos son reconocidos en el estado de resultado considerando los siguientes

i criterios: (@) Es probable que la compafila perciba los beneficios econémicos

i correspondientes a la transaccion, y (b) El importe de los ingresos puede ser
. cuantificado con fiabilidad.

. 2.7 Costos vy Gastos

- Los costos y gastos se reconocen a medida que son incurridos, independientemente

: de la fecha en que se haya realizado el pago. En el estado de resultado se reconoce
~ un gasto cuando ef desembolso efectuado no produce beneficio econdmico futuro.

28 Mejoras y modificaciones en_las Normas Internacionales de_Informacion
. Financiera para las medianas y pequefias empresas (NIF para PYMES).

- Las mejoras y modificaciones con la excepcion de las tres modificaciones siguientes,
- cada modificacion individual solo afecta a unos pocos parrafos, de las NiIF para las

" PYMES y en muchos casos solo a unas pocas palabras de dicha Norma.

(@) Permitir una opcién para usar el modelo de revaluacion para propiedades, planta y
equipo en la Seccidn 17 Propiedades, Planta y Equipo;

(b) Alinear los requerimientos principales para reconocimiento y medicion de

impuestos diferidos con la NIC 12 Impuestos a las Ganancias; y

i (c) Alinear los requerimientos principales para el reconocimiento y medicidn de activos

: para exploracién y evaluacion con la NIIF 6 Exploracion y Evaluacién de Recursos
Minerales.

?fSe requiere que las entidades que informen utilizando la NIIF para las PYMES
-apliquen las modificaciones a los periodos anuales que comiencen a partir del 1 de
-enero de 2017. Se permite su aplicacion anticipada

3~ ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES

:En aplicacion de las politicas de la empresa, que son descritas en la nota 2, requiere
‘que la Administracion realice juicios, estimaciones y supuestos del valor en libros de
‘los activos y pasivos. Las estimaciones y criterios usados son continuamente
~evaluados y se basan en la experiencia histérica y ofros factores, incluyendo la
_expectativa de ocurrencia de eventos futuros que se consideran razonables de
' acuerdo con las circunstancias, y lo efecta considerando un modelo de negocio en
-marcha. La compafiia no ha identificado indicios de pérdidas por deterioro de sus
activos.

i‘4 EFECTIVO Y BANCOS

I Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, el saldo de efectivo o equivalente de efectivo, es

el efectivo en bancos es de libre disponibilidad. Incluye caja y bancos, y si lo hubiere
| | inversiones con vencimientos menores a tres meses, desde la fecha de ongen asi
como otros valores de alta liquidez.
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5. CUENTAS POR COBRAR

g;A{ 31 de diciembre del 2016 ($ 1.253.861,60) y 2015 ($ 1.137.352,62), el saldo de
- cuentas por cobrar esté compuesto por préstamos a Compaiiias Relacionadas que no
- generan intereses.

6. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, el movimiento de propiedades, planta y equipo, es
' como sigue:

2016 2015
Terreno 171.167.30 171.157.30
Reavallo de terreno 2.866.92 2.866.92
inmuebles 33.860.35 33.860.35
. Reaval(o de inmueble 644.328.06 644.328.06
i Vehiculo 93.125,00 40.178.57
- Equipo de oficina 688.39 688.39
946.026,02 893.079.59
Depreciacién acumulada {288.901.73) (283.686,53)
Neto a diciembre 657.124.29 609.393,06

- 7. INVERSIONES EN ACCIONES
‘ PARncf;nAmom 2016 2015
. Bolivariano 0.58 1.084.81240  739.65540
" Krapp S.A. 45.30 9.780.32 9.780.32
: Parazul S.A. 43865 7.294 .35 7.294.35
¢ Tempo Design Panama 23.78 23.784.00 23.784.00
© Otros 2.601.28 2.601.29
- Total 1.128272,36 783.115.36

};La compaiiia registra sus inversiones en acciones al costo de adquisicion mas los
E.dividendos en acciones provenientes de capitalizacion que efectia la inversora. Los
-dividendos en efectivo se reconocen en los resuitados del aflo cuando surja el derecho
. a recibirlo.

8. CUENTAS POR PAGAR

-Un resumen de cuentas por pagar, es como sigue:

2016 2015
. Compaiifas relacionadas 10.000,00  10.000,00
" Varios acreedores 9.60189  14.030,33

_ Total 19.601,89  24.03033
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8. ACTIVOS Y PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

201 2015
: Activos por impuesto corrientes:
Crédito tributario por impuesto al valor agregado 3.089,30 2.385,38
Crédito tributario por impuesto a la renta 11.198.81 15.063,19
Total 1428811  17.448,57
Pasivos por impuesto a la renta:
- Impuesto a la renta del afio 9.436,99 15.216,82

De acuerdo con disposiciones legales, el impuesto a la renta se calcula a la tasa del
 22% sobre las utilidades gravables. Una reconciliacién entre la utilidad contable vy la
. utilidad gravable, es como sigue:

0186 2015
Utilidad segin estados financieros antes de impuesto a
la renta. 113.928,72  202.562,44
Conciliacion tributaria:
. Menos.- Dividendos percibidos exentos (133.337,08) (277.643,96)
- Mas.- Otros gastos no deducibles 40.860,79 29.436,14
- Utitidad gravable 21.452,45 [45.645,38)
Impuesto causado 4.719,54 .
_Anticipo minimo anual determinado 9.436,99 16.216,82

'De acuerdo con disposiciones legales tributarias, el mayor valor entre el impuesto
causado y el anticipo minimo determinado, se constituye en el impuesto a la renta del
-€ejercicio econdmico.

+10. DEUDA A LARGO PLAZO

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, los saldos de deudas a largo plazo son como
- sigue:

| 2016 015

Credito externo que no genera intereses 1.182.388,85 1.282.388,85
. Accionistas, que no genera intereses 19.869.07 145.451.74
- Total 1.202.257,92 1.427.840.59

11. PATRIMONIO

E‘Capital social.- Esta representado por 4.000 acciones ordinarias y nominativas con un
valor unitario de US$ 0.20 que representa un vaior de $ 800.

Ing’ rrantia V. CPA:
' Gerente General Contadora




