
INMOBILIARIA ORMO SA 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015 

1 — INFORMACION GENERAL 

La compañía fue constituida en el Ecuador en el año 1978 con el nombre Inmobiliarta 
Ormo C Ltda, de acuerdo con las leyes de la república del Ecuador En el año 1986 
mediante escritura pública se transformó en Sociedad Anonima La compañía tiene 
como objeto la compra o adquisicion, venta, construcción — admmisiracion y 
artendamientos de bienes Inmuebles, podra ser accionista o socia de otras compañías 
legalizada 

Los estados financieros de la compañía por el año termnado el 31 de diciembre de 
2015 fueron aprobados y autorizados por la Administración para su emision el 26 
Tebrero del 2016 

2 - BASE DE PRESENTACION Y RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS 
CONTABLES 

2 1 Declaración de cumplimiento y Base de medición 

Los estados financieros adjuntos y sus notas son responsabilidad de la Administracion 
de la Compañia y han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de 
Informacion Financiera para Pequeñas y Medianas Empresas emitidas por el Consejo 
de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB) 

Los presentes estados financieros han sido preparados en base del costo historico El 

costo historico está generalmente basado en el valor razonable de la contraprestación 
originada a cambio de bienes y servicios El valor razonable es el precio que sera 
recibido por vender un acto o pagado por cancelar un pasivo Los estados 
financieros se presentan en dolares de los EUA El dolar de los EUA es la moneda 

de curso legal en Ecuador y moneda funcional do presentacion de la compañía 

Las prneipales políticas contables aplicadas en la preparación de los estados 
financieros se detallan a continuacion 

2 2 Instrumentos financieros 

Representa cualquier contrato que dé lugar a un activo o pasivo financiero en la 
compañía, o a un Instrumento de patrimomo en otra compañía 

El efectivo y equivalente de efectivo, asi como las cuentas por cobrar comerciales 
constituyen los activos financieros de la compañla Se incluye caja y hancos, y st lo 
hubiere inverstones temporales con vencimientos menores a tres meses, así como 
otros valores de alta liquidez 

2 3 Propiedades, planta y equipo 

Las propiedades y equipos son activos tangibles mantenidos por más de un periodo 
contable que se utlizan en la producción de bienes y servicios, o para la 
adimimistracion, tal como lo establece la NIC 16 Las propiedades y equipos se 
presentan a su valor razonable, y están registrados al precto de adquisicion mas todos 
los costos necesanos para su funcionamiento, menos la depreciación acumulada 
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Los gastos de reparacion y mantenimiento se cargan a los resultados del año en el 
que estos se incurren 
La compañía no considera el valor residual de actwos fijos para la determinacion del 
cálculo de la depreciación La depreciación de los activos se registra en los resultados 
del año, utilizando tasas de depreciación basadas en la vida úl estimada de los 
bienes, siguiendo el método de linea recta 

Edificios 5% 
Equipos de oficina. 10% 
Vehículos 20% 

La utlidad o pérdida que suya del retro o venta de un activo de propiedad, planta y 
equipo, es calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del 
activo y es reconocida en los resultados del año 

En caso de venta o retro posterior de propiedades revaluadas, el saldo de la reserva 
por revaluación es transferido directamente a resultados acumulados 

2 4 Impuesto a las ganancias 

Se basa en la utilidad gravable (tnibutana) registrada durante el año La utilidad 
gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de Ingresos exentos de 
impuesto a la renta o de gastos no considerados deducibles 

Se calcula mediante la tasa de Impuesto aplicable a las ublidades gravables y se carga 
a los resultados del año en que se devenga con base en el impuesto por pagar 
exigible Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de Impuesto del 22% de 
las utlidades gravables S1 las utilidades son revertidas la tasa de impuesto a la renta 
se reduce en 10 puntos porcentuales 

A partir del ejercicio fiscal 2010 entró en vigor la norma trbutana que exige el pago de 
un anticipo mímmo de impuesto a la renta, cuyo valor se lo determina en base a las 
cifras reportadas en el año antenor sobre el 0 4% del total de los activos y del total de 
mgresos gravables, 0 2% sobre el total de costos y gastos, asi como sobre el total del 
patrimonio 

La norma inbutaria establecto que el mpuesto a la renta del ejercioro comente, será el 
mayor valor entre el impuesto causado y el valor del anticipo mínimo determinado 

Ala fecha de la situacion financiera, la compañia no presenta diferencias temporales o 
perdidas tnbutanas trasladables a periodos futuros que originen el reconocimiento de 
Impuestos diferidos activos o pasivos 

2 5 Participacion a los trabajadores 

Se calcula aplicando la tasa del 15% El 10% será destinado para todos los 
trabajadores y el 5% restante sera entregado al trabajador en proporción a sus cargas 
familiares El reconocimiento, medición y presentación de este beneficio a los 
trabajadores es tratado como un beneficio a corto plazo, de acuerdo con la NIC 19 
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La compañta no tiene trabajadores en relación de dependencia 

26 Reconocimiento de ingresos 

Los ingresos son reconocidos en el estado de resultado considerando los sigulentes 
enteros (a) Es probable que la compañla perciba los beneficios economicos 
correspondientes a la transaccion, y (hb) El importe de los ingresos puede ser 
cuantificado con fiabilidad 

27 Costos y Gastos 

Los costos y gastos se reconocen a medida que son Incurndos, ndependientemente 
de la fecha en que se haya realizado el pago En el estado de resultado ss reconoce 
un gasto cuando el desembolso efectuado no produce beneficio economico futuro 

28 Mejoras y modificaciones en las Normas Internacionales de información 
Financiera para las medianas y pequeñas empresas (NI/F para PYMES). 

Las mejoras y modificaciones con la excepcion de las tres modificaciones siguientes, 
cada modificación mdividual solo afecta a unos pocos párrafos, de las NIF para las 
PYMES y en muchos casos solo a unas pocas palabras de dicha Norma 

(8) Permitr una opcion para usar el modelo de revaluación para propiedades, planta y 
equipo en la Sección 17 Propiedades, Planta y Equipo, 

(b) Almear los requerimientos principales para reconocimiento y medicion de 
impuestos diferidos con la NIC 12 Impuestos a las Ganancias, y 

(c) Alínear los requermientos prnaipales para el reconocimiento y medicion de actos 
para exploración y evaluación con la NF 6 Exploración y Evaluación de Recursos 
Minerales 

Se requisre gue las entidades que informen utilizando la NIIF para las PYMES 
apliquen las modificaciones a los periodos anuales que comiencen a partir del 1 de 
enero de 2017 Se permite su aplicación anticipada 

3 -— ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES 

En aplicacion de las politicas de la empresa, que son descntas en fa nota 2, requiere 
que la Administración realice juicios, estimaciones y supuestos del valor en libros de 
los actvos y pasivos Las estmacones y cntenos usados son continuamente 
evaluados y se basan en la experiencia histórica y otros factores, incluyendo la 
expectativa de ocurrencia de eventos futuros que se consideran razonables de 
acuerdo con las creunstancias, y lo efectúa considerando un modelo de negocio en 
marcha La compañía no ha identificado indicios de perdidas por detenoro de sus 
activos 

4 EFECTIVO Y BANCOS 

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, el saldo de efectivo o equivalente de efectivo, es 

el efectivo en hancos es de libre disponibilidad Incluye caja y bancos, y sí lo hubiere 
inversiones con vencimientos menores a tres meses, desde la fecha de origen, así 
como otros valores de alta liquidez 
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$ CUENTAS POR COBRAR 

Al 31 de diciembre del 2015 ($ 1 137 352,62) y 2014 ($ 1 108 801,86), el saldo de 
cuentas por cobrar está compuesto por prestamos a Compañias Relacionadas que no 
generan Intereses 

8 PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO 

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, el movimiento de propiedades, planta y equipo, es 
como sigue 

2018 2014 

Terreno 17115730 17118730 
Reavalúo de terreno 286692 286692 
Inmuebles 3386038  33860,35 
Reavalúo de inmueble 644 32806 644. 328,08 

Vehiculo 4017857  40178,57 
Equipo de oficina 688 39 588,39 

89307959  893079,59 
Depreciación acumulada (283 686,53) (278 471.33 
Neto a diciembre 609.393,08 — 614.605,26 

7 INVERSIONES 

PARTICIPACION 2018 2014 
Bolivariano 058 739655,40 1021 373,40 
Krapp SA 4530 978032 9.780,32 
Parazul S A 4965 729435 7 294 35 
Tempo Design Panama 2378 2378400 2378400 

Otros 2.601 29 2.601,29 
Total 783115,36 (064,829.38 

La Compañía registra sus inversiones en acciones al costo de adqusición Los 
dividendos se reconocen en los resultados del año cuando surja el derecho a recibirlo 

8 CUENTAS POR PAGAR 

Un resumen de cuentas por pagar es como sigue 

2015 2014 

Compañías relacionadas 10 000,00  31569,07 
Varios acreedores 14.030,33  44937.30 

Total 24.030,33  76506,37, 
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9 ACTIVOS Y PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 

2015 914 

Activos por impuesto comentes 
Credito tributario por impuesto al valor agregado 2385,38  8930,28 
Crédito tnbutario por Impuesto a la renta 15.063,19 — 1180547 

Total 1744857 — 20.735,78 

Pasivos por impuesto a la renta 
Impuesto a la renta del año 15216,82 — 13100,48 
Ret.en la fuente por pagar y iva 2 597,39 

Total 82 15697,87 

  

De acuerdo con disposiciones legales, el mpuesto a la renta se calcula a la tasa del 
22% sobre las utlidades gravables Una reconaillación entre la utildad contable y la 
ublidad gravable, es como sigue 

015 2014 

Utilidad segun estados financieros antes de Impuesto a 
la renta 202 562,44 204 781,94 

Conalliación tributaria 
Menos - Dividendos percibidos exentos (277 643,96) (201.513,41) 
Más - Gastos incurridos por Ingresos exentos 49 252,74 
Más - Otros gastos no deducibles 29436,14 — _4311,54 
Utilidad gravable 145,645.39) 832.81 

Impuesto causado 12 503,22 
Anticipo mínimo anual determmado 15216,82 — 13100,48 

De acuerdo con disposiciones legales tnibutanas, el mayor valor entre el Impuesto 
causado y el anticipo minimo determinado, se constituye en el mpuesto a la renta del 
ejercicio económico 

10 DEUDA A LARGO PLAZO 

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, los saldos de deudas a largo plazo son como 
sigue 

2015 2014 

Crédito externo que no genera intereses 1282 388,85 1382 388,85 
Accionistas, que no genera intereses 14545174 _12277098 

Total 1.427,840.59  1505,159,78 
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11 PATRIMONIO 

Capital social - Esta representado por 4 000 acciones ordinarias y nommativas con un 
valor unitario de US$ O 20 que representa un valor de $ 800 

   Ing Oscar Orrantia Y 
Garente General Cohtadora 

   


