INMOBILIARLIA ORMO S.A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANQ TERMINADG EL 31 DE DICIEMBRE DE 2013

. — ..

1 - INFORMACION GENERAL

La compania fue constituida en el Ecuador en el afio 1876 con ¢l nombre Inmobiliaria
Ormo C. Ltda., de acuerdo con las leyes de la republica del Ecuador. En el ano 1886
mediante escrifura pubiica se transformd en Socledad Ancnima. La compania tiene
como objelo la compra o adguisicion, venta, construccion,  administracion vy
arrendamientos de hienes inmuebles; podra ser accionista o socia de otras compandias
legalizadas.

La informacién contenida en los estados financieros es responsabilidad de la
adminisiraciéon de la compafia.

La Administracién de la compaiifa cerifica que ha reqgisirado los ingresos vy gasios
hajo el principio de devengado.

La compafia no tiene trabajadores bajo relacion de dependencia ni por servicios
nrestados.

72 — RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES.
2.1 Estaao de cumplimiento y bases de preparacion.

Los  estados financieros han  sido preparados de acuerco con las  Normas
Internacionales de Inicrmacion Financiera para Pequefias y Medianas Entidades- (NHF
para Pymes), de conformidad con la Resolucion No. SCUCLCPASIFRS.G.11.010
emitida por ta Superintendencia de Compattias, el 11 de octubre del 2011,

La preparzacion de los estados financieros ha sido sobre la base del costo historico. El

costo histérico esta basado generalmente an el valor razonable de la contrapartida
entregada en &l intercambio de los activos.

Las principales politicas contables aplicadas en la preparacion de los estados
financieros se detallan a continuacion.

2 2 Efective y bancos.

El efectivo incluye el efectivo eh depodsitos a |a vista en bancos de libre disponibilidad.

2.3 Clientes y otras cuentas por cobrar,

.as cuenias por cobrar son regisiradas a su valor razonable. Las cuentas por cobrar
se clasifican en activo corriente.

El valor razonable de ias cuentas por cobrar se revela en la Nota 2.

2.4 Cuentas nor pagar

Provienen de prostamo a compania relacionadas gue no gsneran intereses. Son
pasivos financieros que se reconocan iniciaimente a su valor razonable,
Las cuenias por pagar se preserntan como pasivo comenie a menos que la Compafiia

tenga derecho incondicional de diferir el pago de la obligacion por lo menos 12 meses
despues de la fecha del estado de situacion financiera.
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2.5. Impuestos.

El gasto por impuesto a la renta comprende el impuesto a la renta cormiente,

Se calcuta mediante la tasa de impuestoe aplicable a las utilidades gravables y se carga
a los resultados del afio en que se devenga con base en el impuesto por pagar

exigible. Las normas fributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 22%
(23% en 2012} de las utitidades gravabies.

Curante el ano 2013 la Compafia obtuvo ingresos gravables y exentos de impuesto a
la renta. Los exentos provienan de dividendos racibidos.

Después de efectuada la conciliacidn tributaria para determinar la utlidad gravable
para el calculo del impuesto a ia renta, el impuesto causado fue inferior al anticipo de
impuesto a la renta determinado en la declaracidn de impuesto del afio 2012 con cargo
para el afo 2013, De acuerdo con disposiciones |legales, el impuesto a la renta del
ejercicio s el mayor entre el impuesto causado y en anticipo minimo.

2.6 Recohocimiento de ingresos
Los ingresos ordinarios se determinan al valor razonable de la contraprestacion
cobrada o por cobrar. consicerando 108 déscuentos éntre otros aspecios comerciales

que la compania pueda conceder.

2.7 Costos y Gastos

Se reconocein a medida gue son incurridos, indepandientemenie de fa fecha en que se
naya conwvenido el page.

2.8 Compensacion de saldos y transacciones,

Como norma general en los estados financieros no se compensan los actives vy
pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo los requeriaos ¢ permitidos por alguna
norma.

2.9 Aclivos financieros

2 9.1 Clasificacion

l.a compafia clasifica sus activos financietos en:

Cuentas por cobrar, son activos financieros no derivados que dai derecho a pagos
fiios o determinables. Se incluyen en el aclive corriente, sxcepio por los de
venhcimienico mayor a 12 meses contados desde la fecha del estado de situacion que

se clasifican como ne corrientes.

Z2.9.2 Deteriorn de activos financieros

1.a cornpania evaila al final de cada pernodo sl hay evidencia objetiva de deterioro de
un activo financiero. Si existe deterioro de un activo financiero la perdida por deteriorg
se reconoce camo resultade de uno o mMas eventos que ocurrieron despugs del
reconocimiento inicial del aciivo y gue el evenio causante de la pérdida tenga un
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impacto sobre los flujos de efectivo futuiros estimados del activo financiero que pueden
ser estimados con fiabilidad.

Si en un periodao posterior, el impore de la pérdida por deterioro dst valor disminuye, v
la disminucion se puede atribuir objetivamente a un evento ocurridg después de que el
deterioro se haya recongcido (camo una mejora en ia calidad crediticia del deudor), la

reversion el deterioro reconocido previamenie se reconocera en ia cuenta de
resultados.

3 - ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

En ia apiicacion de las politicas contables de la Companiz, las cuales se describen en
la Nota 2, la Administracion debe hacer juicios, estimaciones y presunciones sobre los
importes en libros de log activos y pasivos gue aparentemente no pravienen de otras
fuentes.

L as esfimaciones y juicios asociados se basan en la experiencia historica y otros
faictores que se consideran comao relevantes.

Los resultados reales podrian diferir de dichas estimaciones.

| as estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las
revisionas a las estimaciones contables sen reconocidas en el periodo de 1a revisidn y
periodos futuros si g revision afecla tante al pericdo aciual como a periodos

posteriores.

A continuacidn se presentan estimacionss y Uiclos coniables criticos gle la

Administracion de la Compafia ha utilizado en e proceso de aplicacion de los criterios
contables.

Deterioro da activos

A la fecha de cierre de cada periodo, 0 en aguella fecha que se considere necesario,
se analiza &l valor de los activos para deferminar si existe algun indicio de gue dichos
activos hubteran sufrido una pérdida por detetioro.

En caso de que exista algun mdicio s2 reahza una estimacion del ynporie recuperable
de dicho activo.

Durante el afic 2013, Inmobiiaria Ormo $5.A., no ha recocnocido pérdidas por detericro
en sus rubros de activos.

5 EFECTIVO Y BANCOS
Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, un resumen de efectivo y bancos es como sigue:

2013 2012

Banco iocales 207 766,14  245.328.79
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6. CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, el saldo de cuentas por cobrar esta compuesto

DOF

2013 2012
Compafiias relacionadas 988,668 ,97 836.469 97

Las operaciones con companias relacionadas no generan intereses.

7. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPQ

Al 31 de diciembre del 2013 v 2012, el movimiento de propiedades, pianta y equipo, es

COMo sigue:
2013 2012
Costo:
Saldn, Enero 1 893 079 59 §83.079,59
Adicionas del ane . - .
883 079,59 £93.079 .59

Depreciacion acumulada anual

MNeto

Composicion det active fijo:

(273.256.13)

(268.040.93)

619.823,46

625 03866

Terreno 171.157,30 171.157.30
Reavallo de terreng Z.8366 92 Z2.866 92
inmuebles 33.880 35 323 BBE 35
Reavallo de inmueble 644,326 06  644.328,06
Vehiculo 40.178 57 40,178 .57
Fouipo de oficina 588,39 688.38

893.0785% 805.075.59
Depreciacion acumulads [273.256.13) {2686.040.93)
Neto a diciembre £19.82346  £625.038.66
8. INVERSIONES
Lk 2013 2012
PARTICIPACION &=
Bolivariang 730.665 .40 739 665.40
rrann 5UA 45 30 Q780,32 $.730.32
Parazul S.A. 49 65 7.294.35 7.294 .35
Tempo Design Fanama 23.78 23.784.00 23.784.00
Otros 260129  2601.29
Total (8311536  783.1156.36
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9. CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de cuentas Dor pagar, es como sigue:

2013 012
Companiias relacionadas 21.576,19 21.611,30
Varios acreedores 23.943.84 73.938,96
Otros 19.419.59 13.693.26
Total $4.5390.72  114.443 52
10. ACTIVOS Y PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES
2013 2012
ACHVOS par impuesto cofrientes’
Credito tributario par impuesto al valer agregado 10074 .17 6.227 50
Credito iributano por impuesto a la renia 11.949 36 11.170.5¢
Total 22 023,53 17.398.18
Fasivos por impuesto a la renta:
impuesto a la renta del afo 12.066 45 11.267 37
Retenciones en ta fuente por pagar 427 09 456,24
Total 12.491.54 1172361

De acuerdo con disposiciones legales, ef mpuesio a ia renta se calcula a 1a tasa del
22% sobre las uliidades gravables {(23% para el afto 2012). Una reconciliacion entre la

utilidad contable y la utilidad gravable, es come sigue:

PN

13

Utilidad seqgun estados financieros antes de impuesto a
ila renia

313.016,95
Conciliacion trinutaria;

Menos.- Dividendgs percibidos exentos {304 .194 45}

20712

136339 .51

(124 469 39)

Mas - Gastos no de deducibie depreciacion reavallo 25.803,48
Mas. - Giros gastos no deducibles 27.691.91 18.757.70
Jtilidad gravable 36.514.41 41.451,30
| mpuesto causado 503317 $.529,20
Anticipo minimo anudal determinadao 12068 .45 1267 37

De gcuardo ¢on disposiciones legaies tributarias, el mayor valor éntre el impuesto
causado y el anticipo minimo determinago, se constituye en el impliesto a 12 renia del
ejercicio econdomico. FPara el afio 2013 y 2012, el impuesto 2 |2 renta corriente con
cargo a resultados fue de 5 12.009,45 y 11.267,37. respectivamenie.
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11, DEUDA A LARGO PLAZC

Al 31 de diclembre del 2013 y 2012, los saldos dée deudas a largoe plazo son como
sigue:

2013 2012
Crédita externo gue no genera intereses 1.405.638.85 1.405.838.85
Accionistas 271.801.81 408 522,67
Tolial 1.677.640.686 1.814.361 52

12, PATRIMONIO

Capital social.- Esta represeniado por 4.000 accionas ordinarias y nominativas con un
valor unitario de USS G.20 que representa un valor de $ 800.

13. EVENTO SUSSECUENTE

Hasta la fecha de emisidon de estos estados financierns (Mayvo 7.2014) no se
pradujeron evenios, gue en la opinien de la Admunistracion, pudiera tener un efecto

significalive sobre tichos estados inancieros gque no hayan sido ausiados o revelados
an o8 mismos.
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