
INMOBICIARIA ORMO SA 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2012 

1 — INFORMACION GENERAL 

La compañía fue constituida en el Ecuador en el año 1976 con el nombre Inmobiliaria 
Ormo C Ltda, de acuerdo con las leyes de la república del Ecuador En el año 1986 
mediante escritura pública se transformó en Sociedad Anónima La compañía tiene 
como objeto la compra o adquisición, venta construccion, administración y 
arrendamientos de bienes inmuebles, podrá ser accionista o socia de otras compañías 

legalizadas 

La información contenida en los estados financieros es responsabilidad de la 
administración de la compañía 

La Administración de la compañia certifica que ha registrado los ingresos y gastos 
bajo el principio de devengado 

La compañía no tiene trabajadores bajo relacion de dependencia ni por servicios 

prestados 

2 — RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES 

2 1 Estado de cumplimiento y bases de preparación 

Los estados financieros han sido preparados de acuerdo con tas Normas 

Internacionales de Informacion Financiera para Pequeñas y Medianas Entidades- (NIIF 
para Pymes), de conformidad con la Resolucion No SC ICI CPASIFRS G 11 010 
emitida por la Superintendencia de Compañias el 11 de octubre del 2011 

La preparación de los estados financieros ha sido sobre la base del costo historico El 
costo historico esta basado generalmente en el valor razonable de la contrapartida 

entregada en el intercambio de los activos 

Las principales pohticas contables aplicadas en la preparacion de los estados 

financieros se detallan a continuación 

2 2 Efectivo y bancos 

El efectivo Incluye el efectivo en deposttos a la vista en bancos de libre disponibilidad 

2 3 Clientes y otras cuentas por cobrar 

Las cuentas por cobrar son registradas a su valor razonable Las cuentas por cobrar 
se clasifican en activo corriente 

El valor razonable de las cuentas por cobrar se revela en la Nota 3 

2 4 Cuentas por pagar 

Provienen de prestamo a compañía relacionadas que no generan intereses Son 
pasivos financieros que se reconocen Inicialmente a su valor razonable, 
Las cuentas por pagar se presentan como pasivo corriente a menos que la Compañía 
tenga derecho incondicional de diferir el pago de la obligacion por lo menos 12 meses 
después de la fecha del estado de situación financiera
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25 Impuestos 

El gasto por impuesto a la renta comprende el impuesto a la renta corriente 

Se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga 
a los resultados del año en que se devenga con base en el impuesto por pagar 

exigible Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 23% 
(24% en 2011) de las utilidades gravables 

Durante el año 2012 la Compañía obtuvo Ingresos gravables y exentos de impuesto a 
la renta Los exentos provienen de dividendos recibidos 

Después de efectuada la conciliacion inbutaria para determinar la utilidad gravable 
para el calculo de! impuesto a la renta, el impuesto causado fue inferior al anticipo de 
impuesto a la renta determinado en la declaración de impuesto del año 2011 con cargo 
para el año 2012 De acuerdo con disposiciones legales, el impuesto a la renta del 

ejercicio es el mayor entre el impuesto causado y en anticipo minimo 

2 6 Reconocimiento de ingresos 

Los Ingresos ordinanmos se determinan al valor razonable de la contraprestación 

cobrada o por cobrar, considerando los descuentos entre otros aspectos comerciales 

que la compañía pueda conceder 

2 7 Costos y Gastos 

Se reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que se 
haya convenido el pago 

2 8 Compensacion de saldos y transacciones 

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y 
pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo los requendos o permitidos por alguna 
norma 

2 9 Actvos financieros 

2 9 1 Clasificación 

La compañia clasifica sus activos financieros en 

Cuentas por cobrar, son activos financieros no derivados que dan derecho a pagos 

fios o determinables Se incluyen en el actvo comente excepto por los de 
vencimiento mayor a 12 meses contados desde la fecha del estado de situacion que 
se clasifican como no cornentes 

2 9 2 Deterioro de activos financieros 

La compañía evalúa al finai de cada periodo si hay evidencia objetiva de deterioro de 
un activo financiero Si existe deterioro de un acto financiero la pérdida por deterioro 
se reconoce como resultado de uno o más eventos que ocurrieron después del 
reconocimiento inicial del activo y que el evento causante de la pérdida tenga un 
Impacto sobre los flujos de efectivo futuros estimados del activo financiero que pueden 
ser estimados con fiabilidad
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Si en un periodo posterior, el Importe de la pérdida por deterioro del valor disminuye y 
la disminución se puede atribuir objetivamente a un evento ocurrido despues de que el 
deterioro se haya reconocida (como una mejora en la calidad crediticia del deudor), la 
reversión del deterioro reconocido previamente se reconocera en la cuenta de 
resultados 

3 — ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRÍTICOS 

En la aplicacion de las políticas contables de la Compañia, las cuales se describen en 
la Nota 2, la Administración debe hacer juicios estimaciones y presunciones sobre los 

importes en libros de los activos y pasivos que aparentemente no provienen de otras 

fuentes 

Las estimaciones y julcios asociados se basan en la experiencia historica y otros 
factores que se consideran como relevantes 

Los resultados reales podrían difer” de dichas estimaciones 

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular Las 
revisiones a las estimaciones contables son reconocidas en el período de la revisión y 

periodos futuros sí la revision afecta tanto al período actual como a períodos 

posteriores 

Á continuacion se presentan estimaciones y juicios contables críticos que la 
Administracion de la Compañía ha utilizado en el proceso de aplicacion de tos criterios 
contables. 

Deterioro de activos 

A. la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se considere necesaño, 
se analiza el valor de los activos para determinar si existe algún mdicio de que dichos 
activos hubieran sufrido una perdida por deterioro 

En caso de que exista algun indicio se realiza una estimacion del importe recuperable 

de dicho activo 

Durante el año 2012, Pensacola SA, no ha reconocido perdidas por deteriora en sus 
rubros de activos 

5 EFECTIVO Y BANCOS 

Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, un resumen de efectivo y bancos es como sigue 

2012 2011 

Banco locales 245 328 79 31 967 82 
  

6 CUENTAS POR COBRAR 

Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, el saldo de cuentas por cobrar está compuesto 
por 

2012 2011
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Compañias relacionadas 83846997 7176 39885 
  

Las operaciones con compañías relacionadas no generan intereses 

7 PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO 

Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, el movimiento de propiedades, planta y equipo es 
como sigue 

2012 2011 

Costo 
Saido Enero 1 893 079,59 821 755,80 

Adiciones del año 71 323,79 
893 079,59 893079 59 

Depreciación acumulada anual 268 040,93) (15187961 
Neto 625 038,66 741 199 98 

Composicion del activo fyo 

Terreno 17115730 171157 30 
Reavalúo de terreno 2 866 92 2 866 92 
Inmuebles 33 860,35 33 860,35 

Reavalúo de inmueble 644 32805 644 328 05 
Vehiculo 40 178,57 40 178,57 

Equipo de oficina 688,39 688 39 
893 079,58 893079,58 

Depreciación acumulada 268 040,93) (15187961) 
Neto a diciembre 62503866 741 199 98 

8 INVERSIONES 

% 2012 2011 
PARTICIPACION 

Bolivariano 73966540 73966540 
Krapp SA 4530 9 780 32 9 780 32 
Parazul SA 49 65 7294 35 7294 35 
Tempo Design Panama 2378 23 784 00 23784 00 
Otros 260129 2.601 29 
Total 793115 36 783.115 36 

Y CUENTAS POR PAGAR 

Un resumen de cuentas por pagar, es como sigue 

2012 2011 

Compañías relacionadas 2161130 

Varios acreedores 73 938 96 36 506 93 
Otros 18 893 26 
Total 114 443 52 36 506 93 

  

Y
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10 ACTIVOS Y PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 

  

2012 2011 

Activos por impuesto corrnentes 

Credito tributario por impuesto al valor agregado 6 227,59 5 704,98 

Crédito tributario por impuesto a la renta 11 170,59 38 023,90 

Total 1739818  13728,88 

Pasivos por impuesto a la renta 

Impuesto a la renta del año 11 267 37 8 082,55 
Retenciones en la fuente por pagar 456,24 668,80 

Total 11 723.61 8751,41 

De acuerdo con disposiciones legales, el impuesto a la renta se calcula a la tasa del 
23% sobre las utilidades gravables (24% para el año 2011) Una reconciliación entre la 
utilidad contable y la utilidad gravable, es como sigue 

2012 2011 

Utilidad según estados financieros antes de impuesto a 
la renta 136 339,51 32 438 86 

Conelltación tributaria 
Menos - Dividendos percibidos exentos (134 469 39) 
Más - Gastos no de deducible deprectación reavaluo 25 803, 48 
Méás.- Otros gastos no deducibles 13 757,70 
Utilidad gravable 41 431 30 32 438,86 

Impuesto causado 9 529.20 7785 33 

Anticipo minimo anual determinado 11 267 37 8 082,55 

De acuerdo con disposiciones legales tributarias, el mayor valor entre el Impuesto 

causado y el anticipo mínimo determinado se constituye en el impuesto a la renta del 

ejercicio económico Para el año 2012 y 2011, el impuesto a la renta con cargo a 
resultados fue de $ 11 267,37 y 8 082 55 respectivamente 

10 PATRIMONIO 

Capital social - Está representado por 4 000 acciones ordinarias y nominativas con un 
valor unttario de US$ 0 20 que representa un valor de $ 800 
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