OPERACION

CONSTRUCTORA MODULAR CIA. LTDA., fue constituida en el aflo 1976, de acuerdo con las Leyes

de la Republica del Ecuador, su principal actividad es la ACTIVIDADES DE CONSTRUCCION DE
VIVIENDAS.

Los estados financieros del ejercicio econdmico 2018 y 2019, se han preparado a partir de los
registros contables de CONSTRUCTORA MODULAR CIA. LTDA.

Los estados financieros estan preparados y presentados de acuerdo con Normas Internacionales
de informacion Financiera, adoptadas por la Superintendencia de Compafiias mediante Resolucion
No. SC ICICPAIFRS 6.11.015, publicada en el Registro Oficial 348 del 3 de septiembre del 2006; esta
entidad de control ratifico posteriormente la adopcidn de las NIIF en el suplemento del Registro
Oficial No. 378 del 10 de Julio del 2018 y mediante resolucion de la Superintendencia de
Compafilas No 08.G.DSC del 20 de noviembre del 2019, establecid el cronograma de
implementacion de las Normas Internacionales de Informacién Financiera — NIIF,

Resolucion No. SC ICICPAIFRS 6.11.010, publicada en el Registro Oficial 566 del 11 de octubre del
2019; establecid el cronograma de implementacion de las Normas Internacionales de Informacion
Financiera para las pequefias y Medianas Entidades— (NIIF para Pymes) Para la entidad, de acuerdo
con el cronograma de implementacion de las Normas Internacionales de Informacion Financiera —

NIIF para las Pymes, los primeros estados financieros bajo NIIF es el afio 2019 y el periodo de
transicion es el afio 2019.

Los estados financieros preparados bajo NIIF para Pymes, han sido formulados por los
administradores de la entidad con el objetivo de mostrar la imagen fiel del estado de situacidn

financiera, estado de resultado integral, estado de cambio en el patrimonio y estado de flujos de
efectivo.

La preparacidn de los estados financieros requiere la realizacion por parte de la Administracion
de |a entidad de determinadas estimaciones contables y consideracidn de determinados
elementos de juicio. Estos se evaluan continuamente y se basan en la experiencia histérica y otros
factores, incluidas en las expectativas de sucesos futuros, que se han considerado razonables de
acuerdo con las circunstancias. Si bien las estimaciones consideradas se han realizado sobre la
mejor estimacion disponible de la fecha de formulacidn de los presentes estados financieros, de
conformidad con la NIC 8, cualquier modificacion en el futuro de dichas estimaciones se aplicara
de forma prospectiva a partir de dicho ejercicio, reconociendo el efecto de la estimacién realizada
en el estado de resultado integral del ejercicio.

MONEDA DE PRESENTACION

Los registros contables de la compafiia se llevan en idioma espaiol y expresado en ddélares de los
Estados Unidos de Norteamérica, que es la unidad monetaria de la Republica del Ecuador.
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2.7

La informacion contenida en los estados financieros es responsabilidad de los administradores de
CONSTRUCTORA MODULAR CIA. LTDA.

En los estados financieros se han utilizado estimaciones realizadas por la administracion para

cuantificar algunos de los activos, pasivos, ingresos, gastos. Basicamente, estas estimaciones
se refieren a:

Las Revalorizacion de los activos.

Las hipdtesis empleadas en el cdlculo actuarial de los pasivos por jubilacién patronal y
bonificacién por desahucio.

La vida util de las propiedades, plantas y equipos.

El valor neto de realizacion de los inventarios.

Estas estimaciones se realizaron en funcion de la mejor informacién disponible sobre los
hechos analizados. No obstante, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el
futuro obliguen a modificarlas, lo que se haria conforme a lo establecido en la NIC 8.

Conforme lo exigido por la NIC 1 "Presentacidn de Estados Finanderos™, se presenta de forma
comparativa, el primer afio de aplicacon de las Normas Internacionales de la informacion
financiera para pymes es el afio 2019 y el periodo de transicion es el afio 2019. En el afio 2019; el
Estado de Situacion Financiera se presenta al 31 de diciembre del 2019, £l Estado de Resultado
Integral se presenta al 31 de diciembre del 2019, el Estado de Cambio en el Patrimonio se
presenta al 31 de diciembre del 2019 y el Estado de Flujos de Efectivo se presenta al 31 de
diciembre del 2018.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

El efectivo comprende tanto la caja como los depdsitos bancarios a la vista,
CUENTAS POR COBRAR

Son préstamos y cuentas por cobrar generados por la propia empresa por la venta de bienes o
prestacion de serviclos, que son dasificados como activos finanderos, las cuentas por cobrar son

registradas a su valor razonable que es el precio de contado o valor nominal de la transferencia del
bien o del servicio.

INVENTARIOS

El inventario esta constituido por la mercaderia mantenida para ser vendida en el curso normal de
la operacion. El inventario esta valorizado a su costo promedio o al valor neto de realizacion, el que
sea menor.
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PROPIEDADES, PLANTAS Y EQUIPOS

Las propiedades, plantas y equipos son registradas inicalmente a su costo de adquisicion menos la
depreciacion de propiedades, plantas y equipos se calcula sistematicamente por el método lineal
en funcion de la vida Otil de los respectivos bienes, atendiendo a la depreciacién efectivamente
sufrida por su funcionamiento, uso y disfrute y menos cualquier pérdida por deterioro. La vida util
estimada de las propiedades, plantas y equipos que tiene la empresa son:

Maquinaria 10 afos
Equipos de Computacion 3 aflos
Muebles y Enseres 10 aflos
Equipos de Oficina 10 afos
Vehiculos 5 afos

Con motivo de la transicién a las NIIF para Pymes, las normas establecen que las propledades
plantas y equipos se lo mida a su valor razonable como costo atribuido, sin embargo, el costo de
revalorizar las propiedades, plantas y equipos superarian a sus beneficios, la empresa espera
mantener |as propiedades hasta su vencimiento y luego reemplazarias

En la medicion posterior la empresa ha tomado el criterio de registrar los equipos de computacion,
muebles y enseres, equipos de oficina y vehiculos por el modelo del costo y las Adquisiciones de
Magquinarias por el modelo del revalio.

La provision para jubilacion patronal y bonificacion por desahudio esta constituida de acuerdo con
disposiciones legales y es registrada con cargo a resultados del aflo, de acuerdo con estudio
actuarial que considera a todos los empleados de la compaflia.

De acuerdo con &l Cadigo de Trabajo la compafiia debe distribuir entre sus trabajadores el 15% de
la utilidad que resulta antes del impuesto a la renta. Este beneficio es registrado como apropiacion
a los resultados del periodo en que se originan.

Cabe mencionar que con los ajustes adoptados mediante esta norma nuestra Estados financiero
del periodo 2019 arroja pérdida.

Impuesto corriente

Las socledades nacionales o extranjeras domiciliadas o no en el pais, que obtengan ingresos
gravados de conformidad con las disposiciones de la Ley de Régimen Tributario Interno, su
Reglamento, y resoluciones de caricter general y obligatorio emitidas por el Servicio de Rentas
Internas SRI estardn sometidas a la tarifa impositiva del 23% sobre su base imponible y se carga a
los resultados del aflo en gue se devenga con base en el impuesto por pagar.
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El impuesto a la ganandia es impuesto corriente.
CAPITAL SOCIAL

El capital social estd constituido por acciones ordinarias y nominales y se descompone de la
siguiente manera:

Accionistas Capital Social Participacion
BORIA RENDON JUAN SEBASTIAN 1.000.00 50%
WONG MENDOZA CINTHIA MARIA 313.32 15.66%
WONG MENDOZA DALTON LUIS 313.36 15.69%
WONG MENDOZA MARTHA ISABEL 313.32 15.66%
Total $ 2,000.00 100.00%
2.13 RESERVA LEGAL

La ley de Compafias del Ecuador, establece una apropiacion obligatoria no menor del 10% de la
utilidad neta anual, hasta alcanzar por lo menaos el 50% del capital pagado de la compafiia. Dicha
reserva no estd sujeta a distribucién excepto en caso de liquidacion de la compaiiia; pero puede
ser capitalizada o destinada a absorber pérdidas incurridas.

El Estado de Situacién Financiera esta presentado por su clasificacion en corriente y no corriente.
Como corriente se dasifican todos aquellos activos y pasivos gue tienen vencimientos iguales o
inferiores a doce meses y como no corriente se clasifican todos aquellos activos y pasivos que
tienen vencimientos mayores a doce meses.

2.16

De acuerdo con la NIC 18, los ingresos de actividades ordinarias se reconocen como ingresos en el
estado de resultado integral cuando se transfieren los beneficios y riegos, es probable gue fluyan
los recursos econémicos en el futuro haca la empresa y la transferencia se puede medir
fiablemente.

Concretamente, los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacion a recibir y
representan los importes a cobrar por los bienes entregados y los servicios prestados en el marco
ordinario de la actividad, deducidos descuentos e impuestos, la constancia de que los bienes se
entregaron a los clientes es la factura.

COSTO Y GASTOS

Los costos se reconocen cuando se transfieren los bienes y los gastos se reconocen sobre la base
del acumulado o devengado, independiente del pago.



La empresa sigue la politica de provisionar los importes estimados para hacer frente a
responsabilidades nacidas de indemnizaciones u obligaciones, siempre y cuando el importe
pueda ser estimado de manera fiable.

2.19 HECHOS POSTERIORES

No existen hechos posteriores ocurridos entre la fecha de los estados financieros y su aprobacion.

RESULTADO
AROS RESULTADO

ANTERIORES = DEL ENEROIOO
DETALLE NIIF - 2018 NIIF - 2019 TOTAL
Ajuste de inventario a su valor neto de
realizacion (0.00) (0.00)
Reconocimiento de beneficio a
empleados, jubilacion patronal {0.00) {0.00)
Reconocimiento de beneficio a
empleados, bonificacion por desahucio (0.00) (0.00)
Ajuste de inventario a su valor neto de
realizacion (0.00) (0.00)
Efecto del ajuste de activos al inicio del
periodo BAJO NIIF para Pymes 0.00 0.00
Reconocimiento de beneficio a
empleados, jubilacion patronal {0.00) (0.00)
Reconocimiento de beneficio a
empleados, bonificacion por desahucio 10.00) (0.00}
TOTAL (0.00) (0.00) (0.00)




CONSTRUCTORA MODULAR CIA. LTDA
ESTADO DE SITUACTON FINANCIERA BAJO NIIF

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMEBRE DEL 2018 ¥

DE ENERD A DICIEMBRE DEL 2019
{Expresadio e didares de los Estado Unidon de Norteamérica)
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CONSTRUCTORA MODULAR CIA. LTDA,
ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL BAJO NIIF
DE ENERO A DICIEMBRE DEL 2019

(Expresade en dédlares de los Estados Unidens de Norteamérica)
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CONSTRUCTORA MODULAR CIA. LTDA.
ESTADG DE CAMBIO ES EL PATRIMONIO BAJO SIF
POR LOS ASOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEVIRE DEL 2008 3
DE ENERO A IMCIEMBRE DEL 2019

iExpresado en dillares de fox Extados Unidos de Narteanmrical
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1. EFECTIVO RECIBIDO DE CLIENTES Y OTROS
{a) Ventas, netas

{b) Cuentas por Cobrar

(#) Saldo ai 30 de Diciembie del 2019

(-} Saldo al 31 de Dhoembre del 2018

=} Aumento (disminucion) en cuentas por cobrar

000

LA

L

(B} Inventarios
(+) Saldo al 30 de Dicembre del 2018
() Saido al 31 de Dhcombee el 2018

=] Aumento (disminucion) de inventarios
ie) Aumentofdisminucion) en cuentas por pagar

{d} Total efectivo pagado a provesdores
2.2 Efectivo pagado a empleados y otros

(e} Electivo pagados en gasios

Giastion de adrinistracion v ventas segun libeo
1=} Promvision e custitas incobrables

=) Promamon por obsolosconssa de myventanos

(-) Amonzactn de otros aciivos

i+ Dprevasciim de peopiodades plantes 3 cquipos
i} Péndida en venta de sctivos fljos

(-} Amortizacion actvos intangibles

i) Prosssioncs parantios

(=) Prominidm pars jubilaciin petronal 3 desaducio
i=§ From s Beneficns emplesdos

Efectivo pagado en gastos de administracion y ventas

if Pagos en gasios anticipados
(+) Saldo al 30 de Dicembre del 2019
i~} Saldo al 31 de Ciciembre del 2018

Aumenio (disminucion) en pagos anticipados

(@) Baneficios Participacion a Trabajadores
{+) Saldo al 30 de Dicembre del 2010
=) Saldo al 31 de Dicembre del 2018

Apmento (disminucion) en beneficios 8 empleadas corfo plaro

U} Total efectivo pagado a empleados y otros.

;;;;;;;

k) TOTAL EFECTIVO PAGADO A PROVEEDORES. EMPLEADOS Y OTROS

{+) Saido al 30 de Dicembre del 2018
(-} Saldo al 31 de Diesamitsre dei 2018
Aumento (Disminuchon) en impuestos por pagar

{L{H)

= = : x

4




i=) Suldo el 31 de Diciernbre oel 2018

i+ compras de propiedades. planias y equipos

i+ ) imcromcnte por valusciin

i-) depreciacion de propedades plantas y eQuipos

i} Vislor en libroa de la venta de propedades. plantas y eguipos
(+) Saldo al 30 de Dicsemnibre del 2019

{+) Saldo al 30 de Dicembre del 2016
(-) Saido al 31 de Dicsernbre del 2018
Aumento |Disminucion] en impuestos por pagar

i+) Saido al 30 de Dicembre del 2018
{+) Saldo &l 31 de Dicsermnbie del 2018
Aumento (Disminucion) en impuestos por pagar

(€] Aumentol disminucion) en cuentas por pagar largo plaro

_»
000
0.00

L]
(L]
(1.0
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CONSTRUCTORA MODULAR CIA. LTDA.

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y
DE ENERO A DICIEMBRE DEL 2019

(Expresade en ddlares de los Estados Unidos de Norteamérica)

CUENTAS NOTA | 31n22m9 31122018
CAJA GENERAL

{CAJA CHICA
CAJA CHICA PLANTA 0 0 .00
CAJA CHICA DE OFICINA 2 00, 00 2 000,00
TOTAL DE CAJA CHICA 2,000.00 2,000,600

BANCO NACIONALES
BANCO MACHALA 0.00 0 00
BANCO PACIFICO 0.00 0.00
BANCO INTERNACIONAL 0.00 0.00
TOTAL BANCOS NACIONALES 0,00 l.lnl
TOTALES




REPUBLICA DEL ECUADOR
SUPERINTENDENCIA DE
ARO 2019 w | scwur.22874 20000
COMPARIAS
PORMULARIO DE ACTUALIZACION DE
DATOS
A DATOS GENERALES IDENTIFICACION ¥ LOCALIZACYON DE LA EMPHESA
RAZON O DENOMINACION SOCIAL RUC | EXFEDIENTE
CONSTRUCTORA MODULAR CIA. LTDA olelololalelilalslalololsla]lalaslals] | |
PROVINCIA: [CANTON: PARROQUIA:
GUAYAS GUAYAQUIL GUAYAQUIL TARQUI
CALLE: NUMERO PISO/OFICINA
10 DE ABOSTO 205
INTERSECCION: 'TeLErOND 1
PMCHINCHA  TELEFOND 2
FAX
EDIFICIO o C. COMERCIAL: (CORREOQ ELECTRONICO:
ACTIVIDAD ECONOMICA FRINCIPAL: (COD. ACT. [CITU 4)
ACTIVIDADES DE CONSTRUCCION DE VIVIENDAS

NOTA: 1. El presente formulano no se aceptan con sumendaduras o tschones
2 - 8¢ deberd imprimir dos ejemplares del presenie formulano

DECLAMACION. El sdminlatrador de ls compafis, declars qus se responsabilies por ls verseidad de la informacion proporcionsds en | presests
formulario en cumplimients s lo dispueste en ol articuls 30 ¥ 23 de la Loy de Compuiins, normads QUE ESTABLECE LA
INFORMACION ¥ DOCUMENTOS QUE ESTAN ORLIGADAS A REMITIR A LA SUPERINTENDENCIA DE SUJETAS A
SU CONTROL ¥ VIGILANCIA®.

FECHA DE PRESENTACTN




REPUBLICA DEL ECUADOR
SUPERINTENDENCIA
COMPARIAS be ARD 2019 w SC NUF ZINT4. 30191
FUBBILULARKS [HE ARVREIMINTRAL N LS |
Db il L LA
A DTS UENERALES: 11WENTIFICALW S
| RAZON O DENOMINACION SOCIAL {moc hll!_'ll
CORSTRLUCTORA MOUALAR CLA. LTDA oj%|9joj2j®jlj2]|ejajDjOjl]2]j2] 8] T | a4
PERSONAL OCUPADO AUDITORIA EXTIERNA
VR LN T RAL N r-mrm L]‘.I'“ AL i TR RNAE
I
B NOAMINA DE APODERADOS . ADMINISTRADORES ¥ /O REFRESENTANTES LEGALES
|_Cédula/RUC/ Pusnparts Apeilids y Nombres Completes 1 Neclonslided Cargo RL/Adm
" = PRESITHINTE
ORB27530 WONG CANRERA DALTON LULS ANTOMIO ECUATURIANG ADMINIETRATIVO HL
Le PR R L NCRLIA BARRIOA GOHK ECUATUSIAND GERENTE GENERA] HL
NOTA 1 El prewente e lar i s sceptark con ermenadsdurss o L hones
4 S debteern cmprimer dos spemplarrs del pressnte rmulano
DECLANACION Kl admimictredes do la compaliis. doslar ges or respossabilios por b verssbdad de s inlormerife prepsrers da =m ol p InTmmalans

an rumplimisnts = lo dispusste sn ol artizsle 30 § 23 ds ks Loy de Compuhins, mermeds == “HEGLAMENTO QUE ESTANLECE LA INFOMMACION ¥

BOCHMENTOR QUE ENTAN OBLILADAS A HEMITIN A& LA SUPERINTENDENCLA DE COMPANIAS. LAS SOCIEDADES -;9‘“1‘
|
F

FECIIA [E FRESENTAC N
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SUPERINTENDENCIA
COMPARIAS o8 ARO 2019 | SCNIF22874.2019.]
FORMULARIO DE NOMINA DE SOCI0S O
A DATOS GENERALES: [DENTIFICACION DE LA EMPRESA .
RAZON O DENOMINACION SOCIAL [RUC EXFEDIENTE
CONSTRUCTORA MODULAR CIA. LTDA. lolalelel2]lolalalslslololilalalslz]al | |
ACCION | PARTILIPACION
CAPFITAL SUSCRITO CAFTTAL AUTORLEAIDO ]
200N, 00 0 O 0.04
B: NOMINA DE SOCIOS O ACCIONISTAS
Acrsires o Aporiso s
Céduln/ RUC [ Pasaporie Apelhdos v Nombees Compleios Nacionalidag VALOR TOTAL
DO0R5S5135 BORIA RENDON JUAN SEBASTIAN ECUATORIANA 1.000.00)
0] 1 IT82S WONG MENDOEA CINTHIA MARIA ECUATORIANA 333.12
(FRRITFI4R WONG MENIDIZA DALTON LUIS ECLUATORIANA 333 3
ENIE L TRREN WONG MENDOZA MARTHA ISABEL ECUATURIANA 33332
TOTAL 2,000 )

HOTA: | - El presente formulano no s aceptars con enmenidaduras o e hones
1 - S deberis mpnmr dos epemplares del presente formalano

DECLARACION: £l administrador do bs compania, declars yus oo responsabiliss por bs verscided de b mlormacion proporcicnads en el presants
formulario en cumplimients & o dispuesis en el artiouls 30 y 23 do la Loy de Compafiss, normada en “HEGLAMENTO ESTABLECE LA

INFORMACION ¥ DOCUMENTOS QUE ESTAN OBLIGADAS A REMITIR A LA SUPERINTENDENCIA DE SUJETAS A
SU CONTROL ¥ VIGILANCIA®, .
! .
ARO | MES | DIA FlRM ANTE LEGAL
FECHA (I PRESENTACION
gan Nembes:  WONG A DALTON LUIS ANTONIO
Mentifcasitn: 0 & 0]l 2 &5 2 7 35 31 0




