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Notas a los Estados Financieros
31 de Diciembre 2016

1. Actividad

Inmobiliaria Miranda Freire Cia. Ltda. fue constituida en Agosto de 1.976 y se dedica
a la compra venta alquiler y explotacion de bienes inmuebles. En el 2016 se dedicé al
alquiler de locales comerciales.

2. Politicas Contables Significativas

2.1 Declaracién de cumplimiento

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con normas
internacionales de informacion financiera NIIF Pymes. Los estados financieros 2016
fueron autorizados para su emision final por parte de la Administracién de la
Compafiia en abril de 2017 y segin los requerimientos estatutarios fueron sometidos a
la aprobacién de la junta general de accionistas, sin modificacion.

2.2 Base de preparacién

Los estados financieros adjuntos han sido preparados sobre la base del costo
histérico. El costo histérico se basa en el valor aceptable de la conftraprestacion
entregada a cambio de bienes o servicios. El valor razonable, en cambio, es el precio
que se recibiria por vender un activo o el valor pagado para transferir un pasivo entre
participantes independientes de un mercado a la fecha de la valoracion, considerando
las caracteristicas del activo o pasivo. Este valor razonable a efectos de medicién y
revelacion se determina sobre esta base a diferencia de las mediciones que poseen
cierta similitud con el valor razonable como es €l caso del valor neto de realizacion de
la Seccion 13 o el valor en uso de la Seccién 27

Una descripcién de las principales politicas contables, se presenta a continuacion:




2.3 Instrumentos Financieros

Los instrumentos financieros son contratos que originan en forma simultdnea un
activo financiero para una entidad y un pasivo financiero o instrumento de patrimonio
. para otra entidad. Los principales activos y pasivos financieros presentados en el
estado de situacion financiera de la compafiia son: efectivo, depdsitos a plazo en
bancos, cuentas por cobrar, los préstamos de corto y largo plazo y las cuentas por
pagar excepto el impuesto a la renta.

Las politicas contables para su reconocimiento y medicion se presentan a
continuacion:

Activos financieros. Se reconocen o se dan de baja a la fecha de la negociacion
cuando se realiza una compra o venta de un activo financiero y se miden inicialmente
al valor razonable mds los costos de la transaccion.

Posterior a la fecha del reconocimiento inicial se miden al costo amortizado o al valor
razonable y se presentan en activos no corrientes, excepto aquellos con vencimientos
originales inferiores a doce meses a partir de la fecha del estado de situacién
financiera, que se presentan como activos corrientes.

Efectivo

Incluye aquellos activos financieros liquidos y depodsitos que se pueden transformar
rapidamente en efectivo en un plazo menor a tres meses

Cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar se las considera como activos financieros no derivados con
pagos fijos que no se cotizan en un mercado activo, se clasifican como activos
corrientes, excepto aquellos valores con, vencimientos mayores a doce meses desde la
fecha del estado de situacion financiera, que se presentan como activos no corrientes

Posterior al reconocimiento inicial, al valor razonable, se miden al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro. La
determinacion de la tasa de interés efectiva se realiza para aquellas cuentas por
cobrar, con efecto material, con vencimiento mayor a 365 dias.




Pasivos financieros. Los instrumentos de deuda y patrimonio son clasificados como
pasivos financieros o como patrimonio de conformidad con la sustancia del contrato y
se clasifican como pasivos corrientes a menos que la compafifa tenga el derecho
incondicional de diferir el pago de la obligacion por lo menos doce meses posteriores
.a la fecha del estado de situacién financiera.

Cuentas por pagar

Representan pasivos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no
se cotizan en un mercado activo. Posteriormente al reconocimiento inicial, a valor
razonable, se miden al costo amortizado utilizando el método de la tasa de interés
efectiva para aquellas cuentas por pagar, con efecto material, con vencimiento mayor
a 365 dias.

2.4 Activos fijos

Medicion inicial. Se registran al costo de adquisicién. El costo comprende su precio
de adquisicién més todos los costos directamente relacionados con la ubicacion de
activo y puesta en condiciones de funcionamiento. Los gastos de reparacién y
mantenimiento se reconocen en los resultados del afio en el pertodo en que se
producen.

Medicion posterior modelo del costo. Se registran al costo de adquisicién menos la
depreciacién acumulada y menos ¢l importe acumulado de las perdidas por deterioro
de valor, si hubiere. L.os gastos de reparacién v mantenimiento se reconocen en los
resultados del afio en el periodo en que se producen.

Método de depreciacién y vidas utiles. El costo de propiedades y equipos, se
deprecia de acuerdo con el método de linea recta. La vida til estimada, valor residual
y el método de depreciaciéon son revisados al final de cada afio, siendo el efecto de
cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva. Las vidas
" qtiles usadas, son como sigue:

Vida util en afios

Locales comerciales 20




2.5 Deterioro del valor de los activos tangibles.

Al final de cada periodo, la Administracion de la compafifa, evalia los valores en
libros de sus activos tangibles a fin de determinar la existencia de un indicativo
. Tespecto a que estos activos han sufrido alguna perdida por deterioro.

Las pérdidas por deterioro se reconocen en resultados, con excepcién de un activo
revaluado que primero se afecta a la revaluacion del patrimonio. El reverso de una
perdida por deterioro se reconoce en resultados

2.6 Impuestos

El impuesto corriente y el diferido se registran en los resultados del periodo excepto
que surja de una transaccién que se reconozca fuera del resultado bien sea de otro
resultado integral o del patrimonio en cuyo caso se reconocera fuera de los resultados.

a) El impuesto corriente, se basa en la utilidad gravable que es la tributaria (base
imponible) registrada durante el afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad
contable, debido a las partidas de ingresos imponibles o deducibles y partidas
que no seran gravables o deducibles. El pasivo de la compafiia por impuesto a
la renta corriente se calcula utilizando para el ejercicio 2016, la tasa fiscal del
22% aprobada por el Servicio de Rentas Internas.

b) El Impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias temporaras
determinadas entre el valor en libros de los activos y pasivos de los estados
financieros y sus bases fiscales, utilizando tasas fiscales que se espera sean de
aplicacion en el periodo en el que el activo se realice o el pasivo se cancele.
Un activo por impuesto diferido se reconoce generalmente por todas las
diferencias tributarias deducibles en la medida que resulte probable que la
compafiia disponga de utilidades gravables futuras contra las que se podria
afectar esas diferencias temporarias deducibles mientras que un pasivo por
impuesto diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias
temporarias imponibles

2.7 Provisiones

Se reconocen cuando la compafiia tiene una obligacion presente como resultado de un
suceso pasado, donde es probable que la compafifa tenga que desprenderse de
recursos, para cancelar la obligacion, y pueda hacerse una estimacion fiable de estas
provisiones. El importe reconocido como provisién, al final del perniodo, debe

considerar los riesgos y el grado de incertidumbres envueltas.
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2.8 Beneficios a empleados

a) Las obligaciones por beneficios definidos OBD jubilacion patronal, desahucio
e indemnizaciones, son determinadas utilizando el método de la unidad de
crédito proyectado con valores actuariales realizados al final de cada periodo.
Los costos por este concepto inicialmente se reconocen en los resultados del
aflo 0 en otro resultado integral en los casos que apliquen. Las nuevas
mediciones, que comprenden las ganancias o peérdidas actuariales, se
reconocen en el estado de situacién financiera con cargo o abono a otro
resultado integral.

La entidad no reconocié esta provision debido al reducido numero de
empleados.

b) La participacién de trabajadores se constituye de conformidad con
disposiciones legales a la tasa del 15%

2.9 Reserva legal

Segin la ley de compafifas, representa la apropiacién obligatoria del 10% de la
utilidad anual hasta que esta alcance como minimo el 50% del capital pagado. Esta
reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo pero puede ser
capitalizada en su totalidad

2.10 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos procedentes del alquiler de locales comerciales se miden al valor
razonable de la contraprestaciéon cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta los
descuentos, bonificaciones o rebajas comerciales que la compafifa pueda otorgar y se
reconocen cuando la compafifa transfiere los riesgos y beneficios de tipo
significativo, derivado de la transferencia del servicio brindado; el importe de los
ingresos v los costos incurridos o por ocurrir, son medidos con fiabilidad, y es
probable que la compafifa reciba los beneficios econdémicos asociados con la
transaccion.

2.11 Reconocimiento de costos y gastos
Los costos y gastos se registran al costo histérico y se reconocen a medida que son

incurridos considerando la base del devengado, independientemente de la fecha en
que se haya realizado el pago, y se registran en el periodo en el que se conocen.




2.12 Compensacion de saldos y transacciones

Las normas internacionales de informacién financiera NITF Pymes no permiten que se
- compensen los activos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos
en que la compensacién es requerida o permitida por alguna norma contable y esta
presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion.

3. Estimaciones y Criterios Contables

Los estados financieros adjuntos, requieren que la Administracién realice ciertas
estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad econémica de la

entidad, con el propdsito de determinar la valuacién y presentacion de algunas partidas

que forman parte de los estados financieros. La Administracién sustenta que tales

estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacién de la informacion

disponible en ese momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

Las estimaciones y criterios contables se revisan sobre una base periddica. Las
revisiones a las estimaciones se reconocen en el periodo ‘de revision y periodos futuros
si la revisién afecta al periodo actual y periodos subsecuentes.




