Inmobiliaria Miranda Freire Cia. 1.tda.
Notas a los Estados Financieros
31 de Diciembre 2013

1. Actividad

Inmobiliaria Miranda Freire Cia. Ltda., fue constituida en Guayaquil. Su actividad
principal es dedicarse a compra, venta, alquiler y explotacion de bienes inmuebles.
Actualmente esta dedicada especificamente al arrendamiento de bienes inmuebles.

2. Politicas Contables Significativas
2.1 Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con normas
internacionales de informacion financiera NITF Pymes.

a) Los estados financieros preparados de conformidad con normas
internacionales de informacion financiera NIIF Pymes, requieren que la
Administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos
inherentes a la actividad economica de la entidad, con el proposito de
determmar la valuacion y presentacion de algunas partidas que forman
parte de los estados financieros. La Admimistracion justifica que tales
estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacion de la
informacion disponible en ese momento, los cuales podrian llegar a diferir
de sus efectos finales. Una descripcion de las principales politicas
contables, se presenta a continuacion:

2.2 Efectivo y equivalentes de efectivo
Incluye aquellos activos financieros liquidos, depositos en instituciones bancarias

locales. que se pueden transformar rapidamente en efectivo en un plazo menor a
tres meses

2.3 Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar
Se registran a su valor razonable e incluyen una provision para reducir su valor al
de probable realizacion. Esta provision se constituye en funcion de un anahsis de

la probabilidad de la recuperacion de estas cuentas. r
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2.4 Deterioro del valor de los activos

Al final de cada periodo. la Administracion de la compaiiia, evalia los valores en
libros de sus activos tangibles a fin de determinar la existencia de un indicativo
respecto a que estos activos han sufrido alguna perdida por deterioro

2.5 Cuentas por pagar proveedores y otras cuentas por pagar
Se registran al valor razonable.
2.6 Impuestos

De conformidad con las normas internacionales de mformacion financiera NIIF
Pymes el gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta
por pagar corriente y el impuesto diferido.

a) El impuesto corriente, se basa en la utilidad gravable que es la tributaria
registrada durante el ano. La utilidad gravable difiere de la utilidad
contable. debido a las partidas de ingresos imponibles o gastos deducibles y
partidas que no seran gravables o deducibles. El pasivo por impuesto a la
renta corriente se calcula utilizando para el ejercicio 2013, la tasa fiscal del
22% aprobada por el Servicio de Rentas Internas.

b) El Impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias temporarias
determinadas entre el valor en libros de los activos y pasivos de los estados
financieros y sus bases fiscales, utilizando tasas fiscales que se espera sean
de aplicacion en el periodo en el que el activo se realice o el pasivo se
cancele.

2.7 Provisiones

Se reconocen cuando la comparnia tiene una obligacion presente como resultado de
un suceso pasado, donde es probable que la compaiiia tenga que desprenderse de
recursos, que incorporen beneficios economicos, para cancelar la obligacion, y
pueda hacerse una estimacion fiable de estas provisiones.

2.8 Beneficios a empleados

a) Las obligaciones por beneficios definidos OBD (jubilacion patronal) y
bonificacion por desahucio, segun la norma internacional de informacion
financiera, NIC 19 debe ser determinada utilizando el método actuarial de
costeo de crédito unitario proyectado con valores actuariales realizados al
final de cada periodo y utilizando como referencia los rendimientos del
mercado. Estas ganancias o pérdidas actuariales se reconocen en los ?



resultados del afio o en otro resultado integral en los casos que apliquen. La
compafiia no reconocio provision para jubilacion y desahucio debido al
reducido numero de sus trabajadores

b) La participacion de trabajadores esta constituida de conformidad con
disposiciones legales a la tasa del 15%

2.9 Reconocimiento de ingresos por venta de servicios

Los ingresos ordinarios procedentes de la venta de servicios se reconocen cuando
la compania transfiere los riesgos y beneficios de tipo significativo, derivado de la
transferencia de dominio del servicio brindado, y se genera la correspondiente
factura; el mmporte de los ingresos y los costos incurridos o por ocurrir, son
medidos con suficiente fiabilidad, y es probable que la compariia reciba los
beneficios economicos asociados provenientes de la transaccion. No se considera
que sea posible valorar el importe de los ingresos con fiabilidad hasta que no se
han resuelto todas las contingencias. si hubiere, vinculante con la venta.

2.10 Reconocimiento de costos y gastos

Los costos y gastos se registran al costo historico y se reconocen a medida que son
imcurridos considerando la base del devengado, independientemente de la fecha en
que se haya realizado el pago, y se registran en el periodo en el que se conoce.

2.11 Compensacion de saldos y transacciones

Las normas internacionales de informacion financiera NIIF Pymes no permiten
que se compensen los activos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos. salvo
aquellos casos en que la compensacion es requerida o permitida por alguna norma
y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion.

3. Estimaciones y Juicos Contables

Los estados financieros preparados de conformidad con normas internacionales de
informacion financiera NIIF Pymes, requieren que la Administracion realice ciertas
estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad economica de
la entidad, con el proposito de determinar la valuacion y presentacion de algunas
partidas que forman parte de los estados financieros. La Administracion sustenta
que tales estimaciones v supuestos estuvieron basados en la mejor utihizacion de la
informacion disponible en ese momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus
efectos finales.

Las estimaciones y juicios se revisan sobre una base periodica. Las revisiones a las
estimaciones se reconocen en el periodo de revision y periodos futuros si ]ilgﬁ



revision afecta al periodo actual y periodos subsecuentes. Algunas estimaciones y
JuIc1os Criticos se presentan a continuacion:

Deterioro de activos. A la fecha de cierre de cada periodo, se analiza el valor de
los activos para determinar si existe algtin indicio de perdida por deterioro. En caso
de 1dentificarse un deterioro se reconoce la provision con cargo a resultados del
periodo.

4. Efectivo
Al 31 de diciembre del 2013, representan saldos en caja y depositos en cuentas

corrientes en bancos locales. El efectivo representa fondos de libre disposicion a
favor de la entidad.

5. Cuentas por Cobrar

Las cuentas por cobrar representan valores por cobrar a clientes locales por alquiler
de bienes inmuebles.

6. Propiedad de inversion

La propiedad de inversion corresponde a un inmueble ubicado en la ciudadela Los
Ce1bos, activo disponible para la venta

7. Cuentas por pagar

Las cuentas por pagar representan valores por pagar a proveedores locales y del
exterior por compra de bienes y servicios.

8. Patrimonio de los Socios

Capital pagado. Esta representado por de 1,000 participaciones ordinarias y
nominativas de US 1,00 de los Estados Unidos de América de valor nominal
unitario. Las participaciones de la compania no se cotizan en Bolsa.

Reserva legal. Segun la ley de companias, representa la apropiacion obligatoria
del 5% de la utilidad anual hasta que esta alcance como minimo el 20% del capital
pagado. Esta reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo pero
puede ser capitalizada en su totalidad.

9. Impuestos

De conformidad con disposiciones legales. la tarifa para el impuesto a la renta, se
calcula a la tasa del 22%.

De conformidad con el Codigo Tributario, la facultad de la Administracion
Tributaria para determinar la obligacion, sin que requiera pronunciamiento previo
caduca:

a) A los tres anos, contados a partir de la fecha de la declaracion hecha por elﬁ



sujeto pasivo

b) A los seis anos contados a partir de la tfecha de la declaracion, cuando no se
hubiere declarado en todo o en parte

¢) En un afio cuando se trate de verificar un acto de determinacion practicado
por el sujeto activo o en forma mixta, contado desde la fecha de
notiticacion de tales actos.

Segun lo indicado anteriormente, las declaraciones de impuesto a la renta, hasta
el ejercicio 2009. estan cerradas para revision por parte de las autoridades
tributarias. La comparia no ha recibido notificaciones con respecto a los afios
2010 al 2013, por lo que estos anos estarian abiertos para futuras fiscalizaciones.
sobre las cuales podrian existir diferencias de criterio en materia tributaria,

Incentivos tributarios del Codigo Orginico de la Produccion. Los aspectos
mas destacados. en materia tributaria se destacan a continuacion:

- Reduccion progresiva en tres puntos porcentuales en la tarifa de impuesto a
la renta del 24% ano 2011, 23% ano 2012 y 22% a partir del ano 2013,

- Reduccion progresiva del porcentaje de retencion en la fuente de impuesto
a la renta en pagos al exterior aplicando la tarifa antes indicada.

11. Transacciones con Parte Relacionada

No se han celebrado transacciones con partes relacionadas.

12. Hechos ocurridos después del periodo sobre el que se informa

Entre el 31 de diciembre del 2013 y marzo 15 del 2014, fecha de emision de los

estados financieros, no se produjeron eventos que en opinion de la Administracion
pudieran tener un efecto importante sobre los estados financieros adjuntos.

14. Aprobacion de los estados financieros

Los estados financieros por el ano terminado el 31 de diciembre del 2013, fueron
aprobados por la Administracion y Junta General de Accionistas el 28 de marz%
del 2014 4
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