CONBAQUERIZO CIA. LTDA.
Notas a [os Estados Financieros
Por los afios terminados el 31 de diciembre de 2014 y 2013

1. Informacién General

La actividad principal de la Compafifa es la construccion urbanizacién venta de
inmuebles (casa propiedades y terrenos).

La Compaiiia se constituyd por escrituras publicas otorgada, en el cantén Guayaquil,
el 6 de julio de 1976 fue aprobada por la superintendencia de compaiiias mediante
resolucion No. RL-1602 el 21 de Junio.del 1976,

La estructura accionaria de la Compainia al 31 de Diciembre del 2014 esta
conformada por el Sefior Baquerizo Arosemena Cesar Augusto, nacionalidad
ecuatoriana con 15000 acciones ordinarias y nominativas correspondiente al 30 %
de participacién y el Sefior Baquerizo Silva Cesar Augusto de nacionalidad
ecuatoriana con 35000 acciones ordinarias' y nominativas con el 70% de
participacién de un valor de un délar cada accién.

El domicilio principal de la Compafifa donde desarrolla sus actividades es en la
provincia del Guayas, canton Guayaquil, parroquia Tarqui Av. Juan Tanca Marengo
CC Dicentro.

La informacién contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la
Administracién de la Compania.

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de Diciembre del 2014 han sido
aprobados por la Gerencia de la Compaiifa y seran presentados a la Junta General de
Socios para su aprobacion, En opinién de la Gerencia de la Compaiiia, los estados
financieros seran aprobados sin modificaciones.

La Compaiiia opera en Ecuador, un pais que desde el afio 2000 utiliza el US ddlar
como moneda de circulacién legal, con una economia que, de acuerdo con
informacién publicada por el Banco Central del Ecuador, presenta los siguientes
indices de inflacién en los tres ultimos afios:

indice de
31de chiembr_e: = inflacién Anual
2013 L 2.7%
2012 4.2%

2011 5.4%
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CONBAQUERIZO CIA. LTDA.
Notas a los Estados Financieros
Por los aflos terminados el 31 de diciembre de 2014 y 2013

2. Resumen de las Principales Politicas Contables
Declaracion de Cumplimiento

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (en adelante IASB) que se han adoptado en Ecuador y
representan la adopcién integral, explicita y sin reservas de las referidas normas
internacionales y aplicadas de manera uniforme a los ejercicios que se presentan.

Los estados financieros adjuntos han sido preparados en base al costo histérico.

Los estados financieros adjuntos se presentan en ddlares de Estados Unidos de
Norteamérica, moneda funcional de la Compafifa y de curso legal en el Ecuador.

La preparacion de los estados financieros conforme a las NIIF requiere el uso de
estimaciones contables. '

También exige a la Administracién que ejerza su juicio en el proceso de aplicacién de
las politicas contables de la Empresa. En la Nota 3 se revelan las dreas que implican un
mayor grado de juicio o complejidad o las dreas donde los supuestos y estimaciones son
significativos para la elaboracién de los estados financieros. Debido a la subjetividad
inherente en este proceso contable, los resultados reales pueden diferir de los montos
estimados por la Administracion.

Alafecha de emision de estos estados financieros, se han publicado nuevas normas,
enmiendas, mejoras e interpretaciones alasnormas existentes que no han entrado
en vigencia y que la Sucursal no ha adoptado con anticipacion.

Estas son de aplicacién obligatoria a partir de las fechas indicadas a continuacidn:



CONBAQUERIZO CIA. LTDA.

MNotas a los Estados Financieros

Por los aitos terminados el 31 de diciembre de 2014y 2013

2. Resumen de las Principales Politicas Contables

Norma : Asunto partir de
NIC 16 y 38 Enmiendas a estas Normas relacionadas 1 de enero del 2016
con los métodas ' de depreciacidn y amortizacion, ’
NIC27 Enmienda que trata de la inclusién del método de 1 de enero del 2016
. valor patrimonial proporcional (VPP) paralavaloracién deinversiones.

NHF 14 Cuentas de diferimiento.y actiidades Reguladas 1 de enero del 2016

NHF. 15 * Reconocimiento de Ingresos pocedente de conirate con clientes 1 de enero de} 2017

NIF 8 Intrumentos Financieros werion completa 1 de enero del 2018
- NHF & Mejora que clarifica ciertos criterios en clasificacion de activos 1 de julio del 2018

NHF 17 Mejoras que madifican lo relacionade a las revelaciones de los 1 de julio def 2016

contratos de prestacion de senicios y las revelaciones requeridas
para los estados financieros  Interinos.

NIC 18 : Mejoras que clarifican &l m'ndo dé determinar la tasa de descuenfo 1 de julic del 2016
para fas obiigaciones porbeneficios post-empleo.

instrumentos Financieros
Activos Financieros

La empresa clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: a valor
razonable con cambios en resultados, préstamos y cuentas a cobrar y disponibles para
la venta. La clasificaci6én depende del propdsito con el que se adquirieron los activos
financieros .La empresa clasifica sus activos financieros en el momento de su
reconocimiento inicial.

{a) Activos financieros a valor razonable con cambios en resultados

Los activos financieros a valor razonable con cambios en resultados son activos
financieros mantenidos para su hegocia_cién. Un activo financiero se clasifica en esta
categoria si se adquiere principalmente con el propoésito de venderse en el corto plazo.
Los derivados también se clasifican como mantenidos para su negociacién a menos que
se designen como coberturas, Los activos de esta categoria se clasifican como

Activos corrientes si se espera que se vayan a liquidar en doce meses; en caso contratio,
se clasifican como no corrientes.

(b) Préstamos y cuentas a cobrar
Los préstamos y cuentas a cobrar son activos financieros no derivados con pagos
fijos o determinables que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en activos
corrientes, excepto para vencimientos de méas de 12 meses a partir de la fecha
del balance que se clasifican como activos no corrientes.



CONBAQUERIZC QAL LTDA.
Notas a los Estados Financieros
Por fos afios terminados el 31 de diciembre de 2014 y 2013

2. Resumen de las Principales Politicas Contables
Instrumentos Financieros (Continuacién)

(¢) Activos financieros disponibles para la venta
Los activos financieros disponibles para la venta son no-derivados que se
designan en esta categorfa o no se clasifican en ninguna de las otras categorias.
Se incluyen en activos no corrientes a menos que venza dentro de los 12 meses
posteriores a la fecha de balance o que la direccién pretenda enajenar la
inversion en dicho periodo.

Reconocimiento y valoracién

Los activos financieros son registrados en la fecha en que la Compafifa forma parte de
la transaccién, Son reconocidos inicialmente a su valor razonable que usualmente es el
valor de la transaccién, mas los costos incrementales con ella, que sean directamente
atribuibles a la compra o emision del instrumento financiero, excepto en el caso de los
activos llevados a valor razonable. Los activos financieros valorados a valor razonable
con cambio en resultados se reconocen inicialmente por su valor razonable, y los costos
de la transacci6n se cargan en resultados.

Posteriormente, los activos financieros disponibles para la venta y ¢l activo financieros
a valor razonable con cambio en resultados se miden a su valor razonable. Los
Préstamos y cuentas por cobrar son valorados a costo amortizado usando el método
del interés efectivo cuando los plazos para su vencimiento son superiores a un afio.

Al final de cada perfodo sobre el que se informa, los importes en libros de los activos
financieros de préstamos y cuentas por cobrar se revisan para determinar si existe
alguna evidencia objetiva de que no vayan a ser recuperables. Si es asi, se reconoce
inmediatamente en resultados una pérdida por deterioro del valor.

El valor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por deterioro
directamente, excepto para las cuentas comerciales por cobrar, donde el importe en
libros se reduce a través de una cuenta de provisién. Cuando se considera que una
cuenta comercial por cobrar es de dudoso cobro, se elimina contra la cuenta de
provision. Los cambios en el importe en libros de la cuenta de provisidn se reconocen
en el estado de resultado integral.

Las ganancias o pérdidas procedentes de cambios en el valor razonable de la categoria
de activos financieros a valor razonable con cambios en resultados se presentan enla
cuenta de resultados dentro de otras {pérdidas)/ganancias - neta en el perfodo en
que se originaron. Los ingresos por dividendos de activos financieros a valor
razonable con cambios en resultados se reconocen en la cuenta de resultados como
parte de otros ingresos cuando se establece el derecho a recibir los pagos.



CONBAQUERIZO CIA. LTDA.
Notas a los Estados Financieros
Por los afios terminados el 31 de diciembre de 2014 y 2013

2. Resumen de las Principales Politicas Contables
Instrumentos Financieros (Continuacion)

Los cambios en el valor razonable de titulos monetarios y no monetarios clasificados
como disponibles para venta se reconocen en el otro resultado integral.

Cuando los titulos clasificados como disponibles para la venta se venden o deterioran,
los ajustes en el valor razonable acumulados reconocidos en el patrimonio neto se
incluyen en la cuenta de resultados como pérdidas y ganancias de titulos de inversién.

El interés de los titulos disponibles para la venta calculado usando el método del tipo
de interés efectivo se reconoce en la cuenta de resultados dentro de otros ingresos.
Los dividendos de

Instrumentos del patrimonio neto disponibles para la venta se reconocen en la cuenta
de resultados como parte de los otros ingresos cuando se establece el derecho de
recibir estos pagos.

La Compariifa dara de baja en cuentas un activo financiero tinicamente cuando expiren
los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, y transfiere
de manera sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo
financiero.

Perdida por deterioro del valor de los activos financieros

a) Activos al costo amortizado

La compaiifa evaliia a la fecha de cada balance si existe evidencia objetiva de que un
activo financiero puede haber sufrido pérdidas por deterioro. Un active financiero esta
deteriorado y se incurre en una, perdida por deterioro del valor, si, y solo si, existe
evidencia objetiva del deterioro como resultado de uno o mas eventos que hayan
ocurrido después del reconocimiento inicial del activo, y ese evento tenga impacto
sobre los flujos de efectivo huturo estimados del active financiero, que pueda ser
estimado con fiabilidad.

b) Activos clasificados como Mantenidos hasta el vencimiento

La compaiifa evalda al final de cada periodo contable si hay evidencia objetiva de que
un activo financiero ha perdido valor .En case de inversiones en instrumentos de
Patrimonio clasificados como mantenidos para la venta, un descenso significativo y
prolongado de su valor razonable del instrumento por.debajo de su costo, se considera
evidencia de que el activo se ha deteriorado. Si existe este tipo de evidencia para fos
activos financieros disponibles para la venta, la pérdida acumulada, valorada como la
diferencia entre el costo de adquisicién y el valor razonable corriente menos cualquier



CONBAQUERIZO CIA. LTDA.
Notas a los Estados Financieros
Por los afios terminados el 31 de diciembre de 2014 y 2013

2. Resumen de las Principales Politicas Contables
Instrumentos Financieros (Continuacién)

perdida por deterioro de ese activo financiero previamente reconocida en resultados,
se elimina del patrimonio neto y se reconoce en resultados.

Pasivos Financieros

Los pasivos financieros se reconocen inicialmente a su costo, neto de los costos que se
haya incurrido en la transaccién. Posteriormente, se miden a su costo amortizado y
cualquier diferencia entre los fondos obtenidos {neto de los costos necesarios para su
obtencién) y ¢l valor del reembolso, se reconoce en el estado de resultados durante la
vida del pasivo de acuerdo con el método de la tasa de interés efectiva, cuando los
términos incluyen crédito mayor de un aiio.

La Compaiifa da de baja en cuentas un pasivo financiero si, y solo si, expiran, cancelan
o cumplen las obligaciones la Compaiiia.

La Compaiiia tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para
asegurar que todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos
crediticios pre-acordados.

La Compaﬁ-fa clasifica sus pasivos financieros en las siguiéntes categorfas definidas en
la Seccién 21:

» Cuentas y Documentos por pagar, incluyen facturas por compra de bienes y prestacién
de servicios, con plazos normales menores a un afio y no generan interés.

instrumentos de Patrimonio

Un instrumento de patrimonio consiste en cualguier contrato que evidencie un interés
residual en los activos de la Compafifa luego de deducir todos sus pasivos. Los
instrumentos de patrimonio emitidos por la Compaiifa estan representados por las
participaciones ordinarias y nominativas que constituyen el capital pagado, y se
reconocen por los ingresos recibidos, neto de los costos de emisién directos.

Eventos Posteriores

Los eventos posteriores al cierre del ejercicio que proveen informacién adicional sobre
la situacién financiera de la Compariia a la fecha del estado de situacion financiera
{eventos de ajuste) son incluidos en los estados financieros. Los eventos posteriores
que no son eventos de ajuste son expuestos en notas a los estados financieros.
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CONBAQUERIZO CIA. LTDA.
Notas a los Estados Financieros
Por los aiios terminados el 31 de diciembre de 2014 y 2013

2. Resumen de las Principales Politicas Contables
Inventarios

Los inventarios est4n registrados al costo de compra o a su valor neto realizable €l que
resulte menor. Estan valuados en base al método promedio ponderado. El valor neto
realizable representa el precio de venta estimado menos todos los costos estimados de
terminacion y-los gastos necesarios para la venta.

La Compafiia realiza una evaluacién del valor neto realizable de los inventarios al final
del perfodo, constituyendo la oportuna provisién cuando los mismos se encuentren
sobrevalorados. Cuando las circunstancias, que previamente causaron la rebaja, hayan
dejado de existir, o cuando exista clara evidencia de incremento en el valor neto
realizable debido a un cambio en las circunstancias econ6micas, se procede a revertir
el valor de la misma.

Propiedades Muebles y Equipos

Los elementos de propiedades, muebles y equipos se valoran inicialmente al costo de
adquisicion.

El costo comprende su precio de adquisicibn mds todos los costos directamente
relacionados con la ubicacién del activo, su puesta en condiciones de funcionamiento
segtn lo previsto por la gerencia.

Los costos de ampliacién y mejoras que representen un aumento de la productividad,
capacidad o eficiencia o un incremento de la vida (itil de los activos, se capitalizan como
mayor valor de los mismos cuando cumplen los requisitos de reconocerlo como activo.

Los gastos de reparaciones y mantenimiento que no extienda la vidaitil se reconocen
en los resultados del periodo en que se incurren.

Posteriormente del reconocimiento inicial, los muebles y enseres, equipos de oficina,
equipos de computacién, maquinarias y vehiculos estan registrados al costo menos la
depreciacién acumulada y menos las posibles pérdidas acumuladas por detericro del
valor.

El costo de propiedades, muebles y equipos se deprecia de acuerdo con el método de
linea recta. El valor residual, la vida qtil estimada y método de depreciacién son
revisados al final de cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimade
registrado sobre una base prospéctiva.

Los activos en proceso estan registrados al costo de adquisicién. La depreciaci6én de este
activo comienza cuando esté en condiciones de uso.
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2 Resumen de las Principales Politicas Contables
Propiedades Muebles y Equipos (Continuacién)

Las ganancias o pérdidas por la venta o el retiro de activos se determinan como la
diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo, las cuales se reconocen
en los resultados del 2

Periodo en que se incurren. El valor en libros de los activos se da de baja de las cuentas
correspondientes cuando se produce la venta o el retiro.

La depreciacién de los activos se calcula siguiendo ¢l método de linea recta, utilizando
las siguientes vidas fitiles estimadas técnicamente:

lnmueb!eoﬂcinas y departamento

Muebles y enseres ) 10
Equipos de.computacion 3

Vehicujos 5

Depreciacién acumulada

La depreciacién se carga para distribuir el costo de los activos menos sus valores
residuales a lo largo de su vida titil estimada, aplicando el método lineal.

En la depreciacién de las propiedades, muebles y equipos se utilizan las siguientes
tasas: '

Equipos de computacién y software al 33 por ciento
Mobiliario y enseres al 10 por ciento

Vehiculos al 20 por ciento

Inmuebles al 2 por ciento

* & 8 »

La vida util y el método de depreciacion seleccionado son revisados y ajustados si fuera
necesario en caso de que exista algin indicio de que se ha producido un cambio
significativo en la tasa de depreciacion, vida Gtil o valer residual de un activo, para
asegurar que el método y el perfodo de la depreciacién sean consistentes con el
beneficio econémico y las expectativas de vida de los activos.
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2. Resumen de las Principales Polfticas Contables
Propiedades de inversién

Las Propiedades de Inversién comprenden terrenos donde existen Edificios, y se
reconocen por su valor razonable en base a valoraciones realizadas por peritos
independientes, puede medirse con fiabilidad sin costo o esfuerzo desproporcionado,
en un contexto de negocio en marcha, tras el reconocimiento inicial se miden al valor
razonable con cambios en el valor razonable reconocidos en resultados. Todas las
demas Propiedades de Inversion se contabilizan como Propiedades, muebles y equipos.

Las valoraciones se realizan con regularidad suficiente para asegurar que el valor
razonable de un activo revalorizado no difiera significativamente de su importe en
libros.

Los incrementos en los importes en libros que surgen de revalorizacién de los terrenos
y edificios se cargan en otros resultados integrales y se presentan dentro de otras
reservas de patrimonio neto. Las disminuciones que compensan incrementos previos
del mismo activo se cargan contra otras reservas directamente en otro resultado
integral; 12 disminucion restante se carga a la cuenta de resultados,

Derecho Fiduciario

Son inversiones en Fideicomisas en las que no se tiene el control, contrel conjunto ni
influencia significativa inicialmente se registra al costo de adquisicién. Se valGan por el
método de participacién considerando informacién relativa a tales entidades.

Los fideicomisos corresponden a derechos que tiene la compania sobre el contrato de
fideicomiso de administracion y garantia sobre el proyecto inmobiliario Loma Vista.
Dicho fideicomiso tiene como objeto garantizar el cumplimiento de los pagos de
obligaciones.

Anticipos recibidos de clientes

Se registran en base a la recepcién del efectivo por parte del cliente acorde a los
contratos de obra firmados. Estos valores se incluyen-en el pasivo y son descontados
en base a la facturacién (planilla de obra aceptada) efectuada a los clientes. Acorde ala
vigencia de los contratos de obra se los ¢lasifica como pasivos corrientes o no corrientes
en el estado de situacién financiera
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2. Resumen de las Principales Politicas Contables
Deterioro de Activos

A la fecha de cierre de cada perfodo, o en aquella fecha que se considere necesario, se
analiza el valor de los activos para determinar si existe algin indicio de que dichos
activos hubieran sufrido una pérdida por deterioro, En caso de que exista algtin
indicio se realiza una estimacion del importe recuperable de dicho activo. Si se trata
de activos identificables que no generan flujos de efectivo de forma independiente, se
estima la recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece el
activo.

Determinar si los activos han sufrido deterioro implica el calculo del valor en uso de las
unidades generadoras de efectivo. El cdlculo del valor en uso requiere que la Compaiifa
determine los flujos de efectivo futuros que deberfan surgir de las unidades
generadoras de efectivo y una tasa de descuento apropiada para calcular el valor
presente.

En el caso de que el importe recuperable sea inferior al valor neto en libros del activo,
se registra la correspondiente provrs:on por pérdida por deterioro por la diferencia,
con cargo a resultados.

Provisiones

Las provisiones representadas en el estado de situacién financiera, se reconocen
cuando la Compaiifa tiene una obligacion presente, ya sea legal o implicita, como
resultado de sucesos pasados; es probable que vaya a ser necesaria una salida de
recursos para liquidar la obligacion; y el importe se puede estimar de manera confiable.
Los montos reconocidos como provisién son la mejor estimacién de la Administracién,
a la fecha de cierre de los estados financieros, de los desembolsos necesarios para
liguidar la obligacién.

Los conceptos por los cuales se constituyen provisiones con cargo a
resultados,

Impuesto a lIa Renta Corriente y Diferido

El gasto por impuesto a la renta esta conformado por el impuesto a la renta corriente y
el impuesto a la renta diferido.
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2. Resumen de las Principales Politicas Contables
Impueste a la Renta Corriente y Diferido (Continuacion)

Impuesto a la Renta Corriente

El impuesto a la renta corriente es el impuesto a la renta que se espera pagar o
recuperar de las autoridades tributarias por la utilidad o pérdida imponible del perfodo
corriente, usando las tasas impositivas vigentes a la fecha de cierre de cada afio, siendo
de un 22% para el afio 2014 y de un 23% para el afio 2012, mds cualquier ajuste al
impuesto por pagar en relacién con afios anteriores.

Impuesto a la Renta Diferido

El impuesto a la renta diferido es reconocido por las diferencias temporarias existentes
entre el valor en libros de los activos y pasivos para propésito de informacién financiera
y los montos usados para propésitos tributarios.

Los pasivos por impuesto a la renta diferidos se reconocen para todas la diferencias
temporarias que se espera que incrementen las utilidades imponibles en el futuro.

Los activos por impuesto a la renta diferidos se reconocen para todas las diferencias
temporarias que se espera que reduzcan las utilidades imponibles en el futuro, y
cualquier pérdida o crédito fiscal no utilizado. Los activos por impuestos diferidos se
miden al importe méximo que, sobre la base de las utilldades imponibles estimadas
futuras, es probable que se recuperen.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden a las tasas impositivas que se
espera sean de aplicacién en el periodo en el que el activo se realice o el pasivo se
cancele, de conformidad con las disposiciones legales vigentes.

El importe neto en libros de los activos por impuestos a la renta diferido es revisado en
cada fecha del balance y se ajusta para reflejar la evaluacién actualizada de las
utilidades imponibles futuras. Cualquier ajuste se reconoce en el resultado del periodo.

Beneficios 2a Empleados - Beneficios Definidos
Jubilacién Patronal - Beneficio Post Empleo

De acuerdo con el Cédigo del Trabajo, los trabajadores que por veinte afios 0 mas,
presten sus servicios continuados o interrumpidos a la Compaiifa, tendrén derecho a
ser jubilados por sus empleadores (beneficios definidos) sin perjuicio de la jubilacion
que les corresponde en su condicidn de afiliados al Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social.
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2. Resumen de las Principales Politicas Contables
Beneficios a Empleados - Beneficios Definidos (continuacién)

El valor presente de las obligaciones por concepto de beneficios definidos y los costos
del servicio actual y el costo del servicio anterior fueron calculados utilizando el método
de la unidad de crédito proyectada. Bajo este método los beneficios definidos deben ser
atribuidos al perfodo de servicio del empleado y basados en la fé6rmula del plan, de tal
suerte que se atribuye la misma cantidad de beneficio a cada afio de servicio,
considerando el uso de hipétesis actuariales para calcular el valor presente de dichos
beneficios. Estas hipétesis reflejan el valor de dinero a través del tiempo, el incremento
salarial y las probabilidades de pago de estos beneficios.

Las ganancias y pérdidas actuariales que surjan de los ajustes por la experiencia y
cambijos en los supuestos actuariales se cargan o abonan en los resultados del periodo.

Bonificacién por Desahucio - Beneficios por Terminacion

El valor presente de las obligaciones por concepto de beneficios definidos y los costos
del servicio actual y los costos del servicio anterior fueron calculados utilizando el
método de la unidad de crédito proyectada.

Las ganancias y pérdidas actuariales que surjan de los ajustes por la experiencia y
cambios en los supuestos actuariales se cargan o abonan en los resultados del periodo.

Beneficios a Empleados a Corto Plazo

Los beneficios a empleados a corto plazo tales como décimo tercero, décimo cuarto,
fondo de reserva, vacaciones, participacion de trabajadores, etc, se reconocen en
resultados sobre la base del devengado en relacién con los beneficios legales o
contractuales pactados con los empleados. '

Indemnizacion por Despldo Intempestivo / Otros Beneficios por Terminacion
Son los beneficios por pagar a los empleados como consecuencia de la decision
unilateral de una entidad de rescindir el contrato de un empleado antes de la edad

normal del retiro.

Estos beneficios por terminacién no proporcionan beneficlos econtmicos futuro, se
reconoceran en resultados como gasto en el periodo en que ocurren.
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2. Resumen de las Principales Politicas Contables
Reserva Legal

La Ley de Compaiiias requiere que cada compaifiia anénima transfiera a reserva legal
por lo menos el 10% de la utilidad neta anual que esta reserva llegue al 50% del capital
social suscrito y pagado.

Dicha reserva no puede distribuirse a los accionistas, excepto en case de liquidacién de
la compaiifa, pero puede ser utilizada para cubrir pérdidas de operacién asf como para
capitalizarse.

Ajustes por Adopcién por Primera Vez de las NIIF

Esta cuenta ha sido creada por instrucciones de la Superintendencia de Compafiia, con
el propésito de registrar los ajustes provenientes de la adopcién por primera vez de las
NIIF, a la fecha de transicién (1 de Enero del 2011).

De acuerde a Resolucion No. SCICLCPA IFRS.G.11.007 de la Superintendencia de
Compaiifas emitida el 9 de septiembre de 2011, el saldo deudor proveniente de los
ajustes por adopcién por primera vez de las NIIF, solo podra ser absorbido por los
resultados acumulados y los del dltimo ejercicio econémico incluido, si los hubiere.

Contratos de construccion - Reconocimiente deingresos y costos

La NIC 11, "Contratos de construccién”, define un contrato de construccién como
un contrato especfficamente negociado para la construccién de un activo.

Cuando el resultado de un contrato de construccién puede estimarse de forma
fiable y es probable que el contrato vaya a ser reantable, los ingresos ordinarios
del contrato se reconocen durante el perfodo del mismo por referencia al grado
de realizacién. Los costos del contrato se reconocen como gastos por referencia al
grado de avance de la actividad del contrato en la fecha de cierre del ejercicio.

Cuando sea probable que los costos totales del contrato vayan a exceder el total
de los ingresos ordinarios del mismo, la pérdida esperada se reconoce
inmediatamente como un gasto, ; '

Cuando el resultado de un contrato de construccién no puede estimarse de forma
fiable, los ingresos del contrato se reconocen sélo hasta el limite de los costos
del contrato incurridos que sean probables de recuperar.

Las variaciones _en el trabajo contratado, las reclamaciones y los pagos de
incentivos se incluyen en los ingresos del contrato siempre que se hayan
acordado con el cliente y se puedan medir de manera fiable.
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2. Resumen de las Principales Politicas Contables
Contratos de construccién - Reconocimiento de ingresos y costos

{continuacién)

La Compaiifa usa el método del porcentaje de realizacién para determinar el
importe de ingresos adecuado a reconocer en un periodo determinado. El grado
de realizaciéon se determina considerando costos del contrato incurridos ala
fecha del balance como un porcentaje de los costos estimados totales
presupuestados para cada contrato.

El porcentaje de realizacibn antes sefialado se aplica a los ingresos
presupuestados del contrato y el valor asf estimado se compara con lo facturado
al cliente hasta la fecha y la diferencia. a favor se registra en las cuentas por cobrar
bajo el rubro Cuentas por cobrar clientes - Derechos por facturar con
contrapartida en los ingresos del afio. En caso de que esta diferencia supere el
monto facturado se registra en el rubro de Cuentas por pagar proveedores y
otros =Adeudados a los clientes con débito alos ingresos del ejercicio.

3. Estimaciones y Criterios Contables Significativas

La preparacién de los estados financieros de acuerdo con NIIF requiere gue la
Administracién realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes
a la actividad econémica de Ja Compaiifa, con el propésito de determinar la valuacién y
presentacién de algunas partidas que forman parte de los estados financieros.

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran
relacionadas con los siguientes conceptos:

Reconocimiento de ingresos: Los ingresos se reconocen gradualmente en el mismo
porcentaje en que las obras contratadas avanzan en su construccién, La
determinacion del precio de la obra y sus correspondientes costos de construccién
son presupuestados de manera anticipada a la contratacion y construccién de la
obra (Ver Nota 19).

Propiedades y equipos: La determinacién de la vida util del resto de las propiedades
y equipos se evalian al cierre de cada afio. (Nota 8).

Provisiones por beneficios a empleados: Las hipdtesis empleadas en el célculo
actuarial de Jubilacién patronal y desahucio, para lo cual se utiliza estudios actuariales
practicados por profesionales independientes. (Nota 17).
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3. Estimaciones y Criterios Contables Significativas (continuacién)

Impuesto alarenta diferido: La Empresa ha realizado laestimacién de sus impuestos
diferidos considerando que todas las diferencias entre el valor en libros y la base
tributaria de. los activos y paslvos que se revertirdn en el futuro, inclusive sobre
pérdidas tributarias acumuladas

En opinién de la Administracién, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en
la mejor utilizacion de la informacién-disponible al momento, los cuales podrfan llegar
a diferir de sus efectos finales.

Provision para Cuentas Dudosas -

Es determinada en base a una evaluacién .individual por deudor y colectiva, de las
tendencias histdricas de incumplimiento del deudor, la oportunidad y las condiciones
econémicas y crediticias actuales. El incremento en la estimacion de cuentas
incobrables es registrado en resultados.

Vida Util y Valor Residual de Propiedad, Planta y Equipos
La vida util estimada y valor residual de los elementos de propiedad, planta y equipos
son revisados al final de cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado

registrado sobre una base prospectiva.
Las vidas (itiles usadas en el calculo de la depreciacion son como sigue:

3.1. Estimaciones Contables Afios de vida 1itil estimada

Minima Miéxima
Inmuebles 20 50
Muebles y enseres : 10 10
Equipos de oficina ' ' 10 10
Maquinarias 10 10
Equipos de computacién ' 3 3

Vehiculos 5 5
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3. Estimaciones y Criterios Contables Significativas (continuacion}
Impuestos

La determinacién de las obligaciones y gastos por impuestos requiere de
interpretaciones a la legislacion tributaria aplicable. La Compafifa al momento de tomar
decisiones sobre asuntos tributarios, acude con profesionales en materia tributaria.

Aun cuando la Compafifa considera que sus estimaciones en materia tributaria son
prudentes y conservadoras, puede surgir discrepancia con el organisme de control
tributario (Servicios de Rentas Internas}, en la interpretacién de normas, que pudieran
requerir de ajustes por impuestos en el futuro.

Jubilacién - Beneficio Post Empleo y Desahucio — Beneficio por Terminacion -

El costo de los beneficios definidos de jubilacidn patronal y desahucio es determinado
utilizando valuaciones actuariales realizadas al final de cada afio." Las valuaciones™
actuariales implican varias suposiciones que podran diferlr de los acontecimientos que
efectivamente tendran lugar en el futuro,

Las presunciones principales usadas para propdsitos de los calculos actuariales fueron

las siguientes:
' 31 de Diciembre

2014 2013
i % %
Tasa de descuento : ' 12% 7%
Tasa esperada del incremento salarial ' 6% 3%
Tasa de incremento de pensiones T s 6% 2,5%
Tasa de rotacién {promedio) 5.66% 8,9%

Vida laboral promedio remanente (afios que faltan del promedio)
Tabla de mortalidad e invalidez actlvos (Tabla de mortalidad)
Antigtiedad para jubilacién 25 afos 25 afios

Debido a la complejidad de la valuacién, las suposiciones subyacentes y su naturaleza
de largo plazo, las obligaciones por beneficios definidos son extremadamente sensibles
a los cambios en estas suposiciones. Todas estas suposiciones se revisan a cada fecha
de cierre del perfodo sobre el que se informa.
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3.2. Estimaciones y Criterios Contables Significativos
Eventos Posteriores

Los eventos posteriores al cierre del ejercicio que proveen informacién adicional sobre
la situacién financiera de la Compaiifa a la fecha del estado de situacién financiera
(eventos de ajuste) son incluidos en los estados financieros. Los eventos posteriores
que no son eventos de ajuste son expuestos en notas a los estados financieros.

Adopcién por Primera Vez de las Normas Internacionales de Informacion
Financiera

La Compafiia adopté las Normas Internacionales de Informacién Financiera a partir del
1 de Enero del 2011, en cumplimiento a lo dispuesto por la Resolucién No.08.G.DSC.010
de la Superintendencia de Compaiifas publicada el 31 de Diclembre de 2008,

Hasta el periodo contable terminado el 31 de Diciembre del 2010 la Compaiifa preparé
sus estados financieros de acuerdo con Normas Ecuatorianas de Contabllldad (NEC),
los mismos que difieren en ciertos aspectos de las NIIF.

4. Administracién de Riesgo
Gestion de Riesgos Financieros

Los principales pasivos financieros de la Compafifa, corresponde a financiamiento por
recaudaciones de operacién, con proveedores locales y otras cuentas por pagar. Estos pasivos
financieros surgen de las operaciones de la Compafifa. La Compafifa cuenta con deudores
comerciales y otras cuentas por cobrar, y efectivo que provienen directamente de sus
operaciones. '

La Compaiiia se encuentra expuesta a los riesgos de mercado, de crédito y de liquidez. La
administracién de riesgos estd bajo la responsabilidad de los altos directivos de la Compaiiia. La
gerencia revisa y aprueba las politicas para manejar cada uno de estos riesgos que se resumen
a continuacidn:

Riesgo de Mercado

Los principales riesgos previsibles a los que se exponen la empresa, tienen relacion a
los altos precios histéricos que mantienen los suministros y materiales necesarias para
la construccidn de sus diferentes Obras civiles.
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4. Administracién de Riesgo (continuacion)

Indice de Precios

Por lo general los contratos son contratos a precio fijo .Los mdrgenes de ganancia
pueden variar con relacién a la ganancia estimada en el presupuesto de costos en el
momento de la propuesta del precio contractual, como resultado de la variaciones
significativas en los costos de equipos y materiales aplicados o mano de obra,
relacionadas a efectos inflacionarios; alteraciones del proyecto resultado inesperados;
retraso causado por condiciones climiticas adversas fallas de los contratistas.

Con el Objetivo de reducir este riesgo, los contratos a precio fijo determinados por la
compaiiia tiene sus presupuestos revisados de una manera periddica, incluyendo enlos
mismos las confirmaciones o inconsistencia verificadas con relacién a los valores
efectivamente realizados, siendo politica de 1a compaii{a debatir el cobro de reclamos
con relacion al precio contractual, resultando en adiciones contractuales aumentando
el valor del contrato inicial, siendo reconocidos contablemente en momento de la firma
de las adiciones contractuales

Riesgo de Crédito _

El riesgo de crédito surge del efectivo y equivalentes de efectivo y dep6sitos en bancos
e instituciones financieras, asi como de la exposicion al crédito de los clientes, que
incluye a los saldos pendientes de las cuentas por cobrar y a las transacciones
comprometidas. Respecto de bancos e instituciones financieras, s6lo se acepta a
instituciones cuyas calificaciones de riesgo independientes determinen niveles de
solvencia que garanticen estabilidad, dindmicay respaldo alos depésitos de la Empresa.

En relacién a los clientes, la Compafifa posee politicas de concesién de créditos y los
clientes mas significativos son grupos sélidos y que tienen su situacién de crédito
" directamente acompafiados y monitoreados por la alta administracién de la

De una manera generai la Compafiia ha tenido éxito en la recuperacién de créditos en atraso y
las pérdidas registradas histéricamente no superan 1% de los ingresos.

La compaitia mantiene su efectivo y equivalente de efectivo en instituciones financieras con las
siguientes calificaciones:

2014 2013

Efectivo en bancos y depésitos a corto Plazo
. Calificacién

BANCO BOLIVARIANO AAA- AAA-
BANCO INTERNACIONAL =
BANCO DEL PACIFICO ' ' AAA- AAA-
BANCO MACHALA
BANCO DE GQUIL AAA AAA
BANCO DE PICHINCHA AAA- AAA-
BANCO PRODUBANCO/PROMERICA AAA- AAA-

BANCO DEL AUSTRO
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4. Administraciéon de Riesgo (continuacién)
Riesgo de Liquidez

La principal fuente de liquidez son los flujos de efectivo provenientes de sus actividades de
operacion. Para administrarlaliquidez de corto plazo, la Compafifa se basa en los flujos de obras
civiles a proyectados ‘para un-periodo de doce meses el cual es ajustado trimestralmente y
monitoreado constantemente por la gerencia financiera agilitar sus coberturas de efectivo.

Los excedentes de efectivo mantenido por la Compafifa y saldes por encima del requerido para
la administracién del capital de trabajo se administran en inversiones temporaies de renta fija
que generan intereses, :

A continuacién se muestran los pasivos financieros vigentes al cierre de cada afio,
clasificados en funcion del vencimiento contractual pactado con terceros;

Menos de Entrely2
2014 1 aiio afos
Cuentas por pagar Proveedores y Otros 3.881.000,07 1.012.521,31
Cuentas por pagar Relacionadas 42.313,66 243.421,58
Prestamos 1.364.275,15 658.212,00

Menos de Entreiy2
2013 1 afio ~aios
Cuentas por pagar Proveedores y Otros 2.256.476,00 1,977.772,00
Cuentas por pagar Relacionadas 48.339,00 ©°302.220,00

Préstamo 658.212,00 .

Se excluye de estos pasivos, los valores adeudados a clientes, debido a que se
reconocen como ingresos, en la medida del avance fisico de los proyectos de
construccion,

Gestion de Riesgos Capital

El objetivo de la compafifa en la administracion adecuada del capital no es otra que
salvaguardar la continuidad de Ja empresa en marcha y mantener una estructura de
capital 6ptima para reducir el costo del capital.

La empresa evalta su capital sobre la base del ratio de apalancamiento. Este se calcula
dividendo la deuda neta para el capital total de la empresa como sigue:



CONBAQUERIZO CIA. LTDA.
Notas a los Estados Financieros
Por los aiios terminados el 31 de diciembre de 2014 y 2013

4. Administracion de Riesgo (continuacion)

Gestidn de Riesgos Capital
' 2014 2013
Anticipo recibido de clientes corto y largo plazo 3.240.293,07 5.049.727,00
Cuentas por pagar Proveedores y otros 4.693.521,38 4.234,248,00
Cuentas por pagar entidades relacionadas 285.735,24 350.555,00
Prestamos 1.364.275,15 658.212,00
Menos efectivo y equivalentes de efectivo (33.219,08) (381.833,67)
Deuda Neta 9.750.605,76 991091233
Total Patrimonio 938.718,19 1.047.492,23
o Capital Total 10.689.323,95 10.258.404,56
|
- Ratio de apalancamiento 91% 90%
Instrumento Financiero

— Categorias de Instrumentos Financieros

A continuacion se detalla los valores en libros de cada categorfa de instrumentos
financieros al cierre del ejercicio:

Al 31 de diciembre 2014
e Activos Fj eros Activos financieros a costo amortizado Total
Corriente No corriente
- Caja y Bancos 33.219,08 - 33.219,
—— Cuentas por cobrar Clientes excluyendo impuestos y . 780.022.73 780.022,
b pagos anticipado
Cuentas por Cobra L/P Relaclonadas 2.413.716,52 2:413.716,
Otras cuentas por cobrar - 261.516,54 261.516,
Total : 813.241,81 2.675.233,06 3.488.474,
Otros pasivos financieros a costo Total
amortizado
Corriente No corriente
Pasivos_Fi cieros
Prestamos 1.324.804,84 35.470,31 1.364.275,
Acreedores Comerciales y Otras Cuentas por Pagar 3.881.000,07 1.012.521,31 4.893.521,
Cuentas por Pagar Relacionadas 42.313,66 243421,58 285.735,
Otras cuentas por cobrar
Total . 5.248.118,57 1.295.413,20 6.5432.531,




CONBAQUERIZO CIA. LTDA.
Notas a los Estados Financieros

Por los afios terminados el 31 de diclembre de 2014 y 2013

4. Administracion de Riesgo (continuacién)

Instrumento Financiero (Continua)
Al 31 de diciembre 2013

ctivos Fi ciera

Caja Bancos
Cuentas por cobrar Clientes excluyendo
impuestos y pagos anticipado

Cuentas por Cobra L/P Relacionadas

Otras cuentas por cobrar

Total
Pasivos Financieros

Prestamos
Acreedores Comerciales y Otras Cuentas
por Pagar

Cuentas por Pagar Relacionadas

Total

5. Efectivo y equivalentes de efective

Activos financieros a costo

Efectivo y equivalentes de efectivo se formaban de la siguiente manera:

Caja y Bancos

amortizado Yotal
Corriente Nocorriente
381.833,67 381.833,67
778.710,00 778.710,00
1.474.525,00 1.474,525,00
- 263.585,00 263.585,00
1.160.543,67 1.'?38.110,00 2.898.653,67
Otros pasivos ﬁn?ncieros a costo Total
amortizado
Corriente No corriente
658.212,00 - 658.212,00
2.256475,00 ' 1.977.772,00 4.234.248,00
48.339,00 302.22000 35055900
| 2.963.027,00 2.279992,00  5.243.019,00
31 de Diciembre
2014 . 2013
(US Délares)
33.219,08 381.833,67

33.21%,08 381.833,67




CONBAQUERIZO CiA. LTDA.
Notas a los Estados Financieros
Por los afios terminados el 31 de diciembre de 2014 y 2013

6. Deudores Comerciales y Otras Cuentas por Cobrar

Los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar consistian de lo siguiente:

31 de Diciembre
2014 2013
{(US Délares)

Clientes 809.606,25 802.885,00
Provision Cuentas Incobrables (25.583,52) (24.175,00)
: 780.022,73 778.710,00

Impuestos Anticipados 628.695,80 565.724,00
Empleados 8.610,59 13.607.00
Anticipo Proveedores 793.685,21 814.833,00
Otras Cuentas por Cobrar 156.531,26 90,782,00
1.587.522,86 1.484,946,00

2.367.545,59 2.263,656,00

Las cuentas por cobrar a clientes representan facturas por ventas de servicios con plazo

de 60 dias y sin interés.

La Compafiia no mantiene ninguna garantia u otras mejoraé crediticias sobre estos
saldos ni tiene el derecho legal de compensarlo contra ningtin saldo adeudado por la

Compaiiia a la contraparte.

Los movimientos de la cuenta “provisién para cuentas dudosas” fueron como sigue;
om 31 de Diciembre

2013

(US Dilares)

41.247,00
5.921,00
(22.993,00)

2014
Saldos al 1 de Enero 24.175,00
Provisidn con cargo a resultados 5408,29
Baja de cuentas por cobrar -
Saldos al 31 de Diciembre 29.583,29

24.175,00




CONBAQUERIZO CiA. LTDA,
Notas a los Estados Financieros

Por los afios terminados el 31 de diciembre de 2014 y 2013

6. Deudores Comerciales y Otras Cuentas por Cobrar {continuacién)

Un detalle de la antigliedad de las cuentas por cobrar vencidas pero no deterioradas

escomo sigue:

31 de Diciembre

2014 2013
(US Délares)
Por Vencer -
Vencidos:
1a 30 dfas 162.551,04 i -
31 a60dias 9.973,24 377076
61 a 90 dias B2.030,42 7.641,00
91 en adelante 555.051,40 418.168,00
809.606,10 802.885,00
7. Inventarios
Los inventarios consistfan de lo siguiente:
31 de Diciembre
2014 2013
{US Délares)
Obras en Proceso (a) 3.788.995,50 3.648.282,00
Materiales de Construccién 371.450,85 182.892,00
4.160.446,35 _ 3.831.174,00
(a) obras en Proceso Incluye
31 de Diciembre
2014 2013
(US Délares)
Villas 727.348,55 1.220.279,00
Urbanizaciones 499.367,84 361.254,00
Construccién industrial comercial 4.588,80 12.130,00
Edificios 2.55748717 2.054.416,00
Remodelaciones 203,14 203,00
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CONBAQUERIZO CIA. LTDA.
Notas a los Estados Financieros
Par los afios terminados el 31 de diciembre de 2014 y 2013

8. Propiedad, Planta y Equipos (continuacién)

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013 La compaiiia habia entregado en garantia por
obligaciones contraidas Oficinas Dicentro y Oficinas del edificio Sucre sobre un monto de
US$ 510.338,11 y USD$ 534.870,00 respectivamente con el Banco Bolivariano S. A.

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013 La compaiiia tiene un contrato de Prenda Industrial
abierta por una retroexcavadora que respalda la operacién con el Banco del Austro enUSD$

826,200,43 y USD$ 59.923,94 respectivamente.

Al 31 de diciembre del 2014 La obligacion contraida con el Banco del Amazonas esta
respaldada por el Vehiculo Suzuki Grand Vitara por un monto de USD$24.968,59

9, Propiedéd de Inversién

Un detalle de las propiedades de inversion es comohsigue:

Terrenos Edificio e Instalaciones Total

Al 1deenerodel 2013
Costo - restructurado 93.462,38 315.668,75 409,131,13
Depreclaclon acumulada i {11.739,76) [11.739,76]
\alaren libros ) 5 93.462,33 303.92899  397.39 L37
Movimiento 2013
Adiciones
Ventas y/o Bajas = =
Depreclacion - (6.313,37) (6.313,37)
Valoren libros al 31 de diciembre del 2013 93.462,38 297.615.62 391.078.00
Moviinlento 2014
Adiciones !
Ventas y/o Bajas -
Depreciacién : (6.313,37) (6.313,37)
Valor £n libros al 31 de diciembre del 2014 93.462,38 291.302,23 384.764,63
Al 31 de diciembre del 2014 :
Costa 93.462 38 315.668,75 409.131,13
Deprecizcién acumulada D = [24.366,50) {24.366,50)
Valoren libros 93.462.38 291,302,265 384.764.63
2014 2013

=Xih A 12.204,66 11.623,50
- entre uno y cinco anos
Total

* 12.204,66 11.623,50
Cobros por amendamiento operativo
Cobros minimos por el arrendamiento 992 25 945 00



CONBAQUERIZO CIA. LTDA.
Notas a los Estados Financieros
Por los afios terminados el 31 de diciembre de 2014 y 2013

10. Partes Relacionadas

Las cuentas por cobrar y pagar corto y largo plazo con accionista y compaiiias
relacionadas, consistian de lo siguiente:.

Naturaleza 31 de Diciembre
de la relacién Pais 2014 2013
(US Délares)
S por
CONBABIENES Cfa.Relacionada ECUADOR 4231366 48,339,00
Cuentas por Pagar L/P
KIVU DEVOLOPMENT  Cfa. Relacionada ECUADOR (20.214,18) 21.957,00
LARGECOMPANY SA.  Cla. Relacionada ECUADOR 47.687,81 47.688,00
ACCIONISTA Acclonistas ECUADOR 215.947,95 232.575,00
243.421,58 302.220,00
Cuentas por Cobrar L/P
JPC Cla.Relacionada ECUADOR 20.127,67 6.699,00
ARKDEC Cfa. Relacionada ECUADOR 43.833.55 43.578,00
PROBAQUERIZOS A (fa. Relacionada ECUADOR 1.961.389,91 1.092.674,00
CONBABIENES Cfa. Relacionada ECUADOR 98.700,20 47.091,00
INCEMARCO S.A. Cfa. Relacionada ECUADOR 12.187.16 8.076,00
; YARBIRD S. A Cia. Relacionada  ECUADOR 28.955,29 28.948,00
e JUMBO GRAND CORP S. A. Cia. Relacionada ECUADOR 60.170,68 60.138,00
NECCOMPU Cfa. Relacionada ECUADOR 191,45 191,00
TENSUFIN Cia. Relacionada ECUADOR 2.216,19 2.216,00
ACCIONISTA Accionista ECUADOR 178.267.66 178.267,00
- OTROS Cfa. Relacionada - - ECUADOR 7.676,76 6.647,00
. 2.413.716,52 1.474.525,00

Las cuentas por pagar a accionistas y compafiias relacionadas representan pagos
efectuados por su cuenta y por prestacién de servicios, las cuales no tienen fecha
especifica de vencimiento y no generan interés.




CONBAQUERIZO CIA. LTDA.
Notas a los Estados Financieros
Por los aifos terminados el 31 de diciembre de 2014 y 2013

10. Partes Relacionadas (continuacién)

Las cuentas por pagar a compafifas relacionadas representan principalmente
préstamos, los cuales no tienen fecha especifica de vencimiento y no devengan
interés. Las principales transacciones celebradas con companias relacionadas por
los afios terminados el 31 de diciembre del 2014 y 2013 fueron como sigue:

31 de chiemﬁre

Corto Plazo 2014 2013
(US Délares)
Prestamos - -
Reembolso de Gastos y Operativos 42.313,66 48.338,67
Rendimiento Financiero - -
42.313,66 48.338,67
31 de Diciembre
Largo Plazo 2014 2013
(US Délares}
Prestamos (20.214,18) 1395692
g Reembolso de Gastos y Operativos 47.687,81 47.687,81
i i Rendimiento Financiero - -
: 27.473,63 18.644,73

Administracion y Alta Direccién

Los miembros de la alta administracién y demas personas que asumen la gestion de
la Compaiiia CONBAQUERIZO CIA LTDA, incluyendo a la gerencia general, asf como
los socios que la representan, no han participado al 31 de Diciembre del 2014 y 2013
en transacciones no habituales y/o relevantes.

Remuneraciones y Compensaciones de la Gerencia Clave

El personal clave de la gerencia de la Compaiifa incluye la Presidencia Ejecutiva y su
staff de gerentes. Durante los afios 2014 y 2013, los importes reconocidos como
remuneraciones fijas, beneficios no monetarios, sueldos variables, beneficios sociales,
otras bonificaciones y otros beneficios no monetarios de la gerencia clave de Ia
Compafifa. Se presentan como sigue:

[ 31 de Diciembre

- 2014 2013

' : (US Délares)

L Sueldos fijos 107.405,00 138.266,67
[ Beneficios sociales 64.407,26 19.961,56
- Jubilacidn patronal y desahucio 2.391,88 2.235,29

116.204,14 157.464,02




CONBAQUERIZO QIA. LTDA.

Notas a los Estados Financieros

Por los afios terminados el 31 de diciembre de 2014 y 2013
11. Derechos Fiduciarios

Los derechos fiduciarios consistian de lo siguiente:

31 de Diciembre

2014 2013
(US Délares)
Derecho Fiduciarto - Loma Vista 4.448.926,12 5.367.938,00
Derecho Fiduciario Villa Espaiia Dos Urbanis 11§ 1.000,00 -
Derechos Fiduciarios Fideicomiso Mercantil 4.000,00 -
4.453.926,12 ~ 536793800
12. Préstamos Bancarios
Los préstamos consistian de lo siguiente:
31 de Diciembre
2014 2013
. (US Délares)
Banco Bolivariano C.A, 510.338,11 262.509,00
Banco Bolivariano Panama - 330.000,00
Banco del Austro 826.200,43 54.924,00
Banco de Machala ‘ , 1.158,47 3.222,00
Banco Amazonas 24.968,59 0,00
Intereses Bancarios 1.609,55 7.557,00

1.364.275,15 658.212,00




CONBAQUERIZO CIA. LTDA.
Notas a los Estados Financieros
Par los afios terminados el 31 de diciembre de 2014 y 2013

12. Préstamos Bancarios (continuacién}

) 31 de Diciembre
2014 2013
(US Délares)

Garantizados - al costo amortizado .
Prestamos con Bancos 1.364.275,15 658.212,00

1.364.275,15 658.212,00
Clasificacién:
Corriente 1.324.804,84 658.212,00
No Corriente 39.470,31 -

BANCO BOLIVARIANO
Préstamo Hipotecario
Con vencimiento mensual hasta 04 Mayo del 2016 en interés

del 9.63 % anual 510.338,11
510.338,11

BANCO AUSTRO

Préstamo .con contrato de Prenda

Industrial abierta por una

retroexcavadora

Con vencimiento mensual hasta 28 Agoste del 2016 con
interés

del 8.71 % anual 826.200,43
' 826.200,43

BANCO MACHALA

Préstamo Cartera

Con vencimiento mensual hasta 24 Abril del 2015 con interés

del 11,23 % anual 1.158,47

1.158,47
BANCO AMAZONAS

Préstamo Vehiculo Suzuki Grand Vitara
Con vencimiento mensual hasta 05 Abril del 2017 en interés

del 11.23 % anual 24.968,59
' 24.968,59



CONBAQUERIZO CIA. LTDA.
Notas a los Estados Financieros

Por los afios terminados el 31 de diciembre de 2014 y 2013

13. Acreedores Comerciales y Otras Cuentas por Pagar

Los acreedores comerciales y otras cuentas por pagar consistian de lo siguiente:

Proveedores Locales
Impuestos por Pagar corriente

Al Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Sacial

Empleados
Documentos por pagar (Factoring)
Varios

31 de Diciembre

2014 2013
{US Ddlares)

3.881.000,07 2.256.476,00
1.528.202,86 ' 1.614.143,00
11.897,94 7.765,00
. 69,629,99 70.192,00
507.247,41 597.350,00
800.866,70 796,571,00
6.798.844,97 5.342.497,00

Las cuentas por pagar a proveedores representan facturas por compras de bienes y

servicios con vencimientos de 60 dias y sin interés.

Los movimientos de las cuentas beneficios sociales y participacién de trabajadores por los
afios terminados el 31 de diciembre del 2014 y 2013 fueron como sigue:

Provisiones
Pagos
Saldos al 31 de Diciembre del 2014

Sueldo y Beneficios

Participacion

Sociales de Trabajadores
(US Délares)

| 41627246 2.058,50

(18.570,44) .

67.571,49 2.058,50




CONBAQUERIZO CIA. LTDA.
Notas a los Estados Financieros

Por los afios terminados ef 31 de diciembre de 2014y 2013

14. Impuestos

a. Impuesto por recuperar

Retenciones de impuesto renta
Retenciones de impuesto IVA
Impuesto Valor Agregado
Anticipo Impuesto Renta

b. [mpuesto diferido

Crédito Fiscal Amortizado

31 de Diciembre

¢. Pasivos por impuestos corrientes

Impuesto a la Renta Compaiiia
Impuesto a la Renta Empleado
Retenciones en la Fuente Proveedor
Impuesto al valor Agregado-Ventas
Retenciones de IVA Proveedor

2014 2013
(US Délares)
35.861,32 92.351,29
18.101,75 15.563,67
482.098,55 376.816,80
92.634,18 80.922,18
628.695,80 565.653,94
2014 2013
(US Délares)
5.816,21 7.884,74
31 de Diciembre
2014 2013
(US Délares)
11837064 106.728,65
-, 348,65
613.047,18 434.612,91
(20.467,24) 0
817.252,28 1.072.453,29
1,528.202,86 1.614.143,50

Los movimientos de la cuenta “impuesto a la renta por pagar” por los afios terminados ef 31
de Diciembre del 2014 y 2012 fueron como sigue:



CONBAQUERIZO CIA. LTDA.
Notas a los Estados Financleros
Por los afios terminados el 31 de diciembre de 2014y 2013

14. Impuestos (continuacién)

31 de Diciembre

(US Ddlares)
2014 2013
Retenciones/Antici Por-Pagar Retenciones/Antici Por Pagar
po po
Saldos al 1 de Enero 66.614,92 80.079,32
Provisién con cargo a resultados 118.370.64 106.728.65
:;;enclones de mpuesto a la Renta del 3586132 92.351,39
Pago de Impuesto a la Renta (26.019,25) = (912,86)
Compensacion de Impuesto ala Renta {92.351,39) (92.351,39) (105.815,79) [105.815,79)
Saldos al 31 de Diciembre 10.124,85 66.61492 -

Una reconciliacién entre la utilidad segin estados financieros y la utilidad gravable, fue

como sigue:

31 de Diciembre

Utilidad antes de impuesto a la renta

Mas (menos) partidas de conciliacion:

Gastos no deducibles

Ingresos Exentos

Participacién Trabajadores atribuibles a Ingresos exentos

Utilidad grabable

Impuesto a la renta causado

Anticipo calculado para el ejercicio Fiscal
(-) Retenciones en la Fuente del Periodo
(-) Anticipo Pagado

(-) Crédite Tributario ejercicios anteriores

Saldo a Favor del Contribuyente

Composicién del Gasto del Impuesto a la renta de afio
Impuesto a la Renta
Impuesto Diferido del afio

2014 2013
11.664,93 117.019,47
57.261,59 112.005,81
68.926,52 229.025,28
15.163,83 50.385,56

118.370,64 106.728,65

(35.861,32) (92.351,39)

(26.019,25) (912,86)

(66.614,92) (80.079,32)

(10.124,85) (66.614,92)
118.370,64 106.728,65
2.068,53 1.940,00
108.668,65

120.439,17




CONBAQUERIZO CIA. LTDA.
Notas a los Estados Financieros
Por los afios terminados el 31 de diciembre de 2014 y 2013

Impuestos Diferidos
El andlisis de impuesto diferido es el siguiente
' 31 de Diciembre
2014 - 2013
Impuesto Diferido Activo que se recuperara dentro
de 12 menes 5.816,21 2.068,54
impuesto Diferido Activo que se recuperara despueés _
de. 12 menes 5.816,20

5.816,21

7.884,74

14, impuestaos (continuacion)
El Movimiento de la cuenta es el siguiente:

Por Jubilacién

Patronal

Movimiento de cuenta

Al 1 Enero del2013 - 9.824,74
Realizacion del periodo con cargo a Resultado {1.940,00)
Crédito a Resultado por impuesto Diferido -
Al 31 de diciembre 2013 7.884,74
Realizacién det periodo con cargo a Resultado (2.068,53)
Al 31 de Diciembre 2014 5.816,21

La provisién para el impuesto a larenta corriente esta constituida a la tasa del 22%

(22% en el 2013, inclusive),

La Compafiia esta obligada a calcular y declarar en el formulario de declaracién de
impuesto a la renta del periodo corriente, el valor del anticipo de impuesto a larenta
del siguiente periodo, el que es calculado mediante la suma matematica de aplicar el

0.2% del patrimonio, el 0.2% de los costos y gastos deducnbles,

y el 0.4% de los ingresos tributables.

0.4% de los activos

Si el impuesto causado en el periodo corriente es inferior al valor del anticipo
declarado en el periodo anterior, dicho valor del anticipo se convierte en el causado

que debera ser cancelado.



CONBAQUERIZO CIA. LTDA,
Notas a los Estados Financieros
Por los afios terminados el 31 de diciembre de 2014 y 2013

14. Impuestos (continuacién)

De acuerdo con lo establecido en el Articulo 94 del Cédigo Tributario, la facultad de
la Administracién para determinar la obligacién tributaria, sin que requiera
pronunciamiento previo caduca (i} en tres afos, contados desde la fecha de
declaracion, en que la Ley exija determinacion por el sujeto pasivo; (ii) en seis afios
a partir de la fecha en que vence el plazo para presentar la declaracién cuando no se
hubieren declarado en todo o en parte; y (iii) en un afio cuando se trate de verificar
un acto de determinacién practicado por el sujeto pasivo o en forma mixta, contado
desde la fecha de notificacion de tales actos.

Reformas Tributarias

En el Suplemento al Registro Oficial No. 583 del 24 de Noviembre del 2011, se
expidio la Ley de Fomento Ambiental y Optimizacién de los Ingresos del Estado,
mediante la cual se reformé la Ley Organica de Régimen Tributario Interno {LORTI)
y la Ley Reformatoria para la Equidad Tributaria, los principales cambios son los
siguientes:

. Calculo del Impuesto a la Renta

Para el calculo del impuesto a la renta se limita la deduccién de los gastos
relacionados con la adquisicién, uso o propiedad de vehiculos, hasta por un monto
de US$35,000, no sera deducible el gasto sobre el exceso.

. Impuesto al Valor Agregado (IVA)

Estardn gravados con tarifa 0% la adquisicién de vehiculos hibridos o eléctricos
cuya base imponible sea de hasta US$35,000.

. Impuestos Ambientales

Se crea el Impuesto Ambiental a la _Contamina'cién Vehiculos (IACY), que grava el
uso de vehiculos motorizados de transporte terrestre, a excepcion de aquellos
vehiculos destinados al transporte publico y los directamente relacionados con la
actividad o comercial. -

. Impuestos a la Salida de Divisas (ISD)

Se incrementa el Impuesto a la Salida de Divisas (ISD) del 2% al 5% y establece
presuncion de pago y generacion de este impuesto en lo siguiente:

- Todo pago efectuado desde el exterior, inclusive aquellos realizados con recursos
financieros del exterior de personas naturales, sociedades o terceros.

- Las exportaciones de bienes y servicios generados en Ecuador, efectuadas por
personas naturales o sociedades domiciliadas en el Ecuador, cuando las divisas
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correspondientes a los pagos por concepto de dichas exportaciones no ingresen al
Ecuador.

15. Obligaciones por beneficios definidos

El saldo de la provision para jubilacién patronal al 31 de diciembre del 2014 y 2013,

corresponde al 100% del valor actual de la reserva matemdtica. calculada
actuarialmente por un profesional independiente para todos los trabajadores que al
31 de diciembre del 2014 y 2013 que se encontraban prestando servicios para la
Compania. :

Desahucio

Esta provisién cubre los beneficios de terminacién de la relacién laboral por
desahucio solicitado por el empleador o por el trabajador. El empleador bonificard
al trabajador con el veinticinco por ciento del equivalente a la tltima remuneracién
mensual por cada uno de los afios de servicios prestados a la misma empresa o
empleador.

15. Obligaciones por beneficios definidos

Jubilacién
Patronal Desahucio Total
(US Ddélares)
Saldos al 1 de Enero del 2013 53.668,74 26.213,42 79.882,16
Provisiones 15.609,91 11.108,43 26.718,34
Pagos - = -
Saldos al 31 de Diciembre del 2013 69.278,65 37.321,85 81.636,46
Provisiones 14.458,39 9927,09 24.385,48
Pagos - 350,00 :
Saldos al 31 de Diciembre del 2014 83.737.04 46.898,94 106.021,94
16. Anticipo de Clientes
31 de Diciembre
2014 2013
(US Délares)
Anticipo de Clientes 1.549.408,21 2.440.021,00
Anticipo de Clientes Loma Vista 1.690.884,86 2.609.706,00

3.240.293,07 5.049.727,00
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17. Otras cuentas por Cobrar L/P

31 de Diciembre
2014 2013
(US Dalares)

Proveedores Locales LP " 1.012.521,31 1977.772,00
Impuestos por Pagar LP 331.965,54
Obligaciones por beneficios empleada 130.635,98 -
Otros : 420.051,58

1.895.174,41 1.977.772,00

18. Patrimonio
Capital Pagado

Al 31 de Diciembre del 2014 y 2013, el capital pagado consiste de 50.000 participaciones
ordinarias con un valor nominal unitario de US$ 1.00.
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.. X 20. Gastos de administraciéon por naturaleza

31 de Diciembre
2014 2013
{US Délares)
|
e GASTOS DE PERSONAL, GERENTES Y DIRECTORES
- . SUELDOS 361.804,50 409.332,00
BENEFICIOS SOCIALES : 54.467 96 60.742,00
SERVICIO PRESTADOS 12.569,26 3.962,00
APORTES AL 1ESS 71.859,63 78.829,00
JUBILACION Y DESAHUCIO -14.458,39 15.610,00
i INDEMNIZACIONES 10.975,60 24.508,00
OTROS GASTOS DEL PERONAL 32.383,03 28.156,00

558.518,37 621.139,00

31 de Diciembre
- 2014 2013
— (US Délares)
I
e GASTOS DE ADMINISTRACION
P MATERIALES Y SUMINISTROS 13.076,49 20.102,00
: MANTENIMIENTO Y REPARACION 15.697,90 20.770,00
IMPUESTOS,CONTIBUCIONES Y :
SUSCRIPCIONES 79.276,19 25.566,00
SERVICIOS BASICOS 34.449,50 39,307,00
DEPRECIACIONES 93.590,41 94.670,00
GASTOS DE VIAJE 2.141,45 3.312,00
HONORARIOS PROFECIONALES 95576,41 86.929,00
GASTOS LEGALES : 24583,23 16.877,00
SEGUROS 17.981,98 11.072,00
GASTOS DE REPRESENTACION Y GESTION 9.437,82 1.125,00
PROVISIONES 5408,29 5.922,00
OTROS GASTOS 83175,06 96.797,00

474.394,73 422 449,00
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21, GASTOS FINANCIEROS

31 de Diciembre
2014 2013
(US Délares)
GASTOS FINANCIFROS
INTERESES- : _ 43.206,64 60.049,00
COMICIONES GASTOS BANCARIOS 41.312,36 70.697,00
OTROS GASTCS FINANCIEROS 162.401,75 274.513,00

246.920,75 405.259,00

22.Precios de Transferencia

De conformidad con disposiciones legales vigentes, los contribuyentes sujetos al impuesto a la
renta que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas locales y/o del exterior, dentro
de un mismo periodo fiscal por un importe acumulado superior.a $ 6.000.000,00 millones de
ddlares, estan sujetos a presentar un estudio de Precios de Transferencia.

A la fecha de los estados financieros, la Compaiifa no llegaba a pasar la base de operaciones para
estar obligada a presentar un estudio de precios de transferencia,

23. Hechos Ocurridos Después del Periodo Sobre el que se Informa

Entre el 31 de Diciembre del 2014 y la fecha de emision de los estados financieros (31 de julio
de 2015) no se produjeron eventos que en opinién de la Administracién puedan tener un efecto
importante sobre los estados financieros adjuntos.




