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CONBAQUERIZO CIA. LTDA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR LOS ANOS TERMINADOS FL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012

b)

d)

PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Operaciones.- La Compariia fue constituida mediante escritura publica en el Cantdn Guayaquil = 6 de julio
de 1976 e inscrita en el Registro Mercantil del mismo canton el 7 de actubre de 1976 en Guayaduil —
Fruador; su actividad principal es la constreccian, urbanizacion venla de inmuebles {casas, propiedades,
terrenos). El plazo do duracion de ta compafia sera de cincuenta afios a partic de fa inscripcian en ol
Registro Morcantil.

Bases de presentacian. Los estados financieros al 31 de diciembre del 2013 v 2012 han sido preparados
de acucrdo con las Normas Internacionales de Infagrmacian Financiera fen adealanie "NUF"Y, emitidas por e
international Accounting Standards Board [cn adelante "JASB”), los cuales han sido aprobados por |a
Gerencia, guien manifiesta que los estados financieros adjuntas seran aprobados por la Junta General de
Spcios sin modificaciones. La Campania mantiene sus registros contables en dolares de los Estados Unidos
de América, actual maneda de curso legal en el pais.

Las notas a los estados financieros contienen informacion adicional a la presentada en ¢l Estado de
Situacion Financiera, Estados de Resultados Integrales, Estado de Cambias en el Patrimonio neta v én ¢
bsiado de Fujo de efectivo. Bn allas se suminisiran descripciones narrativas o desagregaciones de tales
estados en forma clara, relevante, fiable v comparable,

Los presentes estados financieros han sido preparados considerando el principio de emprésa cn marcha y
en &se ambito, la Administracion ha estimado que 2 la fecha no existen indicios internos ni externos, quc
nudiesen afectar la continuidad de \as operationes de la compania.

Flujo de efectivo.- Los f(lujos de efectivos incluyen todas aguellas lransacciones de efectivo
relacionadas con el giro del ncgocio c¢lasificadas por las aclividades operativas do inversion
y de financtamiento.

Las politicas contables mas importantes se resumen a continuacion:

Efective v equivalentes de efectivo.- Incluye fas fondos en cfective y los saldos manlenidos en
mstituciones bancarias y de libre disponibilidad, netos de sobregiros bancarios.

-

Clicntes.- Se presentan & su valor nominal menos los cobros efectuades. Los saldos no pagados,
pendientes de cobro, no generan intereses. Las cuentas por cobrar son recuperables en el corto plazo
{menos de 90 dias), en base a esle hecho, s presume que el vaior nominal de [2s cuentas por coprar no
difiere significalivamente de su valor razonable. El valor nominal de [a cuenta por cobrar sera regucido por
el importe de fa provisidn por cobranza dudosa. En caso de existir cuenias por cobrar a clientes a largo
plazo se definen intereses explicitos, os cuales seran reconocidos aphicando ¢ principio del devengada.

Relacionadas.- Las cuentas por cobrar a relacionadas se registran al costo y corresponden principalmente a
saldos par ventas de inmuebles, magquinarias y prestamo para capital de trabajo. Si bien, estas cuentas
seran recuperadas en el mediano v largo plazo, la Administracion no ha definido un plazo de vencimiento
ni una tasa de interes par devengar.
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C.ETIEI 0O Cobrar noocomerciales.- Seopreseman g suovalor razonable {(recuperable) menos los cobros
TR ZE05, Menos una provisian para cubrir el deterioro de las mismas, basado on las probabilidades de
recuperacion de dichas cucntas por cobrar, el cual se carga a los resultados del ano.

Doterioro.- La recuperabilidad de las cuentas per cobrar es estimacda ¢n base a un analisis de: a) |3
siluacion financiera del cliente o deudor, b} infracciones o incumplimicntos de clausulas contractuales, ¢
VENT2IAS olorgadas por asuntos finanderos, o) probatilicdad gue e dierle o dewdor este @n guiehra, e}
relyasas on pagos pactados, t) condiciones econamicas carrelacionadas con la situacion financiera del
cliente o deudor vy, g} cambios adversos en cl entorno toenologico, de mercado, econdmico, legal gue
afeclen la situacion financiera def cliente o deudor, entre otras que apliquen segun cada caso. Fn hase al
conocimiento del negocio, la Administracion considera que las cuentas por cobrar a clientes son
recuperables hasta 180 dias, a partir de dichoe vencimiento, la prabahilidad de cobro disminuye
significativamente.

f}  Inventarios.- Muestra el valor de los desembolsos realizados en el desarrollo de las diferentes obras. Los
costos de construccion se activan hasta el momento en que se cumplen con fas condiciones de
reconocimiento de venta detalladas ¢n el literal {t) que habla sobre el reconocimiento de ingresos.

gl  Propiedades, planta y equipos - Bl rubro se muestra al costo hstorico, o valor ajustado segan & estudio de
valuacion realizado por un profesional independiente, segun corresponda, menos [a depreciacion
acurmulada y la proviston por deteriora, i las hubiere; el monto neto de las prapiedades, planta y cquipos |
ne excede su valor de utilizacion economica.

FI valor de las propiedades, planta v ecuipos v la depreciacién acumulada de [os elementos vendidos o
refirados se descargan de las cuentas correspondientas cuando se produce la venta o el retiro y 2l
resultado de dichas transacciones se registra cuando se causa. Los Eastos por manianimicento vy
reparacionces menoras se cargan a los resultadas del afio, mientras que las mejoras gue prolongan su vida
util se capilalizan.

La depreciacion de las propicdades, planta v eguipos se registran con cargo o las operaciones del aho,
utilizando Lasas gue se consideran adecuadas para denreciar ol valor de log activos depreciablos duvanie
su vida util estimada, stpuiendo el metodo de linea recta.

tas lasas de deprecacion anhual de 105 activos depreciables son {as sipuientes:

Actvos Tasas
Edificios 2
NMaguinarias v equipos 10%
Muebles y enseres 10%
Equipas de computacion 33%,
Vehiculos 20%%
_— Pigina | 9




CONBAQUERIZO CIA, LTDA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012

1.

h)

k)

PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (continuacion)

Derecho Fiduciaria. Corresponde a Ins derechos que tione a compaiia saobre el contrato de fidcicomiso
de administracién y garanlia sobre ] proyecto inmobiliaric Loma Vista. Dicha fideicomiso tienen como
objeto garantizar el cumplimiento de los pagos de las obligaciones.

Deterioro del valor de fos activos de larga duracidn. Ls compadiia revisa y evalua la desvalorizacion de sus
activos de larga duracidn cuando existen cventos ¢ cambios economicos que indican gue ef valor de un
active no va a poder ser rccuperado. Una perdida por desvalorizacion es ¢l importe por ef cual ol valor en
libros de los adtivas de larga duracion excetle el predio de vonla neto o o valor de uso, el que sea mayor. B
precio de venta nelo es el monto que se puede obtener en [a venta de un activo en un mercado lilre,
mientras que ¢l valor en use es el valor presente de bos flujos futuras estimados del uso continuo de un
activo vy de su disposicion al final de su vida atil. Una perdida per desvalorizacion reconocida en afios
anterniores e extoma sl se produce un cambio Bn tos estirnados gue se utilizaron en la tirima opoeriunidad
en gue se reconoci la perdida.

Qbligaciones financieras.- Las obligaciones financicras se registran por su costo amartizado, este lipo de
opcraciones devengan infereses pactados de manera explicita, 'os tuates seregistran &l costo armortizado
utilizando el metodo de 1a tasa efecliva. Los intereses son reconocidos en los resultados en base a su
devengamiento,

Pasivos acumulados, impuestas vy otras cuentas por pagar. Son Cuentas por pagar gue no dovongan
intereses v se registran a su valor nommal cuando los desembolsos esperados para honrar dichas deudas
no exceden los 90 dias, ya gue se considera que |a probabilidad de que el valor razonable y el valor
nominal del pasivo sean significativamente distintos, es baja o nula.

Cuenias por pagar a relacionadas.- Los prestamas con relacionadas se registran al valor nominai, este tipo
de operaciones no devengan intereses ni tienen un vencimiento definido. La Administracian no ha definido
un plazo de vencimiento ni una tasa de interés por devengar.

Provisiones.- Las provisiones s¢ reconocen cuando: &) existe una obligacion prescnle, legal o implicita,
coma resultado de hechos pasades, b) es probable que se reguiera de un desembolso de cfectivo para
cancelar la oblipacidn v ¢} es posible estimar de manera confiable ol monto de |a obligacion. Las
provisiones son realizadas en cada ejercicio v ajustadas para reflejar la mayor o menor estimacion a la
fecha del balance general v ©! gasto 0 ingreso relacionado es presentada en el gstado de resultados
integrales.

Provisién para jubilacion patronal- Ei costo dei heneficio jubilatorio definide por tas leyes laborales
cclatarianas a cargo de 4 compafiia, determinado con base en un estudio actuarial practicado por un
nrofesional independicnte, se provisiona con cargo a los costos y gastos del cjercicio con base en el
método de unidad de crédito proyectado de la reserva malemnatica total. £l valor presente de la gbligacion
de beneficio definido se determina descantando ios fliujos de salida de efectivo estimadao usandao una tasa
de interes aplicable.

Provision para bonificacion por desahucio. El costo de este beneficio definido por las leyes fabarales
ccuatorianas a cargo de la compariia, se determina anualmente con hase en un estudio actuariad
practicado por un profesional independicnte, se provisiona con carge a los resultados del cjercicio. El
melodo “Unidad de crédito proyectada” es aplicada al realizar los calculos actuariales.

Pigina | 10



CONBAQUERIZO CIA. LTDA,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ﬂI‘TlOS TERMINADQS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012

1. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (continuacidn)

p} Participacion de los trabajadores en las utilidades.- De acucrdo al Codige de Trabajo, la Compania diebe
distribuir entre sus trabajudores el 15% de la utilidad que rosulte antes de impuesto. Este beneficio es
registrado con cargo 2 los resultados del ano en que se devenga, con base cn las sumas por pagar
exigibles.

q) Impuesto a la renta- Corresponde al importe total gque se calcula una vez determinada la ganancia o
pérdida neta del periodo, contiene tanie el impuesto corriente como el diferido.

lmpuesto corriente.- El impuesto a 1a renta corriente, es la cantidad a pogar por el impuesto a las
ganancias refativo a la ganancia del periodo fiscal,

La provision para impucsto a la ronta se calcula mediante fa tasa de impuesto aplicable a las utilidades
aravables v se ¢arga a los resultados del afio en gue se devenga con base en el impuesto por pagar
exigibfe.

Las normas tributarias vigentes establocen una tasa de impuesto para el periodo 2013 del 22% {(23% en &l
2017} de las utilidades gravables, impuesto que se reduciria cada aflo un 1% hasta Hegar al 22% como tasd
final en el 2013. Las sociedades gue reinviertan sus utilidades en el pais podran obtener una reducaion de
10 puntos porcentuales de la tarifa del impueste a |z Renta sobre el maonto reinvertido en activos
productivos. La compafiia efectud la provision para impuesto a la renta al 31 de diciembre del 2013, por el
total del anticipo de impuesto a la renta determinado, debido a que el impuesto a la renta causado resulto
menor al anticipe calculado. Para el calculado del anticipo fueron consideradas las disposiciones
estipulados en la Ley de Régimen tributario Interno y su reglamento de aplicacidn, asi como [3s
consideraciones indicadas en la circular Mo, MAC-DGEECCGCA0 Q0015 de fecha ko 26 de 2000 emitida por
el Servicio de Rentas Internas {SRi).

impuesto diferida - Se reconoce a partr de las diferencias entre los impories en lioros ac 10s arlivos y
pasivos en los estados financieros y sus bases fiscales correspondientes {conocidas como diferencias
temporarias). Los pasivos por impuesto diferide se reconocen para todas las diferencias temporarias
que se espere incrementen la ganancia fiscal en el futuro. Los actives por impucsto diferido se
reconocen para odas tas diferencias lemporarias que se esperen gue reduzean la ganancia hiscal en el
futuro v, cualquier pérdida o crédito fiscal no utilizado. Los activos por impuesto diferido se miden al
importe maximo gue, sobre la base de la ganancia fiscal actual o estimada futura, es probable que se
recuperen.

El importe on lbros neto de los activos por impuestos diferides se rovisa en cada fecha sebre fa gue se
informa v se ajusta para reflejar la evaluacion actual de las ganancias fiscales futuras. Cualquier ajuste
. see reconece en el resultado del perindo.

EFimpueslo diferido se calcula seglin 135 tasas impositivas gue se espera aplicar a la ganancia (perdida)
- fiscal de los perfodos en los que se espera realizar &1 activo por impuestos diferidos o cancelar el pasivo
— nor impuestos diferidos, sobre la base de fas tasas impositivas que hayan sido aprobagdas o Cuyo
) nroceso de aprobacion esté practicamente terminado al final del periodo sobre el guc se informa.

= Pagina | 11
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Resultados Acumulades Provenientes De La Adapcion Por Primera Vez de Las NUF.- Roegis{ra o5 ajustes
provenientes de la adopcion por primera vez de [as Normas Internacionales de Informacidn Financiera, de
acuerdo con resoiucion No.- SCICLCPAIFRS.G.11.007 de Superintendencia de Companias, ¢l saldo
acrcedor solo podra ser capitalizado en a parte gque exceda al valor de fas perdidas acumuladas ded gdltimo
sjercicio econdmico concluido, si fas hubieren; podra ser utilizado en absorber pérdidas; o devuelio en el
taso de figuidaadn de la compania.,

El saldo deudor, podra ser absorbido por los Resubtados Acumulados v los del Gitimo ejercicio efonomico
concluida, silos hubiere.

Reconocimiento de ingresos y costos.- Se efectdan de dcuerdo con 19s siguientes métodas:

» Para las obras contratadas con precio fijo, los ingresos se regisiran con base en fas planillas
presenladas, gue incluyen reajustes de precios elaborados de acuerdo a los trabajos ejecutados
conforme a las especificaciones de los contralos firmados. Los costos son registradaos a medida que se
incurren.

e Para laventa de departamentos y Casas con su respeclivo terreno; [os bencficios v riesgos inherentes
al derecho de propicdad son transferidos una ver gue el comprador haya pagado [a iotalidad del
precio pactado.

| a compafia utiliza para |a transferencia de sus departamentas y casas con su respectivo terreno, un
sistema de reconocimiento de ingresos vy costos gue es sustancialmente similar al método
denominado “base acumulada”, el cual, para su implantacion, considera basicamente las siguientes
condiciones: a) que ef banco, quien financia al comprador para la compra, haya transferida los
recursos financieros a Conbaguerize Cla. Ltda, v b) se haya suscrito 1a escritura de venta de los bienes
inmuebles, Bajo esle mecanisme, los inpresos por ventas y [05 costos de 105 bienes vendidos son
registrados en resultadaos al momento cn que se cumplen las condiciones anles mencionadas.

» Para el caso de los contratos de administracian se factura el honarario por la direceidn tecnica cn
funcion del porcentaje acordado. Los coslos de 12 obra los asume el contratista.

Cambios en &l poder adquisitivo de [a moneda nacional - El poder adquisitivo de |a moneda ecuatoriana
seglin lo mide el indice General de Precios al Consumidor del area urbana, calculado por el Institute
Nacional de Estadislicas y Censos, fue como sigue:
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e n 3.33%
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017 4.16%
2013 2.70%

EFECTIVO Y EQUIVALENTES

Al 31 de diciembre de 2013 y 2012, [a composicion del efectiva y equivalentes se presenta coma sigue:

2013 2012

(US ddiares)

Caja 2.809 2,704
Bancos {1} 379.025 146.495
Efectivo neto y equivalentes 381.834 449.199

(1} Bancos.- Constituyen recursgs en cuentas cornientes, principalmente en los siguientes Bancos:
Bolivariano USS 273.9/70 {USS 294.084 on ¢l 2012), Machala USS 1.585 (USS 2.814 en o 2012), Austro
USS 5.372 (USS 66.53% en el 2012}, Pichincha USS$ 19.214 { USS 5.000 en el 20123, Pacifico USS 57.670
(USS 71.070 en el 2012), Guayaquil 5.A. US55 6.422 (USS 5380 en el 2012], v Bolivariano Panama
554505 (USS 1.326 en el 2012). Los fondos depositados en los bancos no tienen restricciones vy
pignaraciongs,

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR

Al 31 de diciembre de 2013 y 2017, estan constituidas como sigue:

2015 2012
(LS dolares)
Clientes &02 585 1.335.65()
Compafiias y partes relaclonadas (nota 25) 1.474.525 061.206
Cuentas por cobrar No comerciales:

Anticipos a proveedores 814.833 #15.036
MU estos Ltbh. /24 354.147
Empleados 12.607 15.6584
Pasan ..... 3.671.574 3.481.823
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J_otNTAE Y ZOCUNENTOS POR COBRAR (cortiruacion)

2013 2012

(LIS datares)

CIETEMLL 3.671.574 3481823
Stras w6782 45,707
Subintal 3.762.356 3.577.085
| 3 Prowision para cuenlas incobrables {24,175} ([ 41.24/)
Totzl 3.738.181 3.535.838

Clientes: conslituye princtpalmente {acluras por cobrar par los avances de obras realizados, no generan
interés y ficnen un vencimiento a corte plazo, los principales durante o] 2012 y 2012 son: Consarcio UPC
UNO USS 114.097 en el 2013, Unmiversidad Polilécnica Salesiana USS 34.814 en el 2013, Tideicomiso
Ecocity USS 348.071 (LSS 652.586 en el 2012), Fideicomiso Inmohiliario Probaquerizo YRIS LSS 72.453
(USS 132.550 en el 2012}, Operadora y Procesadora de Productos Marinos Omarsa $.A. 1SS 95,643 en el
20172, Vermiglio S.A. USS 3271 {USS 76497 en el 2012), SONING S.A USS 11.480 {USS 27776 en el 2012},
SOLCA USS 10.000 (USS 19.457 en el 2012}, v compafias relacionadas (PC Cia. Ltda. USS 94,170 (USS
94.155 en el 2012} y Probaquerizo S.AUSS 76.432 (USS 127.481 enel 2012).

Las cuentas por cobrar de acuerdo a las fechas de vencimienta se presentan de la siguiente manera:

2013 2014
(S ddlares]

Corriente
D 1 a 30 dias 8 J
De 31 4 60 dias 377.076 1.033.743
De 61 a 80 dias F.641 119
mayares a 30 dias 413,168 301,788
Total S02.885 1.335.650

Companias y partes relacionadas.- representa principalmente en el 2013 v 2012, saldo por cobrar a
Probaguerizo SA. por USS 1.092.674{1USS 645,595 en el 2012}, guien actua como administradora de la
carlera en el fideicomiso Loma Vista.

Impucstos: En el 2013 v 2012 representan Crédita Tributario por WA USS 392.380 v USS 146626
respectivarnente, v Crédito Tributario por Impuocste a la Renta por USS 173.342 v LSS 207.521
respectivamente, desglosados en retenciones en ia fuente a favor y anticipos de impuesto a la renta
corriente v de anos anterioroes,
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thHTAS T DIUNMENTOS POR COBRAR corntinuacion)

LoIiTiol3Ilcozzoorzsstia s movimierto de |z provision para cuentas de cobranza dudosa v las saldos v
crantz el afo 2013y 2012;

2013 20172

{LUS déiares)

Saido inicial 41.247 30.339
Incremaento del ejeraicio, provision 5.921 10,908
Aplicacion de provisiones, castigos (1) [ 22.993) .
salda final 24175 41.247

£n opinion de la Gerencia de la compafiia, la provision para cuentas de cobranza dudosa al 31 de
diciembre de 2013 v 2012, cubre adecuadamente el riesgo de crédito de estas partidas en esas fechas.

(1) Castigos, En el 2013 represcnta el castigo del saldo de la cuenta con |a compahia OMARSA S.A., por
valor de USS 22.592,91 por su dudosa recuperacion.

INVENTARIOS
Al 21 de diciemnbre de 2013 v 2012, estan constituidas como sigue:
2013 2012

{US dolares)

Obras an proceso:

Villas 1.220.274 839.528
Urbanizacioncs 3161.254 360,921
Construccion Industrial Comercial 12.130 22.322
Edificios 2.054.416 454,825
Remodelaciones 2073 0
Materiales de construccion 182,862 242,417
Total _3.831.174 1.920.013

villas y urbanizaciones: Al 31 de diciembre del 2013 y 2012 corresponden principaimente, a proyoeclos
urbanisticos {villas) llevados a cabo por los promotores Urbanis S.A. y Probaguerizo S.A. fos principales
proyectos son: Sambocity (USS 348.443 y USS 311,374 respectivamente}, Ecocity {USS 162.678 y USS
245 344 respoctivamente), Arboletta (USS 367.675 vy USS 244,257 respectivamente), y San Felipe {USS
249,976 y USS 249.976 respectivamente)}, Residencia Roberto Wright USS 141.710 y Residencia
Guiltermo Wright {Biily Wright) US5 155.653
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s 2 L 31 de diciembre dei 2013 v 2012 corresponde principalmente a consiruccion del “IPC de
T TzEoas T2Toicas ¥ adminisirativas e ta geroncia de gas natural en 13 base iogistica Puerlo Bolivar- ' Oro de

=ITEEILADDAR por valgr de USS BRL.0O5E v USS A20.026 respectivamente v MANGLERD VISTA por USS
"""" Y« 34,799 respectivamente, MANGLERD WISTA {Torre 8] segunda etapa por USs 331.390 en el 2013,

Wateriaies de Construccion: Al 21 de diciembre del 2013 corresponde principalmente a inventario de
materiales de construccion en las diferentes obras que se estan realizando.

PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPQS

A continuacion se presenta el movimiento durante el 7013

~aldos a Reclasificac, Caldes a
31412412 Adicionny Bajas vio ajustes 3171713

. fUS dotares) ..

Terrenos 36.575 36.575
Aitivos Depreciables:

Edificios e instalaciones 122.445 122.445
Muchies vy ensares 86,124 E6.124
Equipas de computacion 166,233 8.108 | 2.410) 171.931
Maguinaras y equipos 2(02.34/ 2671 | 3.174) 201,814
Lyuipos de oficing 0 955 G55
Vehiculos 177,932 o : _ . 177,832
Subtotal 791656 _ 11734 { 5. 584) . 797.806
Depreciacion acumulada ( 265817y ([ HE.357] 1.363 - { 352.811]
PROPIEDAD, PLANTA ¥ EQUIPOS, NETO  __525.839 ( 76.623) {  4.221) s 444,955

La compafiia en el 2010, revalud sus bienas inmuebles, oficinas “Dicentro® y oficinas del “Edificio Sucre”
por un valor de USS 475582 y LSS 20.749, respectivamente registrando su incremento neto en [ cuenta
Superavit por Valuacion por valor de USS 533.446,

Las inmuebles estan olorgades en garantia (hipotoca ablerta) de obligaciones con Banco Bolivariano 5.4,
por USS 534 870 {nota 8).

Adicionalmente cxiste contrato de prenda industrial ablerta por una  relroexcavadora que respalda [a
operacion con Banco dol Austro (hota &),
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CI°IitL frortst o o_zmg Wists: Fidelcomiso Mercantil de Garantia v Administracion constituido on 12
D o232 oo Zos,acul zn diciempre del ahfio 2005, inicio sus operaciones el 12 de jurio del 2006
1ITiTlL.ETozEe en un patrimenio independicnie de la Administradora de Fideicomiso Morgan y Morgan, ,
- Z.Is7 & TrustOoracration SAL (Fiduciaria def Fouador).

DS SGE Zomise participan como constituyente A y/o beneficiano Conbaquerizo; como canstituyente B ia
omoafie Industriad para el desarrollo Coimpadesa AL dueha del terrenc), como beneficiatio atreedor
Zanco Promerica  5.A. vy como administradora del Fideicomiso la Administradora Maorgan v Morzan,
Fiduciary & Trust Corporation S A, {Fiduciaria del Ecuador). |

7. PROPIEDADES DE INVERSION

Al 31 de diciembre de 2013 y 2012, estan canstituidas como sigue: }

2013 2012

(US ddares)

Terrenos 93 462 93.462
Edificios 315.664 - 315,668
Subtotal 409,131 409,121 ,
Depreciacion Acumiulada [ _18.053] L 11.740 i
Total 391.078 __397.391 f

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, corresponde & oficinas ubicadas en el edificio Sucre vy Centro
Comercial Dicentro v departamertia UUNO-B en Condominic Dos de Pargue Magno conjuntamante con
sUS respectivos terrenas.

8. OBLIGACIONES FINANCIERAS

Al 31 de diciembre de 2013 y 2012, estan constituidas come sigue:

2013 2017

—_— ——

[ US dbiares)

Banco Bolivariano Panan 262.509 550,002 "
Banco Bolivariano S.4. _330.000 4.4.53 :
Pasan ... 542.509 554 435
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CONBAQUERIZ0 CIA. LTDA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012

8. OBLIGACIONES FINANCIERAS {continuacion)

2013 2012

(US dolares}

Vienen ... 582.509 554 435
Banco del Austro SA. 54 924 340.654
Banco de Machala 5.4, 3,222 13.252
Intereses bancarios 7.557 7233
Total . 658.212 _ 915,574

e n T ——

e Banco Bolivariano Panama, bn el 2013 representan tres (3] operaciones de créditos con vencimienio en
noviembre del 20104 v enero y agosto del 2015 a una tasa de interés anual del 8%. [n el 2012 representan 4
auneraciones do credito con vencimiento entre enero v septiembre del 2013 a una lass de interés anusl del
&30

¢ [Banco Bolivariano, En el 2013 corresponde a dos préstamos nipotecario con vencimignio en enaro v ulio del
2014, [n el 2017 corresponde a un préstamo Ripolecario con vencimiento en diciembre de! 2013 o una tasa
de interés anual de 11.08%. Estos creditos cstan garantizados con inmuehles de Conbaquerizo. [Viéase Nota
S,

¢ Banco del Austro, En el 20013 corresponde a tres cperaciones de créditeo con vencimiento entre enere vy
febrero det 2014 v diciembre del 2015 Fr 2l 2012 corresponde a tres operaciones de créditn con
wencimiento entre iunio v octubre del 2013 v diciernore del 2015, 3 una tasza de inrterés del 12% anual,
garantizados mediante pagares firmados v contrate de prenda industrial abicrta (ver nota 5).

¢ Banco de Machaia, [n el 2013 corresponde & una cperacion de crédito reatizadas en el 2012 para la
adquisicion de un vehicuios de uso exclusive de uno de sus socios, garantizados mediante contrate de
arenda, con vencimiento en abril del 2015, En el 2012 corresponde a las (2) operaciones de crédito
realizadas en el 2012 para la adguisician de daos vehicuios, con vencimiento en abril det 2013 v 2015, a una
tasa e interes del 11,23% anual.

9. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

Al 31 de diciembre de 2013 y 2012, estan constituidas como sigue!

2013 2012
[ US délares)

Praveedores de materiales y servicios 2.256.476 1.993 715

Fisco 1.614.143 1.222.463

155 £./05 9.057

Emploados 70197 &$2.501

Compafias y partes refacionadas (nota 25] 48.339 56.410

s Docurmentos por Pegar (facloring) 597 350 285.626
i Varios 796.571 1.954
T e Total _5.390.836 .3.655.726
T e Pagina | 18
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2013 2012
{ US dolares)
~TIIZIIEiarnins 7.440.021 2163 555
e Tooo Cientes proyecto loma vista 2.004.706 22534462
oesste diterido ) 0 142
Total 5.048.727 5.429.189

12.

Anticipo de clientes: Al 31 de diciembre del 2013 v 2012, representan valores recibidos de clientes por
concepto de anlicipos del total del honorario paclade para g construccion de 1as respectivas obras, ostos
anticipes san devengados posteriormente conforme fos avances respectivos de obras y recanacidos como
ingresos, tos principales en el 2013 son: Landev {Manglero} por USS 1.075.487, Fideicomiso Ecocity por
)58 2395 750, PETROECUADOR/ PETROAMAZONAS por LSS 368.523, Politecnica Salesiana (Nuevo edificio),
por USS 187.433 v Arboletta por USS 164.256, en el 2012 los principales fueron: Landev (Manglero} por
LSS 1.237.294, Manglero Vista {Torre B) por USS 363,785, Fideicomiso Ecocity por USS 200.000, Sambocity
por LSS 135.372.

Anticipo gliente proyecto loma vista: Al 31 de diciembre del 2013 v 2012, representan valores cancelados
por clignles par concepto de la entrada (30%) en 12 compra de viviendas tal comao lo estipula el contrato de
compra venta, una vez cancelados en su totalidad los mismes son reconocidos come ingresos junio cf
saldo linanciado por {3 respectiva institucion bancaria.

CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre del 2013 v 2012, el capital social de la compania osta constituide por 50.000
participaciones a un vaior nominal de 1 dolar cada una distribuidas como sigue:

M. valor nominal

Participaciones A | US dolares)

Cesar Baguerizo Silva 35.000 70 35.000
Cesar Baguerizo Arosemerns _15.000 30 15.000
Total . 50.000 10 50.000

Mediante acta de Junta General Extracrdinaria de Socios celebrada el 22 de noviembre del 2012, 13
compaiifa resolvio aumentar ¢l capilal social de la compafiia en UsS 150.000 mediante la aporlacion
exclusiva de un socio de [a compariia, la fecha de este informe siguen pendientes los tramites para
dicho aumento.
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICGIEMBRE DEL 2013 Y 2012

13. INGRESOS POR VENTA

£l origen v sus acumulaciones durante ef 2013 y 2012 fucron causados como siguc:

2013 2012
(15 dofares)
Construcciones;

Obras industriales camerciales 65,934 5.038.007

Obras residenciales 2.586.897 1,379 940

Edificios _ 6.930.938 2.065.215
Servicios:

Honorarios administracion de obras 422.428 0G4.642

Otros 23743 29476
Total _10.573.940  1Q.157.300
Construcciones industrial comercial.-  En oeb 2013 ¥ 2012, las principales fueron: obras con la

Universidad Politécnica Salesiana por valor de LSS 542,642 v USS 2.479.007 respectivamente v 1a aobra
con Pranaca 5.A. por valor de 1JSS 60.863 v USS 1.780.756 respectivamente,

Obras residenciales.- £n el 20013, representa obras de los proyectos Loma Vista v Sambo City por un
valor de USS 1.828.212 y USS 121.734 respectivamente, Residencia Rio Blance por USS 395539 v
Residencia Roberlo Wright por USS 239.325, on &f 2012 representaban los proyectos Loma Vista v
Sambo City por un valor de USS 1.029.384 y USS 203.092 respectivamente,

Edificios.- En el 2013, representa las obras: Manglero Vista por un valor de USH 3,348 230,
Petroecuador por un valor de US55 533.209, Manglero Vista (Torre B) Segunda Etapa por USS 1.417.129
v Politécnica Salesiana {Nueve Edificio) por USS 1.632.370. En ef 2012, representa las obras: Manglero
Vista por un valor de USS 2.117.321, y |4 obra de Petroecuador por un valor de USs G647 294,

Administracion de obras. En el 2013, reprasentan honorarios por la administracion y direccion tecnica
de las obras contratadas, las principales son Feocity por USS 230,222, Arboletta por USS 91696 v UPC
por USS 100.500: en el 2012 representan Ecocity por LSS 528.057 e Ingenio Sonino S.A. USS 6.602.

14. COSTO DE CONSTRUCCION

1
§

B El origen y sus acumulaciones durante el 2013y 2012 fueron causados como sigue:

"
!

vy

[

2013 2012

L]

(US ghlares)

b1

Conslrucgiones:

Cbras industriales camerciales 80.320 4.469 290
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2013 2012
(U5 dolares)
z-z- 4503320 4.469.249(
S IT2TtIi Iz IEE3 2.454 830 1.265 512
-z - ICI= 6,420 870 2.803.634
igiog: 6E5.849 40939
Tatal __9.421.869 8.679.375
15. COSTO DE PERSONAL
Ei origen vy sus acumulaciones durante el 2013 v 2012, fueron causados coma sigue:
2013 2012
(LS dolares)
Sueldos 409.332 406.092
Beneficios sociales 60.742 59,234
Servicios prestados 3.962 75.540
Aportes IESS 78.829 70 206
luhilacion patronat 15.610 17,4893
Indemnizacionas 24 508 16653
Oros gastos do personal 28.156 39.225
Total __B21.139 684.444
16. GASTOS GENERALES
El origen v sus acumulaciones durante el 2013y 2012, fueron causados como sigue:
2013 2012
{US ddlares)
Honorarios comisiongs y asesoria 864924 57.7596
Impuesto y contribuciones 25.500 43.233
Servicios basicos 39.367 34.6590
Gastos [cgales 1877 45.460
Fasan ... Le&.674 180,675
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2013 2012
(U5 tlolares)

BRI 168679 180,679
P taaal=lebe: 20,770 23737
R T 20.102 38.604
-z3TI5 22 Ylale 3312 g 329
ZziToi oo representacion y gestion 1.125 5.187
SEEoTos 11.072 0,265
Tirzs 5asI0s _.96.7/9/ 65./59
Total __..321.857 _ _332.615

17. DEPRECIACIONES Y PROVISIONES

| arigen y sus acumulaciones durante el 2013 v 2012 fueron causados comao sigue:

2013 2012

(US dilares)

Depreciacion 94 670 72748
Provision n.922 15 609
Total _ 100,592 92.357

18. GASTOS FINANCIEROS

El origen y sus acumulaciones durante el 2013y 2012 fueron causados como sigue:

2013 2012

fUS dodtares)
Intereses gperaciones bancarias 60.049 4,102
Comisiones v gastos bancarios 70.697 A2.344
Otros gastos financierops 274513 75.8903
Total 405.259 182.249
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DD - LLTTTTTTE O omEROAIDT ey aRpmes v oreglamentarnias 1a base impomblc para of
T 27 2 Traseiadores enaas atilidades e impuesto a la renta por el pericdo 2013 v
_Ill i =rIo zzmerrazninor g Compahia coma sigue:

']

¢ el rm iy Y —— =

2013 2012 ;
( US dolares]
_toszioEteas o2 pErticioacion atrahajadoros e impueslo & fa renta {A) 127.670 178.485
S Dozl ztranadjacores (B) ( 20.651) ( 26.773) '
S_uTntE 117.018 151.716
- Gssios o cecucinles C112.006 232073
“zzo mponible para impuesto a la renta _279.025 174.919
oGJesto a3 renta causado 22% (23% en el 2012) L0.385 40,231
srticipo de impuesto a2 la renta determinado/papo definitivo (C) L106.728) { 127.442)
Usilidad reta del ejerciciol A-B-C}, amtes de reserva e impuesto difericdo 10,290 24274 ;
Impeiesto diferido (18400 .
Utilidad neta ___8.350 24,274 |

Al 31 de diciembre del 2013 v 2012, [a autoridad fiscal ha revizado las declaraciones tribularias del
periodo 2008 v 2009, v determing mediante Actas de determinacidn vaiores a pagar correspondientes
al impuesto a la renta por dichos periodos, las misrmas que se encuentran impugnadas por parle de ia
compahia. !

Mediantie resolucion NAC-DGERCGC10-00139 de abril 26 del 2010, el Servicio de Rentas Internas [SRI)
dispuso que ol plaze de presentacion delinforme sobre cumplimiento tributario es hasta julio 31 de cada
afio, par tanto las sociedades obligadas a mantensr auditaria externa deberan presentar a {os auditores
externos para su revision, los anexos con informacidn tributaria conforme a instructivo emitido por el SRE;
pudiendo resultar diferencias a reportar por las conciliaciones a realizar por las diversas declaraciones
tributarias del ano 2013 y 2012,

20. PRECIQS DE TRANSEERNCIA

De acuerdo con reformas al Reglamento a 12 ey de Regimen Tributario interno de mayo 15 del 2008 v
Resolucion No. 464 de abirll 25 del 2008 del Servicio de Rentas internas (la cual derepa a la Resolucion 640
os obligalorio a partir del afa 2008 13 presentacion del informe Integral de Precios de Transterencia para
aguellos contribuyentes que hayan efectuado gperacionos con paites relacionadas domiciliadas en el
oxteriar dentro de un mismo periodo fiscal en un monto acumulado superior 3 los USS 5'000.000; v la
nrosentacion del Anexo de Precios de Transferencia en un monto acumulado supcrior a USS

1'000.000,00.
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21.

I rITIEna marEsia gus no mantiene transacciones con partes relacionadas
=7 2 Z:Tz7 I Z.foizosocleatrer enmarcacas on ko rangos antes desoritos, y considera gque estd
siomrzrion de esiainforime parg los afgs 2013 v 2012

ADMINISTRACION DEL RIESGO FINANCIERO

Jorizgesrizo, tiene la responsabilidad de administrar sus riesgos, a cuyo efecto deben cantar con
crocisds formal de administracion integral de nicsgos que permidan igentificar, medir, controlar / mitigar v
rnanitorzar las exposicionss de rigsgo que estan asumisndo.

Riesgo.- £5 la posibilidad de gue se produzea un hecho generador de perdidas que afecten e valor
aconomico de da cormnpariia:

Administracion de riesgos.- Es el proceso mediante el cual las campafias, identifican, miden, controlan
;/ mitigan y monitorean los riesgos inherentes al negacio, con el obhieto de definir & pertil de riesge, el
grado de exposicion gue la compafiia esta dispuesta a asumir on el desarrollo del negodio vy los
mecanismos de cobertura, para proteger los recursos propios v de terceras que se encuentran bajo su
control y administracion;

Exposicidn.- Bsta determmada por el riesgo asumido menos Iz cobertura implantada;

Riesgo de crédito.- Es |3 posibilidad de perdida debido al incumplimiento del cliente o la contraparte
en operaciones directas, indirectas o de derivados gue conlleva el no pago, el pago parcial o a falta de
oportunidad en el pago de las obligaciones pactadas; el riesgo asociado a créditos de dlientes, es

administrado de acuerda a las politicas, procedimientos y controles vigentes on la Compaiiia, la
administracion consideta para este rubwa, ef riesgoe de perdidas asociadas es bajo,

Riesga de mercada.- Es [ contingencis de que la compafiia incurra en perdidas debido 2 variaciones
en ¢l precio de mercado de un activo financlero, como resultado de las posiciones que mantenga
dentro v fuera de baiance; la administracion considera para este rubro, ol riesgo de perdidas asociadas
&5 bajo.

Riesgo de liquidez.- Es fa contingencia de pérdida que s¢ manifiesta por la incapacidad de la compafiia
para cnfrentar una escascz de fondos y cumplir sus obligacianes, y gque determina la necesidad de
COnSERUIr FECUrses alternativos, 0 de realizar actives en condiciones destavorables;

Fl riesgo de liquidez en Conbaguerizo es alto, debida a la falta de una politica adecvada de manejar 105
recursas o excedentes de liquider,  oxistienao la posibilidad de no cumplir opartfunamente <on
proveedores, instituciones financieras y entes de control {SR), fa administracion considera minimizar
este riesgo mejorando los procesos operativos y de contral que ayuden al ahorra y optimizacion de los
recursos.
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2l LININISTRACION DEL RIESGO FINANCIERO {continuacion)

Rigsgo aperativo.- Es la posibilidad de gque se produzean perdidas debido a eventos originados ¢n fallas
csuficencia de procesos, personas, sistemas internos, tecnelogia, ¥y en la presencia de eventos
=xternos imprevistos, Agrupa una variedad de riesgos relacionados con deficiencias do control interno;
sisternas, procesos vy procedimientos inadecuados; crrores humanos v fraudes; fallas en fos sistomas
irformaticos; ocurrencia de eventos externos o internas adversos, es docr, aguellos gue afectan la
cagacidad de la compaiia para responder por sus compromisas de manera opoertuna, 0 comprometen
sus intereses; El riesgo operalive en Conbaquerizo os media debido o la falta de politicas v
arocedimientos encarmnados a mejorar los procesos operalivos en cada una de las dreas,
principalmente en el area de inventario y obras.

L1

Riesgo legal.- Es la probabilidad de que la compafia sufra pérdidas directas o indirectas; de gue sus
activos s¢ encuentren oxpuestos a sifuaciones de mayor vulnerabilidad; do que sus pasivas vy
contingentes puedan verse incrementados mas alla de los niveles esperados, o de gue el desarrollo de
sUs operaciones enlrente |la cventualidad de ser afectadoe negativamente, debido a error, negligencia,
impericia, imprudencia o dole, gue deriven de la inobservancia, ingtorrecia o mopartuna aplicacion de
disposiciones legales o normativas, asi como de instrucciones de caracter general o particular
emanadas de los organismoes de conltrol, dentro de sus respectivas competendcias; 0, en sentencias o
resolugiones jurisdiccionales o administrativas adversas; o de la deficiente redaccion de los textos,
formalizacion o ejecucion de actos, contrates o transacciones, inciusive distintos a los de su giro
ordinario de negocio, & porque los derechos de las partes contratantes no bhan sido claraimente
estipuladas.

£l riesgo legal on Conbaguerizo es bajo, maneja una politica de contratacion con dcientes y empleados
quec ayudan a minimizar este riesgo.

Riesgo de reputacidn.- Es la posibilidad de afectacidn del prestigio de la compania por cualguier
evento externo, (allas internas hechas publicas, o al estar involucrada en transacciones © relaciones
con negecios licitos, gue puedan generar pérdidas v ocasionar un deterioro de fa situacion de |a
entidad; la administracion considera para este rubro, el riesgo de pérdidas asociadas es bajo.

22, CONTRATOS SUSCRITOS

Al 31 de diciembire del 2013 v 2012, los principales contratos suscritos v vigentes son:

Fecha Monto
- Contrato Contratante Qhra Plazo  {US délares) Modalidad Notas
- “Inmobifiaria
- 04-01-2013 Rio Blance Residencia Rig Blanco 360 A20.037,13 . e
, . Precio fijo a
_ S5A" s frids WA o }
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s -05-2012

F2-12-7012

18-12-2012

28-12-2012

01-12-20011

01-12-2011

{antratante

22252 21 Ze J.CIEMBREDEL 2013 Y 2012

Chra

"DAGDE PLAT?

5”.|I:|.“.r-r

"EAMDEY
Land
Develzpers
5.4

“LAMNDEY™
Land

Developers
S,

Lniversidad
Folitecnica
Salesiana

Fetroecuadar

PROMACA

FROMNACA

Resideneta TenGl0s ToATE

Primera Ftapa del Proyoos
Urbanistico Residencial
Mandiero Visiz

Cstructura y Faredes de fachada
de la Torre B de o segunda Etapa
do! Prayeclo Urbanistico
Residencial Manglero Wista

Construccion del Edificic
Administrativo dal Campus
Centenano de la Sede Guayaguil

Incremento e Valumeones d2 1z
(hra “IPC [F FACILIDADES
TECHICAS Y ALPAINSTRA AR AL
LF | A GGERENCIA CE A5
MATURAL EN LA BASE LOGISTICA
PUERTO BOLNWAR- EL ORO"

Cementacian dol ruevs odificio
do bines de despacho, de 2 silos
Ao 3000 toneladas, de B silns de

1000 tuneladas, y de 1silo de

600 toreladas

Construcodn do tdneles o ductos
de transportadores y Obiras
extericras como pisos o
nstalacionnsg $anitarias, ast cxme
fusdicidn de losas en el edificis
principal

Plazo

L

|3z

4541
Cizs

385
[lizs

360
MER

240
Jias

RT=11

MM eay

AT

MLEts Y,

Monto

(US ddlares)

JE3.692.08
(TS VA

2.014.208,03
[mas VA

1.818.523,83
mias IVAS

20599 241 82
Hncluido 1VA)

1.228.410,71
[rmas VA

245,866,458
Tas AL

Modalidad Motas
HPrECiD ﬂjDu h}
“Precio fijo llave <]
en mano”
“Precio fijo llave dj
en mana”
Precio [ia &)
)
Frecic Fijc
Precia Fijo E)
Costos Unitanos g)
Fijos
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g 5 847 = & de eriero de, 2013, Conbanuorize Cia. Ltda., suscribia con Inmaobiliaria Rio
= z-Iz 5.ALconirato zera la construccion de la residencia Rio Blanco, la obra es contratada a precio
= clazo deia obra es de 180 dias calendarios la obra civil v 180 dias calendarios posteriores os
alecados, contrdos a partir de fa suscripcion del contralo. Su forma deo pago es del 20% como

anticipo inicial v 2l resto se cancelara mediante planillas de avance mensuales,

-
~

L2

—
—

[

o DACGGS PLAT7 S8 el 4 de enero dei 2013, Conbaquerizo Cla. Lida., suscribic con DAGOS PLATZ SA.
centrato para 1a construccion de la residencia DAGO PIATZ, |a obra es contralada a precio fijo. El
n:azo de la obra es de 180 diss calendarios |a obra civil v 180 dias calendarios posteriores los
acabados, contados a partir de la suscripcian del contrato. Su forma de pago es del 20% como
anticipo inicial v ¢l resto se cancelara mediante planillas de avance mensuales.

¢) "LANDEV” Land Developers S.A, El 22 de maye del 2012, Conbanuerizo Cia. Ltda., suscribio con
“Landev” Land Developers S.A., contrato para la construccion de la “Primera Etapa de Mangiera
Vista” que cansiste en una torre con su respectivo edificio de parqueos, cuatro condominios tipo, v
las abras exteriores con las caracteristicas que constan cn fos planos arguitectonicos. La ohra es
contratada a “precio fijo llave en mano” 7 sin derecho de reajusle salvo el caso que el estado
dictare medidas que afecten el valor del VA vy salario minimo vital.

El plazo de la nbra es de 451 dias a partir de ia entrega def anticipo v de la suscripcion del contrata.
Su forma de pogo es del 20% como anticipo inicial v el resto se cancelara segdn cronograma
valorado.

d)  “LANDEV” Langd Developers S.A. El 22 de diciembre del 2012, Conbaquerize Cia. Ltda., suscribio con
“Landev” Land Developers S.A., contrato para la construccion de la “Estructura v Paredes de
fachada de 1a Torre B de |a segunda etapa del Proyecto Urhanistico Residencial Manglerg Vista”. La
obra o5 contratada a “precic fijo llave en mano” 7 sin derecho de reajuste salvo el caso que el
estado dictare medidas aue afecten el vator del IVA Y salario minimo vital,

El piazo de fa obra cs de 335 dias 4 parlir de |la entrega del anticipo v de la suscripcion dei contrato.
Su forma de pago es del 20% como anticipo inicial v el resto se cancelara por avance de abra,

¢y Universidad Politécnica Salesiana. £l 18 de diciembre del 2012, Conbaquerizo Cia. Ltda., suscribio con
la Universidad Folitecnica Salesiana contrato para la construccion del Edificio Administrativo de
Carmpus Centenaria de la Sede Guayaquil”, la contratacian de esta obra es a precio fijo sin reajuste,
excepto el incremento por decreto gubernamental de los impuestos como el WA y mano de ohbra,

El plazo de fa obra es de 360 dias contadas a partir de la firma do! contrato. Su forma de pago es
50% a la firma del contrato, 30% con un avance de obira del 40%, 10% con un avance de obra del
70%, 5% con un avance de obra del 80%, v el 1% restante a la firma del acta de entrega recepcidn
de la obra.
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22, CONTRATOISJECRITOS o-tmlzoor:

-=Trzeziads. Bl 28 de sicembre del 2012 Conbaguerizo Cia. Llda., suscribio con Petroccuador
cortrato modifcatoric GGER No. 2012315, para la Fjecucian del incremento de Yolimenes de Qbras
mal iR BE FACHIDADES TECNICAS ¥ ADMINISTRATIVAS DF LA GERENCIA DE GAS NATURAL EN LA BASE
LOGISTICA PUERTO BOLIVAR EL ORQ", esta pbra estd programada en un plazo de 240 dias, su pago so
o reglizara contra presentacion de planillas aprobadas por el Fiscalizador,

En fodo o demds que no se estipule v reforme el Contralo Maodificataria, las dausulas del contrato
arincipsd se entenderan vigentes y aphicables 2 la rlecucion de esta conbratacion.

g} Pronaca. El 01 de diciembre del 20711 Conbaguerize Cla. Wda., suscribio con Pronaca comtiaio para s
construccion de “Cimentacion del nuevo edificio de hines de despacho, de 3 silos de 3000 toneladas, de
8 sitos de 1000 toneladas, v de 1 sito de 600 toneladas” v, "Caonstruccion de tineles o ductos de
transportadores v Obras exteriores como pisos © instalaciones sanitarias, ast como fundician de [9sas
en of edificio principal”, la contratacion es a precio fijo y costos unitarios fijos, sin reajuste, esta obra
esta programada en un plazo de 180 dias contados a partir de la suscripcion del contrato.

Su forma de pago es b0% y el saldo mediante pago contra prestacion de planillas guincenales.

En actubre 11 del 2012, se firmo ADENDUN 01, para la realizacian de abras adicionales cemo: bines
de dospacho obras exteriores, y sifos por unwalor de U5 290.208,28 Postenormente en diciembre
5 del 2012, se firma ADENDUM 02, para la reaiizacion de obras adictonales comao: Cimoentacion del
area de¢ ensacado junto al area de bines de despacha, por un valor de USS 34.275,16, se deja
aclarado las demas clausulas del contrato principal contindan vigenics sin alteracion.

23, CONTINGENCIAS

Al 31 de diciembre del 2013, se detallan los principales juicios iniciados en contra de la compania:

JUICIO JUZGADOD ACTOR DENMANDADQ ESTARO

—_—

Para  sentonce &n primers
0402037 2do. Laboral Reyna Laor Asdrubal Bafae! CONGACULRIZD O LTEA  instarcia 0 favopr Je
Canbaquarize. (Riesee o5 baju)
interpusa recurso de apelacion,
de |la sentencia dictada o [avor de
_— Conbagueriza, ohola sentencis o
Juez  deswineuls de  cualguier
= relacinn laboral 2 Conbagquarsc,
nabl-2013 1ra. Labaral Sirman Tudds Letuenat Farrdles COMNBAGUERSD COLTEA  [Ricsgo ey balod

- Interpusa recurso de apelacion,
de i@ sentencid dictada por el
g Jurz de primera instaacia a favar
- de Conhaanerzo, [(Ricspo poco
O981-2012  Lia. Lakoral Carley Gonzalez CORNBACNIERIAS C LTDA  incidentie]
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|C|EMBRE DEL 2013 Y 2012

L

S2h mCENC RS

r .
L1

S22 iniciados no Ueneh consistencia juridica vy las prohabilidades son de resalucion
~23%13, o0r |0 cuai no tendra ninguna afectacion en fo concerniente al patrimanio
szr Zonsiguiente consideramos que No existe contingente alzuno &n los procesas

ECLASIFICACIONES

2 21 ze diciembre del 2013, los estados tinancieros auditados del periodo 2012, no han sido

—_—— ] T

o Trados ni reclasificados en sus cuentas, los mismoes que se muestran para efectos de presentacion
. 2a Lormparacion con el periodo 2013,

REVELACIONES DISPUESTAS POR SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS

En cumplimiento a lo dispuesto en Resolucion No. 02.Q.1C1L008& dei Sup. R.O. No. 565 de abril 26 def 2002,
efectuamas [as siguientes reveiacones:

Saldos vy Lransacciones con partes relacionadas - Las saldos por cobrar con partes relacionadas durante
el 2013 v 2012 son:

Tipo de
Saldos por Cobrar: Transaccion 2013 2012
S dalares)
Arkdec Cyperacion 43 578 A3 .578
L.P.C. Cia. itda. Dperacion 6.6YY 0
Tecsufin 5. A Operacion 2216 2.216
Incemarco S. A, Prestamo 8076 11402
Jumbo Grand Carp 5. A Préstamo 60, 138 0. 110
Yarbird S. A. Frestamo 22 948 28.874
Noctompu 3.4, Prestamo 1491 191
Probaguerizo 5. A Operacion 1.092.67 645,593
Conbabicnes 5.A. Cparacion 47.091 O
Accionistas (1) Préstamo 178.267 163.375
Otras _ 6.647 5,96/
Total 1.474,525 961.306
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3T, I_ACCNES DISPUESTAS POR SUPERINTENDENCIA DE COMPARIAS (cantinuacion)

[

>oi oo coktEr companias relacionadas no generan intereses ni tienen fechas de vencimientos.

© o8 smaos g0r cobrar accionistas correspondon valores entregados en calidad de anticipos de
chigendos y honararios.

_o5 saldaos en documentos y cucnias por pagar con partes relacionadas durante el 2013 y 2012 son:

Tipo de
Saldos por Pagar: Transaccion 2013 2012
(LS dolares)

Cortio Plazo:

Conbabienes S.A. Operacion 48,329 56.410
Largg Plazo:

Kivu Development (1) Préstamao 21.957 74741
Accionistas {2) Operacién 232.575 132.852
Largecompany S A Operacién 47 688 47 788
Total _ 302,220 255.381

{1} Corresponde a saldo por pagar por préstamo para capital de trabajo.
{2} Corresponde a préstamos realizados por los accionistas, los cuales generan interes anual m tienen
fechas de vencirmiento.

Activos v pasivos contingentes.- Ademas de o indicado en notas 5, 8, 5, 10 v 22, no existen otros
cantingantes que la Administracidn los conozea a diciembre 21 del 2012,

Fventos posteriores.- Entre diciembre 31 del 7013 {fecha de cierre de los estados financierQs) y mayo
14 del 2014, 1a Administracion considera que no han existido eventos importanies que revelar o gue
pudieran alterar o modificar los estados financieros al cierre del ano.
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L I_L12 %33 Z.5PLE5TAS PORSUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS {continuacion) :
I T =ttIozs ~=zzzz: ocorreciivas de control inlerno.- Durante el aho 2013, hemos dado
— I T =TIz 2:iCICUIC3essuZerencies parasuperar observaciones de control interno.
©oITtziotz.zellc-es cispanrstas on o mencionada resolucion estan reflejadas en las nolas
ooroaizzonEoTER asUalas an mencionadas son inaplicables para la Compafiia, por tal razon no estan i
|

—

.

.~ Cesar dagueriza Arosemena CPA. Wendy Lainez Salguero
Contadora General

Rapresentante Legal
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