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1. OPERACIONES

La Compania fue constituida en la ciudad de Guayaquil, Ecuador el 12 de diciembre
de 1975 e inscrita en el Registro Mercantil el 17 de febrero de 1976 con la razén social
INMOBILIARIA GAMAX S.A.

Su objeto principal es la edificacién para viviendas, administrar o adquirir inmuebles
edificados o no, urbanos o rurales para edificarlos, etc. La Compania se encuentra
domiciliada tributariamente en la ciudad de Guayaquil, en la calle Luis Vernaza 406
entre Los Rios y Tulcan.

Las acciones de INMOBILIARIA GAMAX S.A. estan distribuidas de la siguiente
manera:

# de
Nombre del accionista Pais Acciones %
Max Loaiza Navarrete Ecuador 266.64  33.33%
Roberto Loaiza Navarrete Ecuador 266.64  33.33%
Max Loaiza Toledo Ecuador 266.72  33.34%

800.00 100%

2. IMPORTANCIA RELATIVA

La Compania ha tomado en consideracién circunstancias especificas que bajo su
criterio cumplen sus propias consideraciones de importancia relativa, con el fin de
asegurar que los estados financieros, politicas contables y notas, reflejan la
preparacion y revelacion de todos los hechos y circunstancias relevantes.

3. ESTRUCTURA DE LAS NOTAS

Las notas a los estados financieros se encuentran presentadas de manera sistematica
en funcion a su comprensibilidad y comparabilidad de acuerdo a lo establecido
conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera para
Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para Pymes), cada partida significativa del
Estado de Situaciéon Financiera, Estado de Resultados y Otros Resultados Integrales,
Estado de Cambios en el Patrimonio y Estado de Flujos del Efectivo se encuentran
referenciadas a su nota. Cuando sea necesaria una comprension adicional a la
situacion financiera de la Compania, se presentardn partidas adicionales,
encabezados y subtotales en los estados financieros.
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4. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Una descripcion de las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de
sus Estados Financieros se presenta a continuacion:

4.1 Bases de preparacion

Los presentes estados financieros de INMOBILIARIA GAMAX S.A., han sido
preparados integramente y sin reservas de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera para Pequefnas y Medianas Entidades (NIIF
para Pymes) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad
(IASB siglas en inglés), vigentes al 31 de diciembre de 2017.

La preparacion de los estados financieros conforme a las Normas Internacionales de
Informacién Financiera requiere el uso de ciertas estimaciones contables criticas.
También exige a la Administracién de la Compania que ejerza su juicio en el proceso
de aplicacién de sus politicas contables. En la Nota 6, se revelan las areas que
implican un mayor grado de juicio o complejidad o en las cuales las hipétesis y
estimaciones son significativas para los estados financieros.

4.2 Moneda funcional y de presentacion

Las cifras incluidas en estos estados financieros y en sus notas se valoran utilizando la
moneda del entorno econémico principal en que la Compafia opera. La moneda
funcional y de presentacion de la Comparnia es el Dolar de los Estados Unidos de
Ameérica.

4.3 Clasificacion de saldos en corrientes y no corrientes

En el Estado de Situacion Financiera, los saldos se presentan en funcién a su
vencimiento, como corrientes cuando es igual o inferior a doce meses, contados desde
la fecha de cierre de los estados financieros y como no corrientes cuando es mayor a
ese periodo.

4.4  Efectivo y equivalentes de efectivo

En este grupo contable se registran las partidas de alta liquidez, incluyendo
inversiones a corto plazo (menores a 3 meses de vigencia). Se miden inicial y
posteriormente por su valor nominal.

4.5 Otras cuentas por cobrar

En este grupo contable se registran los derechos de cobro a deudores relacionados y
no relacionados originados en operaciones distintas de la actividad ordinaria de la
Compania. Se miden inicialmente, por su valor razonable y posteriormente por su
costo amortizado, de acuerdo con el método de tasa de interés efectiva considerando
como tal a: valor inicial, costo financiero y/o provisién por pérdidas por deterioro del
valor (si los hubiere).
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4.6 Propiedad, planta y equipos

En este grupo contable se registra todo bien tangible, adquiridos para su uso en la
produccién o suministro de bienes y servicios, para arrendarlos a terceros o para
propositos administrativos, si, y sélo si: es probable que la entidad obtenga los
beneficios econdmicos futuros derivados del mismo; y el costo del elemento puede
medirse con fiabilidad.

- Medicién inicial. - Las propiedades, planta y equipos, se miden al costo, el cual
que incluye el precio de adquisicién después de deducir cualquier descuento o
rebaja; los costos directamente atribuibles a la ubicacién del activo en el lugar y
en las condiciones necesarias para que pueda operar de la forma prevista por
la Administracion y la estimacion inicial de los costos de desmantelamiento y
retiro, asi como la rehabilitacion del lugar sobre el que se asienta.

- Medicién posterior. - Las propiedades, planta y equipos, se miden al costo
menos la depreciacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas por
deterioro del valor.

- Método de depreciacion. - Los activos empiezan a depreciarse cuando estan
disponibles para su uso y hasta que sean dados de baja, incluso si el bien ha
dejado de ser utilizado. La depreciacion es reconocida en el resultado del
periodo con base en el método lineal sobre las vidas utiles estimadas por la
Administracién de la Compafia.

A continuacién, se presenta la partida de propiedades, planta y equipos y la vida util
usada en el célculo de la depreciacion:

Activos Tasas
Edificaciones 5%
4.7 Propiedades de inversion

En este grupo contable se registra las propiedades (terrenos o edificios, considerados
en su totalidad o en parte, o0 ambos) que se tienen (por parte del duefio o por parte del
arrendatario que haya acordado un arrendamiento financiero) para obtener rentas,
plusvalias o0 ambas, en lugar de para: su uso en la produccidén o suministro de bienes o
servicios, o bien para fines administrativos; o su venta en el curso ordinario de las
operaciones, cuando y solo cuando: sea probable que los beneficios econdmicos
futuros que estén asociados con tales propiedades de inversién fluyan hacia la
entidad; y el costo de las propiedades de inversién pueda ser medido de forma fiable.

- Medicién inicial. - Las propiedades de inversién se miden a su costo, el cual
incluye: el precio de compra y cualquier desembolso directamente atribuible a
la ubicacién del activo en el lugar y en las condiciones necesarias para que
pueda operar de la forma prevista por la Administracion.
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- Medicién posterior. - Las propiedades de inversidbn se miden por su costo
menos la depreciacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas por
deterioro del valor.

- Método de depreciacion.- los activos empiezan a depreciarse cuando estén
disponibles para su uso y hasta que sean dados de baja, incluso si el bien ha
dejado de ser utilizado. La depreciacién es reconocida en el resultado del
periodo con base en el método lineal sobre las vidas utiles estimadas por la
Administracién de la Compafia.

A continuacion, se presenta la partida de propiedades de inversion y la vida util usada
en el calculo de la depreciacién:

Activos Tasas
Edificaciones 5%
4.8 Deterioro del valor de los activos

La Comparia evalia anualmente la existencia de indicadores de deterioro sobre
activos deteriorado. Las pérdidas por deterioro corresponden al monto en que el valor
en libros del activo excede a su valor recuperable. El valor recuperable de los activos
corresponde al mayor entre el monto neto que se obtendria de su venta o de su valor
de uso. La administracion ha realizado los andlisis pertinentes y considera que no se
han producido eventos que indiquen que sus activos significativos no podrian
recuperarse a su valor en libros.

4.9 Obligaciones con instituciones financieras.

Se registran los sobregiros bancarios, los préstamos y/o intereses con bancos e
instituciones financieras. Se miden inicialmente al valor razonable de la transaccién y
posteriormente a su costo amortizado utilizando el método de la tasa de interés
efectiva. El costo financiero se lo establece considerando el tiempo transcurrido al final
de cada periodo y la tasa de interés pactada con el banco e institucion financiera
(interés explicito).

4.10 Proveedores comerciales y otras cuentas por pagar

En este grupo contable se registran las obligaciones de pago en favor de proveedores
relacionados y no relacionados adquiridos en el curso normal de negocio. Se miden
inicialmente, por su valor razonable y posteriormente por su costo amortizado, de
acuerdo con el método de tasa de interés efectiva considerando como tal a: valor
inicial, pagos y costo financiero.

En las cuentas por pagar proveedores con vencimientos no superiores a un afno, que
no poseen un interés contractual (explicito) y cuyo importe se espera pagar en el corto
plazo, no se incluye costo financiero ya que el efecto de no actualizar los flujos de
efectivo no es significativo.
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4.11 Provisiones

En este grupo contable se registra el importe estimado para cubrir obligaciones
presentes ya sean legales o implicitas como resultado de sucesos pasados, por las
cuales es probable que vaya a ser necesaria una salida de recursos para liquidarlas.
Las provisiones son evaluadas periédicamente y se actualizan teniendo en
consideracion la mejor informacion disponible a la fecha de cierre de los estados
financieros (incluye costo financiero si aplicare).

4.12 Pasivos por beneficios a los empleados

- Pasivos corrientes. - En este grupo contable se registran las obligaciones
presentes con empleados como beneficios sociales (décimo tercer y cuarto
sueldo, vacaciones, etc.); obligaciones con el IESS y participacion a
trabajadores. Se miden a su valor nominal y se reconocen en los resultados
del periodo en el que se generan.

El célculo de la participacién a trabajadores se realiza de acuerdo a las
disposiciones legales vigentes; representa el 15% sobre la utilidad contable de
la Compania antes de liquidar el impuesto a la renta y se reconoce en los
resultados del periodo.

- Pasivos no corrientes. - En este grupo contable se registran los planes de
beneficios a empleados post empleo como jubilacién patronal y desahucio. Se
reconocen y miden sobre la base de calculos actuariales, estimados por un
perito independiente, inscrito y calificados en la Superintendencia de
Companias, Valores y Seguros aplicando el método de la unidad de crédito
proyectada para determinar el valor presente de la obligacion futura.

La tasa utilizada para descontar las obligaciones de beneficios post-empleo
(tanto financiadas como no) se determinara utilizando como referencia los
rendimientos del mercado, al final del periodo sobre el que se informa,
correspondientes a las emisiones de bonos u obligaciones empresariales de
alta calidad. En monedas para las cuales no exista un mercado amplio para
bonos empresariales de alta calidad, se utilizaran los rendimientos de mercado
(al final del periodo de presentacién) de los bonos gubernamentales
denominados en esa moneda.

El costo de los servicios presentes o pasados y costo financiero, son
reconocidos en los resultados del periodo en el que se generan; las nuevas
mediciones del pasivo por beneficios definidos se denominan ganancias y
pérdidas actuariales y son reconocidos como partidas que no se reclasificaran
al resultado del periodo en Otros Resultados Integrales.

Al 31 de diciembre del 2017 la Compafia decidié no contratar y/o realizar el
estudio actuarial, en consecuencia, no registré ninguna provision por jubilacion
patronal y desahucio; debido a que, la Compania considera que dicho valor a la
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fecha no es materialmente representativo en los estados financieros a esa

fecha.
413 Impuestos

- Activos por impuestos corrientes. - Se registran los créditos tributarios de
impuesto al valor agregado e impuesto a la renta, asi como los anticipos de
impuesto a la renta que no han sido compensados.

- Pasivos por impuestos corrientes. - Se registran las obligaciones con la
Administracion Tributaria por impuesto al valor agregado, asi como las
retenciones en la fuente por pagar por impuesto al valor agregado e impuesto a
la renta e ISD sobre todas las operaciones transacciones monetarias que se
realicen al exterior con o sin intervencién de las instituciones del sistema
financiero incluyendo compensaciones internacionales.

- Impuesto a las ganancias. - Se registra el impuesto a las ganancias corriente
mas el efecto de la actualizacion (liberacién o constitucion) de los activos y
pasivos por impuestos diferidos.

v Impuesto a las ganancias corriente. - Se determina sobre la base imponible
calculada de acuerdo con las disposiciones legales y tributarias vigentes al
cierre del ejercicio contable. La tasa de impuesto a la renta para los afios
2017 y 2016 asciende a 22%. Se mide a su valor nominal y se reconoce en
los resultados del periodo en el que se genera.

v' Impuesto a las ganancias diferido. - Se determina sobre las diferencias
temporales que existen entre las bases tributarias de activos y pasivos con
sus bases financieras; las tasas impositivas y regulaciones fiscales
empleadas en el céalculo de dichos importes son vigentes al cierre del
ejercicio contable. Se mide al monto que se estima recuperar o pagar a las
autoridades tributarias y se reconoce en el resultado del periodo o en otros
resultados integrales, dependiendo de la transaccién que origina la
diferencia temporaria.

4.14 Patrimonio

- Capital asignado. - En este grupo contable se registra el monto adeudado del
capital. Se mide a su valor nominal.

- Reservas. - En este grupo contable se registran las apropiaciones de utilidades
o constituciones realizadas por Ley, estatutos, acuerdos de accionistas / socios
0 para propositos especificos. Se miden a su valor nominal.

- Resultados acumulados. - En este grupo contable se registran las utilidades /
pérdidas netas retenidas y del ejercicio, sobre las cuales la Compariia no ha
determinado un destino definitivo.
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4.15 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos surgen en el curso de las actividades ordinarias de la Compania, son
reconocidos cuando su importe puede medirse con fiabilidad; es probable que la
entidad reciba beneficios econémicos asociados con la transaccion; y los costos
incurridos o por incurrir en relaciébn con la transacciéon pueden ser medidos con
fiabilidad.

- Ingresos por arriendos de inmuebles.- La Compania brinda servicios por
arriendo de bienes inmuebles comerciales y de vivienda. Los ingresos se
reconocen en el periodo en que se presta el servicio.

416 Costosy gastos

- Costo de ventas. - En este grupo contable se registran todos aquellos costos
incurridos para la generacion de ingresos de actividades ordinarias; incluyen
las pérdidas generadas por valor neto de realizacién y bajas de inventarios.

- Gastos. - En este grupo contable se registran los gastos, provisiones y
pérdidas por deterioro de valor que surgen en las actividades ordinarias de la
Compania; se reconocen de acuerdo a la base de acumulacion o devengo y
son clasificados de acuerdo a su funcion como: de administraciéon, de venta y
otros.

4.17 Medio ambiente

Las actividades de la Compafia no se encuentran dentro de las que pudieren afectar
al medio ambiente. Al cierre de los presentes estados financieros no existen
obligaciones para resarcir danos y/o restauracion de ubicacién actual.

4.18 Estado de flujos de efectivo.

Los flujos de efectivo de actividades de operacion incluyen todas aquellas actividades
relacionados con el giro del negocio, ademas de ingresos y egresos financieros y
todos aquellos flujos que no estan definidos como de inversion o financiamiento.

419 Cambios en politicas y estimaciones contables.

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2017, no presentan cambios en las
politicas y estimaciones contables respecto a los estados financieros al 31 de
diciembre del 2016.
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5. POLITICA DE GESTION DE RIESGO
5.1 Factores de riesgo financiero

La Administracién de la Compania es la responsable de establecer, desarrollar y dar
seguimiento a las politicas de gestién de riesgos con el objetivo de identificar, analizar,
controlar y monitorear los riesgos enfrentados por la Compania. La Compania revisa
regularmente las politicas y sistemas de administracion de riesgo a fin de que reflejen
los cambios en las condiciones de mercado y en sus actividades, logrando la
obtencion de un ambiente de control disciplinado y constructivo, en el cual todos los
empleados entiendan sus roles y obligaciones.

La Compaiia clasifica y gestiona los riesgos de instrumentos financieros de la
siguiente manera:

(a) Riesgo de crédito

Los activos financieros de la Compania potencialmente expuestos a concentraciones
de riesgo de crédito consisten principalmente en depdsitos en bancos y cuentas por
cobrar. Respecto de las cuentas por cobrar, no existen concentraciones significativas.

(b) Riesgo de liquidez

Es el riesgo de que una entidad encuentre dificultad para cumplir con obligaciones
asociadas con pasivos financieros que se liquiden mediante la entrega de efectivo u
otro activo financiero.

El enfoque de la Compania para administrar la liquidez es contar con los recursos
suficientes para cumplir con sus obligaciones cuando vencen, tanto en condiciones
normales como de tensidén, sin incurrir en pérdidas inaceptables o arriesgar la
reputacién de la Compania.

(c) Riesgos de mercado.

Es el riesgo de que el valor razonable o los flujos de efectivo futuros de un instrumento
financiero puedan fluctuar como consecuencia de variaciones en los precios de
mercado. El riesgo de mercado comprende tres subtipos de riesgo: riesgo de tasa de
cambio, riesgo de tasa de interés y otros riesgos de precio. La Compafnia clasifica y
gestiona el riesgo de mercado en los siguientes subtipos de riesgo:

- Riesgo de tasa de interés. - Es el riesgo de que el valor razonable o los flujos
de efectivo futuros de un instrumento financiero puedan fluctuar como
consecuencia de variaciones en las tasas de interés de mercado.

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, la Compania no mantiene obligaciones u
operaciones de crédito.
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- Riesgo de tasa de cambio. - Es el riesgo de que el valor razonable o los flujos
de efectivo futuros de un instrumento financiero puedan fluctuar como
consecuencia de variaciones en las tasas de cambio de una moneda
extranjera.

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, la Compafia no realiza transacciones en
moneda extranjera.

- Ofros riesgos de precio. - Los otros riesgos de precio de los instrumentos
financieros surgen, por ejemplo, de variaciones en los precios de las materias
primas cotizadas o de los precios de los instrumentos de patrimonio.

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, la Comparia no realiza transacciones
relacionadas con materias primas cotizadas o instrumentos de patrimonio.

6. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

a) Deterioro de inversiones corrientes

Al final de cada periodo contable se evalua la existencia de evidencia objetiva
de deterioro de sus inversiones, corrientes comparando el saldo en libros y el
valor del mercado o valor recuperable teniendo en cuenta la calificacién de
riesgo del banco o institucion financiera en donde se encuentran invertidas;
cuando el valor en libros excede el valor futuro de recuperacién se considera
deterioro. El valor del deterioro se reconoce en una cuenta correctora del
activo y en los resultados del periodo.

b) Deterioro por cuentas incobrables

Al final de cada periodo contable se evalua la existencia de evidencia objetiva
de deterioro de sus cuentas por cobrar clientes y otras cuentas por cobrar,
comparando el saldo en libros y el valor recuperable resultante del andlisis de
cobrabilidad futura tomando en cuenta entre otros aspectos la antigliedad;
cuando el valor en libros excede su valor futuro de recuperaciéon se considera
deterioro. El valor del deterioro se reconoce en una cuenta correctora del
activo y en los resultados del periodo.

c) Provision por obsolescencia de inventarios

Al final de cada periodo contable se evalua la existencia de evidencia objetiva
de deterioro de sus inventarios comparando el saldo en libros y el valor
recuperable resultante del analisis de obsolescencia tomando en cuenta fechas
de caducidad y tiempo maximo de stock de inventarios; cuando el valor en
libros de los activos excede su valor futuro de recuperacion se considera
deterioro. El valor del deterioro se reconoce en una cuenta correctora del
activo y en los resultados del periodo.
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d) Provision por valor neto realizable de inventarios

Al final de cada periodo contable se evalua la existencia evidencia objetiva de
que no se podra recuperar el costo de los inventarios comparando el saldo en
libros y el valor neto realizable tomando en cuenta los precios de venta menos
los costos de venta para productos terminados y los precios de venta menos
los costos de conversion y los costos de venta para materias primas; cuando el
valor en libros de los activos excede su valor neto de realizacién se considera
deterioro.

El valor del deterioro se reconoce en una cuenta correctora del activo y en los
resultados del periodo.

e) Impuestos diferidos

Al final de cada periodo contable se evalta el valor a reconocer como activos
por impuestos diferidos en la medida que es probable la realizacion del
correspondiente beneficio fiscal, a través de su compensacién con el pago de
impuestos fiscales futuros.

f) Vidas utiles y valores residuales

Al final de cada periodo contable se evaltuan las vidas utiles estimadas y los
valores residuales de sus activos depreciables o amortizables (excluyendo los
de valor inmaterial); cuando ocurre un evento que indica que dichas vidas utiles
o valores residuales son diferente a las estimadas anteriormente, se actualizan
estos datos y los correspondientes ajustes contables de manera prospectiva.

g) Deterioro de activos no corrientes

La Compafia evalua periédicamente si existen indicadores que alguno de sus
activos pudiese estar deteriorado de acuerdo con la NIC 36 “Deterioro del Valor
de los Activos”. Si existen tales indicadores se realiza una estimacién del monto
recuperable del activo. En el caso de la plusvalia y de los activos intangibles
que posean vidas utiles indefinidas, los importes recuperables se estiman
anualmente.

El importe recuperable de un activo es el mayor valor entre el valor justo de un
activo o unidad generadora de efectivo menos los costos de venta y su valor en
uso, y es determinado para un activo individual a menos que el activo no
genere entradas de efectivo que son claramente independientes de otros
activos o grupos de activos.

Cuando el valor en libros de un activo excede su monto recuperable, el activo
es considerado deteriorado y es disminuido hasta alcanzar su monto
recuperable. Al evaluar el valor en uso, los flujos de efectivo futuros estimados
son descontados usando una tasa de descuento antes de impuesto que refleja
las evaluaciones actuales de mercado, del valor tiempo del dinero y los riesgos
especificos al activo. Para determinar el valor justo menos costos de venta, se
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usa un modelo de valuacion apropiado. Estos calculos son corroborados por

multiplos de valuacion u otros indicadores de valor justo disponibles.

Las pérdidas por deterioro del valor de un activo no financiero son reconocidas
con cargo a resultados en las categorias de gastos asociados a la funcion del
activo deteriorado, excepto por propiedades anteriormente reevaluadas donde
la reevaluacién fue llevada al patrimonio. En este caso, el deterioro también es
reconocido con cargo a patrimonio hasta el monto de cualquier reevaluacion
anterior.

Para activos, excluyendo los de valor inmaterial, se realiza una evaluacion
anual respecto de si existen indicadores de que la pérdida por deterioro
reconocida anteriormente podria ya no existir o haber disminuido. Si existe tal
indicador, la Compafia estima el monto nuevo recuperable.

Una pérdida por deterioro anteriormente reconocida es reversada solamente si
ha habido un cambio en las estimaciones usadas para determinar el monto
recuperable del activo desde la ultima vez que se reconocié una pérdida por
deterioro.

Si ese es el caso, el valor en libros del activo es aumentado hasta alcanzar su
monto recuperable. Este monto aumentado no puede exceder el valor en libros
que habria sido determinado, neto de depreciacion, si no se hubiese
reconocido una pérdida por deterioro del activo en afos anteriores.

Tal reverso es reconocido con abono a resultados, a menos que un activo sea
registrado al monto reevaluado; en ese caso el reverso es tratado como un
aumento de reevaluacion.

Una pérdida por deterioro en relacion con el menor valor de inversiones no se
reversa.

h) Provisiones por desmantelamiento y/o medioambientales

Al final de cada periodo contable se evalua bajo criterio técnico la necesidad de
realizar provisiones por desmantelamiento principalmente de la maquinaria o
planta industrial y por resarcimiento ambiental para prevenir y reparar los
lugares ocupados para la actividad de la Compania por los efectos causados
sobre el medio ambiente.

i) Valor razonable de activos y pasivos

En ciertos casos los activos y pasivos debe ser registrados a su valor
razonable, que es el monto por el cual un activo puede ser comprado o
vendido, o el monto por el cual un pasivo puede ser incurrido o liquidado en
una transaccion actual entre partes debidamente informadas, en condiciones
de independencia mutua, distinta de una liquidacion forzosa, utilizando para
esto precios vigentes en mercados activos, estimaciones en base a la mejor
informacién disponible u otras técnicas de valuacion; las modificaciones futuras
se actualizan de manera prospectiva.
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7. CLIENTES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

31 de 31 de
diciembre del  diciembre del
2017 2016
Clientes y otras cuentas por cobrar
Clientes (1)
Tradearies S.A. 18,714 -
Centralimen S.A. 79,602 49,343
Total clientes 98,316 49,343
Otras cuentas por cobrar
Retencion judicial 123 123
Anticipos varios 1,500 -
Total otras cuentas por cobrar 1,623 123
Total clientes y otras cuentas por cobrar 99,939 49,466

(1) Corresponden principalmente a facturas pendientes de cobro a clientes que
son Compafiias relacionadas por el arriendo de bienes inmuebles.

Al 31 de diciembre del 2017, la Administracién de la Compania no cree
necesario constituir un deterioro por cuentas incobrables porque considera que
sus cuentas por cobrar son recuperables en su totalidad.

8. IMPUESTOS

8.1 Activos y pasivos por impuestos corrientes

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

31de 31de
diciembre del  diciembre del
2017 2016
Activos por impuestos corrientes (1)
Crédito tributario impuesto al valor agregado 35 57
Crédito tributario impuesto a la renta 5,577 6,137
Total de activos por impuestos corrientes 5,612 6,194
Pasivos por impuestos corrientes (2)
IVAen ventas 2,331 480
Retencidn en la fuente de IVA por pagar 19 41
Retencidn fuente de I.R. por pagar 19 31
Impuesto por pagar 2,004 1,334
Impuesto a la renta por pagar del ejercicio - 4,221
Total pasivos por impuestos corrientes 4,373 6,107

Total de activos por impuestos corrientes, neto 1,239 87
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(1) Corresponden al registro del IVA en compras y crédito tributario de
impuesto a la renta que no fueron compensadas al cierre del periodo 2017 y
2016.

(2) Corresponden a los valores pendientes de pago por concepto de IVA,
retenciones en la fuente de IVA y retenciones en la fuente de impuesto a la
renta pendientes de pago al cierre del periodo 2017 y 2016.

8.2 Conciliacion contable - tributaria del impuesto a la renta corriente

Una reconciliacién entre la utilidad segun estados financieros y el gasto por
impuesto a la renta corriente, fue como sigue:

31de 31de
diciembre del  diciembre del
2017 2016
Utilidad segun estados financieros antes de impuesto a
la renta 3,839 15,917
Mas (menos) partidas de conciliacion:
Mas Gastos no deducibles 281 274
Utilidad Gravable 4,120 16,191
Impuesto a la renta causado 22% 906 3,562
Anticipo del impuesto a la renta del afio (impuesto minimo) - 4,221
Impuesto a la renta del periodo 906 4,221
Crédito tributario a favor de la empresa (4,568) (6,603)
(Saldo a favor) de la empresa (3,662) (2,382)

Provision para los anos 2017 y 2016

La provision para el impuesto a las ganancias por los anos terminados el 31 de
diciembre de 2017 y 2016, ha sido calculada aplicando la tarifa efectiva del
22%.

El articulo 37 de la Ley de Régimen Tributario Interno establece que la tarifa
del Impuesto a la Renta para sociedades es del 22%; sin embargo, si los
accionistas, Accionistas, participes, constituyentes o beneficiarios de una
sociedad son residentes o estan establecidos en paraisos fiscales o regimenes
de menor imposiciébn en una participacion directa o indirecta, individual o
conjunta, igual o superior al 50% del capital social o de aquel que corresponda
a la naturaleza de la sociedad, la tarifa del Impuesto a la Renta sera del 25%.
Si la relacién indicada es inferior al 50%, la tarifa del Impuesto a la Renta sera
del 25% sobre la proporcién de la base imponible que pertenezca a dicha
participacion en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicién.
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Asi mismo una sociedad debera aplicar la tarifa del 25% sobre la porcién de las
participaciones de sus accionistas, Accionistas, participes, constituyentes,
beneficiarios o similares que no informe a la Administracién Tributaria en los
términos definidos para la presentacion del anexo de accionistas.

Pago minimo de impuesto a las ganancias

A partir del afo 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minimo el
valor del anticipo calculado, el cual resulta de la suma matematica del 0.4% del
activo, 0.2% del patrimonio, 0.4% de ingresos gravados y 0.2% de costos y
gastos no deducibles. Dichos rubros deben incrementarse o disminuirse por
conceptos establecidos en disposiciones tributarias.

Ademas, a partir del ejercicio fiscal 2016 cuando se haya visto afectada
significativamente la actividad econémica de un contribuyente, el mayor valor
entre el anticipo determinado y el impuesto a la renta causado puede ser
recuperado en la parte que exceda el tipo impositivo efectivo promedio de los
contribuyentes en general definido por la Administracién Tributaria.

Mediante Decreto Ejecutivo No. 210, que dispone la rebaja del pago del saldo
del anticipo del Impuesto a la Renta (IR) para el periodo fiscal 2017, las
personas naturales y compafias se alistan para aplicar a esta medida en
marzo y abril proximos, respectivamente y de acuerdo a los siguientes casos:

Articulo 1.- La rebaja del 100% del pago del saldo del anticipo del Impuesto a la
Renta correspondiente al periodo fiscal 2017, para los siguientes
contribuyentes: personas naturales, sucesiones indivisas obligadas a llevar
contabilidad y sociedades, cuyas ventas o ingresos brutos anuales, respecto
del ejercicio fiscal 2017, sean iguales o menores a quinientos mil (US $
500.000,00) ddlares de los Estados Unidos de América.

Articulo 2.- La rebaja del 60% en el valor a pagar del saldo del anticipo de
Impuesto a la Renta correspondiente al periodo fiscal 2017, para los
contribuyentes: personas naturales, sucesiones indivisas obligadas a llevar
contabilidad y sociedades, cuyas ventas o ingresos brutos anuales, respecto
del ejercicio fiscal 2017, sean de entre quinientos mil (US $ 500.000,01)
dolares de los Estados Unidos de América y un centavo de délar hasta un
millén (US $ 1'000.000,00) de délares de los Estados Unidos de América.

Articulo 3.- La rebaja del 40% en el valor a pagar del saldo del anticipo de
Impuesto a la Renta correspondiente al periodo fiscal 2017, para los
contribuyentes: personas naturales, sucesiones indivisas obligadas a llevar
contabilidad y sociedades, cuyas ventas o ingresos brutos anuales, respecto
del ejercicio fiscal 2017, sean de un millén (US $ 1'000.000,01) de délares de
los Estados Unidos de América y un centavo de dolar o mas.
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Para el afio 2017 la Compania determiné como impuesto a la renta causado un
valor por US$ 906.

La Compafia no ha sido revisada por las autoridades tributarias; sin embargo,
son susceptibles de revision las declaraciones de los afios 2014 al 2016.

8.3 Provision de impuesto a la renta

Los movimientos del impuesto a la renta, fueron como sigue:

31de 31de
diciembre del  diciembre del
2017 2016
Saldo inicial (2,382) -
provisién del periodo 906 4,221
Pagos - -
Retenciones en la fuente (2,186) (6,603)
Saldo final (3,662) (2,382)

9. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPOS, NETO

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

31de 31de
diciembre del diciembre del Tasa anual de

2017 2016 depreciacion %
Propiedad, planta y equipos, neto
Terrenos (1) 33,383 295,255 -
Edificaciones (1) 105,511 525,596 5.00%

138,894 820,851

(Menos) Depreciaciéon acumulada: (51,274) (160,476)
Total propiedad, planta y equipos, neto 87,620 660,375

Los movimientos de la depreciaciéon acumulada, fueron como sigue:

Costo: 2017 2016
Saldos al 1 de enero 820,851 820,851
Adiciones, netas - -
Reclasificaciones (1) (681,957) -
Saldo final 138,894 820,851
Depreciacion acumulada: 2017 2016
Saldos al 1 de enero (160,476) (147,336)
Gasto del ano (15,768) (13,140)
Reclasificaciones (1) 124,970 -

Saldo final (51,274) (160,476)
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(1) Durante el periodo 2017, la Compania realizé la reclasificacion de
Propiedad, planta y equipos a propiedades de inversién, en lo relacionado a
costos y depreciacion acumulada por US$ 681.957 y US$ 124.970,
respectivamente, de los inmuebles que son arrendados. (Ver nota 10)

10. PROPIEDADES DE INVERSION

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

31 de 31 de
diciembre del diciembre del Tasa anual de

2017 2016 depreciacion %
Propiedades de inversion
Terrenos 261,873 - -
Edificaciones 420,084 - 5.00%

681,957 -

(Menos) Depreciacién acumulada: (124,970) -
Total propiedades de inversion, neto 556,987 -

Corresponde inmuebles que son arrendados para vivienda y otros para
actividad comercial

11. OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

31de 31de
diciembre del  diciembre del
2017 2016
Obligaciones con instituciones financieras
Banco Guayaquil (1) 22,793 26,341
Diners Club (2) 92,033 2,870
114,826 29,211
Menos porcién corriente del pasivo a
largo plazo 111,127 22,043
Total obligaciones con instituciones financieras C/P 3,699 7,168

(1) Corresponden a préstamo otorgado por el Banco Guayaquil, siendo el
destino de los fondos fortalecer el capital de trabajo y la adquisicion de activos.

(2) Corresponde a la restructuraciéon de deuda de todas las Companias
Relacionadas del grupo y que fue asumida por Inmobiliaria Gamax y esta
siendo cancelada de acuerdo a los compromisos de pago.
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A continuacion, se detallan los préstamos, la tasa de interés que devengan y
Sus vencimientos.

Banco de Guayaquil

Préstamo por US$ 29.157 a una tasa de interés del 11.83% anual, a 57 meses
plazo con vencimiento el 10 de diciembre del 2020. El saldo del capital al 31 de
diciembre del 2017 asciende a US$ 22.793.

Diners Club

Corresponde a una restructuracion de deudas por US$ 129.290, a 72 meses

plazo con vencimiento el 17 de julio del 2023. El saldo del capital al 31 de
diciembre del 2017 asciende a US$ 92.033.

12. SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

31 de 31de
Transaccion diciembre del diciembre del
2017 2016
Cuentas por cobrar clientes relacionadas
Centralimen S.A Comercial 79,602 49,343
Tradearies S.A. Comercial 18,703
Total cuentas por cobrar clientes relacionadas 98,305 49,343
Otras cuentas por cobrar relacionadas
Expertquil S.A. Préstamo 4,665 467
Produsemsa S.A. Préstamo 5,160
Restopres S.A. Préstamo 728
Total Otras cuentas por cobrar relacionadas 10,553 467
;::a: ::;T:; ap:i:) ﬁ:Z;asr clientes y otras cuentas 108,858 49,810
Cuentas por pagar accionistas y relacionadas
Bestfood S.A. Préstamo 290 2,638
Expertquil S.A. Préstamo - 1,287
Produsemsa S.A. Préstamo - 2,843
Restadmin S.A. Préstamo 4,897 14,464
Restopres S.A. Préstamo - 3,518
Max Leon Loayza Toledo Préstamo 60,839 96,997
Total cuentas por pagar accionistas y 66,026 121748

relacionadas
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Corresponden a cuentas cobrar y pagar comerciales y por préstamos
realizados por los accionistas y entre Companias relacionadas y seran
liguidados de acuerdo a la disponibilidad del efectivo.

13. PASIVOS CORRIENTES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

31de 31de
diciembre del  diciembre del
2017 2016
Pasivos corrientes por beneficio a empleados (1)
Obligaciones con el IESS por pagar 5,427 5,821
Némina por pagar 13,696 5,352
Beneficios sociales por pagar 9,105 7,208
Ligquidacion de haberes 1,666 1,666
Participacion de trabajadores por pagar 10,983 7,497
Total pasivos corrientes por beneficio a empleados 40,877 27,544

(1) Al 31 de diciembre del 2017, los pasivos acumulados corresponden a las
provisiones de aportes por pagar al IESS, sueldo por pagar, remuneraciones
adicionales y el 15% de participacién de trabajadores pendientes de pago del
personal que labora en la Compafia.

14. CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, el capital social de la Compania esta
constituido por 800 acciones ordinarias suscritas y pagadas con valor nominal
de US$ 1 cada una.

15. RESERVA LEGAL

La Ley de Companias de Ecuador requiere que por lo menos el 10% de la
utilidad liquida anual sea apropiada como reserva legal, hasta que ésta alcance
como minimo el 50% del capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser
distribuida a los accionistas, excepto en caso de liquidacion de la Compaiia,
pero puede ser utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumentar el
capital. Al 31 de diciembre del 2017, la cuenta reservas legal refleja un saldo
por US$ 400.
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C__________________________________________________________________________]
16. RESERVA FACULTATIVA

La Ley faculta o permite que de las utilidades liquidas del ejercicio la empresa
destine un porcentaje % para formar una reserva especial o facultativa. La
Junta General decide el porcentaje % y el fin especifico de este fondo. Al 31 de
diciembre del 2017 y 2016, la cuenta reservas facultativa refleja un saldo por
US$ 479.155 y US$ 467.459 respectivamente.

17. RESULTADOS ACUMULADOS

Utilidades retenidas

El saldo de esta cuenta esta a disposicion de los accionistas de la Comparia y
puede ser utilizado para la distribucion de dividendos, capitalizaciéon de la
Compania y ciertos pagos tales como reliquidacion de impuestos, entre otros.
Al 31 de diciembre del 2017 y 2016 ascienden a US$ 52.186 y US$ 60.950
respectivamente.

Durante el periodo 2017, la Companhia decide realizar la apropiacion de las
utilidades generadas en el periodo 2016 por US$ 11.696 y enviarlas a la
Reserva Facultativa.

18. INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Anos terminados en,
31 de 31 de
diciembre 2017 diciembre 2016

Ingresos de actividades ordinarias
Ingresos por arriendos 60,820 60,430
Total ingresos de actividades ordinarias 60,820 60,430

Al 31 de diciembre del 2017, la Compania generé ingresos principalmente por
el alquiler de bienes inmuebles usados unos para el comercio y otros para
vivienda.
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19. GASTOS OPERACIONALES Y FINANCIEROS

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Anos terminados en,

31de 31de
diciembre del diciembre del
2017 2016
Gastos operacionales y financieros
Gastos administrativos 34,331 34,158
Total gastos operacionales 34,331 34,158
Gastos financieros
Servicios bancarios 21,974 7,546
Total gastos financieros 21,974 7,546
Total gastos operacionales y financieros 56,305 41,704

Corresponden a los gastos de administracion y financieros incurridos para el
normal funcionamiento de la Compania durante el periodo 2017.

20. CONTINGENTES

Al 31 de diciembre del 2017, la Administracion de la Compafnia, no se
mantienen vigentes demandas laborales o de otras indoles significativas que
deban ser consideradas como un activo o pasivos contingentes: o, requieran su
revelacion.

21. PRECIOS DE TRANSFERENCIA

La legislacion en materia de Precios de Transferencia en Ecuador es aplicable
desde el afio 2005 y de acuerdo a la Ley de Régimen Tributario Interno y su
Reglamento vigentes al 31 de diciembre de 2017 y 2016, esta orientada a
regular con fines ftributarios las transacciones realizadas entre las partes
relacionadas (locales y/o exterior), de manera que las contraprestaciones entre
partes relacionadas deben respetar el Principio de Plena Competencia (Arm’s
Length).

Mediante Resolucion No. NAC-DGERCGC15-00000455, publicada en el
Registro Oficial No. 511 del 29 de mayo de 2016, el Servicio de Rentas
Internas modificd la normativa sobre precios de transferencia y establecié que
los sujetos pasivos del Impuesto a la Renta cuyo monto acumulado de
operaciones con partes relacionadas sean superiores a US$3,000,000 deben
presentar el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas; y por un monto
superior a US$15,000,000 deben presentar el Informe Integral de Precios de
Transferencia, ademas estableci6 las operaciones que no deben ser
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contempladas para dicho andlisis. El referido Informe podra ser solicitado
discrecionalmente por el Servicios de Rentas Internas por cualquier monto y
tipo de operacién o transaccién con partes relacionadas locales y/o del exterior.

Conjuntamente con la Resolucion No. NAC-DGERCGC15-00000455 fue
publicada a través de la pagina del Servicio de Rentas Internas la ficha técnica
para la estandarizacién del andlisis de precios de transferencia, el cual
establece el contenido de presentacion del Informe Integral.

Se encuentran exentos del Régimen de Precios de Transferencia los
contribuyentes que: i) Presenten un impuesto causado superior al 3% de los
ingresos gravables; ii) No realicen operaciones con paraisos fiscales o
regimenes fiscales preferentes; y iii) No mantengan suscrito con el estado
contratos para la exploracion y explotacion de recursos no renovables. Sin
embargo, deben presentar un detalle de las operaciones con partes
relacionadas del exterior en un plazo no mayor a un mes contado a partir de la
fecha de exigibilidad de la declaracion del Impuesto a la Renta.

Resolucién NAC-DGERCGC15-00000455:

Articulo 2 (Ambito de Aplicacién): “Los sujetos pasivos del Impuesto a la Renta
que, no estando exentos de la aplicaciébn del régimen de precios de
transferencia conforme a la Ley de Régimen Tributario Interno, dentro de un
mismo periodo fiscal hayan efectuado operaciones con partes relacionadas en
un monto acumulado superior a tres millones de dolares de los Estados Unidos
de América (3,000,000) deberan presentar el Anexo de Operaciones con
Partes Relacionadas.

Si tal monto es superior a los quince millones de ddlares de los Estados Unidos
de América (15,000,000), dichos sujetos pasivos deberan presentar,
adicionalmente al Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas, el Informe
Integral de Precios de Transferencia”.

Articulo 3 (Operaciones no contempladas). - “Para efectos de calcular el monto
acumulado referido en el articulo anterior para la presentacion tanto del anexo
como del informe, se sumardn los montos de operaciones con partes
relacionadas, excepto las que correspondan a:

g) Operaciones con otras partes relacionadas locales con referencia al
periodo fiscal analizado, siempre que no se presenten alguna de las
siguientes condiciones:

2. El sujeto pasivo:

i. Declare una base imponible de impuesto a la renta menor a
cero;
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.
ii. Haya aprovechado cualquier tipo de beneficios o incentivos

tributarios, incluidos los establecidos en el Cddigo Organico de la
Produccién, Comercio e Inversion;

iii. Se acoja a la reduccion de la tarifa por reinversién de utilidades;

iv. Sea Administrador u Operador de una Zona Especial de
Desarrollo Econémico;

V. Se dedique a la exploracion o explotacién de recursos naturales
no renovables; o,

Vi. Tenga titulares de derechos representativos de su capital que
sean residentes o estén establecidos en paraisos fiscales.” (lo
subrayado y resaltado es nuestro)

El Art. 84 del Reglamento para la Aplicacion de la Ley de Régimen Tributario
Interno senala que los sujetos pasivos del Impuesto a la Renta, que realicen
operaciones con partes relacionadas, adicionalmente a su declaracién anual de
Impuesto a la Renta, presentaran al Servicio de Rentas Internas el Anexo de
Operaciones con Partes Relacionadas e Informe Integral de Precios de
Transferencia, en un plazo no mayor a los dos meses contados a partir de la
fecha de exigibilidad de la declaracion del impuesto a la renta; y la no entrega,
asi como la entrega incompleta, inexacta o con datos falsos podra ser
sancionada por la Administracién Tributaria con multa de hasta US$15.000.

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, la Compania no ha registrado operaciones
con partes relacionadas que superen los montos antes citados, por lo tanto, la
Compania no estaria obligada a la presentacion del Anexo de Operaciones con
Parte Relacionadas e Informe Integral de Precios de Transferencia.

22. SANCIONES
De la Superintendencia de Compainias, Valores y Seguros

No se han aplicado sanciones a la Compania o sus Administradores, por parte
de la Superintendencia de Companhias, Valores y Seguros, durante los
ejercicios terminados el 31 de diciembre de 2017 y 2016.

De otras autoridades administrativas

No se han aplicado sanciones a la Compania o Administradores, emitidas por
parte de otras autoridades administrativas, durante los ejercicios terminados el
31 de diciembre de 2017 y 2016.
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23. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afo terminado el 31 de diciembre del 2017 han
sido aprobados por la administracion en abril del 2018 y seran presentados a
los Accionistas para su aprobacion definitiva. En opiniéon de la Administracion
de la Compainia, los estados financieros serdn aprobados por los Accionistas
sin modificaciones.

Ing. Heriberto Pin Rodriguez
Contador General



