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REPUBLICA DEL ECUADOR
SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS
FORMULARIO DE ESTADOS FINANCIEROS _ WRILE 7’@’
FORM. 0001 ANQO: 1.983

nennmina:mr; de la compafiia segin su estatuto: W * I! m
"INMOBILIARIA LUZARRAGA S.A..-BH-I—E" 0990272131001 @zﬁw s
Ciudad: Calle y No, Teléfono; Casilla:. Cable:
GUAYAQULL AV. OLMEDO 238 398-623 ————— e

Periodo del Balance:
De: L...de...BEERD. ..o de 19 83. .. -\ 1. .de DICIEMBRE = de 19 83 ......

NOMINA DE ADMINISTRADORES Y COMISARIOS DE LAS COMPAK kivin N ACIONALES
(Que se hatlan actualmente evmc.g) ‘ %
NOMBRES

1.  ADMINISTRADORES

Presidente
Vicepresidente
Gerente (5)

i o PASAPORTE | NACIONALIDAD
DR, JOSE MIGUEL VARAsﬁiANIEGo 500803743 | ECUATORTANA _

SR. ENI?..IOUE ';01@5 %\3 e "

907358521 ~ | ECUATORTANA
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- —— — TR ——— — —

9, DIRECCION Y TELEFONO . _ _

fJE_QQIUBRLJ& 424 _395_;44

Principal

Suplente
3. COMITE DE VIGILANCIA

P R iy e o e R

PRESENTANTE (S) LEGAL (ES)

Py - Nacionalidad: ECUATORIANA o

DATOS &X YO DE LO

Nombre(s)  §
Cargg (s) E . . B .
Fecha de nombramiento SEPTIEMBRE ' 32 - Perjodo: » ANOS

ACTIVIDAD QUE DESARROLLA ACTUALMENTE LA (BPARIA

»

s
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g COMPANIAS Eg?AN JERAS DOMICILIADAS EN EL ECUADOR
PRESENTANTE (S) PERMANENTE (S) EN cUADOR
[ Nombre (s)

._{G (s) o designacidon {(es)—me—nvo

Nacionalidad S—

— ey e ol e R i e el

T J— e — e i}

Carnet de domiciliacion No.

LA CONTABILIDAD ESTA A CARGO DE

Daenominacion de la persona juridica: .__O_F_I_QL__EG_QIL o — —_—
Nnmll::r‘r_ﬂsr apellid 1 ( e: . tural) Nacionatidad o N
y apeliidos tpersona na O RECCION: 9 _9 DE OCTUBRE # 424 QE,’LQ. 305

Tiene Auditoria Externa 54 D NO D

T e, g — T ... . e e P - . ————— e - 1 p—. . ——m. R ——— | ——e By [ —

Nombre g denominacién
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OTRAS INFORMACIONES (a la fecha del balarce)
La Compasiia esta amparada por:

LEY DE FOMENTO: Industriak I:] Agropecuario D Turistico D " "Oftra E:l
ACUERDO INTERMINISTERIALNO.: ___ = =  _ ,_ ..____.F - Fﬂnhﬂ:*_, N —
—ILIACION A LA CAMARA DE:

L |
S e R, e e e g R - e e —— —— e — e e g — . P — —

TIENE CREDITOS DE LA CORPQORACION FINANCIERA NACIONAL?

COTIiZA ACCIONES EN LA BOLSA DE VALORES:

Recibido hoy dia_

AN
EL SEC nsmnm

N
tqeta _ ———— . BOR ___  _:anexXos constantes en: %’ﬂﬂn G'EHJQ gﬂrﬂ‘

| . g
| ||foias atites.- CERTIFICO. MM de Sociedades 2

I - | - - de 19
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BALANCE GENERAL (ESTADYD DE SITUACION FINANCIERA) AL A1.... DE ... DICLELIRLI........... DE 198 3......
1. ACTIVO
11. CORRIENTE .
1101  Cajay Bancos L 4,951.02

T 1102 Inversiones temporales -
1103 aentamr cobrar clientes
~ 1104 Documentos por c_n—m'ar clientes
1105 ﬂDﬂ;ﬁ_n;éntné—déscnhta@s | N -
" 1106 Menos Provision cuentas de dudoso cobro
~ 1107  Inventario matefia prima
1108 In@ntariﬁrua-uctn; en Proceso -

71109  Inventario pm‘ductﬁs terminados
~ 1110 Inventario suministros y#materTiles
1111 Inventario Eercadﬁeri'as;n almacén
1112 Semaovientes para venta B
1113 Sementeras )
" 1114  Lotes de terrenos para la venta
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1115  Obras en eiecucﬁfn, oficinas, urb;nizaci—one?ﬁar:ﬁa venta D .
T 1116 Meicaderias en transito T
" 1117  Menos: Provision baja i inventarios
7118 Ingresos acumulados por cabrar
1119 Depésitos previos
T 1120 Préstamos a ejecutivos y traEajadEres
B 1121 Préstamos a accionistas o sc;cia_s. y compatias reTacio_;hdas'
1122 Pagos Enticif)adm a pEDveednres | -
1123~ Pagos anticipados de impuestos Y Seguros
1124 ~ Pagos anticipados de intereses
1125  Repuestos y accesorios y pequenas herramientas
T 126-_A2ce§5fiﬂﬁe oficina en existencia
1127  Otros pagos anticipados (adjuntar de-t-alle)-h
1128~ Otros activos corrientes (adjuntar detalle) ~

TOTAL ACTIVO CORRIENTE

. ACTIVO FIJO
1201  Terrenos y mejoras

1202  Maquinaria y equipo en montaje y en transito
" 771203  Construcciones en curso
~ 1204  Edificios e Instalaciones T
1206  Maquinaria y equipo
1208  Muebles y enseres
1210  Vehiculos
T 1212 Meinras'en locales arrendados
1214 Semovientes
1216  Plantaciones
1218  Otros activos fijos (adjuntar detalle)
REVALORIZACIONES
1220  Revalorizacion de terrenos
1222 Revalorizacion de edificios
1224 Rév:;_lﬂﬂrizat—:ifm de maquinaria v equipo
~ 1226 Revalorizaciones de otros activos fijos (adj. det.)
13. DEUDORES E INVERSIONES A LARGO PLAZC
| 1301  Cuentas v documentos por cobrar clientes
1302° Préstamos a ejecutivos y trabajadores T T T -
1303  Préstamos a accionistas o sucius"y companias relacionadas |
~ 1304 Bonos, obligaciones, cédulas  HIPOTECARIAS - T T 20.000.00
1305  Acciones o participaciones en c:nTpafEas rilaci_(_maﬂas ' |
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1306 O?rﬂsﬁ(adiﬂntarﬁ_detalle)j T

1. ACTIVOS INTANGIBLES T [ Veor e sdqusiaon | Awort scumalada |
| | 1401 Patentes y marcas
1403  Otros (adjuntar detalle

15, PAGOS DIFERIDOS — Vewwes | Aworiammiis |

B 1501 LG:istns de organizm:@n Y reErganizacién B 612.147.35 489,717 .87
| 1503  Gastos de investigacion y desarrollo Q, D, T 1L3%,.262 20 127.409,7€
| B _]50_5 gPag‘ns aﬂtici_eadﬂs a largo plazo PEN, C, 2,889,606 - 311
| 1507  Pérdidas por diferencias de cambio (Dec. 1384)

~ 1508 Comision de riesgo cambiario - - -
1509  Otros (adjuntar detalle) DC, 63,8350,00 - 67,080,00

16. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES
1601  Propiedades y otros activos fijos no utilizados

| ‘l ~ 1602 Otros (adjuntar detalle

1l - rvovaLacnivo no corrienTe L . . 151298 975 <1

'I TOTAL DEL ACTIVO 15'303,926 ,63
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2. PASIVO ]

21. PASIVOS CORRIENTES
2101 Proveedores en el pais _758,552,30

S T p—i. e —— e ey el e e e e el e e g ———lie L e p— e e Ll ———i.

2102  Proveedores en el exterior

2103 ' Anticipos de clientes N e

-2194 - Bancos privados moneda nacional e _ 1'883,495,89
21075_ Bancus privados moneda extranjera
2106- Otras mstltucmnes fi nancleras prwa_dqs mnneda nacmnal
2107  Qtras instituciones i nancieras privadas moneda extranjera
2108  Instituciones de crédito pﬁbhcn mnneda nacmnal |
2109  Instituciones de crédito pﬂbl ICO muneda extramera
2110 Dmdendnﬁ $ por pagar a ac:cmmstas 0 sacms

2111 _, 15u/n para trabaladnres . N _ ) 3 e e
21 12 Impuesto ala E{_g_nta por pagar o __ __ - 487,62
f 21 13 Sueldos acumulados por pagar

. g . — ——— ——— ~ ., a2 —— T el - i . el - - TP o

211 4 Intereses acumulados por pagar
21 15 Impuestos retenidos por pagar
21 16 SEgura Sﬂcml por pagar

— T e T I — .o " " — Wi =l T o L i AL a .

21 1 7 Acreednres dwersus __ _
2118  Parte corriente del pasivo a largo plazo

TOTAL PASIVO CORRIENTE . 2'642.535.81
22. PASIVOS NO CORRIENTES
2201  Obligaciones emitidas en circulacion (art 243 de la Ley de Cias. )
_22021 Acreednres hlpotecarms Y prendarms
2203 Impuestos diferidos por pagar
2204 Prevision para mdemmzacmnes N B L | _ _ i _ -

2205 Prestamﬂs de acr:mmstas 0 sacms 983.1 22

L i i T —— L i .l T . L

2206 Depnsntos por cuentas en partmpacmn
2207 Apurtes de accmmstas 0 s0cios para capitallzacmn futura

2208 - - Préstamos. de la  casa matriz_
2209 Préstamus de compaiiias relacmnadas
2210  Arrendamiento ﬁnanmero por pagar

i e e—— R — TE— "ok L e O e T e Tkl e TR — R —— — ———— — -

2211 Otros (adjuntar detalle)

23. PASIVOS DIFERIDOS T e — S —
- 2301 Utilidades por realizar en ventas a piazos

e i, T Bk, Sa— = e ——L — [ 1 I p—— —— - . —— e

2302 + Prima en venta de obligaciones emltldas

2303 Cobros antlc:padﬂs a mas de un ano
"2304  Otros (adjuntar detalle]

i TOTAL PASIVOS NI) CORRIENTES 983.153,22

| TOTAL PASIVO - 3'625,689,03

3. PATRIMONIO NETO -

. CAPITAL SOCIAL - '
3101  Acciones o apﬂrta;:mnes de companias nacionales | | __ E 200:009 4 OO0

3102 Capital asignade a sucursales extranjeras
3103 Menns Acciones pmpl.as readqumda,s

*3104 Menns Capltal suscrito no pagado

SUPEHAVIT DE BAPITAL
3201  Revalorizacion de‘terrenos | | _
3202 Revalnnzacmn de otros activos fij jns | | | 6'274,884,00
3203 Donacmnesysub5|dms rembldns - |
3204  Otros (adjuntar detalle)
33.nESEHvK‘s_“_"m‘““m—m“‘ T T T

3301 Reserva legal (art. 111y 339 Ley de C.i'as.)
3302  Reserva estatutaria
3303 Reserva facultatwa

. e R e ey L T — e an g P TR ., TE, i . — VL —— ek — — — e e — B —

L ——— .., ~—— .. ———LL I y—— . T e e e —— Ll e - T ———. —— ] i J— ——

| m piinil 1 % -, - - L o —

— ac . e L il . Ty . T T

. . PP - —rE— ~ErE— —— . e e ey — e .. T R e

va—le. W .- g e ———f. T . Y — —— S

34 HESULTADDS
3401 Utilidades (pérdidas) acumuladas de ejercicios anteriores -98,596,89

3402 Utlhdad (pérdlda) neta del E]ErCICm R T 1 950 Zp
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I TOTAL DEL PASIVO Y PATRIMONIO NETO m

4. CUENTAS DE ORDEN

40. DEUDORAS 41. ACREEDORAS

4001  Avales otorgados 4101 Respnnsabthdades por avales otorgados

e r—_pve— s e e | e e e e e e e e |
|I . 4002 o Mercaderms en cgnsmnamﬁn 4]92 Cunmgnacmnes rECIbIdES |

I 4003 Documentos al cobro 4103 1CDhI‘D de dnc:umenms- T _(' /
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ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS

Correspondiente al periodo del ....1...... de ENERQ........ccceerneinie, al ..Ad.... de RDICLEMBRE........... de 198 .9.....
50. VENTAS BRUTAS L N ARRIENDOS l‘ 683 200
. 5001  Enelpais o .
_ 5002 _ En el exterior . o o -
~ 5003 Menos: Devoluciones y rebajas en ventas s
5004 Ut:hdades realizadas por ventas a plazos _ - | —
VENTAS NETAS e B L 1'683 200
51 COSTO DE VENTAS (Marcadenas no fabncad.ls,_@r la Cia, ) _
o 5101  iInventario inicial L N e I
5102 Compras - v___i
5103 Inventarm final (menasj e

52, COSTO DE PRODUCCION (Mercaderias fabricadas por la Cfa.)

i

5201 Materias primas N
5202  Inventario inicial -
5203  Mas: Compras -
5204  Menos: Inventario final T
5205  Mano de obra directa L
5206  Gastos de fabricacion _
5207 Depreciacién maguinaria y equipos ]
§208  Amortizacidn de patentes, marcas, asistencia técnica | |
5209  Mano de obra indirecta - R
5210 Suministros © Materiales_ .
| 5211 Segums snbre mventarms Y edlflcms fabrlca r
B 5212 Aportes IESS y beneficios sociales e
] 5213 Mantenlm:_enm y reparaciones r
5214 Impuestos a la produccidn y otros o
N 5215  Fuerza mouriz, agua, teléfono -
o 5216 Otros gastos de fabricacion (adjuntar detalle) [~ |
5217  Inventario inicial de pmducms en proceso o -
5218  Menos: Inventario final de productos en proceso e
r; 5219 Inventario inicial de productos terminados ) N .
r . 5220  Menos: Inventario final de productos terminados -
5221  Otros costos de ventas PREMIOS Y DESCUENTOS

r.' L

UTILIDAD BRUTA

Jh3. GASTDS DE VENTAS

5301 Sueldos y salarios (No mclmdus en Cﬂﬁtﬂs) _ .
5302  Comisiones a empleados y particulares L
5303  Publicidad y propaganda | e

5304  Depreciacion bienes Dpto. de Ventas o
5305  Beneficios soctlales, mdemnlzacmnes (excepm 159/n traba]adnres)

5306  Otros . _ -

T
" =
e
1 - .

54, GASTDS ADMINISTRATIVOS

364,650_.0

—— | L

o |
I'

. GASTOS FINANCIEROS

5401  Sueldos y salarios (no incluidos en c05t0s) -
L ___"3402 Beneficios sociales, mdemmzacmnes (exc:Eptﬂ 150/0 trabay__dareg) -

5403  Agua, luz, telefono, télex, (no incluidos en costos) - 2,06
5404  Amortizacién de intangibles y diferidos 35,814,9

" %405 Impuesms prediales y otros (nn lﬂClUldﬂS en COStGS) 236,787 .64
5406 Contribucion Superintendencia de Cﬂmpamas '
5407 Depremacmn bienes Dpto. Admlmstratwu | T
5408  Cuentas de dudoso cobro y ba;a de mventarms e | o o e
5409  Otros - 9812 .01

UTILIDAD (PERDIDA) DE DPERACIDN

5501

Intereses, cnmisiﬂnes

Otros gastos financieros

5502

UTILIDAD (PERDIDA) DESPUES DE FINANCIAMIENTD | | r

: INGHESDS NG OPERACIONALES

A p— p— ———— e e ! e

n Sm =S

5601  Intereses por inversiones (bﬂnﬂs cédulas) L 1 t
! 5602  Subsidios recibidos ) __ - -
| 5603 Venta de activos fijos
II 5604 Dw:dendns de acciones o participaciones, en efectivo ) - T =
1 5605  Ganancias en cambios B
‘I 5606  Otros | T !

|

----- - — .

Los infrascritos Gerente y

| _-5701-__Pérdida en venta de activos __ | ' :

i 5702 Pérdidas por diferencia de Cambios B _

1 5703  Otros gastos (adjuntar detalle) B :

i "UTILIDAD (PERDIDA) DEL EJERCICIO _antes de: __ | T

“l 150/0 para trabajadores - - : .
1N . Ampuesto a ja Renta | - T:MW i
1 5801  UTILIDAD REFA—< — 480,82 |

fntadorde la Cuampania,/a nombre de 1a cuatl presentamos esta informacian, certificamos que 5.0 3 =0 -
es veridiea; correcto ¥ completo,

Y ¢ L wiel

EL CONTADOR

Reg. No. 2 .6066

J ot formulario

i

-
'
-—

il e e

ENTE (REPRESENTANTE LEGAL)

emos revisado tos estados Financieros y de Resultadoes y Jas demas-informaciones que preceden y en nuestra opinion exponze razonablemente 1z situacidn
e 1a Compafifa y las r ultadus de su uperamnnea durante el correspondiente ejercicio, da conformidac con tos principios contables generalmente aceptados.
\ |
& [

d%’ Guayaquil, 16 de Abril 1984




REUBLICA DEL ECUADOR

SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS

DENOMINACION DE LA COMPARIA SEGUN 5US ESTATUTOS: cC.L 11U, Mo. EXPEDIENTE

INMOBILIARIA LUZARRAGA C. LTIDA, 0990272131041 22714-76

6. ESTADO DE EVOLUCGION DEL PATRIMONIO NETB

80. PATRIMONIO INICIAL: -
6001 Capitalsocd 0 L QO
6002  Menos: Ag:mne?p?bpﬁi?eadqumdas . _
6003  Menos: Capital suscrito no pagado B R
6004  Reserva Legal e -
6005 Dtras Resetvas I
6006 SuPerawt de capiial - e _ e
6007  Utilidades retenidas e _ R
6008 = Menos: Pérdidas acumuladas _ ]
61. AUMENTOS DE CAPITAL SOCIAL EN EL PERIODO —
62. Menos: UTILIZACION POR AUMENTOS DE CAPITAL DE:
EIOL Reserva Legal —
6202 Otrasreservas _ N
6203 SUpEFaﬁt l;nr-reﬁlorlzacmn - D¢
6204  Uiilidades Letim_clas - -
63. SUPERAVITY UTILIDADES POR APLICAR: -
6301 Utilidad o (perdlda) neta del ejercicio _
6302 Menos: glosas fiscales - - _ —-
6303  Menos: dwldenda_s; _________ -
6304  Mas: superavit de capital del periodo o -
64. CORRECCIONES A UTILIDADES ACUMULADAS: _ e
| 6401  Devolucion de impuestos pagados de anos anteriores L _—
TOTAL EVOLUCION DEL PATRIMONID | 11774 ,884,00
- DISTRIBUCION UTILIDADES EJERCICIO ANTERIOR:
~ Reserva Legal L
Otras reservas R
Dividendfos ]
Amortizacion de Eerdld_as_ - —
Utilidades retenidas - e
RESERVA LEGAL:
Reserva inicial -
( + ) Asignacion del ano . R
( — ) Utilizacibnenelaho e
Saldo finad R
SUPERAVIT POR REVALDRIZACION: _
Superdvit ﬁ-n}_re?algnzacmn lnICIElT S - -
Mis: Revalorizacion de activos def periodo __
Menos: cgpliallzamﬁn 0 absorcion de pérdidas —
~ Saldofindd - R .
7. ESTADO DE CAMBIOS EN LA POSICION FINANCIERA | _
70. A. FUENTES DE CAPITAL DE TRABAJO NETO: e
l' | Utilidad neta del ejercicio o
Mas. -
7002 Cargﬂs por d?]ﬂ&&_lﬂﬂ afecto el capital de trabajo) - ]
706 Cargﬂs por amortizacion de intangibles e ]
Pérdida en venta de activos -
.
-
.
71, OTRAS FUENTES DE CAPITAL DE TRABAJO NETO _ I
7101  Venta de activos fijos ]
7102 Pasivos a largo plazo - o
7103  Aumento de capital social o -
7104 Super}?wt_d'e“capltal ]
7105  Aportes para anltalizafﬁlrr S _
7106__ Otros o .
TOTAL OTRAS FUENTES ]
72. B. US0S DE CAPITAL DE TRABAJO s
7201  Dividendos pagados .
72@--__-___:-_-‘m':_::*ii 7 WL NN
7203 R -
7204 7\
7205 5 TR e |
7206  Ajustes a periodos anteriores T
7207  Perdida del ejercicio - T |
7208  Otros

VARJACION EN EL CAPITAL DE TRABAJO NETO (A - B)
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VARIACION EN EL CAPITAL DE TRABAJO NETO
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DENOMINACION DE LA COMPARIA SEGUN ESTATUTOS C.LLLU. No. EXPEDIENTE

IHMOBILIARIA LUZARRACA C. LTDA 0990272131001 22714~76
.+ ' TRANSACCIONES DE BIENES Y SERVICIOS
(EN SUCRES)

PERIODO: De ENERO 1 a 31 dge DICIEMBREqe 198 3

PROCEDENCIA
CONCEPTO TOTAL

10.0 Materla F'rlma
10.1 Mercaderla

-—_‘.

10.2 Maqumarla Y Eqmpn

10.3 Dunacmnes realizadas

20. PAGOS POR TECNOLOGIA NO HAY MOVIMIENTO
20.0 Patentes y Marcas

20.1 Asistencia Técnica
20.2 Otros
30. VENTAS

"30.0 Materias Primas
30.1 Productos Terminados
30.2 Donaciones Recibidas
40. COBROS POR TECNOLOGIA
40.1 Patentes y Marcas

T L T L .~ TR . e ma  mam a

40,2 Asistencia Técnica
40.3 _Otros

PERSONAL OCUPADO Y REMUNERACIONES

EMPLEADOS SALIDAS
PROCEDENCIA OBREROS Voliuntarias

Nacional No.-
Remuneracion ¢ Sf.
Extranj jera No. No.-
Remuneracion S/
15()/0 Partu:macmn S/

PROGRAMA ANUAL DE INVERSION

¢ Tiene Proyectos de Inversion para el Proximo Ano? S D NO [:l
Monto de la Inversion Programada: 5/. _— R _
Construcciones S/,

Maquinaria y equipo S I

Financiamiento: Recursos Fmpiusi__ﬁ______ﬂ____ ofo Prestados e .. ojo

.2 Inversidon programada servira para

Expansion D * Racionalizacion I___l Reposicion D

o ———————




