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RME DE LOS AUD R NDEPEND

A los sefiores Accionistas de
INMOBILIARIA LUZARRAGA S.A. CIVIL "EN LIQUIDACION":

Opinién

Hemos auditado los estadeos financieros que se adjuntan de INMOBILIARIA LUZARRAGA S.A.
CIVIL "EN LIQUIDACION®, que comprenden el estado de situacion financiera al 31 de
diciembre del 2019 y los correspondientes estados de resultado integral, de cambios en el
patrimonic y el estado de flujos de efective por el afio terminado en esa fecha, asi comeo las
hetas a los estados financieros que incuyen un resumen de las peliticas contables
significativas.

En nuestra opinidn, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en lodos los
aspectos materiales, la posicion financiera de INMOBILIARIA LUZARRAGA S.A. CIVIL "EN
LIQUIDACION", al 31 de diciembre del 2019, el resultado de sus operaciones y sus flujos de
efectivo por el afio terminado en esa fecha, de conformidad con las Mormas Internacionales de
Informacion Financiera para Pequefias y Medianas Entidades — (NIIF para PYMES), emitidas
por el Conseje de Normas Internacionales de Contabilidad (IASE por sus siglas en inglés).

Fundamentos de [a Opinién

Nuestra auditoriz fue efectuada de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria
(NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante
en este informe en la seccion "Responsabilidad del auditor en relacion con la auditoria de los
estados financieras”. Somos independientes d_e INMOBILIARIA LUZARRAGA S.A. CIVIL “EN
LIQUIDACION", de acuerdo con el Codigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad dei
Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores (IESBA por sus siglas en ingies)
y las disposiciones de independencia de la Superintendancia de Compafias, Valeres y Seguros
del Ecuador, y hemeos cumplido ias demas responsabilidades de etica de conformidad con
diche Codige. Consideramos gque la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y
apropiada para proporcionar una base para nuestra opinién,

Evento Subsecuente

Tal comao se indica en la nota 10, &l 11 de marzo del 2020, el COVID-19 fue declarado
pandemia por la OMS, y posteriormente el Gobierno Ecuatoriano, el 12 y 16 de marzo del
2020, se declaro la Emergencia sanitaria y Estado de excepcion, respectivamente. La
administracion de la empresa tiene planes de continuidad del negocio v constantemente esta
evaluando el impacto en las operaciones de la empresa. Hasta la fecha de este informe, no es
posible cuantificar los efectos financieros ya que se desconoce el tiempo de duracian de las
actuales medidas en el Gobiernc.



Asuntos de Enfasis

Tal como se explica en la nota 1, la compafiia presenta una disminucién importante de sus
ingresos operacionales, el cual represento el 100% en relacion con el afio 2018,

Tal coma se explica en la nota 1, [os accionistas resolvieron de forma veluntaria disolver la
compafiia, por cuanto no desean seguir aportando capital o dinero para el funcionamiento de
ia empresa.

Otros Asuntos

El informe de cumplimiento tributaric de la compania INMOBILIARIA LUZARRAGA S.A. CIVIL
"EN LIQUIDACION", al 31 de diciembre del 2019, per requerimiento de Servicic de Rentas
Internas se emite por separado,

La opinion sobre el cumplimiento de las Normas de Prevencion de Lavado de Activos,
financiamiento del terrorismo y otros Delitos, expedidas mediante Resclucién No. SCVS-INC-
DNCDN-2019-0020 del 27 de noviembre de|l afo 2019, por el ejercicio terminado el 31 de
diclembre del 2019, se emite por separado.

Responsabilidad de la Administracién de la Compania per los Estados Financieros

La Administracién es responsable de la preparacién v presentacién razanable de los estados
financiercs de conformidad con las Normas [nternacionales de Informacion Financiera para
Pequefias y Medianas Entidades — (NIIF para PYMES), emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB por sus siglas en inglés), y del control Interno
determinade por la Administracién como necesario para permitir |a preparacion de los estados
financierps libres de errores materiales, debido a fraude o error.

En la preparacién de los estados financieros, la Administracion es responsable de evaluar la
capacidad de [a Compafia para continuar come negocie en marcha, revelando, segin
corresponda, los asuntos relacionados con negocio en marcha y el uso de [a base centable de
negocio en marcha, a menos gue la Administracion tenga la intencion de liquidar la Compania
© cesar sus operaciones, o bien, no tenga otra alternativa realista que hacerlo, La
Administracion es responsable de |la supervision del proceso de reporte financiere de la
Compafiia,

Responsabilidad del Auditor en Relacién con la Auditoria de los Estados Financieros

Los objelivos de nuestra auditoria son obtener seguridad razonable de si los estados
financieros en su conjunto estdn libres de errores materiales, debido a fraude o error, y emitir
un informe de auditoria que incluya nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto grado de
seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con las Normas
Internacionales de Auditoria (NIA), detectard siempre un error material cuando este exista.
Errores pueden surgir debido a fraude © ermor y son considerados materiales si,
individualmente o en su conjunto, pueden razonablemente preverse que influyan en las
decisiones econdmicas que los usuarios toman basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de la
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Auditoria, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo
profesional durante toda la auditoria. También:

« ldentificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros, debido
2 fraude o error, disefiamos y ejecutamos procedimientos de auditoria para responder a
dichos riesgos vy obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar
una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar un error material debido a fraude
3 mas elevado que en el caso de una incorreccién material debido a error, ya gue el
fraude puede implicar colusién, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente errdneas o vulneracion del control interna.

« Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no
con el propdsito de expresar unz opinién sobre |a efectividad del control interno,

= Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y si las estimaciones
contables y la correspondiente informacian revelada por la Administracion es razonabie.

« Concluimos sobre [0 adecuado de |a utilizacidn, por parte de la Administracién, de la base
contable de negocio en marcha y, basados en |la evidencia de auditoria obtenida, concluir
si existe o no una incertidumbre material reiacionada con eventos o condiciones gue
pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de |a Compafiia para continuar
como hegocic en marcha, Si oconcluimos que existe una incertidumbre material, se
requiere gue llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria 2 las respectivas
revelaciones en los estados financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas,
expresar una opinion modificada, MNuestras conclusiones se basan en la evidencia de
auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro Informe de auditoria.

s Evaluamos la presentacion general, la estructura y el contenido de los estados financieros,
incluyendo las revelaciones, ¥ si los estados financieros representan las transacciones vy
eventos subyacentes de un modo que logren una presentacion razonable.

= Obtenemos evidencia suficiente y adecuada de auditoria relacionada con lz infermacion
financiera de la compafia para expresar una ppinion sobre los estados financiercs. Somos
responsables de [a direccién, supervision y realizacién de la auditoria de la compaiia, asi
come Unicos responsables de nuestra opinion de auditoria.

Comunicamos & los responsables de la Administracidén de la Companiia respecto a, entre otros
asuntos, el alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificada y los hallazgos
significativos, asi como cualguier deficiencia significativa de control interno gue memsﬁcamus o
en el uBnScumo de la auditoria,
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