INMOBILIARIA ZOVIE CTA LTDA EN LIQUIDACION
Motas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2016

1L- OPERACIONES ¥ ENTORNO ECONOMIC(

INMOBILIARIA ZOVIE CIA LTDA BN LIQUIDACION su domicilio legal se
cncucntra en la provincia del Guayas, canmton Guayagquil, Av. Rocafuerte y Gomez
Renddn.

En el Servicio de Renlas Inlernas consta regisirado con el RUC 0990310637001 v su
actividad veonomica proncipal s “Construccion de cdilicios completos o parles de
edificios, se incluyen las obras nuevas, las amphaciones, reformas y reparacioncs, la
ereccidn de estructuras o edificios prefabricados en sity, v la construccion de obras de
indole temporal: construccidn de viviendas, edificios para oficinas, locales™.

INMOBILIARIA ZOVIE CIA LTDA EN LIQUIDACION estd representada lesalments,

individual o colectiva, por la Srte. CARDENAS TAPIA OLIVA ISABEL cn calidad de
Liguidador.

2.- BASE DE PREPARACION Y PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

2.1.- BASE DE PREPARACTON Y PRESENTACION

Bases de preparacidn. - L.os Fstados Financierps de la Compafiia esian preparados de
acuerdo a las Nommas Intemacionales de Informacion Financiera pama pogquefias v
mecdianas empresas - NIF parm PYMES, emitidas por el Intemational Accounting
Standards Board (en adelante “IASET), en cumphmento a resoleciones emibidas por la
auperintendencia de compaiiias.

Bases de Medicidn. - Los Fstados Financieros de la Empress han sido preparadas sobre
la hase del costo historico

Moneda funcional. - Los cstados financieros adjuntos estdn expresados en Dolares de
los Estados Unidos de América.

Presentacion de estados financieros. - A través del Registro Oficial No. 469 del 30 de
Marzo de 2015, la Superiniendencia de Compafiias, Valores y Seguros, expide el
REGLAMENTO SOBRE LA INFORMACION Y DOCUMENTOS QUE ESTAN
OBLIGADAS A REMITIR ANUALMENTE A LA SUPERINTENDENCIA DE
Eﬁh’ll‘f"uﬂ]hﬁ, VALORESY SBEGUROS, LAE S0CTHEDADIS  SUJETAS A
SUCONTROL Y VIGILANCIA: del cual se exirac lo pertinente:

Articulo 1.- Las compafilas nacipnales andnimas, encomandila por acciones, de
economia mixla, de responsabilidad lhoutada v las gue baje la forma jundica
de sociedades constituva el Estado, las sucursales de compafiias o otras empresas
exiranjeras organizadas como personas jeridicas v las asociaciones ¥y consorcios
gue formen entre si o con socicdades nacionales vigiladas por la entidad, v éstas dltimas
entre si ¥ que ejerzan sus actividades en el Ecuador, remitirdn a la Superintendencia de
Compafiias, Valores v Sepuros, dentro del primer cuatrimestre de cada afio, los estados
hnancicros v sus ancxos, mediante ¢l portal web institucional.

El incumplimiento ¢n Ia presentacion de los estados financicros v sus anexos dentro del
plazo establecido por la Ley, sera incorporado cn el Informe de Obligaciones Pendientes
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para la compafia. El Cerihcado de Cumphmiento de Obligaciones se emilith sim
esta observacion cuando se supere ¢l mcumplimicnto.

Articulo 2.- Con la presentacion anual del Formulano 101 cn el Servicio de Rentas
internas por parte de cualquiera de las sociedades mencionadas en el articulo
precedente, se ponsidera que se ha dado cumphimiento a la obligacion prévista en
los articulos 20 v 23 de la Ley de Compaiidas, respocto al Estado de Situacion
Financiera y Estade de Resultado Integral individuales, comespondiente al
gjercicio econdmico 2016 y 1os subsiguwentes.

Liso de Estimaciones. - La preparacion de los estados financieros de acuerdo a las NIIF
para PYMES, requieren que la admimistracion efectie ciertas eshimacionas v supuesios
contables que inciden sobre la presentacion de los sctivos, pasivos v los montos de los
Ingresos v gastos; asi como también de revelaciones sobre activos v pasivos contingentes.
Por tal motivo la compafia registra como parie de sus coslos y gastos la provisidn para
cucnias incobrables, v el gasto por detenoro de sus activos fijos propicdades, planta v
Equip.

Clasificacidn de saldos corrientes y no corrientes, - Los saldos de los activos y pasivos
presentados en el Estado de Sitluacion Financiera. se encucntran clasificados en funcion
de su vencimiento, es decir como corrientes a aquellos cuyo vencimiento se encuentran
dentro de un periodo de doce meses v como no corrientes los de vencimienio superior a
doce meses.

Efeetive ¥ equivalentes de efectivo. - El efectivo v equivalentes al efectivo reconocido
en los estados (inancieros comprende ¢l electivo en caja, depositos en cuentas bancarias
de ahomo vy comiente, los cuales generan intereses v son de libre disponibihidad. La
Compafiia revela estos saldos mantenidos en caja v bancos al cierre de cada ejercicio
ceomomics. No cxisien mesinicciones sobre ¢of uso del cfedtivo por parte de la Compafiia,

El efectivo y equivalentes de efectivo incluye aguellos actives financieros liguidos o
depositos, que s¢ pueden transformar rpidamente en efective en un plazo inlerior a 90
dias. -

La Compafia no mantuvo efective v equivalentes de efectivo en institociones financieras.

Cuentas por cobrar. — Las cucntas por cobrar commesponden a activos financicros no
denvados con pagos fijos o determinables v se clasifican en Documentos y Cuentas por
Cobrar Chentes No Relavionados v Otras Cuentas y Documentos por Cobrar dentro del
Estado de Situacion Financiera.

Estan registradas al costo de transferencia ¢ intercambio, sustentadoe con respectivos
comprobantes de ventas que acreditan la fransferencia de domimio del bien, 2l 1gual que
sustentan la operacidn crediticia de acuerdo a las pofiticas de ventas de la empresa

|.as cuentas por cobrar a Clientes sc presentan a su valor nominal, ¢l cual no difierc de su
costo amortizado, debido a que las ventas que originan estos saldos se negocian en
condiciones normales de crédito v sin gencrar imberescs. La Compafila manticns
provisiones para cubrir el eventual deterioro de la cartera efectuando un analisis de cada
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cliente, Las cobraneas se realizan a trav és de cheques, translerencias bancarias, depdsitos
0 pagos cn cfectivo.

En olras cuentas por cobrar incluven préstamos v anticipos & cmpleados v teroeros que se
esperan cobrar en corto plazo el cual no tienen una fecha definida de pago v no generan
interases.

Activos Pagados por anticipadoe. - Constituyen anticipos entregados a proveedores para
gjtcucion de frabajos, asi tambicn cargos por el contrato de hicencias, polizas de seguros
adquiridos por la empresa para salvaguardar sus activos los cuales son cargados a
resultados del gjercicio en funcion del método del devengado.

Activos por Impuestos Corrientes. - Registra el crédito tributario por IV A, Retenciones
en la Fueme, el Anlicipo de Impuesto a la Renta del gjercicio ccondmico ¢n curso y el
Impucsto a la salida de divisas.

Las Betenciones ¢n la Fuente se cfectian de acuerdo a los porcentajes establecidos en la
Ley dc Régimen Tnbutanio, Reglamento y Resoluciones. El Anticipo de Impuesto a la
Renta se efectiia en dos cuotas iguales en los meses de julio v septiembre del gjercicio
SCONGMICE €11 CUTSE.

Propicdades, Planta y Equipe. - Las partidas de propiedades, plania v eguipo se miden
al costo menos la depreciacion acumulada y cualguwer pérdida por detenoro del valor
acumulada.

La depreciaciom s carga para distnbuir ¢l costo de los activos menos sus valores
residuzales a lo largo de su vida il estimada, aplicando el método de depreciacion lineal.
En la depreciacion de las propiedades, plania v equipo se utilizan las tasas autorizadas
por &l Seracio de Rentas Intermas SEI:

' Tipo de bienes Muebles ¢ Inmuebles | No. Afios de Vida Util Yo

| Cdilicio - 20 afios 5%

| Muebles v Enseres 10 afios & 10%
J-qulpm de Oficina B : 10 afios 10%

| Equipos de Computacidn | Jafiog | 33 |

| Vehiculos | 5abos 20%

31 existe algin indicio de que se ha producido un cambio significativo en la tasa de
depreciacion, vida il o valor residual de un activo, se revisard la depreciacion de esie
active de lorma prospectiva para relflejar las nuevas cxpectativas.

Cuentas ¥ Documentos por pagar, - Son obligaciones de pago por bicnes o servicios
adguiridos de proveedores Iocales en ¢l curso normal de sus operaciones. S¢ reconocen 4
su valor nominal que es cquivalente a su costo amortizado pues No generan iNtereses y
son pagaderas hasta 90 dias.

Obligaciones Financieras. - FEstan representadas por obligaciones contraidas con
instituciones linancierss nacionales, con las cuales Ia empress repolencia su capital de
trabajo, rcconocicndo al mismo ticmpo cl costo dol interés del cfectivo recibido cn
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prestamo, el cual es reconiocido con cargo a los resuliados del gjercicio contable en que
se han amortizado, conforme a la tasa de intercs autonizada por la Supenntendencia de
Bancos v la Junta Monetaria

(oras Obligaciones Corrientes. - Registra obligaciones que deben ser asumidas por la
empresa producio de bechos pasados, como &l pago del impuesto a la renta, retencion en
Ia fuente, segundad social, participacion de trabajadores ¥ dividendos. La compafiia
contahiliza el impuesto a la Renta sobre la base de la renta ligmda determinada segim las
normas establecidas en la Ley de Régimen Tribulano Iaterno v wiilizando la lasa
impositiva cstablecidas.

Provisién de beneficios sociales. -~ La NIC 19 - Beneficios a los empleados - en la
seccion 28, define fos lineamientos para ef registro de las provisiones a corto v largo plazo
a favor de los cmpleados. La Ley de Régimen Tnbutanio Interno — De 1as Deducciones

asi como en el Reglamento para la Aplicacion de la LORT] Art. 28, numeral 1, Iiteral
I, establece que “Las provisiones que se eleciien para alender el pago de desahucio y de
pensiones jubilares patromales, de conformidad con el estudio actuanal pertinenie,
elaborado por socicdades o profesionales debidamente registrados en la Supenntendencia
de Compafiias ¢ Bancos, segin corresponda; dehiendo, para el caso de las provisiones
por pensiones jubilares patronales, relenimse a los trabajadores que havan cumplido por lo
menos diez afios de trabajo en la misma empresa....”

Participacion de los Trabajadores en las Utilidades. - De acuerdo con la disposicidn
del Codigo de Trabajo en su Art. 97, determinan que las Socicdades pagaran a sus
trabajadores el 153% de la unilidad obtenida en el gjercicio econdmico que corresponda.

Provision para Impuesio a la Renfa. - Pama ¢l afio 2006, la compafiia calculo la
provisidn para impuesto a la renta aplicando la tasa del 22%. Con la puesta en marcha del
Codige Organico de la Produccion Comercio ¢ Inversiones publicado en el Regisiro
Oficial Mo. 351 de diciembre 29 del 2010, fuc cstablecida por medio de las Disposiciones
Transitorias, la reduccién de la tanifa del impuesto a la renta que aplicard en forma
progresive a parlir de los ejercicios liscales terminados al 2001, 2012 y 2013 en 24%,
23% v 22%, respectivamente. e

Reserva Legal. - La Ley de compaiiias establece una provision no ménor del 10% de la
utilidad anual para la reserva lcgal, hasta gue cste alcance por lo menos ¢l 50% del capital
social. Esta reserva puede ser capitalizada, para absorber pérdidas incurridas o utilizarlas
para futuro aumento de capital,

Reconocimiento de Ingresos, Costos v Gastos. - La compafiia reconoce sus ingresos de
actividades ordinanas de acuerdo a su objeto social v ofros ngreses relacionados. Los
coStos ¥ gastos se registran en el momento gue se incurmen ¥ de acuerde a la asociacion
que tengan con los ingresos registrados.

Efectivo y Equivalente al Efective

Al 31 de dicicmbre de 2016 ¢l resumen de Ia coenta fue €] sigurenite:
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M6
{1783 Dobres)
Capa a) 5
CaaCha (b -
Bagos  {c) -
Total: -

a} Al 31 de diciembre de 2016, el saldo presentado perienece a valores en efectivo
recibidos hasta el cierre del giercicio. La composicion del salde ¢s ¢l sigucnte:

DENOMINACION [VALOR |UNIDADES TOTAL
Bdletes 1] a [H
Momedas 0 ] 0
TOTAL -

b) El saldo de caja chica al 31 de diciembre de 2016 es de 30.00.
¢} El saldo de la cuenta Bancos al 31 de diciembre de 2016 es ¢l sigmente:
2006
(158 Dobares)

Hancos i -
Total: &

1) Al 31 de diciembre d¢ 2016, no remsiran valores en cucntas bancarnas al
aperturarse cucnta alguna, por lo tanto, el saldo reflejado en los EHstados
Fimancieros muestra razonabilidad,

4. Cuentas y Docomentios per Cobrar

El saldo de la cuenta al 31 de diciembre de 2016 es el signiente:

2016
(US% Dokhres)
Chentes Comercmbes -
Ortmas Call {a) -
Tiodal: =

a) Al no registrarse venta alpuna la compafia no generd cuentas por cobrar,

5. Propiedad, Planta y Equipo
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La Propiedad. Planma v Equipo al cierre del ano 2016 estd conformada de la siguienie
MANCTA:

SALDO
Jl-de -6
Temans 4053
g
Woebk y Breanz
Muquinaris ¥ Equipos
Bippars iz Cvmrpataciin
Wik, equipes de trespone v eguipo ramsnen ming
Toted Costo a) 24063
i-) Depeeciienn de Propodsd, Phsts v aqmpo
Totalk; 2453

a) Al 31 de diciembre de 2016 se registra un terreno por un valor de 524,963 07,

fi. (Mras Oblizaciones Corrientes

Al 31 de diciembre de 2016 ¢l resumen de la cuenta es el sigumente:

2016
[ LSS Dokares)
Oblmownes con e [ER5 @) -
Retenciones en la Fuente de Impucstos a k2 Renta b :
Retenciones del Impucsto al Valor Agregado {c) o
Imnpuciog por Pagar {d} -
Benefecios Sociles por pagar ie) -
Participacion a Trabajadores in -
Tolal: -

a) Mo mantiene obligaciones con ¢l IESS al no contar con trabajadores.

b) Al 31 de diciembre de 2016 la cuenta presenta un saldo de USE 0,00 por relenciones
de Impuesto a 1a Renla por no realizar compras,

c} Al 35| de diciembre de 2016 la cuenta presenta un saldo de US% 0,00 por retenciones
de IV A al no realizarse compras.

d} Al 31 de diciembre de 2016 el saldo de la cuenta contable de impuesto a la renta
originada al cierre del periodo es por USS 0,00 al no registrarse movimienio,
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e) La cuenta Soueldos por Pagar 3 0.00.

f) Compuesta de la cucnta Participacion a trabajadores 5 0,00

7. Cuentas por Pagar Socios/ Accionistas

El siguiente detalle corresponde a rubros cubiertos por el accionista al cual se
reembolsaran dichos montos.

210G
P Uiss Dolares)
Cuenta por Papar Socios 0 Accionistas 2456307
Tatal: 24.563,07

8. Capital Social

El Capital Social estd constituido por 10L000 acciones, suscritas al valor nominal de
USS 004 cada una.

Y. Ingresos
Al 31 de diciembre de 2016 el resumen de la cuenta ¢s ¢l sigumente:

2016
i US% Dalancs)
PNGHRESOS
Ingrreso por actvidades crdmaras -
TOTAL INGRESDS =

a) Al 31 de diciembre de 2016, no se registran ingresos de forma ordinarfa.

10. Gastos Administratives v de Venta

Al 31 de diciembre de 2016 el resumen de la cuenta es el siguiente;

IMe
{115 Inilawes )
Gastos Admimistrativos {a) =
Gastos Fimancieros (a) .
Castos no Operackmales P = e
TOTAL GASTOS -

a) Los rubros de gastos mantenen valores por USS 0,00 3] no registrarse compra alguna,



INMOBILIARIA ZOVIE CTA LTDA EN LIQUIDACTION
Matas o log Estades Finencieras
Al 31 de diciembre de 2006

11, Conciliacidn Tributaria

Resultado del Ejercicio 1,14}
Participacion de Tmabajadores 15% (.00
Resultado después de Participacion de Trabajadores 15% 0,00
Base Impomble 00
{+) Gastos No Deducibles 0,00
Base Imponibhle 04
Impuesto a la Renla 0,00
Impuesto a Pagar 0,{H}

12. Eventos subsecucnices
Desde el 31 de diciembre de 2016 y hasta la fecha de emisidn de estos Estados Financieros
ng han eourmidoe eventos gque requicran revelaciones adicionales yio ajustes a los estados

financicros adjuntos.

Hasta aqui las Notas de los Hstados Financieros,

Guayaqguil, 21 de enero de 2019,
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Qliva Isabel €ardbnids Tapi 7 Frangised Jimencz Méndez
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