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)PERACIONES Y ENTORNO ECONOMICO 

INMOBILIARIA ZOVIE CIA 1 IDA EN LIQUIDACIÓN su domicilio legal se 
encuentra cn la provincia del Guayas, canton Guayaquil, Ay Rocafuerte y Gómez 
Rendón 

el Servicio de Rentas Internas consta registrado con el RUC 0990310637001 y su 
actividad economica prncipal es “Construccion de edificios Completos o partes de 
edificios, se meluyen las obras muevas, las ampliaciones, reformas y reparaciones, la 
erección de estructuras o edificios prefabricados en situ, y la construcción de obras de 
indole temporal. construccion de viviendas, cáficios para oficina, locales” 

  

INMOBILIARIA ZOVIF CIA LTDA EN LIQUIDACION está representada legalmente, 
individual o colectva, por la Srta. CARDENAS TAPIA OLIVA ISABEL en calidad de 
Laquudador 

  

¡ASE DE PREPARACION Y PRI 

  

APAL 

  

2.1. BASE DE PREPARACION Y PRESENTACION 

Bases de preparación. - Los istados Financieros de la Compañía están preparados de 
acuerdo a las Normas Internacionales de Información Financicra para poqueñas y 
medianas empresas - NIIF para PYMES, emitidas por el Intemational Accowr 
¡Standards Board (en adelante “IAST”), en cumplimento a resoluciones ermtidas por la 
Superintendencia de compañías, 

    

Bases de Medición. - Los Estados Financieros de la Empresa han sido preparadas sobre 
Tn base del costo stonco   

Moneda funcional. - Los estados financicros adjuntos están expresados en Dólares de 
los Estados Unidos de América. 

Presentación de estados financieros. - A traves del Registro Oficial No 469 del 30 de 
Marzo de 2015, la Superiniendencia de Compañias, Valores y Seguros, expide el 
REGLAMENTO SOBRE LA INFORMACION Y DOCUMENTOS QUE ESTAN 
OBLIGADAS A REMITIR ANUALMENTE A LA SUPERINTENDENCIA DE 
COMPAÑIAS, VALORES Y SEGUROS, LAS SOCIEDADES SUJETAS A 
SU CONTROL Y VIGILANCIA, del cual se extrac lo pertinente 

    

Anículo 1-Las compañías nacionales anómmas, encomandila por acciones, de 
economia muxta, deresponsebilidad lmmutada y las que bajo la foma jundica 

de sociedades consttuya el Estado, las sucursales de compañías u otras empresas 
extranjeras organizadas Como personas juridicas y las asociaciones y consorcios 
¿ue formen entre 5 o con socrodades nacionales vigiladas por la entidad, y estas ultimas. 
entre st y que ejerzan sus actividades en el Ecuador, remitirán a la Superintendencia de 
Compañías, Valores y Seguros, dentro del primer cuatrimestre de cada año, los estados 
financicros y sus ancxos, mediante cl portal web mstrtuctonal 

El mcumplimento en la presentacion de los estados financreros y sus anexos dentro del 
plazo establecido por la Ley, sera mcorporado en cl Informe de Obligaciones Pendientes
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para la compañia El Cornficado de Cumplimiento de Obligaciones se emitirá sin 
esta observación cuando Se supero el meumplimicnto 

Articulo 2.- Con la presentacion anual del Formulano 101 en cl Servicio de Rentas 
Internas por parte de cualquiera de las sociedades mencionadas en el artículo 
precedente, se considera que se ha dado cumplimiento ala obligación prevista en 
los articulos 20 y 23 de la Ley de Compañras respecto al Estado de Situacion 

janciera y Estado de Resultado Integral imdividuales, correspondiente al 
ejercicio económico 2016 y los subsiguientes 

  

  Uso de Estimaciones. - La preparación de los estados financieros de acuerdo a las NIF 
para PYMES requieren que la administración efectue ciertas estimaciones y supuestos 
contables que aeiden sobre la presentación de los activos, pasivos y los montos de los 
ingresos y gastos, ass como también de revelaciones sobre activos y pasivos contingentes. 
Por tal motivo la compañía registra como parte de sus costos y gastos la provisión para 
cuentas mcobmables, y el gasto por detenoro de sus activos fijos propiedades, planta y 
equipo. 

  

Clasificación de saldos corrientes y no corrientes. Los saldos de los activos y pasivos 
presentados en cl Estado de Situación Financicra, sc encuentran clasificados cn función 
de su vencimiento, es decar como comentes a aquellos cuyo vencimiento se encuentran 
dentro de un penodo de doce meses y como no cornentes los de vencimiento supenor a 
doce meses 

Efectivo y equivalentes de efectivo. E efectivo y equivalentes al efectivo reconocido 
en los estados financieros comprende el cftctvo en caya, depósitos en cuentas bancarias 
de ahorro y comente, los cuales generan itereses y Son de libre disponibilidad. La 
'ompañia revela estos saldos mantenidos en caja y bancos al cierre de cada ejercicio 

económico No existen restricciones sobre el uso del efectivo por parte de la Compañía, 
  

El efectvo y equivalentes de efectivo incluye aquellos activos Financieros líquidos o. 
depósitos que se pueden translormar rápidamente en efecuvo en un plazo imfeior a 90 

dias . 

La Compañía no mantuvo efectivo y equivalentes de efectvo en instutuciones financieras. 

Cuentas por cobrar. — Las cuentas por cobrar corresponden a activos financicros no 
derivados con pagos fijos o determnables y se clasfican en Documentos y Cuentas por 
Cobrar Clientes No Relacionados y Otras Cuentas y Documentos por Cobrar dentro del 
Estado do Situacion Fmancxera. 

  

Están segastradas al costo de transferencia e mtercambro, sustentado con respectivos 
comprobantes de ventas que acreditan la transferencia de domumo del bren, al 1gual que 
sustentan la operación crediicta de acuerdo a las políticas de ventas de la empresa. 

Las cuentas por cobrar a Chientes sc presentan a su valor nommal, el cual no dificre de su 
costo amortizado, debido a que las ventas que originan estos saldos se negocian en 
condiciones normales de credito y sm generar imtereses. La Compañsa mantiene 
provisiones para cubrir el eventual detenoro de la cartera efectuando un analisis de cada
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cliente, Las cobranzas se realizan a través de cheques, transferencias bancartas, depósitos 
o pagos cn cfecivo 

En otras cuentas por cobrar incluyen préstamos y anticipos a empleados y terceros que se 
esperan cobrar en corto plazo el cual no tienen una fecha definida de pago y no generan 
intereses. 

Activos Pagados por anticipado. - Consutuyen anticipos entregados a proveedores para 
«jecución de trabajos, as también cargos por el contrato de licencias, polizas de seguros 
adquiridos por la empresa para salvaguardar sus actos los cuales son cargados a 
resultados del ejerexcio en funcion del metodo del devengado. 

Activos por Impuestos Corrientes. - Regístra el crédito tributario por IVA, Retenciones 
en la Fuente, el Anticipo de Impuesto a la Renta del ejercicio economico en curso y el 
Impuesto a la salida de divisas 

Las Retenciones en la Fuente se efoctuan de acuerdo a los porcentajes establecidos en la 
Loy do Régimen Trbutano, Reglamento y Resoluciones. El Anucipo de Impuesto a la 
Renta se efectúa en dos cuotas iguales en los meses de julio y septiembre del ejercicio. 
económico en curso. 

  

Propiedades, Planta y Equipo. - Las partidas de propiedades, planta y equipo se miden 
al costo menos la depreciacion acumulada y cualquier pérdida por detenoro del valor 
acumulada. 

La depreciación se carga para distibur cl costo de los activos menos sus valores 
residuales a lo largo de su vida útil estimada, aplicando el método de depreciación lineal 
En la depreciación de las propiedades, planta y equipo se utlizan las tasas autorizadas 
porel Servicio de Rentas Internas SRI 

  

  

  

  

  

  

  

  

Tipo de bienes Muebles e Inmuebles [BC 
Edilicio 5% 

[ Muebles y Enseres 10%. 
| tsquipos de Oficina 10%. 
Equipos de Computación 33% 

Vehículos 20%   
Si existe algun indicio de que se ha producido un cambio significativo en la tasa de 
depreciación, vida útil o valor residual de un activo, se revisará la depreciación de este 
actvo de forma prospectiva para reflejar las muevas expectativas. 

Cuentas y Documentos por pagar. Son obligaciones de pago por bienes o servicios 
adquiridos de proveedores locales en el curso normal de sus operaciones. Se reconocen a. 
su valor nomanal que es equivalente a su costo amortizado pues no generan intereses y 
on pagaderas hasta 90 días. 

  

Obligaciones Fmancieras. - Estan representadas por obligaciones contraídas con 
insttuciones financieras nacionales, con las cuales la empresa repotencia su capital de 
trabajo, reconociendo al mismo tiempo cl costo del mteres del efectivo recibido cn 
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préstamo, el cual es reconocido con cargo a los resultados del ejercicio contable en que 
se han amortzado, conforme a la tasa de interes autonzada por la Supenmtendencia de 
Bancos y la Junta Monetaria 

Otras Obligaciones Corrientes. - Registra obligaciones que deben ser asumidas por la 
empresa producto de hechos pasados, como el pago del impuesto a la rent, retención en 
la fuente, scgundad social, participacion de trabajadores y dividendos. La compaña 
contabiliza el impuesto a la Renta sobre la base de la renta líquida determinada sogun las 
normas establecidas en la Ley de Régimen Tributano Interno y utilizando la tasa 
impostiva ostablocidas. 

Provisión de beneficios sociales. - La NIC 19 - Beneficios a los empleados - en la 
sección 28, define los Imeamientos para el registro de las provisiones a corto y largo plazo. 
a favor de los empleados. La Ley de Régamen Tributario Intemo — De las Deducerones 

asi como en el Reglamento para la Aplicación de la LORTI Art 28, numeral, literal 
T, establece que “Las provisiones que se efectuen para atender el pago de desahucto y de 
pensiones jubilares patronales, de conformidad con el estudio actuanal pertinente. 
elaborado por sociedades o profestonales debidamente regastrados cn la Supertendencra. 
de Compañías o Bancos, según corresponda, debiendo, para el caso de las provisiones 
por pensiones jubilares patronales, refensc a los trabajadores que hayan cumplido por lo. 
menos diez años de trabajo en la misma empresa   

Participación de los Trabajadores en las Utilidades, De acuerdo con la disposición 
del Codigo de Trabajo en su Art. 97, determinan que las Sociodades pagarán a sus 
trabajadores el 15% de la utilidad obtenida en el ejercicio económico que corresponda. 

Provisión para Impuesto a la Renta - Para cl año 2016, la compañía calculo la 
provisión para impuesto la renta aplicando la tasa del 22%, Con la puesta en marcha del 
Codigo Organico de la Producción Comercio e Inversiones publicado en el Registro 
Oficial No. 351 de diciembre 29 del 2010 fue establecida por medio de las Disposiciones 
Transioras, la reducción de la tanía del impuesto a la renta que aplicará en forma 
progresiva a partir de Tos ejercicios fiscales terminados 41 2011, 2012 y 2013 en 24%, 
23% y 220%, respectivamente. . 

  

Reserva Legal... La Ley de compañas establece una provisión no menor del 10% de la 
utilidad anual para la roserva logal, hasta que este alcanco por lo menos cl 50% del capatal 
social Esta reserva puede ser capitalizada, para absorber pérdidas incurridas o unlizarlas 
para futuro aumento de capital 

Reconocimiento de Ingresos, Costos y Gastos. - La compañia reconoce sus mgresos de 
actsvidades ordmanas de acuerdo a su objeto socal y otros mgresos relacionados. Los 
costos y gastos se registran en el momento que se meurren y de acuerdo a la asociación. 
que tengan con los ingresos registrados. 

Efectivo y Equivalente al Efectivo 

-A131 de diciembre de 2016 el resumen de la cuenta fue el suguento
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206 
(USS Dotes) 

ca 
Can Cha (9) 
Banos (0) 
Total 

a) Al 31 de diciembre de 2016, el saldo presentado pertenece a valores en elecuvo 
recibidos hasta el cxerre del ejercacio. La composicion del saldo es el siguiente 
  

  

  

  
    

[DENOMINACIÓN [VALOR [ENDADES [TOMA 
des To 0 al 
Mesés | 0 0 y 

Tor -     
  

b) El saldo de caja chica al 31 de diciembre de 2016 es de $0.00 

e) El saldo de la cuente Bancos al 31 de diciembre de 2016 es el siguente 

2016 
(USS Dolares) 

Los 1 
oral 

1) AL 31 de diciembre de 2016, no registran valores cn cuentas bancanas al 
aporturarsc cuenta alguna, por lo tanto, el saldo reflejado en los Estados 
Financieros muestra razonabilidad, 

4. Cuentas y Documentos por Cobrar 

El saldo de la cuenta al 31 de diciembre de 2016 es el siguiente 

2006 
(USSDokres) 

tes Comares 
Om 0 m 
Tola 

  

a) Al no registrarse venta alguna la compañía no generó cuentas por cobrar 

5. Propiedad, Planta y Equipo
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La Propiedad, Planta y Equipo al cierre del año 2016 esta conformada de la siguente 

suo 
das 

Tos 290 
pato 
Madina 
Maga Epa 
Fog Corparin 
Vero cups de apo yoo caco 

Toco ES 

(9 eps deals yo 

  

To 190, 
  

a) Al31 de diciembre de 2016 se registra un terreno por un valor de $24 963,07 

6.. Otras Obligaciones Corrientes 

AL 31 de dicrembre de 2016 el resumen de la cuenta es el sugurento: 

  

Obiicmes con el IES 10) 
Retenciones en la Fuente de Impuestos a la Renta (1) 

Retenciones del Impuesto al Valor Agregado. (o . 
Impuestos por Pagar (0 ss 
Beneftctos Socales por pagar (o) - 
Partepacion a Trabajadores o = 
Total: 

  

3) No mantiene obligaciones con el 1ESS al no contar con trabajadores. 

b) Al 31 de diciembre de 2016 la cuenta presenta un saldo de US$ 0,00 por retenciones 
de Impuesto a la Renta por no realizar compras 

€) AL3L de diciembre de 2016 la cuenta presenta un saldo de USS 0.00 por retencrones 
de IVA al no realizarse compras. 

4) AL31 de diciembre de 2016 el saldo de la cuenta contable de impuesto a la renta. 
rigiada al cierre del periodo es por US$ 0,00 al no registrarse movimiento, 
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e) La cuenta Sueldos por Pagar $ 0,00 

1) Compuesta de la cuenta Parncrpacion a trabajadores $ 0,00 

7 Cuentas por Pagar Soctos/ Acciomstas 

El siguiente detalle corresponde a rubros cubiertos por el acciomsia al cual se 
reembolsarán dichos montos. 

2016 
(US$ Dear) 

ASÓ07   Cera por Pagar Soetos o Acconstas 
Total 

  

8. Capital Social 

El Capttal Social está construido por 10.000 acciones, suscritas al valor nominal de 
US$ 0.04 cada una. 

9. Ingresos 

-A131 de diciembre de 2016 el resumen de la cuenta es el siguxento. 

2016 
(US$ Dólares) 

INGRESOS 
Ingreso por actadades ordinarias 
TOTAL INGRESOS 

  

8) Al31 de diciembre de 2016, no se registran ingresos de forma ordimarfa. 

10. Gastos Administrativos y de Venta 

AL31 de diciembre de 2016 el resumen de la cuenta es el suguiente: 

2016 
(US Dólares) 

Gastos 
Gastos Administatinos (a 
Gastos Financiros ar 
Gastos m0 Operaciales (8) 
TOTAL GASTOS s 

a) Los rubros de gastos manticnen valores por US$ 0,00 al no registrarse compre alguna,
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11. Conciliación Tributaria 

Resultado del Hjercicio 0.0 
Participacion de Trabajadores 15% 0.00 
Resultado después de Participación de Irabajadores 15% 
Base Imponible 
(+) Gastos No Deducxbles 
Base Imponible 
Impuesto a la Renta 
Impuesto a Pagar 

  

12. Eventos subsecuentes 

Desde el 31 de diciembre de 2016 y hasta a fecha de emisión de estos Estados Financieros 
o han ocurdo eventos que requieran revelaciones adicionales y/o apustes a los estados 
inancicros adjuntos. 

"asta aquí las Notas de los listados Financieros, 

Guayaquil, 21 de enero de 2019 

le 
iva ls 

Liquidador 

y 

/ dde, 
É Frankesed Jimenez Mendez 
U—Comtecdor Ciengrar—— 

  

  

Reg: GOI7463


